Uchwala Nr LXVII/511/2022
Rady Miejskiej w L.omiankach
z dnia 24 listopada 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska
Poludnie” — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. S ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz.
503 z pozn. zm.), w zwiazku z Uchwala Nr V/47/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z
dnia 12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Sierakowska Poludnie”, zmieniona uchwala Nr
XXXIX/454/2018 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 25 stycznia 2018 roku, Rada
Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1.

1. Stwierdza si¢, ze plan, o ktérym mowa w ust. 2, nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tFomianki,
przyjetego Uchwalg Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska
Potudnie” — etap II, zwany dalej ,,planem”, potozony w wiejskiej czesci gminy Lomianki,
w obrebie ewidencyjnym 143205 5.0002 (Dabrowa) obejmujacy obszar o powierzchni 8,15
ha, ktérego granica przebiega: od punktu przecigcia granicy z gming [zabelin z przedtuzeniem
pdinocno-zachodniej granicy dziatki nr ew. 262/10, , nast¢gpnie po tym przedtuzeniu i dalej w
kierunku potnocno-wschodnim pétnocno-zachodnimi granicami dziatek nr ew. 262/10, 262/6,
262/3, 262/1, 261, 260/3, 238/2, 238/1, , nastepnie poéinocno-wschodnimi granicami dzialtek
nr ew. 238/1, 239, 240, 241/1, 241/2, i nastgpnie na przedtuzeniu do potudniowo-wschodniej
granicy dzialki nr ew. 263, nastgpnie w kierunku potudniowo-zachodnim poludniowo-
wschodnimi granicami dziatek nr ew. 263, 262/9, i nastgpnie na przedtuzeniu do granicy
gminy Izabelin i dalej w kierunku potnocno-zachodnim po granicy gminy Izabelin do punktu
poczatkowego.

§ 2.

1. Ustalenia planu przedstawiono w cz¢sci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej
uchwaty, oraz w czesci graficznej, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany dalej
,rysunkiem planu”.

2. Integralng czg$cia uchwaty sa ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2)  zalagcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zapisane w formie elektroniczne;.

§ 3.



Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaty uzyte w nastgpujacym znaczeniu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

dach ptaski — jezeli z przepiséw szczegotowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest

to dach (stropodach) o dowolnym ukltadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia

nie jest wiekszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak
naswietla, $wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

dach stromy — jezeli z przepisow szczegotowych dla terenow nie wynika inaczej, to jest

to dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych

w przedziale od 30° do 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak

naswietla, $wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami

rozgraniczajagcymi fragment terenu niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjne;j

dziatek lub obiektow;

miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. Prawo budowlane;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca

dopuszczalne potozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli

z przepisOw planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsow,

wykuszy, balkonow, ryzalitéw i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie

wigcej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwa do 15 cm,
werand, gankoéw, taraséw, schodow, pochylni, obiektéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?. Wszystkie wymienione obiekty
lub elementy budynkow moga by¢ wysunigte poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy

z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych;

ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktére mozliwa jest migracja dziko

zyjacych matych zwierzat, takie jak:

a) zywoplot,

b) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% bez podmuroéwki,

c) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% z fundamentami
punktowymi lub z podmuréwka nie wystajaca ponad powierzchnig¢ terenu;

c) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% na podmurdéwce
zaopatrzonej w otwory o $rednicy nie mniejszej niz 0,15 m potozone wzgledem
siebie w odlegtosci nie wigkszej niz 2 m lub z prze§witem o wysokosci min. 15 cm
mi¢dzy wypelnieniem przesta a poziomem terenu,

ogrodzenie w formie zywoptotu — ogrodzenie urzadzone wylacznie z krzewow,
ewentualnie ogrodzenie bez podmurdéwki, ztozone z siatki i metalowych stupkow,
obros$nigte w catosci krzewami lub pnaczami;
OZE — skrét okre$lenia ,,odnawialne zrodta energii” w rozumieniu wynikajagcym z
przepisow odrgbnych;
PKWiU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i1 Ustug - zalgcznik do
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 wrze$nia 2015 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (Dz. U. z 2015 r poz. 1676 z pdzn. zm.);
powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terenow nie
wynika inaczej, jest to cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z naturalng wegetacja
roslin lub urzadzona w sposéb zapewniajacy wieloletnia wegetacje roslin oraz
powierzchnia zbiornikow i ciekdéw wodnych. Za powierzchni¢ biologicznie czynna nie
uznaje si¢ w szczegdlnosci urzadzen budowlanych, w tym dojazdow, parkingdéw, miejsc
do parkowania dla samochodow, terendow z ustanowiong stuzebno$cig przejscia lub
przejazdu jak réwniez ogrodow na tarasach lub na dachach w przypadku gdy warstwa
substratu glebowego jest mniejsza niz 50 cm;



1)
12)
13)

14)

15)

16)

17)
18)

19)

20)

przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne

obowigzujace przepisy;

przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania

(lub dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi;

przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposéb ustalony planem

przeznaczenie terenu;

przeznaczenie terenu uzupelniajgce — przeznaczenie terenu dopuszczone na warunkach

ustalonych planem, w tym istniejgca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie

terenu, ktorego realizacje - przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe) - reguluja

ustalenia planu;

RAL — system oznaczania barw oparty na pordwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL

CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie

stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy sklada si¢ z napisu "RAL"

iczterech cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni a dwie kolejne

doprecyzowuja barwe z katalogu;

symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi

wydzielonemu liniami rozgraniczajagcymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie

podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych o tym

samym przeznaczeniu podstawowym,;

uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

urzadzenie grupujace szyldy — tablica reklamowa lub urzadzenie reklamowe,

zawierajace wiecej niz jeden szyld, przy czym format szyldow musi by¢ zunifikowany;

ustugi — ustugi w rozumieniu PKWiU 2015 oraz rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — produkty przetworstwa przemystowego,

b) Sekcja F — budownictwo,

c) Sekcja G — handel hurtowy 1 detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych,
wlaczajac motocykle,

d) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

e) Sekcjal—ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ushugi gastronomiczne,

f) Sekcja J —ustugi w zakresie informacji 1 komunikacji,

g) Sekcja K —ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

h) Sekcja L — ustugi zwigzane z obstugg rynku nieruchomosci,

1) Sekcja M — ushlugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

1) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

k) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

1) Sekcja P — edukacja,

m) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej 1 pomocy spotecznej,

n) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

o) Sekcja S — roznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi swiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

p) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

q) Sekcja U — uslugi §wiadczone przez organizacje mi¢gdzynarodowe i eksterytorialne;

wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow jest to wysoko$¢ mierzona zgodnie

z definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich

usytuowanie, (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1205 z p6zn. zm.); w odniesieniu do pozostatych

obiektow budowlanych jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy

terenu usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego

punktu obiektu;



21) zabudowa istniejgca — faktycznie istniejagca zabudowa nie bg¢daca samowola budowlana,
jak réwniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg;

22) zabudowa pensjonatowa — jezeli z przepisow szczegdlowych dla terenow nie wynika
inaczej jest to budynek lub zespot budynkow, spetniajacych wymagania pensjonatu
w rozumieniu ustawy z 29 sierpnia 1997 r. o ustugach hotelarskich oraz ustugach
pilotow wycieczek i przewodnikoéw turystycznych — wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami,
budynkami garazowymi i gospodarczymi.

§ 4.

1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowigzujg tagcznie w zakresie
okreslonym uchwata.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okre§lone w metrach;
5) strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu;
6) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

4. Ustalenie rozdzialow od 2 do 10 sg przepisami ogoélnymi obowigzujacymi dla
wszystkich terenow.

Rozdzial 2
Przeznaczenia terenow

§ 5.

1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
0znaczaja:

1)  MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2)  KDS —teren drogi publicznej klasy ekspresowej;

3) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

4)  KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;

5)  KDW —tereny drég wewngetrznych.

2. Jezeli z przepisow szczegdlowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach
ustalonego planem przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen
budowlanych zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci
lub calosci terenu, w szczegdlnosci: obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
hydrantéw, doj$¢ idojazdow, Sciezek rowerowych, parkingdw (miejsc do parkowania),
miejsc do postoju, garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc 1 obiektow czasowego
gromadzenia odpadéw ($Smietnikow), tablic 1 urzadzen reklamowych, ogrodzen, matej
architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisOw odrebnych oraz
przepisOw niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego



§ 6.

Ustala si¢ sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

wyznaczonymi na rysunku planu.

§7.

Ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy:

1)
2)

maksymalna wysokos¢ budynkoéw — wedtug przepisow szczegdtowych dla terenows;

maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych i budowli:

a) 1,0 m —dla budowli ziemnych i hydrotechnicznych,

b) 1,6 m —dla ogrodzen od strony drog publicznych,

c) 3,5 m - dla wiat i obiektow matej architektury,

d) 12 m — dla masztéw 1 slupéw, z wylgczeniem obiektow z zakresu tgcznosci
publicznej i konstrukeji wsporczych napowietrznych linii wysokich napie¢,

e) 6 m — dla pozostaltych budowli z wylgczeniem obiektéw i1 budowli zlokalizowanych
na terenach oznaczonych symbolami KDS i KDL.

§ 8.

Szczegbdlne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy 1 zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dzialek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

1)

2)

dla istniejagcej zabudowy zlokalizowanej prawidlowo wzgledem linii zabudowy,

z zastrzezeniem pkt 2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostatych
przepiséw szczegdtowych dla danego terenu,

b) nadbudowe w przypadku gdy przynajmniej 50% powierzchni zabudowy budynku
potozone jest prawidlowo wzgledem nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z uwzglednieniem pozostatych przepisow szczegdétowych dla danego terenu,

c) rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych przepisow szczegdtowych dla danego
terenu w przypadku gdy wysokos$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem;

dla istniejgcej zabudowy, ktorej funkcja ro6zni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub

uzupetniajagcego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe

z zachowaniem istniejacych wskaznikow zagospodarowania terenu.

§9.

Ustalenia dla ogrodzen od strony publicznych drog:

1)

2)

3)
4)

niedopuszczalne jest sytuowanie ogrodzen o przgstach z prefabrykatow zelbetowych
(betonowych);

dla terenu MNI1 ustala si¢ minimalny udziat powierzchni azurowej i1 jednocze$nie
przeziernej w powierzchni catkowitej ogrodzenia (wszystkich przeset oraz powierzchni
furtek 1 bram) -50% za wyjatkiem dzialek budowlanych bezposrednio przylegajacych
do terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDDI1, dla ktérych dopuszcza si¢
70%;

dla terenu MIN2 ustala si¢ sytuowanie wyltacznie ogrodzen proekologicznych;
wymagania pkt 2 nie dotycza ogrodzen w formie zywoptotow.

§ 10.

Ustalenia dla tablic i urzadzen reklamowych:



1)

2)

3)

4)

warunki sytuowania tablic 1 urzadzen reklamowych nie bedacych szyldami:

a) dla trenerow oznaczonych symbolami:

- KDS, KDL, KDD1, KDD2, KDW1, KDW2- zakazuje si¢ sytuowania tablic

1 urzadzen reklamowych,

- MN1, MN2 - zakazuje si¢ sytuowania tablic i urzadzen reklamowych nie
bedacych szyldami lub urzadzeniami grupujacymi szyldy,

warunki sytuowania szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomos$ci dzialalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld
moze by¢ umieszczony wytacznie:

- na ogrodzeniu,
- na elewacji budynku w poziomie parteru,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy, szyldy obowigzkowo umieszczane sa w urzadzeniu grupujacym
szyldy, przy czym na widok publiczny dopuszcza si¢ wystawienie nie wigcej niz
dwoch urzadzen grupujacych szyldy,

c¢) minimalna odleglos¢ usytuowania urzadzenia grupujacego szyldy od linii
rozgraniczajacej drogi - 3 m,

d) w przypadku gdy odlegtos¢ pomiedzy elewacja budynku a linig rozgraniczajaca
drogi jest mniejsza niz 4 m, dopuszcza si¢ umieszczenie urzadzenia grupujacego
szyldy bezposrednio na elewacji budynku w poziomie parteru;

posta¢ szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku gdy na nieruchomos$ci dzialalno$¢ prowadzi jeden podmiot, szyld
moze przyjmowac¢ wylacznie postac:

- tablicy,
- liter przestrzennych lub kasetonu,

b) w przypadku gdy na nieruchomosci dziatalno$¢ prowadzi wigcej niz jeden podmiot
gospodarczy szyldy umieszczane w urzadzeniu grupujacym szyldy moga
przyjmowac wytacznie postac tablicy;

gabaryty szyldow i urzadzen grupujacych szyldy:

a) w przypadku umieszczenia szyldu lub urzadzenia grupujacego szyldy na elewacji
budynku - powierzchnia szyldu lub powierzchnia urzadzenia grupujacego szyldy
nie moze przekroczy¢ 1% powierzchni elewacji frontowej budynku,

b) w przypadku umieszczenia szyldu na ogrodzeniu, gabaryty szyldu muszg spetniaé
nastepujace warunki:

- wysokos¢ nie wiecej niz 0,25 m,

- szerokos$¢ nie wigcej niz 0,5 m,

- grubo$¢ (odleglos¢ plaszczyzny szyldu od plaszczyzny ogrodzenia) nie wigcej niz
2 cm, przy czym niedopuszczalne jest aby szyld wystawal poza nieruchomos¢,
gdzie prowadzona jest dziatalno$¢, ktorej szyld dotyczy,

c) w przypadku wolnostojacego urzadzenia grupujacego szyldy jego gabaryty muszg
spelnia¢ nastgpujace warunki:

- wysokos$¢ wiacznie z podporami nie wigcej niz 6 m,
- szeroko$¢ nie wigcej niz 2,5 m.



§ 11.

Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1)

2)

3)

4)

6)

7)
8)

dla pokry¢ dachéw stromych, z wyjatkiem pokry¢ z dachowki ceramicznej, gontu,

stomy, trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej — zakaz stosowania innych

barw niz:

a) szarosci — RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy — RAL 8004 (bragzowy miedziany), RAL 8017 (bragzowy grizzly), RAL 8019
(brazowy szary), RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie — RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL
3009 (czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

dopuszcza si¢ inng kolorystyke dachow stromych w przypadku gdy pokrycie dachu jest

wykonane z dachéwki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej

niemalowanej, gontu, stomy, trzciny w naturalnych barwach materiatoéw, z ktérych

wykonane sg wymienione elementy;

dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, gontu, stomy,

trzciny, blachy miedzianej i blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powlok

malarskich zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

dla dachow ptaskich — bez ograniczen;

dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zétcien RAL1013, szarosci

(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,

RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018), z zastrzezeniem pkt 6 1 7;

dopuszcza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana

z niebarwionego betonu, niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.

surowcow mineralnych), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia,

ceramiki, szkla oraz powtok galwanicznych,;

dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachow stromych budynkéw

zlokalizowanych na jednej nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12.

Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

ze wzgledu na potozenie calego obszaru objetego planem w otulinie Kampinoskiego

Parku Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,

b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko
wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace
negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

zakazy, o ktorych mowa w pkt 1 nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujagcym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

b) obiektéw istniejacych;



3)

4)

5)

6)

w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkow,

nalezy stosowa¢ urzadzenia, rozwigzania techniczne 1 technologie zapewniajace

zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery

z uwzglednieniem przepisow § 18 ust.6 1 7;

ze wzgledu na polozenie obszaru objetego planem w rejonie Gtownego Zbiornika Waod

Podziemnych nr 222 oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, w celu

ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem:

a) z zastrzezeniem lit. ¢ nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, W tym zagrozonych zanieczyszczeniem
substancjami szczegolnie szkodliwymi dla §rodowiska wodnego, w taki sposob aby
uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do ziemi,

b) niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni przero$nietych roslinami
w przypadku nawierzchni gdzie odbywa si¢ przejazd lub postd] pojazdoéw
mechanicznych, zwlaszcza parkingdéw 1 miejsc do parkowania stanowigcych
wymagang planem minimalng liczb¢ miejsc do parkowania,

c) w przypadku miejsc do parkowania innych niz te, o ktorych mowa w lit. b
dopuszcza si¢ azurowe nawierzchnie przero$nigte roslinami,

d) zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych z uwzglednieniem przepiséw
§ 18 pkt. 4;

zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia

powaznej awarii;

na potrzeby przepisow odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu

w Srodowisku tereny oznaczone w planie symbolami: MN1, MN2 — nalezy traktowac

jako tereny przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa.

Rozdzial S.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 13.

1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza drogi publiczne oznaczone

symbolami KDL, KDD1, KDD2.

1)

2)

2. W przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w ust.1:

nakazuje si¢ w obrebie terenu jednej ulicy, ciggu — ujednolicenie:

a) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikéw,

b) koloru, ksztattu i rodzaju materialu uzytego do realizacji wjazdoéw na posesije,

c) formy os$wietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupkéw 1 barierek
ochronnych;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:

a) sezonowych ogrodkoéw przy lokalach 1 obiektach ustugowych,

b) obiektow zwigzanych z organizacja imprez gminnych i osiedlowych.

Rozdzial 6.

Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepis6w odrebnych

§ 14.

I. Na rysunku planu oznaczono granice Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, strefa zwykta.

2. Obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.
3. Obszar planu znajduje si¢ w rejonie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.



4. Ochrona obszaréw, o ktorych mowa w ustepie 1, 2 i 3 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15.

Wskazuje si¢ strefe ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od granicy lasu, w ktorej
majg zastosowanie ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania wynikajacych z przepisow
odrebnych z zakresu ochrony przeciwpozarowe;.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 16.

Ustala si¢ nastepujace szczegotowe =zasady 1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki - wedlug przepiséw szczegdétowych dla
poszczegodlnych terendow z wyjatkiem:
a) dziatek pod drogi,
b) dzialek pod wurzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki ustala sie na 5 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedlug przepisow szczegotowych dla
poszczegbdlnych terenow z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury techniczne;,
dla ktérych minimalny front dziatki ustala si¢ na 3 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej
planowany jest gtowny wjazd na dziatke:
a) nie mniej niz 85° 1 nie wigcej niz 95°, chyba, ze z przepisow szczegotowych dla
terenu wynika inaczej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale nie mniej niz 45° 1 nie wigcej niz 135° przy
tworzeniu trojkatow widocznosci i placow do zawracania.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu
parkowania.

§17.

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDS jest drogg klasy ekspresowej o znaczeniu
ponadlokalnym, o ograniczonej dost¢pnosci;

2)  droga publiczna oznaczona symbolem KDL — jest projektowang droga klasy lokalnej
o nieograniczonej dostepnosci i1 stuzy do obstugi ruchu lokalnego obszaru objetego
planem;

3) drogi publiczne oznaczone symbolami KDD1 i KDD2 - s3 istniejagcymi
1 projektowanymi drogami klasy dojazdowej o nieograniczonej dostepnosci, ktore
zapewniaja obstuge komunikacyjng poszczegolnych nieruchomosci w  granicach
obszaru objetego planem;



4)  uzupelieniem systemu komunikacji sa drogi wewngtrzne oznaczone symbolami

KDW1 i KDW2, ktore umozliwiajg obstuge terendw oznaczonych symbolami MN1

1 MN2;

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy wydzielaniu dojazdéw i innych drog
wewngtrznych nakazuje si¢ uwzglednic¢ nastepujace wymagania:

a) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obslugujacego nie
wiecej niz 5 dziatek dopuszcza si¢ 6 m,

b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “Slepo”),
nakazuje si¢ realizacje placu manewrowego umozliwiajacego dostgp pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

6) zasady obshlugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w calosci musza by¢ zapewnione w granicach dzialek
budowlanych inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub jeden lokal mieszkalny, lub
jeden lokal ustugowy w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym,

c) niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc parkingowych, o ktérych mowa
w lit. a 1 b powyzej, w powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlane;,

d) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§ 18.

1. Pod budowe nowych 1 rozbudowe istniejacych sieci:

1)  przeznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDS, KDL, KDDI1,
KDD?2, oraz tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami KDW1 i KDW2;

2)  dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku
infrastruktury istniejace;.
2. Ustalenia dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wod¢ do celow bytowych,

gospodarczych i przeciwpozarowych:

1)  zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach poza
obszarem planu;

2)  minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $cieckow komunalnych:

1)  odprowadzenie $ciekow komunalnych do gminnej sieci kanalizacyjnej, a w przypadku
jej braku takiej mozliwosci wytacznie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

2)  zakazuje si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

3) w przypadku budowy sieci gminnej dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow
komunalnych do gminnej oczyszczalni §ciekow potozonej w Lomiankach;

4)  minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych - 63 mm;

5)  minimalna §rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 150 mm.
4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia 1 zagospodarowania wodd opadowych

i roztopowych:

1) dla obszaru planu nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowej;



2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)

1)
2)

1)

2)

wody opadowe 1 roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé na dzialce budowlanej
inwestycji;

jezeli z przepiséw szczegoétowych dla terenéw nie wynika inaczej, wody opadowe
iroztopowe mozna odprowadza¢ bezposrednio do ziemi Ilub do zbiornikow
retencyjnych;

wody deszczowe 1 roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu i postoju
samochodow, w szczegdlnosci drog, placow, parkingdw i terenéw shuzebnosci
przejazdu, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametrow
wymaganych przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
lub z instalacji wykorzystujacych OZE;

przy rozbudowie, budowie i1 przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
dopuszcza si¢ zarowno linie kablowe (skablowane), jak 1 napowietrzne;

przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢
zarOwno stacje wnetrzowe, jak i stupowe;

w przypadku urzadzen OZE dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej rozdzielczej;

minimalna §rednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm;

b) dla $redniego ci$nienia — 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne
zrodla energii, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska lub mikroinstalacje OZE;

w przypadku gdy zroédlem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne
jest stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewniajag wymaganych przepisami poziomow emisji,

b) do wytwarzania ciepta wykorzystujg energi¢ wiatru lub biomasg.

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje si¢ realizacj¢ nowych

przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

1)

2)

3)

9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

kazda nieruchomos$¢ musi mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($mietnik);

miejsca odbioru odpadow komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprozniania
pojemnikéw lub odbioru workow — muszg mie¢ bezposredni dostgp dla samochodow
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb;

miejsca do czasowego gromadzenia odpaddéw ($mietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami
(z wyjatkiem furtek), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie
odpaddw, w tym segregacje odpadéw na miejscu (w Smietniku).

Rozdzial 11.
Przepisy szczegolowe dla terenow

§ 19.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:

1)

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;



2)

3)

4)

5)

6)

7)

na dzialce budowlanej ustala si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego z
zastrzezeniem pkt 3;
dopuszcza si¢ usytuowanie na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego, pod warunkiem takiego ich usytuowania wzglgdem siebie, aby mozliwy
byl w przysztosci podziat terenu na dziatki zgodny z wskaznikami ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustalonymi w pkt 4 lit. c-d i pkt 5;
wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkow mieszkalnych — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla garazy 1 budynkoéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
c) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu
nieruchomoséci — 2000 m?,
zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
szczegoOlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta,
b) fragment terenu potozony jest w strefie ograniczen w lokalizowaniu budynkéw od
granicy lasu.

§ 20.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) wuzupetniajagce — na dzialkach budowlanych o powierzchni nie mniejszej niz
2500 m2 dopuszcza si¢ zabudowe pensjonatowa;
na dziatce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego lub
pensjonatowego;
dopuszcza si¢ usytuowanie na dziatce budowlanej wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego lub pensjonatowego, pod warunkiem takiego ich usytuowania wzgledem
siebie, aby mozliwy byt w przysztosci podziat terenu na dziatki zgodny z wskaznikami
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonymi w pkt 4 lit. c-d i pkt 7;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty
budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- dla budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych — 10 m,
- dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
- dach stromy,
- dla garazy 1 budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
c) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
wylaczenie z produkcji lesnej nie moze przekroczy¢ 10% gruntéw lesnych na jednej
dzialce budowlane;;



6) na dziatkach na ktdrych nastapi wytaczenie czesci gruntéw z produkcji lesnej ustala si¢
zachowanie drzewostanu na pozostalej cze¢sci gruntow le$nych;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu
nieruchomosci — 5000 m?;

8)  zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

9) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu — teren polozony w
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

§ 21.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDS:

1)  przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — projektowana droga publiczna klasy ekspresowe;j,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (droga krajowa);

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 0 m do 43,8 m zgodnie z
rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4)  szczegOlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu — strefa zwykla.

§ 22.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
1)  przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy lokalnej do realizacji w ramach inwestycji
budowy drogi ekspresowej,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
2)  teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;
3)  zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — od 15,7 m do 24,4 m zgodnie z
rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4)  szczeg6lne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu — teren potozony
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

§ 23.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1)  przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajace — infrastruktura techniczna;
2)  teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4)  szczegOlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu — teren potozony
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykla.



§ 24.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1)  przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m z poszerzeniem w rejonie
skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10%;
4)  szczegOlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu — teren potozony
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

§ 25.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW1:
1)  przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga wewnetrzna,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
2)  zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ —od 8,6 m do 12,5 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

3) szczegblne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu — teren potozony
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.
§ 26.

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW2:
1)  przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — droga wewnetrzna,
b) uzupetniajgce — infrastruktura techniczna;
2)  zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ —od 9 m do 16,7 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania zgodnie z
rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu — teren polozony
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 27.

Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.



Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 28.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 29.

Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy tomianki.
§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej

/L/ %%Zoic—kwf S

[podpisano elektronicznie]



UZASADNIENIE

Uchwaly Nr LXVI1/511/2022
Rady Miejskiej w L.omiankach
z dnia 24 listopada 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska
Poludnie” — etap 11

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska Potudnie” — etap II.
sporzadzony zostal na podstawie uchwaty V/47/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
12 marca 2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Sierakowska Poludnie”, zmieniong uchwatg Nr
XXXIX/454/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 25 stycznia 2018 roku.

Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w
wiejskiej czesci gminy Lomianki, w obrebie ewidencyjnym 143205 5.0002 (Dgbrowa) przy
ulicy Zielone;j.

Dla obszaru objetego opracowaniem planu obowigzuje Plan Miejscowego
Zagospodarowania Przestrzennego terenu obejmujacy obszar polozony we wsi Dgbrowa
gmina Lomianki przyjety uchwala Nr XII/87/99 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 20
pazdziernika 1999 r. Zgodnie z jego ustaleniami obszar objegty sporzadzanym planem
miejscowym jest przeznaczony pod tereny zabudowy jednorodzinnej oraz teren zabudowy
jednorodzinnej na dziatkach lesnych.

Celem sporzadzonego planu bylo dostosowanie dotychczasowego przeznaczenia
terenow w dostosowaniu do stanu istniejgcego oraz ujednolicenie linii zabudowy od strony
Kampinoskiego Parku Narodowego do otaczajacych terenow.

W  obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki przyjetym uchwatg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskie;j
w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r. obszar planu potozony jest w STREFIE 5 —
Otoczenie KPN — rekreacja i osadnictwo, w jednostce 5.2, gdzie jako dominujacy kierunek
zagospodarowania przestrzennego rozwo0j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej. W zwiazku z powyzszym, nalezy ocenié, ze przewidziane w uchwalanym
planie miejscowym rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Lomianki.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), w tym:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony
plan miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury,

2) uwzglednieniem walorow architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i1 krajobrazowe
obszaru, dla ktorego jest sporzadzany,

3) wymaganiami ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony



4)

5)

6)

7)
8)
9)

10)

11)

12)

13)

srodowiska, dla obszaru planu uzyskano zgody na przeznaczenie czg$ci gruntow na
cele nielesne,

wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] — ze wzgledu na brak wystepowania plan nie ustala zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych,

z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na finanse publiczne, nie powoduje roéwniez
obnizenia wartos$ci nieruchomosci,

z uwzglednieniem prawa wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym
uwzgledniono wiasno$¢ nieruchomosci objetych planem,

z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa,

z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy
uwzglednia potrzeby interesu publicznego,

z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci
sieci szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o
mozliwo$ci sktadania wnioskow, projekt planu zostal wytozony do publicznego
wgladu, o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego, w trakcie wytozenia do
publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu, do wylozonego projektu planu zostala zapewniona
mozliwos¢ skladania uwag. Zaré6wno wnioski, jak 1 uwagi mogly by¢ skladane
réwniez przy uzyciu $rodkdw komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do
publicznego wgladu projekt planu byt zamieszczony na stronie internetowej gminy.
zachowaniem jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace
poszczegbdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej,
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz
stronie internetowej gminy,

z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne

wlasdcicieli nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoteczne.

Przyjecie projektu planu w niewielki stopniu bedzie wigzalo si¢ z powstaniem nowej

zabudowy mieszkaniowej. Teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze o w pehni



wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu
infrastruktury technicznej oraz komunikacji publiczne;.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Lomianki w okresie 2016-2019” oraz oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Lomianki oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetej
uchwatg Nr XXX11/286/2020 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 grudnia 2020 r.

Do projektu planu sporzadzona zostata prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami,
przyjecie projektu planu nie bedzie miato znaczacego wpltywu na budzet gminy.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska
Potudnie” — etap II byt wylozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 25 sierpnia 2022
r. do 16 wrzesnia 2022 r. W zwiazku z wytozeniem do publicznego wgladu, w wyznaczonym
terminie zglaszania uwag, czyli do dnia 30 wrzes$nia 2022 r. nie wptyneta zadna uwaga. W
zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczgea
Rady Miejskiej

M seoikeonsee

[podpisano elekironicznie]
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Zatacznik Nr 2

do Uchwatly Nr LXVII/511/2022
Rady Miejskiej

w Lomiankach

z dnia 24 listopada 2022 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska Poludnie” — etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.),
Rada Miejska w Lomiankach stwierdza co nastgpuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska Potudnie” — etap
IT byt wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 25 sierpnia 2022 r. do 16 wrzesnia
2022 1.

W zwigzku z wylozeniem do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie zglaszania
uwag, czyli do dnia 30 wrzesnia 2022 r. nie wptyne¢ta zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia
uwag.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej

// //5%60//6%0% SO

[podpisano elektronicznie]



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXVII/511/2022
Rady Miejskiej

w Lomiankach

z dnia 24 listopada 2022 roku

Sposoéb realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska Poludnie” — etap 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Sierakowska Potludnie” — etap I1.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) stanowig
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska Poludnie” — etap II., obejmujg inwestycje
realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to
realizacja robot budowlanych obejmujacych realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektOw uzytecznosci publiczne;.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym
migdzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamowieniach publicznych,
o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej 1 ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

2) sposOb realizacji inwestycji okreSlony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki okre§lonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.), o ile
nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej
lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z pdzn. zm.);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegllnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.



§ 4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 1. poz. 1634 z pdzn. zm.) przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§5.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i1 kanalizacyjnej finansowane bg¢da na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z p6zn. zm.) na
podstawie wieloletnich programow inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie przepisow ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tj. Dz. U. z
2022 r. poz. 1385 z pdzn. zm.).

Przewodniczgca
Rady Miejskiej
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[podpisano elektronicznie]



Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr LXVII/511/2022
Rady Miejskiej w Lomiankach

z dnia 24 listopada 2022 roku

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), przygotowane zostatly dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Sierakowska
Potudnie” — etap II, ktére stanowia zatagcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Przewodniczgea
Rady Miejskiej
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[podpisano elekironicznie]
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