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OGLOSZENIE O WYNIKACH KONSULTACII
przeprowadzonych na podstawie Zarzgdzenia Nr WAO.0050.3.2023 Burmistrza tomianek z dnia
3 stycznia 2023 roku w sprawie przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczgcych projektu
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul.
Rolniczej w Dziekanowie Bajkowym, projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , Kietpin Zachdd” oraz projektu uchwaty w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Rolniczej we wschodniej czesci
Dziekanowa Polskiego

Na podstawie uchwaty nr XXIX/192/2005 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 14 lutego
2005 r. w sprawie okreslenia zasad i trybu przeprowadzenia konsultacji spotecznych w Miescie
i Gminie tomianki (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. nr 112 poz. 3215) oraz zgodnie z Zarzadzeniem
nr WA0.0050.3.2023 Burmistrza tomianek z dnia 3 stycznia 2023 r. w sprawie przeprowadzenia
konsultacji spotecznych dotyczacych projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Rolniczej w Dziekanowie Bajkowym,
projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kietpin Zachéd”
oraz projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ul. Rolniczej we wschodniej czesci Dziekanowa Polskiego zostaty przeprowadzone
konsultacje spoteczne.

Celem konsultacji spotecznych byto zebranie od mieszkancéw wnioskdéw i opinii dotyczacych
koncepcji trzech miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Informacja o konsultacjach wraz z formularzem wniosku oraz projektami dokumentéw
planistycznych zostata umieszczona na stronie internetowej BIP (link:
https://bip.lomianki.pl/bip/prawo-lokalne/zarzadzenia-burmistrza/2023/12527,Zarzadzenie-Nr-
WAQO005032023-Burmistrza-Lomianek-z-dnia-3-stycznia-2023-roku-w-sp.html). Ponadto informacja o

konsultacjach pojawita sie na stronie internetowej www.lomianki.pl oraz zostata przekazana

sottysom miejscowosci Dziekandow Polski, Dziekandw Bajkowy i Kietpin.
Konsultacje odbywaty sie poprzez:
1) zbieranie wnioskéw i opinii do konsultowanych dokumentéw na formularzu wniosku (zatgcznik nr
1 do Zarzadzenia):
a) poczta tradycyjng na adres Urzedu Miejskiego w tomiankach, ul. Warszawska 115, 05-092
tomianki,
b) osobiscie w Biurze Obstugi Mieszkancow Urzedu Miejskiego, pok. 1, ul. Warszawska 115,
05-092 tomianki,
c) za posrednictwem wiadomosci elektronicznej przestanej na adres um@poczta.lomianki.pl,
d) w formie elektronicznej za pomocg platformy ePUAP (/i8d7kiw66y/SkrytkaESP),
—od dnia 23 stycznia 2023 r. do dnia 13 lutego 2023 r.
2) spotkanie z mieszkaicami Gminy tomianki w dniu 2 lutego 2023 r. o godzinie 17:00

w Integracyjnym Centrum Dydaktyczno Sportowym w tomiankach, ul. Staszica 2, aula
widowiskowo-koncertowa.



Whioski, opinie

W dniach od 23 stycznia do 13 lutego 2023 r. do wszystkich trzech procedur planistycznych
wptyneto tacznie 36 wnioskdw. Po zakoriczeniu terminu konsultacji spotecznych wptynety 2 wnioski.
taczna liczba wszystkich postulatéw zawartych we wnioskach wyniosta 75. Dodatkowo 7 postulatéw
zawartych byto we wnioskach ztozonych po terminie.

Tabela 1. Liczba ztozonych wnioskéw oraz postulatow w nich zawartych w rozbiciu na poszczegdlne

procedury planistyczne.

. LACZNA LICZBA WSZYSTKICH
PLAN, K'U\)I;IIESSC:EE:OTYCZYL LICZBA WNIOSKOW POSTULATOW ZAWARTYCH
WE WNIOSKACH
MPZP obszaru w rejonie ul.
Rolniczej w Dziekanowie 4 27
Bajkowym
4 15
MPZP ,Kietpin Zach6d” (w tym 1 wniosek ztozony po (w tym 4 postulaty ztozone po
terminie) terminie)
MPZP obszaru w rejonie ul. 29 39
Rolniczej we wschodniej czesci | (w tym 1 wniosek ztozony po (w tym 3 postulaty ztozone po
Dziekanowa Polskiego terminie) terminie)
Wszystkie 3 plany 1 1

Ponizej znajduje sie zestawienie wszystkich postulatéw ztozonych podczas konsultacji
spotecznych (z podaniem liczby wnioskodawcow). Zestawienie tresci wnioskéw stanowi informacje
o wynikach konsultacji, w petni obrazujgc przedstawione stanowiska oraz liczbe interesariuszy
bioracych udziat w przeprowadzonych konsultacjach spotecznych.

Wyniki konsultacji nie wigzg organdw gminy, tj. Burmistrza tomianek oraz Rady Miejskiej
w tomiankach. Stanowig one informacje o opiniach zainteresowanych w sprawie rozwigzan
przyjetych w projektach mpzp obszaru w rejonie ul. Rolniczej w Dziekanowie Bajkowym, mpzp
,Kietpin Zachod” i mpzp obszaru w rejonie ul. Rolniczej we wschodniej czesci Dziekanowa Polskiego,
i tym samym stanowig cenne informacje o oczekiwaniach spotecznych zwigzanych z trwajgcymi
procedurami.

Postulaty dotyczagce MPZP obszaru w rejonie ul. Rolniczej w Dziekanowie Bajkowym

e zmiana przeznaczenia terenu 2U z ustug na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (1
whnioskodawca),

e znaczne ograniczenie terenu ustug (2U) w przypadku braku mozliwosci catkowitej zmiany
przeznaczenia (1 wnioskodawca),

e szerokos¢ planowanego pasa drogowego (1KDD) jest zbyt duza (2 wnioskodawcéw),

¢ inwestycja drogowa (1KDD) nie jest adekwatna do rzeczywistych potrzeb mieszkancow (2
whioskodawcéw),

e powierzchnia biologicznie czynna dla terenu 1KDD powinna wynosi¢ minimum 60% (2
whioskodawcéw),

e planowana inwestycja drogowa (1KDD) wygeneruje nadmierne koszty dla gminy oraz
mieszkancow, nie adekwatne do rzeczywistych potrzeb (2 wnioskodawcow),



planowana inwestycja drogowa (1KDD) w sposdb negatywny wptynie na $rodowisko
naturalne tego terenu potozonego w granicach obszaru Natura 2000 (2 wnioskodawcéw),

w pierwszej kolejnosci nalezy usungc szkody juz wyrzgdzone w $rodowisku naturalnym, ktore
powstaty na skutek wczesniejszego wykonania drogi (1KDD) z materiatéw
zanieczyszczajgcych srodowisko (2 wnioskodawcéw),

realizacja planowanej inwestycji drogowej (1KDD), bez wczesniejszego naprawienia
dotychczas wyrzadzonych szkéd, spowoduje dalszg degradacje nadwyrezonego juz
Srodowiska (2 wnioskodawcéw),

realizacja planowanej inwestycji drogowej (1KDD) spowoduje wzrost niepotrzebnego ruchu
drogowego pojazdéw mechanicznych na terenie chronionym o szczegdlnych walorach
przyrodniczych, na ktédrym znajdujg sie siedliska wielu dzikich zwierzat i naturalne siedliska
roslin (2 wnioskodawcéw),

teren (1KDD) powinien by¢ przeznaczony wytgcznie na cele rekreacyjne, nie naruszajgce
istniejgcego ekosystemu; utatwienie poruszania sie po tym terenie pojazdami mechanicznymi
przyczynitoby sie do obnizenia jego wartosci przyrodniczej (2 wnioskodawcow),

droga dojazdowa (1KDD) dla pojazdéw mechanicznych mieszkaricéw i rolnikdw powinna byé
ograniczona do minimum (2 wnioskodawcéw),

ewentualne miejsca do parkowania powinny by¢ umieszczone poza terenem chronionym (2
whioskodawcéw),

bardziej proekologicznym rozwigzaniem bytoby zaprojektowanie i wykonanie, w sposdb
przyjazny dla srodowiska, ekologicznej sciezki i trasy rowerowej, co bytoby korzystne dla
zdrowia mieszkancéw (2 wnioskodawcéw),

zdjecie z ul. Przy Jeziorze i ul. Bfotnej wszystkich szkodliwych dla zdrowia i srodowiska
materiatéw bedgcych odpadami (1 wnioskodawca).

Postulaty dotyczagce MPZP ,Kietpin Zachéd”

zmiana przeznaczenia terenu 2U (ustugi) na MNB (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
blizniacza) (1 wnioskodawca),

zmiana przeznaczenia czesci terenu 1Z na MNB i wyznaczenie terenu Z na terenach RN
(zgodnie z zatacznikiem graficznym dotgczonym do wniosku) (1 wnioskodawca),

zmiana przeznaczenia terenu 1U na MNB i wyznaczenie terenu U na terenach RN (zgodnie z
zatgcznikiem graficznym dotgczonym do wniosku) (1 wnioskodawca),

zmiana przebiegu drogi lokalnej KDL w taki sposdb, aby nie przebiegata przez teren dziatki
1326 (1 wnioskodawca),

zmniejszenie szerokosci drogi wewnetrznej KR do 6 m (1 wnioskodawca),

dostosowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu RZM do linii zabudowy dziatki 1326
(1 wnioskodawca),

zmiana minimalnej powierzchni dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z 800 m*
na 500 m’ (dotyczy zasad zagospodarowania terenu, minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych oraz zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci)
(1 wnioskodawca),

przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce 1318/1 o 6 m do granicy z dziatka
1318/2 (1 wnioskodawca),

przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce 1318/3 o 6 m do granicy z dziatkg
1318/2 (1 wnioskodawca),



przesuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy z granicy dziatki 1318/3 na granice dziatek
104/25 i 104/21 (zgodnie z zatgcznikiem graficznym dotgczonym do wniosku) (1
whnioskodawca),

pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach 104/20, 104/21, 104/25,
104/23, 104/26, 105/26, 105/27, 105/33, 106/22, 106/21, 106/23, 106/28, 107/17, 107/18,
107/22 (1 wnioskodawca).

Postulaty zgtoszone po terminie:

dla terenu MNB minimalna dziatka dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powinna
wynosi¢ 750 m? tj. 1500 m? na caty blizniak; w planie nalezy podawa¢ metry dla catej dziatki
pod zabudowe blizniaka, a nie pod potowe (1 wnioskodawca),

na terenie MNB trzeba wyznaczy¢ teren tylko na oswiate (1 wnioskodawca),

na terenie U2 trzeba dopuscic tylko budynki o charakterze edukacyjnym lub kultury fizycznej,
bez mozliwosci stawiania hoteli, biurowcéw i ustug handlu (1 wnioskodawca),

na terenach RZM i 3BMNW okresli¢ odlegtos¢ zabudowy od rezerwatu na 20 m i na granicy z
rezerwatem dopuscic tylko ogrodzenia typu przyrodniczego (1 wnioskodawca).

Postulaty dotyczagce MPZP obszaru w rejonie ul. Rolniczej we wschodniej czesci Dziekanowa
Polskiego

sprzeciw wobec zaprojektowanej drogi dojazdowej (2KDD) (2 wnioskodawcéw),

sprzeciw wobec zaprojektowanego terenu zieleni (ZP) (8 wnioskodawcéw),

sprzeciw wobec zaprojektowanych drég (2KDD, 4KDD) stanowigcych dojazd do terenu zieleni
(ZP) (1 wnioskodawca),

utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy 6 m na odcinku od ul. Mikotajczyka do ul.
Wedkarskiej (12 wnioskodawcéw),

utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy 6 m na odcinku od ul. Krasnoludkéw do ul.
Wedkarskiej (po obu stronach ul. Rolniczej) (6 wnioskodawcdw),

brak zgody na poszerzenie ul. Rolniczej (2 wnioskodawcéw),

zmiana nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej (KR) na
dziatce 761/4 do 5 m analogicznie jak w przypadku przedtuzenia tej drogi w kierunku
potudniowym (1 wnioskodawca),

dopuszczenie lokalizacji zabudowy blizniaczej na terenie SMNW (1 wnioskodawca),

ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaréw 2MW i SMNW
na poziomie 0% (1 wnioskodawca),

zwiekszenie maksymalnej intensywnosci zabudowy na terenie 2MNW do 0,6, na terenie
8MNW do 0,8 (1 wnioskodawca),

wykreslenie §24 pkt 4 ,minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych —
1200 m*” (1 wnioskodawca).

Postulaty zgtoszone po terminie:

zmiana nieprzekraczalnej linii zabudowy na 6 m na odcinku od ul. Krasnoludkéw do ul.
Wedkarskiej (po obu stronach ul. Rolniczej) (1 wnioskodawca),

zlikwidowac czesciowo planowang droge KDD2 i na odcinku od ul. Rolniczej do planowanej
drogi 3KDD zmienic jej przeznaczenie na ustugi (1 wnioskodawca),



e na terenie U (8§25 pkt 2a) wykreslic stowa ,zbiornikami, silosami i budynkami
magazynowymi” lub doprecyzowaé, jakie materialy nie mogg by¢ sktadowane (1
whnioskodawca).

Postulaty dotyczace wszystkich 3 planéw miejscowych
e uwzglednienie skosow na skrzyzowaniach z ul. Rolniczg min. 5x5 m (1 wnioskodawca).

Spotkanie z mieszkaricami Gminy

W dniu 2 lutego 2023 r. o godzinie 17:00 w Integracyjnym Centrum Dydaktyczno Sportowym
w tomiankach przy ul. Staszica 2, w auli widowiskowo-koncertowej, odbyto sie spotkanie
z mieszkancami Gminy, podczas ktérego zaprezentowane i omoéwione zostaty projekty planéw

miejscowych objetych konsultacjami spotecznymi. W spotkaniu uczestniczyty 24 osoby, w tym 3
przedstawicieli Urzedu Miejskiego. W trakcie spotkania mieszkancy mogli zadawaé pytania do
prezentowanych w projektach planéw rozwigzan planistycznych oraz zgtasza¢ swoje uwagi
i propozycje.

Postulaty dotyczagce MPZP ,Kietpin Zachéd”
¢ wykluczenie z zabudowy terenéw RZM i IMNW i dopuszczenie zabudowy na terenie RN.

Postulaty dotyczagce MPZP obszaru w rejonie ul. Rolniczej we wschodniej czesci Dziekanowa
Polskiego

e przeniesienie terenu ZP w inng lokalizacje,

e przesuniecie nieprzekraczalnych linii zabudowy na 6 m od ul. Rolniczej,

* zmiana lokalizacji drogi 2KDD.

Postulaty dotyczgce wszystkich 3 planéw miejscowych
e dysproporcja miedzy terenami mieszkaniowymi a terenami zielonymi,
¢ mato terendw ustugowych (gtéwnie ustugi istniejgce).

Wiekszos¢ ztozonych wnioskéw oraz postulatdw w nich zawartych dotyczyta procedury
sporzadzenia MPZP obszaru w rejonie ul. Rolniczej we wschodniej czesci Dziekanowa Polskiego.
Whioskodawcy wskazywali przede wszystkim na konieczno$¢ przesuniecia nieprzekraczalnej linii
zabudowy, ktéra pozostata niezmieniona wzgledem planu obowigzujgcego, pomimo zmniejszenia
szerokosci pasa drogowego ul. Rolniczej. Osoby zainteresowane zwracaty uwage, ze skoro w planie
obowigzujgcym nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcych ul. Rolniczej, to odlegtos¢ 6 m od linii rozgraniczajgcych powinna by¢ réwniez
zachowana w projektowanym dokumencie. Zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnych linii
zabudowy wymagato bedzie analizy zaréwno w kontekscie ksztattowania tadu przestrzennego, jak
i pod katem zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego. Kolejng grupe stanowity wnioski bedgce
sprzeciwem wobec zaprojektowanego terenu zieleni urzadzonej. Teren zieleni urzadzonej
o powierzchni ok. 3000 m?* zaprojektowany zostat przy skrzyzowaniu dwéch nowo projektowanych
drég i obejmuje trzy dziatki nalezgce do dwdch wtascicieli. Niezadowolenie mieszkancéw wywotaty
rowniez nowo zaprojektowane drogi publiczne. Rozpatrzenie tych wnioskdw wymagato bedzie
wywazenia interesu publicznego i interesdow prywatnych. Pozostate wnioski ztozone dla tej procedury
dotyczyty pojedynczych zagadnien i bedg analizowane oddzielnie z uwzglednieniem uwarunkowan
i mozliwosci zagospodarowania wskazanych w nich nieruchomosci.



Do procedury sporzgdzenia MPZP obszaru w rejonie ul. Rolniczej w Dziekanowie Bajkowym
wptyneta liczna grupa wnioskdw bedacych sprzeciwem wobec projektowanej drogi dojazdowej 1KDD.
Whioskodawcy zwracali szczegdlng uwage na potozenie drogi w obszarach chronionych i koniecznos¢
ochrony tych obszaréw. Zdaniem oséb wnioskujacych projektowana droga jest za szeroka, co
spowoduje zwiekszenie ruchu samochodowego, a co za tym idzie wieksze zanieczyszczenie
Srodowiska, a ponadto bedzie obcigzeniem dla budzetu gminy. Rozpatrzenie powyzszych wnioskéw
wymagato bedzie analizy uwarunkowan s$rodowiskowych oraz wywazenia interesu publicznego
i intereséw prywatnych. Pozostaty wniosek dotyczyt zmiany przeznaczenia terenu ustugowego U2 lub
zmniejszenia zasiegu terenu przeznaczonego pod funkcje ustugowg. W tym przypadku nalezy zwrdcic
uwage, ze podczas spotkania z mieszkanncami zgtoszony zostat wniosek, ze na obszarach objetych
planami zostato wyznaczonych za mato terenéw ustugowych. Whnioski te wzajemnie sie wykluczajg
dlatego ich rozpatrzenie wymagato bedzie dodatkowe] analizy uwzgledniajacej interesy wszystkich
zainteresowanych stron.

Najmniej postulatow wptyneto do MPZP ,Kietpin Zachdd”. Cze$¢ z nich dotyczyta
powiekszenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i zmiany lokalizacji terenu
ustug publicznych oraz zmiany parametréw nowo wydzielanych dziatek dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej. Rozpatrzenie tych wnioskéw wymagato bedzie nie tylko wywazenia
interesu publicznego i interesu prywatnego, ale réwniez analizy uwarunkowan wynikajgcych
z ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania gminy. Dwa whnioski dotyczyty zmian
w ukfadzie komunikacyjnym i bedg analizowane pod katem mozliwosci zmiany przebiegu i szerokosci
drég. Kilka postulatéow dotyczyto zmiany nieprzekraczalnych linii zabudowy i wnioski te zostang
przeanalizowane pod katem mozliwosci i zasadnosci wnioskowanych zmian, tym bardziej, ze
w jednym przypadku postulat zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy stoi w sprzecznosci z innym
postulatem, w ktérym zainteresowany wnioskuje o wytgczenie dziatek z mozliwosci zabudowy
i pozostawienie ich jako powierzchni biologicznie czynnej. W trakcie spotkania z mieszkaricami
zgtoszono réwniez postulat wytgczenia z mozliwosci zabudowy terenéw potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie rezerwatu przyrody oraz umozliwienia realizowania zabudowy na terenach rolniczych.

Kilka wnioskéw zostato ztozonych do wszystkich trzech procedur. Jeden dotyczyt koniecznosci
zachowania skosow na skrzyzowaniach z ul. Rolniczg nie mniejszych niz 5x5 m. Dwa kolejne dotyczyty
dysproporcji w przeznaczeniu terendow w projektach planéw. Whnioskujacy zwrdcit uwage na maty
udziat terendw zieleni i terendw ustugowych w stosunku do terenéw mieszkaniowych.

O zakresie i sposobie uwzglednienia poszczegolnych wnioskdw, Zainteresowani dowiedzg sie
bezposrednio z projektow planéw miejscowych wytozonych do publicznego wgladu. Zgodnie
z procedurg planistyczng uregulowang w art. 17 Ustawy dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
jest jedng z ostatnich czynnosci realizowanych w procedurze i co do zasady, bedzie podobne do
zrealizowanych konsultacji spotecznych. Woéwczas — podczas wytozenia projektu do publicznego
wgladu — kazdy z zainteresowanych bedzie mogt ponownie zapoznac sie z projektem i ztozy¢ do niego
uwagi, przy czym w tym wypadku uwagi beda podlegaty formalnemu rozstrzygnieciu, a odrzucone
uwagi bedg przedmiotem gtosowania Rady Miejskiej w tomiankach.

Burmistrz tomianek

Wq/ow"a ZobroplhoFoal

[podpisano elektronicznie]
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