MEMORANDUM INFORMACYJNE
Zaproszenie do konsultacji rynkowych w zwigzku z planowanym przedsiewzieciem pn.

,Budowa zespotu szkét w tomiankach Dolnych”

Testowanie rynku

Gmina Lomianki
ul. Warszawska 115
05-092 tomianki

Burmistrz tomianek

W;}o@fa Zobroplhe Fefrol

[podpisano elektronicznie]

tomianki, 18 kwietnia 2023 r
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WSTEP

Gmina tomianki — (dalej: ,Gmina” lub ,Podmiot Publiczny) w ramach przeprowadzenia
oceny efektywnosci, o ktérej mowa w art. 3a ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym?! (dalej: ,UPPP”) zaprasza Panstwa do udzialu w konsultacjach
rynkowych dla przedsiewziecia dot. budowy zespotu szkét w Lomiankach Dolnych w Gminie
tomianki w formule partnerstwa publiczno-prywatnego (dalej: ,Projekt”, lub

,Przedsiewziecie”).

W celu zapoznania Panstwa z zatozeniami Przedsiewziecia i tym samym sprawnego
przeprowadzenia testowania rynku wraz z zaproszeniem przekazujemy niniejszy dokument -
memorandum informacyjne (,Memorandum”). Dokument ten przedstawia wstepne zatozenia
i rozwazane modele realizacji Przedsiewziecia, ktdére mogg jeszcze ulec zmianie na podstawie
przekazanych przez uczestnikédw testowania rynku uwag i wskazdéwek, dalszych prac

analitycznych i negocjacji przeprowadzanych w trakcie postepowania na wybdr partnera

prywatnego.

MODEL PROCEDOWANIA W RAMACH TESTOWANIA RYNKU

Biorgc pod uwage, iz Gmina jest zainteresowana wypracowaniem optymalnej struktury
realizacji Przedsiewziecia, ktdra odpowiadaé bedzie nie tylko stronie publicznej, ale rowniez
potencjalnym partnerom prywatnym oraz instytucjom finansowym, wraz z Memorandum
przekazujemy kwestionariusz ankietowy — w przypadku zainteresowania udziatem tescie ryku,

prosimy o przekazanie wypetnionej ankiety do dnia 5 maja 2023 r.

Po uzyskaniu odpowiedzi od uczestnikow na pytania wskazane w zatgczonym kwestionariuszu
ankietowym, zostang one poddane szczegdtowej analizie i weryfikacji, co postuzy réwniez do

zarekomendowania Gminie dokonania ewentualnych korekt przyjetych rozwigzan.
Efektem powyzszego bedzie przygotowanie zestawienia kluczowych wnioskéw zgtaszanych
przez uczestnikow, przy uwzglednieniu ktorych Gmina podejmie decyzje o dalszym sposobie

realizacji Przedsiewziecia.

ROZWAZANY ZAKRES | CEL PRZEDSIEWZIECIA

1 Ustawa z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 407 z
pbézn. zm.).
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Przedsiewziecie obejmuje realizacje zespotu szkdt obejmujgcego budowe:

—  budynku szkoty 2-kondygnacyjnego wraz z 1-kondygnacyjng salg gimnastyczng,
0 powierzchni netto okoto 7375 m2, przeznaczonego na szkote podstawowg oraz
liceum;

—  strefy boisk (boisko do pitki noznej typu Orlik ok 30x62 m z 4 torowag bieznig
lekkoatletyczng, boisko uniwersalne (do koszykowki siatkdwki));

—  zagospodarowania towarzyszgcego (miejsca postojowe, drogi dojazdowe, place zabaw,
Zielen, ogrodzenie, zewnetrzne miejsca do nauki i rekreacji).

Szacowana warto$¢ nakfadow inwestycyjnych na realizacje Przedsiewzigcia wynosi

ok 35 min zt.

Planowana inwestycja ma by¢ zrealizowana na nastepujgcych dziatkach:

— dziatka nr 224/2 obreb tomianki Dolne 143205 5.0010.22 — dziatka, na ktorej jest
planowana realizacja Przedsiewziecia;

— sgsiednie dziatki 224/1 i 157 obreb tomianki Dolne niezbedne do wykonania zjazdu na
dziatke inwestycji oraz przytgczy medidw.

Teren inwestycji znajduje sie w potudniowej czesci gminy tomianki, obreb tomianki Dolne.

Pierwotnie, obszar inwestycji znajdowat sie na terenach zalewowych Wisty, obecnie teren

tomianek Dolnych zabezpieczony jest watem przeciwpowodziowym. Zgodnie z MPZP

w docelowym projekcie, nalezy zastosowaé rozwigzania majgce na celu zabezpieczenie

terenu inwestycji przed zalaniem. Dziatki znajdujg sie w otulinie Kampinoskiego Parku

Narodowego, w granicach, Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta)

oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222. Teren inwestycji posiada

dostep do drogi publicznej z ulicy Brzegowej. Teren inwestycji otoczony jest zabudowg

jednorodzinng niska.

tomianki Dolne

anow Lesny.

tomianki

Dabrowa [2420w

L BURAKOW

NARROWA

Lokalizacja terenu inwestycji; Zrédto: cytat Geoportal 360.pl
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Lokalizacja terenu inwestycji Zrédfo: cytat z Geoportal 2

Podmiot Publiczny zaktada duzg swobode ksztattowania programu funkcjonalnego, zwtaszcza
w zakresie funkcji towarzyszacych. Powierzchnia zabudowy, kubatura, powierzchnia uzytkowa
i pochodne parametry powinny by¢ tak dobrane na etapie projektowania, aby zapewnic
wiasciwg realizacje podstawowych funkcji obiektu i jednoczesnie osiggngé optymalny efekt
ekonomiczny pozwalajgcy na zachowanie kosztéw eksploatacyjnych na mozliwie niskim

poziomie.

Orientacyjna liczba uzytkownikéw przedstawiona zostata w tabeli ponizej:

Szkota podstawowa Liceum
v Uczniowie klas I-Ill: 150 v"Uczniowie: 240
v"Uczniowie klas IV-VIII: 300 v" Nauczyciele: 20
v" Nauczyciele klas I-IlI: 20 v Trenerzy WF: 3
v" Nauczyciele klas IV-VIII: 30 v" Dyrekcja: 2
v' Trenerzy WF: 3 v" Pracownicy administracyjni: 2
v Dyrekcja: 3
v" Pracownicy administracyjni: 3
v/ Pracownicy bloku zywieniowego: 7
v/ Pozostali pracownicy: 11
v" Personel pomocniczy:2

MODELE REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA
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Gmina wstepnie zaktada realizacje Przedsiewziecia m.in. w formule PPP. Rozwazane modele
realizacji Przedsiewziecia na podstawie UPPP zaktadajg przekazanie partnerowi prywatnemu

nastepujgcych zadan:

Opracowanie niezbednej dokumentacji projektowej dla realizacji Przedsiewziecia
Design (opcjonalne - Podmiot Publiczny nie wyklucza wyodrebnienia ustug projektowania do

odrebnego postepowania)

Build Wykonanie robét budowlanych zgodnie z dokumentacjg projektowg

Finance Sfinansowanie realizacji Przedsiewziecia na etapie inwestycyjnym

N— Utrzymywanie wybudowanej w ramach Przedsiewzigcia infrastruktury w nalezytym
aintain
stanie technicznym oraz standardzie

Model | — podstawowy Model Il —komercyjny [ Model Ill - kompleksowy

Brak obowigzkéw Mozliwosé zarzgdzania Przekazanie partnerowi

zwigzanych z zarzadzeniem || komercyjnego infrastrukturg: f| prywatnemu obowigzkow

placéwkg oswiatowa. pobierania optat od zwigzanych z prowadzeniem
uzytkownikéw zwigzanych z J| placéwki oswiatowej.
prowadzeniem zajeé

dodatkowych, czy
Operate

wynajmem powierzchni poza

godzinami funkcjonowania

placéwki.

;

Wynagrodzenie partnera Wynagrodzenie partnera Wynagrodzenie partnera

I S O B

prywatnego finansowane prywatnego finansowane prywatnego finansowane
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jest z budzetu Gminy i jest z budzetu Gminy oraz w || jest z budzetu Gminy oraz z

zalezy od rzeczywistego z przychodow z budzetu panstwa w postaci

wykorzystania lub faktycznej | wykorzystania komercyjnego J| subwencji i dotacji

dostepnosci infrastruktury infrastruktury (optata za oswiatowych (opfata za

(optata za dostepnosé). dostepnos$¢ obnizona o dostepnos¢ obnizona o
przychody od przekazane subwencje i
uzytkownikow). dotacje).

Zrédio: opracowanie wtasne

Po zakonczeniu okresu obowigzywania umowy partner prywatny przekaze infrastrukture

Podmiotowi Publicznemu w stanie niepogorszonym, uwzgledniajgcym naturalne zuzycie.

Gmina potencjalnie rozwaza réwniez realizacje Przedsiewziecia w modelu opartym na ustawie
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 ze
zm.) (,UGN”):

Model IV - UGN

Oddanie w odptatne uzytkowanie nieruchomosci na cele o$wiatowe w drodze przetargu na
podstawie UGN, wraz ze zobowigzaniem do wybudowania i prowadzenia placowki oswiatowe;j.
Prywatny inwestor finansuje, projektuje i buduje infrastrukture oraz nastepnie jest odpowiedzialny
za prowadzenie placowki oswiatowej. Przetarg adresowany do podmiotow wskazanych w art. 8
ust. 2 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo os$wiatowe (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1082
ze zm.), tj. osoby prawnej albo osoby fizycznej.

PLANOWANY HARMONOGRAM

Wybdér modelu realizacji Przedsiewzigcia oraz zainicjowanie procesu jego wdrozenia

planowane jest w 2023 roku.

DODATKOWE INFORMACJE

Informujemy, ze uzyskane od Panstwa odpowiedzi na zawarte w kwestionariuszu pytania nie
bedg traktowane jako Panstwa ostateczne stanowisko, ale jako wstepna ocena i informacje
handlowe przekazane z zastrzezeniem ich poufnosci. Przekazane informacje zostang
wykorzystane wytgcznie w celu okreslenia zatozen brzegowych Przedsiewzigcia. Podmiot

Publiczny zobowigzuje sie do ich nieujawniania innym podmiotom.
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Udziat w niniejszych testach rynkowych nie przyznaje uczestnikom prawa pierwszenstwa
w trakcie postepowania przetargowego ani jakichkolwiek innych przywilejow. Jednoczesnie
zastrzegamy, ze z tytulu udziatu w niniejszych testach rynkowych, biorgcy w nich udziat

przedstawiciele sektora prywatnego nie otrzymujg wynagrodzenia.

Ponadto informujemy, ze obecne zatozenia Przedsiewziecia nie sg ostateczne i mogg ulec

zmianie na podstawie przekazanych przez Uczestnikéw testowania rynku uwag i wskazowek.

KLAUZULA INFORMACYJNA RODO

Zgodnie z art. 13 ust. 1i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z
dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogdine rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE. L. z 2016 r. nr
119, str. 1; zm.: Dz. U. UE.L. z 2018 r. Nr 127, str. 2), dalej ,RODO”, Gmina informuje, zZe:

a) Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gmina tomianki;

b) Z inspektorem ochrony danych osobowych mozna sie skontaktowa¢ w nastepujgcy

sposob: iod@poczta.lomianki.pl;

c¢) Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w
celu zwigzanym z przeprowadzaniem analiz zwigzanych z mozliwoscig realizaciji
inwestycji celu publicznego, dotyczacych w szczegodlnosci mozliwosci realizacji
inwestycji w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego, przeprowadzania wstepnych

konsultacji rynkowych;

d) odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg osoby Iub podmioty, ktorym
udostepniona zostanie dokumentacja dot. wstepnych konsultacji rynkowych lub
mozliwosci realizacji inwestycji w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego w oparciu
o art. 18 oraz art. 74 ustawy Pzp stosowanego bezposrednio lub z mocy odestania z art.

4 ust. 1 ustawy PPP, w tym podmioty swiadczgce ustugi doradztwa prawnego;

e) Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez okres co najmniej 4 lata od dnia
zakonczenia analiz zwigzanych z mozliwoécig realizacji inwestycji celu publicznego,
dotyczgcych w szczegodlnosci mozliwosci realizacji inwestycji w modelu partnerstwa
publiczno-prywatnego, przeprowadzania wstepnych konsultacji rynkowych lub
mozliwosci realizacji inwestycji w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego —
w odniesieniu do celu zwigzanego z przeprowadzaniem analiz zwigzanych

Zz mozliwoscig realizacji inwestycji celu publicznego, dotyczgcych w szczegdélnosci
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f)

9)

h)

mozliwosci realizacji inwestycji w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego,

przeprowadzania wstepnych konsultacji rynkowych;

obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych zwigzanych z celem
zwigzanym z przeprowadzaniem analiz zwigzanych z mozliwoscig realizacji inwestyciji
celu publicznego, dotyczgcych w szczegdlnosci mozliwosci realizacji  inwestycji
w modelu partnerstwa publiczno-prywatnego, przeprowadzania wstepnych konsultacji
rynkowych, bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest powigzana z wymogiem
ustawowym okreslonym w przepisach ustawy Pzp — podanie tych danych osobowych

jest dobrowolne,

w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie bedg podejmowane

w sposob zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;
posiada Pani/Pan:

e na podstawie art. 15 RODO - prawo dostepu do danych osobowych Pani/Pana
dotyczacych;

e na podstawie art. 16 RODO - prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych
(skorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowa¢ zmiang wyniku
postepowania o udzielenie zamowienia publicznego ani zmiang postanowien
umowy w zakresie niezgodnym z ustawg Pzp oraz nie moze naruszac integralnosci

protokotu oraz jego zatgcznikow);

e na podstawie art. 18 RODO - prawo zadania od administratora ograniczenia
przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktéorych mowa
w art. 18 ust. 2 RODO (prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania
w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze srodkow
ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub
zZ uwagi na wazne wzgledy interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa

cztonkowskiego);

¢ prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
uzna Pani/Pan, ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych
narusza przepisy RODO, wul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, e-mail:

kancelaria@uodo.gov.pl;
e nie przystuguje Pani/Panu:

e W zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych
osobowych;
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e prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

e na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych
jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO.

Dodatkowo, Podmiot Publiczny informuje o ograniczeniach, o ktérych mowa w art. 18 ust. 6

oraz art. 19 ust. 2 i 3 ustawy Pzp:

a)

b)

Podmiot Publiczny udostepnia dane osobowe, o ktdrych mowa w art. 10 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdine
rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, z pdzn. zm.),
zwanego dalej "rozporzgdzeniem 2016/679", w celu umozliwienia korzystania ze
srodkéw ochrony prawnej, o ktérych mowa w dziale IX, do uptywu terminu na ich

wniesienie;

Skorzystanie przez osobe, ktoérej dane osobowe dotyczg, z uprawnienia do sprostowania
lub uzupetnienia, o ktérym mowa w art. 16 rozporzadzenia 2016/679, nie moze
skutkowa¢ zmiang wyniku postepowania o udzielenie zamodwienia ani zmiang
postanowien umowy w sprawie zamowienia publicznego w zakresie niezgodnym

Z ustawa.

W postepowaniu o udzielenie zamowienia zgtoszenie Zzgdania ograniczenia
przetwarzania, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 rozporzadzenia 2016/679, nie ogranicza

przetwarzania danych osobowych do czasu zakonczenia tego postepowania.
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