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1. Wstęp 

1.1. Podstawa formalno-prawna 

Przed iote  i iejszego opra o a ia jest prog oza oddziały a ia a środo isko do zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru za hod iej zęś i sołe t a Ło ia ki 
Dolne – etap I, sporządzo ego a podsta ie Nr L/413/2021 Rady Miejskiej w Ło ia ka h z d ia 1 

grudnia  r.  spra ie przystąpie ia do sporządze ia zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego obszaru Kępy Kiełpińskiej. 
 

Podsta ę pra ą i iejszej prog ozy sta o ią: 
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 t.j.); 

2) usta a z d ia  k iet ia  r. Pra o o hro y środo iska Dz.U.  poz. 3 t.j. ze zm.); 

3) usta a z d ia  paździer ika  r. o udostęp ia iu i for a ji o środo isku i jego ochronie, 

udziale społe zeńst a  o hro ie środo iska oraz o o e a h oddziały a ia a środo isko 
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, t.j. ze zm.). 

 

Prezentowane opra o a ie,  yśl art.  oraz art.  usta y z d ia  paździer ika  r. 

o udostęp ia iu i for a ji o środo isku i jego o hro ie, udziale społe zeńst a  ochronie 

środo iska oraz o o e a h oddziały a ia a środo isko, sta o i i tegral ą zęść pro edury 

przepro adze ia strategi z ej o e y oddziały a ia a środo isko. 
Zakres i stopień sz zegóło oś i i for a ji y aga y h  i iejszej prog ozie jest zgod y ze 

sta o iskie  Regio al ego Dyrektora O hro y Środo iska  Warsza ie przedsta io y   piś ie 
z dnia 07 czerwca 2022 r. z ak pis a: WOOŚ-III.411.31.2022.JD. Nie uzyskano odpowiedzi od 

Państ o ego Po iato ego I spektora Sa itar ego  Po ie ie Warsza ski  Za hod i . Zakres 
prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z d ia  paździer ika  r., o udostęp ia iu i for a ji 
o środo isku i jego o hro ie, udziale społe zeńst a  o hro ie środo iska oraz o o e a h 
oddziały a ia a środo isko. 

2. Cele o hro y środowiska usta owio e a sz ze lu iędzy arodowy , wspól otowy  
i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz sposoby w jakich 

te ele i i e pro le y środowiska zostały uwzględ io e pod zas opra owywa ia 
doku e tu, a także powiąza ia z innymi dokumentami 

O hro a środo iska a sz ze lu iędzy arodo y  i spól oto y  realizo a a jest 

w Pols e, iędzy i y i poprzez pro adze ie odpo ied i h aktó  pra y h  tym ustaw 

i rozporządzeń. 
W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) oraz przy 

o e ie oddziały a ia a środo isko, u zględ io o ele za arte  dokumentach o znaczeniu 

lokalnym, krajowym i iędzy arodo y ,  sz zegól oś i doty zą e:  
− działań a rze z zape ie ia realiza ji zasad zró o ażo ego roz oju, przystoso a ia  

do z ia  kli atu, o hro y róż orod oś i iologi z ej, za arty h  Usta ie z d ia 7 kwietnia 

 r. Pra o o hro y środo iska, tra spo ują ej ele z doku e tó  iędzy arodo y h 
do prawa polskiego – ustale ia pla u u zględ iają:  
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• zasadę zró o ażo ego roz oju poprzez ograniczenie intensyfikacji nowej zabudowy na 

ist ieją y h tere a h udo la y h przy jed o zes y  usz zel ie iu przepisó   zakresie 
za ho a ia y aga y h skaź ikó  kształto a ia za udo y przy realiza ji o y h 
i esty ji, o a fu da e tal e z a ze ie dla za ho a ia ró o agi iędzy zy ika i 
eko o i z y i, środo isko y i, a także pośred io społe z y i,  gospodaro a iu 
przestrze ią; 

− działań ają y h a elu kształto a ie struktur przestrze y h spierają y h osiąg ię ie 
i utrzy a ie ysokiej jakoś i środo iska przyrod i zego i aloró  krajo razo y h Polski, 
zgodnie Koncepcją Przestrze ego Zagospodarowa ia Kraju , poprzez:  

• i tegra ję działań  zakresie fu k jo o a ia spój ej sie i ekologi z ej kraju jako podsta y 
o hro y aj e iejszy h zaso ó  przyrod i zy h i krajo razo y h – w projekcie zmiany 

MPZP ie z ie ia się podsta o y h fu k ji lokal ego syste u po iązań ekologi z y h, 
zmiana planu ie arusza aj e iejszy h przyrod i zo o szaró  g i y; 

• prze i działa ie frag e ta ji przestrze i przyrod i zej – m. in. prze i działa ie 
nadmiernej eksploatacji przestrzeni przy realizacji nowej zabudowy;   

• wprowadzanie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji 

Krajobrazowej – doku e t ustala skaź iki służą e za ho a iu ładu przestrze ego; 
• z iejsze ie o iąże ia środo iska po odo a ego e isja i za ie zysz zeń do ód, 

atmosfery i gleb – z iejsze ie u iążli oś i e isji za ie zysz zeń z indywidualnych 

gospodarst , roz iąza ie pro le ó  z gro adze ie , segrego a ie  i utyliza ją 
odpadó  zgod ie z Wojewódzki  Pla e  Gospodarki Odpada i dla województwa 
mazowieckiego na lata 2016–  z uwzględ ie ie  lat –2027 oraz usta ą z d ia  
grud ia  r. o odpada h, usta ą z d ia  rześ ia  r. o utrzy a iu zystoś i 
i porządku  g i a h – projekt zmiany planu ie pro adza ustaleń ogą y h skutko ać 
po ad or aty ą e isją za ie zysz zeń do gle , ód i at osfery; odpady ędą 
odbierane przez wyspecjalizowane firmy, zią szy pod u agę, że realizo a a z ia a 
pla u a dopro adzić do usz zel ie ia przepisó  MPZP i ty  sa y  z iejsze ia 
i te syfika ji za udo y, oż a st ierdzić że doku e t rę z przy zy i się do 
z iejsze ia szelki h e isji za ie zysz zeń zględe  sta u o e ego;  

• z iększe ie odpor oś i struktury przestrze ej kraju a zagroże ia aturalne i utratę 
ezpie zeńst a e ergety z ego oraz kształto a ie struktur przestrze y h spierają y h 

zdol oś i o ro e państ a,  ty  yt arza ie e ergii z od a ial y h źródeł OZE  – 

o o iązują y pla  dopusz za stoso a ie od a ial y h źródeł e ergii i nie ędzie 
zmieniany w tym zakresie; 

• zrost y aga ego udziału e ergii ze źródeł od a ial y h – zgodnie z pakietem 

klimatyczno-e ergety z y  przyjęty  przez KE   r. do  r. udział e ergii ze źródeł 
od a ial y h a sta o ić %  ałko ity  zuży iu e ergii e Wspól o ie. Cele  
krajo y   zakresie udziału e ergii ze źródeł od a ial y h  ostate z y  zuży iu e ergii 

rutto   r. jest osiąg ię ie pozio u -23%  – o o iązują y  plan wprowadza zapisy 

dopusz zają e stoso a ie od a ial y h źródeł e ergii, o pisuje się  ele krajo e i 
iędzy arodo e  zakresie produk ji e ergii ze źródeł alter aty y h i ie ędzie 

zmieniany w tym zakresie; 

− zape ie ia zró o ażo ego i har o ij ego roz oju oje ództ a poprzez o hro ę ód 
podziemnych i powierzchniowych; prze i działa ia rozprasza iu za udo y a tere a h 
otwartych; przestrzegania zasady minimalizowania kolizji i ko fliktó  przestrze y h, polegają ej 

a y orze roz iązań eutral y h przyrod i zo, a  przypadku i h raku roz iązań aj iej 
kolizyjnych; utrzy a ia aloró  środo iska przyrod i zego i krajo razu – zgodnie z wytycznymi 
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Pla u Zagospodarowa ia Przestrze ego Województwa Mazowie kiego – w realizowanej 

zmianie pzp u zględ io o yty z e PZPWM;  
− utrzy a ia or  od oś ie jakoś i gle  określo y h  przepisa h sz zegóło y h - ustawa z dnia 

 lutego r. o o hro ie gru tó  rol y h i leś y h – realizowana zmiana MPZP nie wprowadza 

z ia y przez a ze ia gru tó ,  ty  z ia  o harakterze o szaro y , z ianie podlega jedynie 

zęść teksto a doku e tu; 

− o hro y ód po ierz h io y h i podzie y h oraz pro adze ia odpo ied iej gospodarki 
wodno-ś ieko ej określo ej  przepisa h sz zegóło y h – ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 

wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia  r. Pra o o hro y środo iska; usta a z d ia  zer a 
r. o z ioro y  zaopatrze iu  odę i z ioro y  odpro adza iu ś iekó , Ra o a 

Dyrektywa Wodna, Program wodno-środo isko y kraju, Pla  gospodaro a ia oda i 
w o szarze dorze za Wisły – realizowana zmiana MPZP ie z ie ia doty h zaso y h przepisó   
u zględ iają y h ko ie z ość o hro y ód podzie y h i powierzchniowych; 

− utrzy a ia or  od oś ie dopusz zal y h pozio ó  hałasu  środo isku, określo y h 
w przepisa h sz zegóło y h, tj.: usta a Pra o o hro y środo iska z d ia  k iet ia  r. 
oraz odpo ied ie rozporządze ia do iej; 

− o hro y korytarzy ekologi z y h, siedlisk przyrod i zy h, róż orod oś i iologi z ej – Ustawa z 

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Krajowa Strategia Ochrony i Umiarkowanego 

Użytko a ia Róż orod oś i Biologi z ej, która jest przełoże ie  Ko e ji o róż orod oś i 
biologicznej z 1992 r. (Rio de Janeiro), Dyrektywa Siedliskowa oraz Dyrektywa Ptasia – zmiana 

planu nie ingeruje w cenne siedliska przyrodnicze. 

 

Ustalenia y ikają e ze z ia y pla u u ożli iają pro adze ie polityki przestrze ej g i y 
z u zględ ie ie  działań i eló  yz a zo y h  doku e ta h strategi z y h,  zakresie o hro y 
środo iska i planowania przestrzennego.  

3. I for a je o powiąza ia h z i y i doku e ta i, głów y h ela h projektu pla u 
oraz jego zawartoś i  

3.1. Powiąza ia z i y i dokumentami 

Do aj aż iejszy h doku e tó  o harakterze strategi z y , z który i po iąza y jest 
projekt przedmiotowej zmiany pla u raz z prog ozą oddziały a ia a środo isko zali zo o: 

 

- Ko ep ję Przestrze ego Zagospodarowa ia Kraju , 
- Krajowy progra  o hro y powietrza do roku  z perspektywą do ,  
- Politykę ekologi z ą państwa  – strategia rozwoju w o szarze środowiska i gospodarki 

wodnej, 

- Długookresową Strategię Rozwoju Kraju – Polska . Trze ia fala owo zes oś i, 
- Plan Zagospodarowa ia Przestrze ego Województwa Mazowie kiego ,  
- Strategię Rozwoju Województwa Mazowie kiego do  roku,  
- Program ochrony środowiska dla Województwa Mazowie kiego do roku , 
- Progra  o hro y środowiska dla Powiatu Warszawskiego Za hod iego do 2024 r. z 

perspektywą do  r., 

- Pla  gospodarki odpada i dla województwa azowie kiego , 
- Strategię Rozwoju G i y Ło ia ki a lata -2030, 

- Lokal y Progra  Rewitaliza ji dla G i y Ło ia ki a lata -2023, 

- Progra  O hro y Środowiska dla g i y Ło ia ki a lata -  z perspektywą a lata 
2021-2024, 
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- Opra owa ie ekofizjografi z e podstawowe dla o szaru G i y Ło ia ki z  r., 
- Studiu  uwaru kowań i kieru ków zagospodarowa ia przestrze ego iasta i g i y 

Ło ia ki z  r. 
- U hwała Nr XL/471/2018  Rady Miejskiej w Ło ia ka h z d ia 08 marca 2018 r. wraz  

z prog ozą oddziaływa ia a środowisko. 

3.2. Głów e ele sporządze ia zmiany planu 

Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest 

dopre yzo a ie przepisó , które po ogą  t orze iu spój ej polityki gospodaro a ia przestrze ią 
na terenie gminy i iasta Ło ia ki oraz u ożli ią roz ój osad i t a z u zględ ie ie  ko ie z oś i 
o hro y zaso ó  przyrod i zy h. Zgod ie z U h ałą  Nr L/413/2021 z 21 grudnia 2021 r. sporządze ie 
zmiany planu miejscowego jest podyktowane potrze ą zapo iega ia i te syfika ji za udo y 
mieszkaniowej jednorodzinnej –  O e ie o o iązują y MPZP ie reguluje zasad roz iesz ze ia 

udy kó   sytua ji realiza ji i esty ji polegają ej a udo ie kilku udy kó . W efek ie udy ki 
po stają  stło ze iu, a i h roz iesz ze ie  przestrze i u ie ożli ia ydziele ie okół ty hże 

udy kó  gra i  działek udo la y h o para etra h zgod y h z polityką g i y. 
Z tego po odu zakrese  z ia  o jęto: 

1) §  ustaleń ogól y h - w celu wprowadzenia zasad sytuowania udy kó  ieszkal y h a dział e 
budowlanej  przypadku realiza ji kilku udy kó  a jed ej dział e udo la ej; 

2) § 19-54 doty zą e tere ó  za udo y ieszka io ej jed orodzi ej – w celu ustalenia  minimalnej 

po ierz h i o o t orzo ej działki udo la ej. 
 

Cele  prog ozy sporządzo ej do i iejszego doku e tu jest ide tyfika ja pra dopodo y h 
oddziały ań a środo isko ustaleń doku e tu, określe ie roz iązań eli i ują y h, ogra i zają y h 
lub kompensują y h egaty e oddziały a ia a środo isko oraz  iarę potrze  przedsta ie ie 
roz iązań alter aty y h. 

3.3. Lokaliza ja i ogól a harakterystyka gminy Ło ia ki i obszaru o jętego z ia ą 
planu 

Miejsko- iejska g i a Ło ia ki zaj uje po ierz h ię ok.  ha. Leży o a  pół o o-

s hod iej zęś i po iatu arsza skiego za hod iego,  oje ództ ie azo ie ki .  
Ło ia ki sąsiadują od pół o y z g i ą Ja ło a, od za hodu z g i ą Czos ó , od połud ia z g i ą 
Izabelin, natomiast od wschodu z miastem Warszawa. Przez g i ę prze iega droga krajo a r  rela ji 
Warszawa – Gdańsk. Od e tru  stoli y państ a dzieli ją odległość ok.  k . Wzdłuż jej pół o o-

s hod iej gra i y ieg ie doli a Wisły. W gra i a h g i y z ajduje się  o rę ó  e ide yj y h 
ależą y h do zęś i iejskiej: Dą ro a, Dzieka ó  Leś y, Dzieka ó  No y, Dzieka ó  Polski, Kępa 

Kiełpińska, Kiełpi , Kiełpi  Podu ho y, Ło ia ki Dol e oraz Sado a, a także  o rę ó  
e ide yj y h t orzą y h zęść iejską g i y.  

Według da y h GUS w roku 2021 w granicach gmi y ieszkało 28 175 osó . Gęstość 
zalud ie ia  ty  sa y  roku y osiła 726 osó /km2. Od kilkunastu lat otuje się wzrost liczby 

ieszkań ó . Najli z iej za ieszkałą iejs o oś ią jest e tral a zęść g i y – iasto Ło ia ki.  
W strukturze użytko a ia gru tó  g i y Ło ia ki do i ują gru ty zur a izo a e, które 

ko e trują się  jej środko y  pasie po o u stro a h drogi DK  z prze agą za udo y  ieś ie 
przy połud io o- s hod iej gra i y g i y. Zja isko zrostu i te sy oś i osad i t a z iąza e jest 
z liski  sąsiedzt e  iasta Warsza y oraz ysoką presją udo la ą. Wzdłuż pół o o-wschodniej 

gra i y g i y,  rejo ie doli y Wisły, ystępują użytki rol e oraz za udo a rozproszo a.  
Przy połud io o-za hod iej gra i y g i y ieś i się frag e t rozległy h ko pleksó  leś y h.  
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O szar o jęty z ia ą planu położo y jest e s hod iej zęś i g i y Ło ia ki,  sołe t ie Ło ia ki 
Dol e,  ezpośred i  sąsiedzt ie iędzy ala i koryta Wisły, a tere ie tz . Doli y Ło ia ko skiej. 

Granice obszaru o jętego przystąpie ie  do z ia y planu zostały yz a zo e przez Radę 
Miasta Ło ia ki  Uchwale Nr L/413/2021 z d ia  grud ia  r.  spra ie przystąpie ia do 
sporządze ia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kępy 
Kiełpińskiej. 

O szar o jęty pla e  położo y jest  pół o ej zęś i g i y Ło ia ki  ezpośred i  
sąsiedzt ie iędzy ala i koryta Wisły, a tere ie tz . Doli y Ło ia ko skiej. Po ierz h ia pla u to 

,  ha. Lekko y iesio y zględe  tere ó  sąsied i h, płaski  o szar Kępy Kiełpińskiej pokry ają 
gru ty or e, łąki i past iska, sady, rozproszo a za udo a zagrodo a  tym stadniny), ekstensywna 

za udo a ieszka io a jed orodzi a, rezer at „Jezioro Kiełpińskie” oraz ogródki działko e.  
Z a z a zęść użytkó  rol y h jest odłogo a a. O szar poz a io y jest lasó  ale dość li z ie 

ystępują zadrze ie ia śródpol e oraz zadrze ie ia to arzyszą e pod okły  zagłę ie io  tere u. 
Położo a jest  iejskiej zęś i g i y,  gra i a h ztere h o rę ó  e ide yj y h: Kępa Kiełpińska 

g. TERYT _ . , Kiełpi  g. TERYT _ . , Kiełpi  Podu ho y g. TERYT 
_ .  oraz Dzieka ó  Leś y g. TERYT _ . . 

Naj iększy udział po ierz h io y ,  ha – 34,9%) w strukturze funkcjonalno-przestrzennej 

o szaru zaj ują tere y za udo y ieszka io ej jed orodzi ej. Nie ałą zęść zaj ują tere y 
rolnicze (73,9 ha – , % , a także tere y za udo y zagrodo ej ,  ha – 18,8%). Tereny zabudowy 

usługo ej zaj ują około ,  ha , % , przy zy  ,  ha zaj ują tere y za udo y usług pu li z y h, 
a pozostałą zęść sta o ią tere u za udo y usługo ej sportu i rekrea ji. Aż ,  ha zaj ują tere y 
zieleni – ogrody działko e (1,6%), tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodami 

po ierz h io y i , % , las , %  oraz tere y ziele i urządzo ej parko ej. Wydzielo y został 
ró ież tere  ału prze i po odzio ego, zaj ują y ,  ha. Układ ko u ika yj y zaj uje ,  ha. 

Na o szarze o jęty  pla e , podo ie jak  ały h Ło ia ka h, ie prze iduje się 
z ioro ego zaopatrze ia  iepło, o oz a za, że zaopatrze ie astępuje z urządzeń i dy idual y h.   
 Położe ie o szaru pla u na tle g i y Ło ia ki przedsta ia ry i a r . Rycina nr 2 prezentuje 

poró a ia gra i  opracowywanej zmiany planu na tle ortofotomapy z 2020 r.  

oraz 2022 r. Na ortofotomapie z 2022 r. dodatkowo przedstawiono po stałe z ia y (nowa zabudowa 

wybudowana lub w trakcie budowy) od  r. A aliza z ia  po stała  opar iu o . ortofoto apy. 
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Ryc. 1 Położe ie o szaru opra o a ia a tle o rę ó  e ide yj y h G i y Ło ia ki i TBD z 2022 r. 

źródło: opra o a ie łas e a podsta ie da y h gugik.go .pl, geoportal.gov.pl) 
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Ryc. 2 Obszar opracowania na tle ortofotomapy z 2020 r. i 2022 r. 

źródło: opra o a ie łas e a podsta ie da y h łas y h UM  Ło ia kach, Ortofotomapa 8cm i 5cm)  

3.4. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Zgod ie z U h ałą Nr L/413/  Rady Miejskiej  Ło ia ka h z d ia  grud ia  r.  
 spra ie przystąpie ia do sporządze ia z ia y iejs o ego pla u zagospodaro a ia 

przestrzennego obszaru Kępy Kiełpińskiej, zmianie nie podlega rysunek planu – Załą z ik r  do 
u h ały Nr XL/471/2018 Rady Miejskiej  Ło ia ka h z d ia 08.03.2018 r. Zmiana dotyczy wyłą z ie 

§ 6 oraz § 19-54 tekstu o owiązują ego pzp Ry . . 
W §   projek ie sporządza ej z ia y mpzp doda o zapis zakazu lokaliza ji ię ej iż jed ego 

udy ku jed orodzi ego a jed ej dział e udo la ej. Nato iast  § 19 – 54 dodano zapis 

i i al ej po ierz h i o o ydzielo y h działek udo la y h – 2000 m2. 

O o iązują y miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Kępy Kiełpińskiej 
U h ała Nr XL/471/2018 Rady Miejskiej  Ło ia ka h z d ia 8 marca 2018 r.) wyznacza  tereny  

o astępują y  podsta o y  przez a ze iu: 
 MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

 Up – tere y za udo y usług pu li z y h; 
 US – tere y za udo y usługo ej sportu i rekrea ji; 
 RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych; 

 R - tereny rolnicze; 

 ZL – las; 

 ZP - tere y ziele i urządzo ej; 
 ZD – tere  ogrodu działko ego; 
 ZNw – tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi; 

 WP  – tere y ału prze i po odzio ego; 
 KDGP - tere y dróg pu li z y h klasy głó ej ru hu przyspieszo ego;  
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 KDL – tere y dróg pu li z y h klasy lokal ej; 
 KDD – tere y dróg pu li z y h klasy dojazdo ej; 
 KPJ – tere y pu li z y h iągó  pieszy h z ożli oś ią dojazdu; 
 KP - tere  pu li z ego iągu pieszego. 

Głó y  ele  u h ale ia ww. planu yło pro adze ie ładu przestrze ego oraz o hro a 
krajo razu i aloró  przyrod i zy h analizowanego obszaru.  

Realizacja z ia y o o iązują ego pzp poz oli osiąg ąć cel powstrzymania tendencji podziału 
działek e ide yj y h (na terenach MN) iezależ ie od ustaleń mpzp i polityki przestrzennej gminy  

 try ie przepisó  Usta y o gospodar e ieru ho oś ia i). Nowe przepisy, w ocenie tutejszego 

orga u, y uszą a i estorze zapla o a ie i esty ji de eloperski h  taki sposó  y o e 
zagospodaro a ie  iększy  iż doty h zas stop iu respekto ało politykę przestrze ą g i y – 

tak że y ie do hodziło do ad ier ego po sta a ia za udo y, iż y ika to z skaź ikó  
urbanistycznych planu. Obecnie o opo stałe działki i ich zagospodarowanie zazwyczaj ie speł iają 

skaź ikó  kształto a ia za udo y i zagospodaro a ia tere u, przed szystki  skaź ika 
powierzchni biologicznie czynnej. 

 

Ryc. 3 Tereny wyznaczone do zmiany  tekś ie  o o iązują ego pzp zgod ie z U h ałą  
Nr L/ /  Rady Miejskiej  Ło ia ka h z d ia  grud ia  r.  spra ie przystąpie ia do sporządza ia 

zmiany mpzp o szaru za hod iej zęś i sołe t a Ło ia ki Dol e – etap I 

źródło: opra o a ie łas e  

 

Zgodnie z zapisami o o iązują ego planu, ze zględu a położe ie o szaru pla u  ałoś i  
 otuli ie Ka pi oskiego Parku Narodo ego, zakazuje się lokaliza ji przedsię zięć ogą y h za sze 

z a zą o oddziały ać a środo isko oraz przedsię zięć ogą y h pote jal ie z a zą o oddziały ać 
a środo isko,  przypadku gdy yko a a o e a oddziały a ia przedsię zię ia a środo isko 
ykazała z a zą e egaty e oddziały a ie a środo isko lu  z a zą e egaty e oddziały a ie 

na cele ochrony obszaru Natura 2000. Zakazy te ie doty zą realizacji inwestycji celu publicznego 

z o o iązują y  y ogie  uzyska ia prze idzia y h przepisa i zez oleń a odstępst o od 
zakazó   rozu ie iu przepisó  o o hro ie przyrody oraz o iektó  ist ieją y h. Dokonywana 

z ia a pla u iejs o ego ie ędzie i gero ała  . ustale ia. 



 

12 

Na o e y  etapie ie a i for a ji o i esty ja h elu pu li z ego, które ogą zostać 
zaplanowane do realizacji w przyszłoś i oraz które ogą yć zlokalizo a e ró ież  zęś i   

 gra i a h pla u. Nie oż a zate  określić i h skali. Dlatego też  prognozie nie analizowano 

oddziały ań y ikają y h z realiza ji tego typu przedsię zięć. Będzie to ożli e a etapie 
uzyskiwa ia de yzji środo isko ej. 

3.5. Zgod ość ustaleń pla u z kieru ka i zagospodarowa ia przestrze ego g i y 
określo y i w studiu  

Ustalenia o o iązują ego oraz z ia y miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

za hod iej zęś i sołe t a Ło ia ki Dol e - etap I, są zgod e z ustale ia i o o iązują ego studiu  
u aru ko ań i kieru kó  zagospodaro a ia przestrze ego iasta i g i y Ło ia ki, przyjęty  
U h ałą r IX/ /  Rady Miejskiej  ło ia ka h  sierp ia  r.  

Według aktual ego Studiu  u aru ko ań i kieru kó  zagospodaro a ia przestrze ego 
iasta i g i y Ło ia ki o szar o jęty pla e  położo y jest  astępują y h strefa h fu k jo al y h:  

STREFA 1 – Korytarz Ekologi z y Wisły 

do i ują e:  

1) tere y o jęte for a i o hro y przyrody 

2) tere y ód po ierz h io y h śródlądo y h 

3) o szar sz zegól ego zagroże ia po odzią 

dopeł iają e:  

4) tereny sportu, rekreacji i turystyki 

 

Nie prze iduje się za udo y tere y yłą zo e z za udo y  

STREFA 3 – Doli a Ło ia kowska - rolnictwo  i rekreacja 

do i ują e:  

1) tere y o jęte  for a i o hro y przyrody 

2) tere y ód po ierz h io y h śródlądo y h 

3) tereny rolnicze  

4) tereny zabudowy zagrodowej, w tym 

gospodarstwa agroturystyczne 

dopeł iają e:  

5) tere y ziele i urządzo ej 
6) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka )* 

7) tereny za udo y usługo ej - obiekty 

użyte z oś i pu li z ej* 

*  gra i a h o o iązują ego pzp Kiełpi  
Poduchowny 

 

tere y za udowy zagrodowej w ty  z agroturystyką  

- po ierz h ia działki - ie iej iż   , 
- udział po ierz h i iologi z ie zy ej - nie mniej iż %. 

tere y za udowy usługowej  - o iekty użyte z oś i pu li z ej 
- po ierz h ia działki - ie iej iż   2, 

- udział po ierz h i iologi z ie zy ej - ie iej iż %. 
 

STREFA 4 – Doli a Ło ia kowska - rekreacja i osadnictwo 

do i ują e:  

1) tereny rolnicze 

2) tereny zabudowy zagrodowej, w tym 

gospodarstwa agroturystyczne 

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

ol ostoją ej 
4) tere y za udo y usługo ej sportu i rekrea ji  

tym turystyka ) 

dopeł iają e:  

5) tereny zabudowy pensjonatowej, 

6) tereny ziele i urządzo ej  
7) tere y za udo y usługo ej  - obiekty 

użyte z oś i pu li z ej 
8) tere y za udo y usługo ej  - usługi podsta o e 

9) tere y ogrodó  działko y h ist ieją y h  

tereny zabudowy zagrodowej (w tym gospodarstwa agroturystyczne) 

- po ierz h ia działki - ie iej iż   , 
- udział po ierz h i iologi z ie zy ej - ie iej iż %. 

tere y za udowy ieszka iowej jed orodzi ej wol ostoją ej  
- powierz h ia działki - ie iej iż   2, 

- udział po ierz h i iologi z ie zy ej - ie iej iż %. 
tereny zabudowy pensjonatowej 

- po ierz h ia działki - ie iej iż   2, 

- udział po ierz h i iologi z ie zy ej - ie iej iż %. 
tere y za udowy usługowej  
- po ierz h ia działki - ie iej iż   2, 

- udział po ierz h i iologi z ie zy ej - ie iej iż % 

tere y za udowy usługowej  - o iekty użyte z oś i pu li z ej 
- po ierz h ia działki - ie iej iż   2, 

- udział po ierz h i iologi z ie zy ej - ie iej iż %. 
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Ryc. 4 Obszar opracowania na tle Studium 2015 r. źródło: opra o a ie łas e  

O o iązują y pzp oraz Studiu  z  r., zgodnie z planem zagospodarowania 

przestrze ego województwa azowie kiego  r. (stan sprzed zmiany z roku 2018), u zględ iają 

lokaliza ję i esty ji elu pu li z ego o z a ze iu po adlokal y  – Legio o ską Trasę Mosto ą. 
Zmiana o owiązują ego mpzp nie obejmuje Legionowskiej Trasy Mostowej, ale arto podkreślić, że 

 pla ie zagospodaro a ia przestrze ego oje ództ a azo ie kiego z 2018 r., trasa ta została 
ykreślo a,  z iązku z po yższy  przystąpio o U h ałą Nr XXXV/309/2021 z dnia 25.02.2021 r. do 

sporządze ia z ia y Studiu  u aru ko ań i kieru kó  zagospodarowania przestrzennego miasta i 

g i y Ło ia ki, która poz oli do e e tual ej z ia y o o iązują ego pzp  zakresie Legio o skiej 
Trasy Mostowej. 

4. Metodyka zastosowa a przy sporządza iu opra owa ia 

Prog ozę sporządzo o a podsta ie rozpoz a ia tere o y h u aru ko ań środo isko y h 
i aloró  krajo razo y h, ide tyfika ji pote jal y h zagrożeń i u iążli oś i, a alizy dostęp y h 
opra o ań pla isty z y h oraz doku e tó  a pozio ie g i y, po iatu, oje ództ a i kraju, 
a także i for a ji udostęp io y h przez i stytu je auko e i państ o e. U zględ io o zapisy oraz 
wytyczne zawarte w opracowaniu ekofizjografi z y  dla g i y Ło ia ki, a także ele określo e 
w aj aż iejszy h doku e ta h  o z a ze iu krajo y , oje ódzki , po iato y  i gminnym. 

W prog ozie przea alizo a o pły  ustaleń projekto a ego doku e tu pla isty z ego  

(tj. zmiany MPZP) a środo isko przyrod i ze, zgod ie z y oga i usta y z d ia  paździer ika  
r. o udostęp ia iu i for a ji o środo isku i jego o hro ie, udziale społe zeńst a  ochronie 

środo iska oraz o o e a h oddziały a ia a środo isko. Opra o a ie przedstawia wyniki analiz 

i o e   for ie opiso ej i ta elary z ej. Część grafi z a została ujęta  tekś ie  for ie s he ató  
i zesta ień. 
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Opra o a ie zostało podzielo e a trzy głó e zęś i. Pier sza za iera opis podsta y 
formalno-prawnej, zestawienie materiałó  źródło y h oraz etod pra y i a aliz skutkó  ustaleń 
projekto a ego doku e tu, przedsta ie ie eló , a także o ó ie ie oddziały a ia 
transgranicznego. 

W zęś i drugiej s harakteryzo a o środo isko przyrod i ze a alizo a ego o szaru, 
przedstawiono wyniki o itori gu środo iska oraz zide tyfiko a o głó e zagroże ia dla 
pra idło ego fu k jo o a ia ekosyste ó . 

Część trze ia o jęła a alizę i o e ę oddziały a ia ustaleń projekto a ego doku e tu 
na posz zegól e ko po e ty środo iska. O ó io o skutki środo isko e zapisó  pla u a ody 
powierzchniowe i podzie e oraz kli at. Przea alizo a o oddziały a ie a alory krajo razo e. 
O e io o prze idy a e oddziały a ia ezpośred ie, pośred ie, sku ulo a e, lokal e, 
ponadlokalne na ko po e ty środo iska y ie io e po yżej oraz określo o i h zas tr a ia. 
Po adto określo o rodzaje oddziały ań a zdro ie ludzi, z ierzęta, rośli y, ioróż orod ość, 
po ierz h ię zie i, po ietrze, zaso y atural e, za ytki i do ra aterial e. Przedsta io o 
roz iąza ia, ają e a elu zapo iega ie, ogra i za ie lu  ko pe sa ję przyrod i zą egaty y h 
oddziały ań a środo isko, ogą y h yć rezultate  realiza ji doku e tu. 

W i iejszy  opra o a iu  sz zegól oś i określo o, przea alizo a o i o e io o ist ieją e 
pro le y o hro y środo iska, doty zą e o szaró  podlegają y h o hro ie a podsta ie usta y 
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.  

5. Propozy je, doty zą e przewidywa y h etod a alizy skutków realiza ji posta owień 
projektowa ego doku e tu oraz zęstotliwość jej przeprowadza ia 

A aliza skutkó  środo isko y h zapisó  projektu zmienionego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego zawartych w i iejszy  opra o a iu ędzie od y ała się w 

ramach monitoringu prowadzonego przez Państ o y Mo itori g Środo iska, adzoro a ego przez 

GIOŚ i i e i stytu je. Wy iki ędą preze to a e  oro z y h raporta h pu liko a y h  formie 

ogól odostęp y h opra o ań. Należą do i h takie doku e ty/z iory da y h, jak: Roczna ocena 

jakoś i powietrza w województwie azowie ki , Klasyfika ja wskaź ików jakoś i jed olity h zęś i 
wód rzek i z ior ików zaporowy h, Kwartal y Biulety  I for a yj y Wód Podzie y h, Baza danych 

Mo itori g Wód Podzie y h. Po adto Urząd Miejski  Ło ia ka h a iązał spółpra ę z fir ą 
Airly, która jest łaś i iele  aj iększej sie i o itorują ej jakość po ietrza  Pols e. I telige t y 
Syste  Mo itoro a ia posiada zuj ik zlokalizo a y   po liżu o szaru opra o a ia, i for a je  
o sta ie po ietrza są udostęp ia e a portalu airly.org. Syste aty z y o itori g po ietrza, ód 
powierzchniowych i podzie y h, itp. poz oli o e ić te de je z ia  środo iska oraz kieru ki jego 
ochrony.  
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Ryc. 5 Zrzut ekranu platformy Airly 

 

6. Tra sgra i z e oddziaływa ie a środowisko 

Realiza ja ustaleń pla u ie ędzie skutko ała po sta a ie  tra sgra i z y h oddziały ań 
w rozu ie iu art.  usta a z d ia  paździer ika  r. o udostęp ia iu i for a ji o środo isku 
i jego ochronie, udziale społe zeńst a  o hro ie środo iska oraz o o e a h oddziały a ia a 
środo isko. Prze iduje się, że ustale ia zapropo o a e  projekto a y  doku e ie ie ędą 
skutko ały po sta ie  oddziały ań o zasięgu po adlokal y . Odległość  li ii prostej od gminy 

Ło ia ki do aj liżej położo ej gra i y z Białorusią y osi ok.  k . 

7. Charakterystyka i sta  środowiska przyrod i zego o szaru o jętego opra owa ie  

7.1. Geologia i geomorfologia 

Zgod ie z „Opra o a ie  ekofizjografi z y  dla o szaru iasta i g i y Ło ia ki  
z ele e ta i opra o a ia ekofizjografi z ego pro le o ego doty zą ego zagad ień z iąza y h  
z pra ą o hro ą przyrod i zą oraz zagroże ie  ystępo a ia po odzi” z 2014 r. rów ież zgod ie 
z opracowaniem Ekofizjograficz y  podstawowy  dla o szaru g i y Ło ia ki z 2021 r.) obszar 

zmiany pla u został zak alifiko a y do rejo u o iekorzyst y h aru ka h udo la y h o ej ują y 
tere y starorze zy a tarasie zale o y  oraz iędzy yd o e o iże ia defla yj e a tarasie 

adzale o y . Podłoże  ty  rejo ie ie adaje się do ezpośred iego fu da e to a ia – 

ystępują tu ie oś e piaski pró h i z e, a uły i a uły torfiaste. Z ier iadło ód gru to y h 
pod hodzi pod po ierz h ię tere u, ądź też o iża się okreso o do iej ię ej  m p.p.t. Tereny 

te pod zas roztopó  ądź asilo y h opadó  są zale a e lu  podtapia e. Na tarasie zale o y  
yższy  zja isko podtapia ia a iejs e ró ież przy pod yższo y h sta a h ody  Wiśle. 

O szar pla u położo y jest a tarasie zale o y  yższy . Taras te  zaj uje tere  zakola Wisły 
t orzą  rozległą, płaską po ierz h ię położo ą a ysokoś i -   ad pozio e  Wisły,  lokal ie 

azy a y Doli ą Ło ia ko ską. W o rę ie doli y yraź ie zaz a za się prze ieg da ego koryta 
Wisły,  posta i starorze za o ej ują ego  iększe i kilka iejszy h z ior ikó  od y h 
połą zo y h iekie  od y  z a y  Strugą Dzieka o ską. 
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Ryc. 6 Granica tarasu zalewowego wysokiego 

opra o a ie łas e a podsta ie Ekofizjografii z  r., https://wody.isok.gov.pl, danych gugik.gov.pl, geoportal.gov.pl) 

 

7.2. Surowce mineralne 

Zgod ie z da y i Państ o ego I stytutu Geologi z ego,  gra i a h g i y Ło ia ki 
zlokalizo a e jest udoku e to a e, rozpoz a e sz zegóło o złoże piaskó  i ż iró  udo la y h 

pod az ą „Ło ia ki-Dą ro a”, przy ul. Bruko ej. Złoże ie jest już eksploato a e. Było podda e 
rekulty a ji, która została zakoń zo a   r. Działa ia te połą zo o z rekulty a ją yłego 
g i ego ysypiska ś ie i. Po eksploata ji kruszy a  odpo ied io przygotowane (uszczelnione) 

yro isko złożo o zgro adzo e ś ie i t orzą  asyp o ysokoś i od kilku do kilku astu etró  ad 
pozio e  ota zają y h tere ó . Następ ie przykryto asyp arst ą usz zel iają ą oraz 
gle ot ór zą i o sia o iesza ką tra  (źródło: 2016, Progra  O hro y Środowiska dla G i y Ło ia ki a 
lata 2016-  z perspektywą a lata  – 2024).  

Na tere ie opra o a ia ie iesz zą się żad e złoża suro ó  i eral y h, a i o szary 
prog osty z e i perspekty i z e i h ystępo a ia.   

7.3. Użytkowa ie gru tów i gleby – Doli a Ło ia kowska 

Jest to jednostka o najbogatszym potencjale przyrodniczym. Z przyrodniczego punktu 

idze ia, z łasz za rozpatry a ego  skali regio al ej, a tere ie ty  zale a się lokalizo a ie fu k ji  
z iąza y h  z ekste sy y  użytko a ie  przestrze i, ogra i zo ą za udo ą oraz ie ielką 
ko e tra ją ieszkań ó  i użytko ikó . Ze sz zegól ą ostroż oś ią ależy roz ażyć 
zagospodarowanie doliny Strugi Dziekanowskiej. Wskazane jest zachowanie doliny w stanie 

naturalnym, waru kują y  peł ie ie fu k ji korytarza ekologi z ego o z a ze iu lokal y . 
Po adto dodatko e u aru ko a ia dla zagospodaro a ia y ikają z zagrożeń podtopie ia i  
i zagrożeń e e tual y  zale e  po odzio y . 



 

17 

O ile zale  po odzio y oże ystąpić tylko  przypadku sytuacji awaryjnej – przer a ia ału 
prze i po odzio ego, to podtopie ia ędą ystępo ać tu za sze przy ysoki h sta a h ód  

 Wiśle oraz po i te sy y h opada h i roztopa h, o jest ko sek e ją położe ia tere u oraz 
atural y h aru kó  geologi z y h i hydrogeologicznych (gruntowo-wodnych). 

U aru ko a ia atural e oraz doty h zaso e kieru ki przekształ eń  gra i a h Doli y 
Ło ia ko skiej zale ają pro adze ie ekste sy ej for y i sposo u zagospodaro a ia. Prefero a e 
formy zabudowy mieszkaniowej to o iekty ol ostoją e a duży h działka h od    
i i i al y  % skaź iku po ierz h i iologi z ie zy ej Ekofizjografia 2021).  

Na tere ie tarasu zale o ego do i ują ady łaś i e gle y apły o e  oraz gle y 
gruntowo-glejo e ystępują e  rejo ie starorze za Wisły. Część gle  to hro io e gru ty III klasy 
bonitacyjnej , % . Pozostałe harakteryzują się śred ią przydat oś ią do produkcji rolnej.  

Wraz z roz oje  za udo y ieszka io ej jed orodzi ej suk esy ie u y a użytkó  
rol y h a po adto z a z e po ierz h ie tere ó  rol y h ie są odłogo a e i podlegają tór ej 
suk esji rośli .  

7.4. Warunki hydrologiczne 

7.4.1. Wody powierzchniowe 

Tereny o jęte a alizą ależą do o szaru dorze za Wisły, regio u od ego Środko ej Wisły 
oraz zle i Wisły. Zgod ie z podziałe  kraju a jed olite zęś i ód po ierz h io y h JCWP  o szar 
opracowania zlokalizowany jest w gra i a h  jed ostki pod az ą Wisła od Ka ału Mło ińskiego do 
Narwi (RW20002125999). 

O szar o jęty pla e  położo y jest w granicach ezpośred iej zle i Wisły zle ia I rzędu . 
Wisła yz a za s hod ią i pół o ą gra i ę g i y, ieg ą ą środkie  koryta rzeki. W granicach 

Ło ia ek długość od i ka Wisły y osi ok.  k . Na ałej długoś i strefa koryto a rzeki jest 
o udo a a ała i prze i po odzio y i,  zaró o a le y  jak i a pra y  rzegu.  Szerokość 
strefy koryto ej  tz . iędzy alu y osi a prze ażają ej długoś i ok.  k , jedynie w okolicach 

Ło ia ek Dol y h z ęża się do ok.  . Koryto rzeki jest nieregularne, a jego szerokość aha się od 
200 do 800 m, w rejonie planu 300 – 400 m. W kory ie ystępują li z e yspy i ła hy piasz zyste. Na 
od i ku ło ia ko ski  śred i pozio  wody w rzece wynosi od 75,3 m n.p.m. do 73,4 m n.p.m. przy 

spadku ok. 0,36 0/00. 

Poza Wisłą z a zą y  iekie  a tere ie g i y jest Struga Dzieka o ska. Bierze o a po zątek  
 rejo ie Burako a i pły ie przez taras zale o y yższy, u hodzą  do Wisły  rejo ie No ego 

Dzieka o a. Jej długość y osi ok.  k . Na długoś i ok.  k  struga z ie ia się  jeziora – 

starorze za. Ciek a szerokość ok.  . Okreso o a iektóry h od i ka h przepły   strudze za ika. 
Ciek koń zy ieg u hodzą  do Wisły poprzez śluzę a ale prze i po odzio y   Dzieka o ie 
Nowym.  Ciek ten w kwalifikacji melioracyjnej nazywany jest Rowem A. 

7.4.2. Wody podziemne 

Pod zględe  hydrogeologi z y  tere  g i y położo y jest  zęś i środko ej Głó ego 
Z ior ika Wód Podzie y h GZWP  o az ie Su ie ka Warsza ska. Występują tu d a użytko e 
piętra odo oś e: trze iorzędo e i z artorzędo e. 

Trze iorzędo e piętro odo oś e z iąza e jest z osada i piasz zysty i io e u i oligocenu 

zalegają y i pod adkłade  z artorzędu i pod po ad - etro y  pokłade  ułkó  i iłó  
plio e u. Osady oligo e u są głó y , aj ardziej ydaj y  i aj e iejszy  z u agi a korzyst e 
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łas oś i he i z e pozio e  odo oś y   rejo ie aglo era ji arsza skiej. Z ier iadło ód 
oligo eński h zalega a głę okoś i ÷   ppt. 

Cz artorzędo e piętro odo oś e. Warst ę odo oś ą sta o ią plejsto eńskie piaski i ż iry 
ypeł iają e pradoli ę Wisły. Ut ory odo oś e podś ielo e są iła i plio e u.  

Swobodne z ier iadło ody t orzy ie al jed olity horyzo t od y pozostają y  z iązku 
hydrauli z y  z oda i po ierz h io y i. Regio al ą azę dre ażu yz a za pozio  ody  

 Wiśle. Na ogra i zo y h tere a h, głó ie  o rę ie tarasu zale o ego, gdzie arst a spoistych 

gru tó  ado y h lokal ie s hodzi do pozio u ok.   p.p.t., lustro ód podzie y h oże ieć 
harakter lekko apięty. O a ia e ody z artorzędo ego piętra odo oś ego sta o ią pozio  

użytko y uj o a y stud ia i głę i o y i, .i . uję ia ko u al ego oraz ot ora i zakłado y i. 
Stud ie ają głę okość ok. ÷   i ydaj oś i rzędu ÷  /h. Wody zasila e są i filtra yj ie  
i lateral ie dopły e  podzie y  skiero a y  od połud io ego za hodu  stro ę doli y Wisły. 

7.5.  Warunki klimatyczne 

Pod zględe  kli aty z y  G i a Ło ia ki z ajduje się  zasięgu regio u Mazo ie ko-

Podlaskiego edług regio aliza ji kli aty z ej Polski W. Około i za . Odz a za się  i  duży pły  
kli atu ko ty e tal ego, dla którego e ha i harakterysty z y i są iększe ro z e a plitudy 

te peratury po ietrza oraz ydłużo e okresy gorą ego lata zy długie zi y. Na przestrze i  lat 
śred ie artoś i skaź ikó  kli aty z y h uległy z a z ej z ia ie. W  roku usło e z ie ie 

y osiło ok. -  h i  stosu ku do  r. zrosło o ok.  h. Śred ia ro z a te peratura 
y osi ok. , °C, pod zas gdy  lat ześ iej osiągała artość ,  °C. Z kolei  przypadku rocznej 

su y opadó , skaź ik uległ yraź e u spadko i – w stosu ku do  r. z alał o ok.    
i   r. y osił -650 mm.  

Po yższe da e ają harakter ogól y,  rze zy istoś i ulegają o e lokal e u zróż i o a iu 
pod pły e  rzeź y tere u, szaty rośli ej i łas oś i ter i z y h gru tó . Róż i e aj yraź iej 
zaz a zają się po iędzy Doli ą Ło ia ko ską z koryte  Wisły a tarasa i adzale o y i z Pusz zą 
Ka pi oską. Na tere y iżej położo e spły ają zi e asy po ietrza, a płytko zalegają e ody 
gru to e po odują ol iejsze agrze a ie się przygru to ej arst y po ietrza, o y ołuje 
i ersję ter i z ą.  

7.6. Kopaliny 

Na o szarze o jęty  pla e  a i  jego ezpośred i  sąsiedzt ie ie ystępują 
udoku e to a e złoża kopali  

7.7. Róż orod ość iologi z a 

7.7.1. Szata rośli a 

Na tere ie g i y Ło ia ki ystępują z ioro iska rośli e leś e i zaroślo e, a także z iąza e 
z doli a i iekó  od y h. Boga t e  gatu ko y  yróż ia się Pusz za Ka pi oska, a jej 

atural e z ioro iska są odpor e a ejś ie a tropofitó . Z kolei  rejo ie Doli y Wisły ystępują 
siedliska przyrod i ze, które są przed iote  o hro y O szaró  Natura , ależą do i h: 
starorze za i atural e eutrofi z e z ior iki od e, łęgi ierz o e, topolo e, olszo e i jesionowe 

oraz ś ieże łąki użytko a e ekste sy ie.  
Za udo ie ieszka io ej to arzyszą pospolite gatu ki rośli  ozdo y h. W granicach 

opra o a ia z ajdują się pojedyncze ydziele ia leś e i zadrzewienia.  



 

19 

7.7.2. Fauna 

Ś iat z ierzę y g i y Ło ia ki z iąza y jest głó ie z doli ą Wisły, tere a i użytko a y i 
rolni zo, zadrze ie ia i, a także ekosyste a i leś y i. Na fu k jo o a ie ś iata fau y egaty y 

pły  a a tropopresja. Do atrak yj y h siedlisk ależą doli a Wisły ieg ą a zdłuż pół o o-

s hod iej gra i y g i y oraz lasy  jej połud io o-za hod iej zęś i. W gra i a h doli y Wisły 
oż a yróż ić li z e gatu ki ptakó , takie jak: e a si a, ry it a iało zel a, ry it a rze z a, 
e a zar ogło a, ostrygojad, ohar. Wisła a duże z a ze ie dla igra ji krzyżó ki, zapli si ej, 

bociana czarnego czy sieweczki obroż ej.  Z rzeką z iąza e są także popula je o ra, ydry, 
a starorze za sta o ią siedliska ku aka izi ego i traszki grze ie iastej. 

W gra i a h opra o a ia, z u agi a ist ieją ą za udo ę, ystępo a ie li z y h i e y h 
gatu kó  fau y jest ogra i zo e. Jed ak z u agi a z a zą y udział rośli oś i upra ej, łąko ej oraz 

iększy h zadrze ień, ożli e jest okreso e ystępo a ie dro y h z ierząt, które repreze tują 
.i . ptaki, płazy, gady, drapież iki zy gryzo ie. Należą do i h gatu ki z iąza e z tymi ekosystemami, 

a także fau a, która au zyła się yto ać lisko o szaró  sil ie przekształ o y h przez zło ieka.  

7.8. Powiąza ia przyrod i ze a alizowa y h o szarów z oto ze ie  

7.8.1. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione 

Cały o szar opra o a ia ieś i się w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego 

Krajo razu,  strefie o hro y z ykłej oraz o hro y ur a isty z ej. Po adto jest o  zlokalizo a y 
w zasięgu otuli y Ka pi oskiego Parku Narodo ego, a odległość od sa ego Parku y osi ok. ,  k . 
Ró ież ok. ,  ha opra o y a ego o szaru z ajduje się  a tere ie Spe jal ego O szaru O hro y 
Siedlisk PLH140029 Ka pi oska Doli a Wisły  

 

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu  

W gra i a h Warsza skiego O szaru Chro io ego Krajo razu yróż io e zostały astępują e 
strefy: 

– Strefa sz zegól ej o hro y ekologi z ej o ej ują a tere y, które de ydują o pote jale 
ioty z y  o szaró  oraz o istot y  z a ze iu dla igra ji z ierząt, rośli  i grzy ó ;  

– Strefa o hro y ur a isty z ej o ej ują a y ra e tere y iast i wsi oraz grunty 

o z ożo y  aporze ur a iza yj y , posiadają e sz zegól e artoś i przyrod i ze;  
– Strefa "z ykła" o ej ują a pozostałe tere y. 

O szar opra o a ia ieś i się  ałoś i  strefie z ykłej Warszawskiego Obszaru 

Chro io ego Krajo razu,  który h o o iązują astępują e zakazy: 
- za ija ia dziko ystępują y h z ierząt, isz ze ia i h or, lego isk, i y h s hro ień i iejs  

rozrodu oraz tarlisk, złożo ej ikry, z yjątkie  a atorskiego poło u ry  oraz yko y a ia 
zy oś i z iąza y h z ra jo al ą gospodarką rol ą, leś ą, ry a ką i ło ie ką; 

- realiza ji przedsię zięć ogą y h z a zą o oddziały ać a środo isko  rozu ie iu 
przepisó  usta y z d ia  paździer ika  r. o udostęp ia iu i for a ji o środo isku i jego 
o hro ie, udziale społe zeńst a  o hro ie środo iska oraz o o e a h oddziały a ia a 
środo isko Dz. U. Nr , poz. , z póź . z . ; 

- lik ido a ia i isz ze ia zadrze ień śródpol y h, przydroż y h i ad od y h, jeżeli ie 
y ikają o e z potrze y o hro y prze i po odzio ej i zape ie ia ezpie zeńst a ru hu 
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drogo ego lu  od ego lu  udo y, od udo y, utrzy a ia, re o tó  lu  apra y 
urządzeń od y h; 

- ydo y a ia do eló  gospodar zy h skał,  ty  torfu, oraz ska ie iałoś i,  ty  kopal y h 
sz zątkó  rośli  i z ierząt, a także i erałó  i bursztynu; 

- yko y a ia pra  zie y h tr ale z iekształ ają y h rzeź ę tere u, z yjątkie  pra  
z iąza y h z za ezpie ze ie  prze i po odzio y  lu  prze i osu isko y  lu  
utrzy a ie , udo ą, od udo ą, apra ą lu  re o te  urządzeń od y h; 

- dokonywania zmia  stosu kó  od y h, jeżeli służą i y  elo  iż o hro a przyrody lu  
zró o ażo e ykorzysta ie użytkó  rol y h i leś y h oraz ra jo al a gospodarka od a 
lub rybacka; 

- lik ido a ia atural y h z ior ikó  od y h, starorze zy i o szaró  od o- łot y h; 
- lokalizo a ia o iektó  udo la y h  pasie szerokoś i  od li ii rzegó  rzek, jezior i 

i y h z ior ikó  od y h, z yjątkie  urządzeń od y h oraz o iektó  służą y h 
pro adze iu ra jo al ej gospodarki rol ej, leś ej lu  ry a kiej;  przypadku . st. Warszawy 

 od iesie iu do lokalizo a ia o iektó  udo la y h zakaz te  o o iązuje  odległoś i 
iejszej iż  oraz ogrodzeń  odległoś i iejszej iż  od li ii rzegó  rzek, jezior i 

i y h z ior ikó  od y h, z yjątkie  urządzeń od y h oraz o iektó  służą y h 
pro adze iu ra jo al ej gospodarki rol ej, leś ej lu  ry a kiej. 

- Zakazy, o który h o a  ust. , ie doty zą ustaleń y ikają y h z o o iązują y h  d iu 
ejś ia  ży ie rozporządze ia iejs o y h pla ó  zagospodaro a ia przestrze ego oraz 

decyzji o warunkach zabudowy. 

- Zakaz, o który  o a  ust.  pkt , ie doty zy przedsię zięć, o który h o a  art.  ust. 
 pkt  usta y z d ia  k iet ia r. Pra o o hro y środo iska. 

- Zakaz, o który  o a  ust.  pkt , ie doty zy ydo y a ia piasku i ż iru a po ierz h i 
ie przekra zają ej ha przy prze idy a y  ro z y  ydo y iu ie przekra zają y  

20.000m3, jeżeli działal ość ędzie pro adzo a ez uży ia ateriałó  y u ho y h - 

zgod ie z usta ą z d ia z  lutego r. Pra o geologi z e i gór i ze (Dz.U. z 2005r. Nr 228, 

poz.  oraz zgod ie z ustale ia i y ikają y i z zat ierdzo y h  d iu ejś ia  ży ie 
rozporządze ia doku e ta ji geologi z y h. 

 Warsza ski O szar Chro io ego Krajo razu po oła o rozporządze ie  Woje ody 
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na 

tere ie oje ództ a arsza skiego Dz. Urz. z  r. Nr , poz. . Ostat ia z ia a 
rozporządze ia została pro adzo a U h ałą Nr /  Sej iku Woje ództ a Mazo ie kiego  
z dnia  lutego  r. z ie iają ą iektóre rozporządze ia Woje ody Mazo ie kiego doty zą e 
o szaró  hro io ego krajo razu Dz. Urz. z d ia  lutego  r. poz. . Na tere ie o szaru 
o o iązuje szereg zapisó  ają y h a elu o hro ę jego aloró . WOChK obejmuje tereny 

hro io e ze zględu a yróż iają y się krajo raz o zróż i o a y h ekosyste a h, artoś io y ze 
zględu a ożli ość zaspokaja ia potrze  z iąza y h z turystyką i ypo zy kie , a także peł io ą 

fu k ją korytarzy ekologi z y h. Przed iote  o hro y są tu ró ież ko pleksy ekosyste ó  
zależ y h od ód. O szar te  peł i także fu k ję otuli y, zyli tere u za ezpie zają ego i e for y 
o hro y przyrody przed zagroże ia i ze ętrz y i. 

Kampinoski Park Narodowy 

Ka pi oski Park Narodo y po stał a o y rozporządze ia Rady Mi istró  z d ia  sty z ia 
1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 17, poz. 90). Jego granice 

raz z otuli ą  zostały yz a zo e  Rozporządze iu Rady Mi istró  z d ia . .  r.  spra ie 
Kampinoskiego Parku Narodo ego Dz.U. r , poz. . Na tere ie g i y Ło ia ki Park Narodo y 
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pokry a się z O szare  Natura  Pusz za Ka pi oska PLC . O hro ie podlegają przede 
szystki  rozległe ko pleksy leś e, który h podsta o y  gatu kie  jest sos a, a do i ują y  

siedliskie  ór ś ieży. W gra i a h Parku ystępują z ioro iska agie e oraz yd y.  
O szar opra o a ia ieś i się  ałoś i  gra i a h otuli y Ka pi oskiego Parku 

Narodo ego. Jej ałko ita po ierz h ia y osi  ha, z zego tere  analizy zajmuje ok. 0,004 % 

,  ha . Głó y  ele  fu k jo o a ia otuli y jest o hro a Parku przed oddziały a ie  
zło ieka,  ty  ie łaś i y  zagospodaro a ie , ur a iza ją oraz działal oś ią prze ysło ą.  

W o szarze opra o a ia z ajdują się ró ież cztery po iki przyrody przyjęte U h ałą  
Nr XXVI/237/  Rady Miejskiej  Ło ia ka h d ia 14 lipca 2020 roku: 

 

 

Ryc. 7 Wykaz po ikó  przyrody: Załą z ik  do U h ały Nr XXVI/237/  Rady Miejskiej  Ło ia ka h d ia 
14 lipca 2020 roku. 

Sz zegól y  ele  o hro y ww. po ikó  przyrody jest za ho a ie i h artoś i przyrod i zy h i 
krajobrazowych. Nadzór ad . po ika i przyrody spra uje Bur istrz Ło ia ek. 
W ramach ich o hro y zy ej ustala się: 

• o hro ę każdego drze a  o szarze o ej ują y  zasięg koro y i syste u korze io ego ie 
iejszy  iż  pro ie iu   od p ia drze a; 

• o o iązek stałego o itoro a ia sta u zdro ot ego drze  oraz yko y a ia pra  
pielęg a yj y h i za ezpie zają y h a potrze y o hro y przyrody; 

• o o iązek o itoro a ia oz ako a ia i uzupeł ia ia jego rakó . 
W stosu ku do po ikó  przyrody pro adza się astępują e zakazy: 

• isz ze ia, uszkadza ia lu  przekształ a ia o iektu; 
• umieszczania tablic reklamowych; 

• wykonywania prac ziemnych trwale zniekształ ają y h rzeź ę tere u, z yjątkie  pra  
z iąza y h z za ezpie ze ie  prze i po odzio y  al o udo ą, od udo ą, utrzy y a ie , 
re o te  lu  apra ą urządzeń od y h; 
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• uszkadzania i zanieczyszczania gleby; 

• doko y a ia z ia  stosu kó  od y h, jeżeli z ia y te ie służą o hro ie przyrody al o 
ra jo al ej gospodar e rol ej, leś ej lu  ry a kiej; 

• yle a ia g ojo i y, z yjątkie  a oże ia użytko a y h gru tó  rol y h; 
• z ia y sposo u użytko a ia zie i. 

 

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH140029 (Kampinoska Doli a Wisły  

O szar został po raz pier szy zat ierdzo y De yzją Ko isji Europejskiej z d ia  sty z ia r. 
 spra ie przyję ia a o y dyrekty y Rady / /EWG z artego zaktualizo a ego ykazu 

tere ó  ają y h z a ze ie dla Wspól oty składają y h się na kontynentalny region biogeograficzny 

r aktu or aty ego C  , opu liko a ą  Dzie iku Urzędo y  U ii Europejskiej  
dniu 8 lutego 2011 r. O e ie zat ierdzo y przez Ko isję Europejską a podsta ie de yzji 
wykonawczej Komisji UE 2015/2369 z dnia 26 listopada 2015 r.  spra ie przyję ia a o y dyrekty y 
Rady / /EWG dzie iątego zaktualizo a ego ykazu tere ó  ają y h z a ze ie dla Wspól oty 
składają y h się a ko ty e tal y regio  iogeografi z y u er aktu otyfika yj ego C  . 

Ka pi oska Doli a Wisły o ej uje od i ek rzeki po iędzy Warsza ą a Pło kie . Natural e, 
roztopo e koryto rzeki, harakteryzują e się ystępo a ie  li z y h ła h i a ulisk. Kształto a e 
jest dynamicznymi procesami erozyjno – aku ula yj y i, aru kują y i powstawanie naturalnych 

fito e oz leś y h i ieleś y h  s oisty  układzie przestrze y . W doli ie za ho ały się li z e 
t orzą e harakterysty z e iągi starorze za, oto zo e ozaiką zarośli ierz o y h, lasó  łęgo y h 
oraz ekste sy ie użytko a y h łąk i pastwisk. Jedne z aj e iejszy h frag e tó  lasó  łęgo y h 
z ajdują się łaś ie  g i ie Ło ia ki  o rę ie rezerwatu przyrody „Ławi e Kiełpińskie”, 

oddalonego od obszaru opracowania o ok 36 m. Przed iota i o hro y są siedliska przyrod i ze 
z iąza e z doli ą Wisłą. Przedmiotem ochrony na obszarze SOOS są siedliska przyrodnicze oraz gatunki 

z ierząt i y h iż ptaki, określo e  załą z iku. 

 

W po liżu o szaru o jętego projekte  zmiany pla u, a tere ie g i y Ło ia ki ystępują 
ró ież i e for y o hro y przyrody: 

– Puszcza Kampinoska – Spe jal y O szar O hro y Siedlisk PLC  odległość ok. 1,8 km), 

– Doli a Środko ej Wisły – O szar Spe jal ej O hro y Ptakó  OSO PLB  
(w ezpośred i  sąsiedzt ie , 

– Rezer at przyrody „Ła i e Kiełpińskie” odległość ok. 36 m, od stro y pół o ej), 
– Rezer at przyrody „Jezioro Kiełpińskie” w ezpośred i  sąsiedzt ie, od strony 

połud io ej). 
Położe ie o szaru opra o a ia zględe  for  o hro y przyrody przedsta iają po iższe ry i y. 
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Ryc. 8 Formy ochrony przyrody w rejonie obszaru opracowania 

źródło: opra o a ie łas e a podsta ie da y h gdos.go .pl  

 

 
Ryc. 9 Kampinoski Park Narodowy w rejonie obszaru opracowania 

źródło: opra o a ie łas e a podsta ie da y h gdos.go .pl  
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Ryc. 10 Położe ie po ika przyrody: Załą z ik  do U h ały Nr XXVI/237/  Rady Miejskiej  Ło ia ka h 
dnia 14 lipca 2020 roku 

7.8.2. Korytarze ekologiczne 

Podsta o ą fu k ją korytarzy igra yj y h jest u ożli ie ie rozprzestrze ia ia się 
gatu kó  i ukieru ko a ia przepły u aterii i i for a ji iologi z ej  krajo razie. Za ho a ie 
droż oś i korytarzy, uz aje się za spra ę prioryteto ą  o hro ie środo iska. Wiąże się to 
z określo y i zasada i użytko a ia tere ó : 

- iez iększa ia li z y li io y h i o szaro y h arier a tropoge i z y h, 
- zalesień  kieru ku uzyska ia przez ist ieją e ko pleksy iększej z artoś i,  
- utrzymania proekologicznych form gospodarki rolnej. 

Mapa prze iegu korytarzy ekologi z y h a o szarze Polski opra o a a została przez Zakład 
Bada ia Ssakó  PAN  Biało ieży o e ie I stytut Biologii Ssakó  dostęp a jest a stro ie: 
https://korytarze.pl. 

O szar ota zają y Ło ia ki z jed ej stro y ko e truje ardzo e e pod zględe  
przyrod i zy  tere y, z drugiej zaś, jest iejs e  dy a i z y h przekształ eń środo iska, ają y h 

pły  a te o szary. Za ho a ie sie i po iązań, zyli korytarzy ekologi z y h, po iędzy ty i 
aj e iejszy i o szara i jest jed y  z podsta o y h aru kó  popra ego fu k jo o a ia 

środo iska przyrod i zego zaró o  skali lokal ej, jak i regio al ej. Na o szarze g i y Ło ia ki 
ystępują zaró o korytarze o z a ze iu po adlokal y  jak ró ież iejsze korytarze lokal e. 

Przez z a z y o szar g i y prze iegają korytarze ekologi z e ra gi krajo ej i iędzy arodo ej. 
Pół o o- s hod ia zęść g i y o jęta jest zasięgie  korytarza o az ie Doli a Środko ej Wisły 
(GKPnC- A . Jej połud iowo-za hod ia zęść z ajduje się  granicach korytarza ekologicznego 

Puszcza Kampinoska (GKPnC- . A alizo a y tere  ie ieś i się  o o rę ie aż y h tras igra ji 
z ierząt i rośli , zlokalizo a y jest poza . korytarza i ekologi z y i, przylega o  jedynie do 

o szaru korytarza Doli y Środko ej Wisły. W Studiu  U aru ko ań i Kieru kó  Zagospodaro a ia 
Przestrze ego Miasta i G i y Ło ia ki yz a zo o do ut orze ia d a korytarze ekologi z e 
lokalne. Zgodnie ze Studium  okoli y połud io ej gra i y a alizo anego obszaru przechodzi 

ist ieją y lokal y korytarz ekologi z y (Struga Dziekanowska) – Ryc. 10. 
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Ryc. 11 Lokalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne w rejonie obszaru opracowania 

opra o a ie łas e a podsta ie Mapy przebiegu korytarzy ekologicznych w Pols e opra o a ej przez Zakład Bada ia 
Ssakó  PAN  Biało ieży - https://korytarze.pl, na podstawie Studium u aru ko ań i kieru kó  zagospodaro a ia 

przestrzennego miasta i g i y Ło ia ki z 2015 r. oraz na podstawie danych gugik.gov.pl, geoportal.gov.pl) 

7.8.3. System przyrodniczy gminy 

Syste  przyrod i zy g i y z a y dalej SPG  a a elu po iąza ie ze so ą oraz o hro ę 
aj e iejszy h zaso ó  atural y h. Spra ie działają y syste  zape ia pra idło e 

fu k jo o a ie posz zegól y h ekosyste ó , y ia ę ge ety z ą oraz ożli ość igra ji rośli  
i z ierząt.  

Podsta o y i ele e ta i g i ego syste u przyrod i zego są doli y rze z e, ko pleksy 
leś e oraz tere y pol o-leś e. W syste ie przyrod i zy  g i y Ło ia ki, za łą z iki ekologi z e 

oż a uz ać doli y Wisły oraz jej dopły ó , które sta o ią lokal e drogi igra yj e z ierząt i rośli . 
Po adto yróż ić oż a tz . sięga ze ekologi z e, zyli o szary sta o ią e spo agają y ele e t 
tranzytowy systemu przyrodniczego. O o iązują y pzp pro adza fu k ję ziele i  hro io y  
krajo razie dla tere u doli y Strugi Dzieka o skiej. Roz iąza ie to przełoży się a utrzy a ie 
iągłoś i korytarza ekologi z ego t orzą ego syste  zaje y h po iązań przyrod i zy h z i y i 
artoś ia i przyrod i zy i i krajobrazowymi.  

Za aj aż iejsze ele e ty SPG uz aje się: 
− Doli ę Wisły ieg ą ą zdłuż pół o o-wschodniej granicy gminy, 

− Ko pleksy leś e  połud io o-za hod iej zęś i g i y, 
− Tereny polno-leś e harakteryzują e się z a z ą ioróż orod oś i, 
− Doliny m iejszy h iekó  od y h.  

Zabudowa w g i ie Ło ia ki zęsto z ajduje się  ie ielki h odległoś ia h od o szaró  
przyrod i zy h. Naj iększą arierą dla z ierząt są drogi: krajo a, drogi po iato e, a który h 

atęże ie ru hu jest aj yższe, a także drogi g i e, które prze i ają ko pleksy leś e. A y zapo ie  
dalszej frag e taryza ji ekosyste ó  potrze e są szersze działa ia o hro e. Jest to podsta o a 

https://korytarze.pl/
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przesła ka do ut orze ia  g i ie Ło ia ki przyrod i zego syste u, który a skalę lokal ą ędzie 
obejmował szystkie tere y de ydują e o jakoś i środo iska przyrod i zego g i y, yróż iają e się 
pod zględe  oga t a przyrod i zego. Kształto a ie przestrze i a obszarach systemu powinno 

u zględ iać: 
- o hro ę przed usz zupla ie  po ierz h i o szaró  ęzło y h oraz korytarzy ekologicznych, 

- o hro ę przed z ia ą przez a ze ia a użytko a ie zagrażają e i h pra idło e u 
funkcjonowaniu, 

- działa ia pro adzą e do o hro y rzadki h gatu kó  rośli  i z ierząt a także z oga a ia 
składu gatu ko ego flory i fau y. 
Obszar opracowania obejmuje tereny o artoś io y h walorach przyrodniczych w 

poró a iu do ałej g i u. Część z i h została sil ie przekształ o a przez zło ieka i o e ie  i h 
gra i a h z ajdują się ist ieją e udy ki ieszka io e. W ogól y  rozra hu ku analizowane tereny 

sta o ią ozaikę gru tó  rol y h, porol y h oraz za udo a y h, który h zęść przylega do ału 
prze i po odzio ego Wisły. Tere  zdłuż ału pozostaje ieza udo a y, zęś io o poroś ięty 
drzewami i krzewami. W z iązku z po yższy  ożli oś i łą ze ia . o szaró  do syste u 
przyrod i zego g i y ie są ałko i ie yklu zo e. W iarę ożli oś i tere y o ysoki  pote jale 

ioty z y  oraz istot y h dla za ho a ia stref zasila ia  odę zale a się łą zyć do azy tere ó  
t orzą y h syste  przyrod i zy g i y. Dąże ie do ut orze ia spój ego syste u przyrod i zego 
tworzonego poprzez obszary hro io e oraz o szary o z a zą y h alora h przyrod i zy h 

uzależ io e jest od dopusz zo y h i roz ija y h a i h tere ie fu k ji użytko y h i za udo y. 
Ekofizjografia g i y Ło ia ki z  r. skazuje, że ostatnie lata charakteryzuje wzrost 

pro esó  ur a iza yj y h tere ó  o duży h alora h przyrod i zy h sz zegól ie położo y h  
 Doli ie Wisły –  Doli ie Ło ia ko skiej oraz  ezpośred i  sąsiedzt ie gra i  Narodo ego 

Parku Ka pi oskiego a realizo a y h a podsta ie aru kó  za udo y. Doli a Ło ia kowska jest 

jed ostką o najbogatszym potencjale przyrodniczym. Z przyrod i zego pu ktu idze ia, z łasz za 
rozpatry a ego  skali regio al ej, a tere ie ty  zale a się lokalizo a ie fu k ji  z iąza y h  z 
ekste sy y  użytko a ie  przestrze i, ogra i zo ą za udo ą oraz ie ielką ko e tra ją 

ieszkań ó  i użytko ikó . Ze sz zegól ą ostroż oś ią ależy roz ażyć zagospodaro a ie doli y 
Strugi Dzieka o skiej. Wskaza e jest za ho a ie doli y  sta ie atural y , aru kują y  
peł ie ie fu k ji korytarza ekologi z ego o znaczeniu lokalnym. Preferowane formy zabudowy 

ieszka io ej to o iekty ol ostoją e a duży h działka h od  2  i i i al y  % skaź iku 
powierzchni biologicznie czynnej  O iekty usługo e takie jak szkoły, przedszkola, o iekty z iąza e z 
opieką zdro ot ą lokalizo a e  Doli ie Ło ia ko skiej po i y u zględ iać zagroże ia 
po odzio e, zaró o  zakresie roz iązań te h i z y h jak i ożli oś i e akua ji. Należy 

pro adzić ez zględ y zakaz isz ze ia lik ida ji, zasypy a ia  iekó  i z ior ikó  od y h. 
Należało y yłą zyć z za udo y, a ałej długoś i Doli ę Strugi Dzieka o skiej. Po adto zdłuż 

rzegó  iekó , ro ó  i z ior ikó  od y h postuluje się yz a ze ie tere ó  zieleni w pasie o 

szerokoś i i i u    od li ii rzego ej.  Ponadto Ekofizjografia zaleca  opracowanie  

i e taryza ji przyrod i zej  tere ó  przy ależ y h do Doli y Ło ia ko skiej.  
 

 



 

27 

8. Ist ieją e pro le y o hro y środowiska istot e z pu ktu widze ia realizacji 

projektowa ego doku e tu, w sz zegól oś i doty zą e o szarów podlegają y h 
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 

8.1. Zagroże ia dla środowiska gle owego, wód powierz h iowy h i podziemnych 

Nieuregulowana gospodarka wodno-ka aliza yj a jest jed y  z podsta o y h pro le ó  
ekologi z y h g i y. Niesz zel e zie e z ior iki oraz odpro adze ie ieo zysz zo y h ś iekó  do 
gru tu zy ód po ierz h io y h sta o i głó e źródło skaże ia gle y i ód.  

Brak urządzeń sie io y h po oduje zagroże ie za ie zysz ze ia ód po ierz h io y h 
i podzie y h, które a tere ie g i y jest sz zegól ie duże z u agi a ysokie i bardzo wysokie 

ryzyko spowodowane brakiem naturalnej izolacji. Obszar opracowania przewidziany jest do 

z odo iągo a ia, ato iast położo y jest  ałoś i poza aglo era ją dla o o udo a ej sie i 
kanalizacyjnej U hwała Nr XXX/ /  Rady Miejskiej w Ło ia ka h z d ia  listopada  r. w 
sprawie wyz a ze ia o szaru i gra i  aglo era ji Ło ia ki  o oz a za, że do zasu zmiany granic 

aglo era ji ś ieki odpro adza e są głó ie do z ior ikó  ezodpły o y h. Projektowane zapisy 

sporządza ej zmiany mpzp ogra i zą . zagroże ie po przez zapo iega ie i te syfika ji za udo y 
mieszkaniowej jednorodzinnej  – iej udy kó  i iej użytko ikó  przy zy i się do z iejsze ia 
ryzyka awarii lub innych sytuacji problemowych.  

 

8.2. Zagroże ie powodziowe 

Dla o szaru G i y Ło ia ki sporządzo e zostały apy zagroże ia i ryzyka po odzio ego 
w ramach programu ISOK (Informaty z y Syste  Osło y Kraju przed adz y zaj y i zagroże ia i  
opra o a y h przez Krajo y Zarząd Gospodarki Wod ej. Tere y o jęte pla e  iejs o y  ie 
z ajdują się  gra i a h o szaró  sz zegól ego zagroże ia po odzią rzeki Wisły Q= % oraz Q= %. 
Ma na to wpły  ist ieją y ał prze i po odzio y z ajdują y się  pół o ej zęś i g i y. Pół o o-

za hod i frag e t tere u opra o a ia leży  gra i a h o szaró  arażo y h a ie ezpie zeńst o 
powodzi – o szar o ej ują y tere y arażo e a zala ie  przypadku zniszczenia lub uszkodzenia 

ałó  prze i po odzio y h. Zakłada e przez pro edo a ą z ia ę pla u iejs o ego z iejsze ie 
i te sy oś i zagospodaro a ia przy zy i się do o iże ia strat aterial y h i społe z y h 
spo odo a y h pote jal y  zala ie  tere ó   przypadku przer a ia lu  uszkodze ia ału 
przeciwpowodziowego. 

8.3. Za ie zysz ze ie powietrza oraz hałas 

Na o szarze g i y Ło ia ki,  ty   rejo ie opra o a ia, aj iększy  źródłe  
za ie zysz zeń po ietrza jest ru h sa o hodo y a droga h iższy h kategorii oraz emisja 

toksy z y h su sta ji z i dy idual y h kotło i. Dodatko o  ie ielkiej odległoś i zlokalizo a a 
jest droga krajo a  r . Za ie zysz ze ia po ietrza  ałej g i ie doty zą głó ie dróg o duży  

atęże iu ru hu, a także zakładó  prze ysło y h. Należy tu skazać przede szystki  . drogę 
krajo ą r , a także  mniejszym stopniu drogi powiatowe.  

W y iku spala ia pali  do at osfery przedostają się .i . tle ek ęgla i tlenki azotu. Emisja 

toksy z y h su sta ji z i dy idual y h kotło i z iąza a jest z sezonem grzewczym. Na terenie 

g i y Ło ia ki iększość gospodarst  i dy idual y h jest opala a ęgle  lu  dre e , o 
po oduje z a z ą e isję do at osfery taki h su sta ji jak d utle ek ęgla, tle ki azotu, tle ki 
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siarki, e zo a pire , pył za ieszo y PM ,  i PM . Do e isji szkodli y h su sta ji przy zy iają się 
także o iekty pu kto e, jaki i są udy ki prze ysło e azują e a e ergety z y  spala iu pali . 

Kli at akusty z y a o szarze g i y Ło ia ki i o szara h opra o a ia aru kują takie 
czynniki, jak atęże ie ru hu sa o hodo ego i jakość sie i drogo ej,  iejszy  stop iu – ilość 
i zagęsz ze ie za udo y oraz ystępo a ie zakładó  usługo y h, prze ysło y h zy tere ó  
rekrea yj y h. Istot y  źródłe  hałasu  gra i a h a alizy, podo ie jak  przypadku za ie zysz zeń 
po ietrza, jest ru h sa o hodo y od y ają y się a drodze krajo ej i drogach powiatowych.  

W skutek procedowanej zmiany planu, a o szarze opra o a ia pra dopodo ie osiedli się 
iejsza li z a osó  iż jest to ożli e o e ie. Z iejszenie maksymalnej potencjalnej liczby 

gospodarst  do o y h jakie ogły y yć zlokalizo a e a przed ioto y  tere ie pły ie 
pozyty ie a z iejsze ie pote jal y h oddziały ań z iąza y h z za ie zysz ze ie  po ietrza, 
zy hałase .  

8.4. Zagroże ie osuwiskowe 

Na o szarze opra o a ia ie pro adzi się pra  istot ie przekształ ają y h rzeź ę tere u. 
Tere y  gra i a h projekto a ego pla u ie są arażo e a ystępo a ie ru hó  aso y h, 

edług krajo ego progra u p . „Syste  Osło y Prze i osu isko ej” SOPO . Projekt jest 

realizo a y przez Państ o y I stytut Geologi z y – Państ o y I stytut Bada zy.  

8.5. Gospodarka odpadami 

Zgod ie z usta ą o utrzy a iu zystoś i i porządku  g i a h, od iore  
i zagospodaro a ie  odpadó  ko u al y h od łaś i ieli ieru ho oś i, a który h za ieszkują 

ieszkań y, zaj uje się przedsię ior a y ra y  drodze przetargu ieogra i zo ego. Z iesza e 

odpady ko u al e, odpady zielo e oraz pozostałoś i z sorto a ia odpadó  ko u al y h 
przez a zo y h do składo a ia, ode ra e od łaś i ieli ieru ho oś i, przekazy a e są do 
regio al ej i stala ji do przet arza ia odpadó  ko u al y h, y ikają ej z oje ódzkiego planu 

gospodarki odpada i WPGO , tj. do Regio al ej I stala ji Przet arza ia Odpadó  Ko u al y h 
RIPOK . W g i ie fu k jo uje G i y Pu kt Selekty ej Z iórki Odpadó  Ko u al y h GPSZOK . 

Mieszkań y g i y ogą oddać przeter i o a e leki do  aptek spółpra ują y h z Urzęde  
Miejskim. W skutek procedowanej zmiany planu, na obszarze opracowania prawdopodobnie osiedli 

się iejsza li z a osó  iż jest to ożli e o e ie. Z iejsze ie aksy al ej pote jal ej li z y 
gospodarst  do o y h jakie ogły y yć zlokalizo a e a przed ioto y  tere ie przy zy i się do 
z iejsze ia iloś i odpadó  yt arza y h  do ost a h. 

8.6. Zagroże ia dla form ochrony przyrody  

Ogól ie projekto a e zapisy sporządza ej z ia y pzp ogra i zą zagroże ia dla for  
ochrony przyrody po przez zapobieganie intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tzn. 

po sta ie ię ej iż jed ego udy ku ieszkal ego zaz y zaj d ulokalo ego  a jednej dział e 
udo la ej. Opró z iloś i udy kó  ieszkal y h, o e zapisy ędą ró ież regulo ać i i al ą 

po ierz h ię o o t orzo ej działki udo la ej.  
 

Zagroże ia dla Ka pi oskiego Parku Narodowego: 

Zgod ie z Zarządze ie  Mi istra Środo iska i Kli atu z d ia  sty z ia  r.  spra ie 
zadań o hro y h dla Ka pi oskiego Parku Narodo ego a rok , ist ieją y i zagroże ia i 
ze ętrz y i  zasięgu otuli y są:  
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– Presja urbanizacji, zanieczyszczenie powietrza, ód i gle , stoso a ie przy ogradza iu 
ieru ho oś i sz zel y h ogrodzeń z ostro zakoń zo y i ele e ta i ko struk yj y i; 

– Przer a ie po iązań przyrod i zy h KPN z oto ze ie ,  sz zegól oś i z doli ą Wisły, 
a w ko sek e ji dopro adze ie do zu oże ia ge ety z ego i gatu ko ego rośli  i z ierząt 
KPN; 

– Opa o y a ie siedlisk KPN przez ekspa sy e gatu ki rośli  o ego po hodze ia 
zagrażają e gatu ko  rodzi y ; 

– O iża ie pozio u ód podzie y h  y iku działań eliora yj y h oraz pro adza ie 
zanieczysz zeń do ód; 

– Realiza ja przydo o y h o zysz zal i ś iekó  ogą y h przy zy iać się do z ia y he iz u 
ód i igra ji za ie zysz zeń  kieru ku o szaru KPN. 

 Propo o a y  sposo e  eli i a ji lu  ogra i za ia zagrożeń są .i . działa ia a rze z 
wprowadzenia do iejs o y h pla ó  zagospodaro a ia przestrze ego oraz studió  
u aru ko ań i kieru kó  zagospodaro a ia przestrze ego g i  zapisó  ogra i zają y h presję 
ur a iza yj ą a tere ie otuli y KPN oraz opi io a ie i esty ji pry at y h i sa orządo y h 
doty zą y h za udo y, propago a ie hodo li rodzi y h gatu kó  rośli  śród ieszkań ó  
otuliny KPN, a także eduka ja społe zeńst a a rze z zagrożeń y ikają y h ze stoso a ia 

ie łaś i ej i frastruktury te h i z ej st arzają ej li z e zagroże ia dla igra ji z ierząt. 

Zagroże ia dla Warszawskiego O szaru Chro io ego Krajo razu: 

Naj iększy i zagroże ia i dla Warsza skiego O szaru Chro io ego Krajo razu są działa ia 
pro adzą e do przer a ia iągłoś i ekosyste ó  z ajdują y h się  jego gra i a h, za ija ie dziko 

ystępują y h z ierząt, isz ze ie i h siedlisk zy iejs  rozrodu, lik ido a ie zadrze ień 
śródpol y h, przydroż y h i ad od y h, yko y a ie pra  zie y h tr ale z iekształ ają y h 
rzeź ę tere u oraz doko y a ie z ia  stosu kó  od y h. O szar opra o ania otoczony jest 

tere a i za udo a y i. Występuje a i  grupa drze  o powierzchni ok. 1,7 ha. Z uwagi na 

zur a izo a e sąsiedzt o oraz iskie alory przyrod i ze przed ioto ego frag e tu WOChK, 
zagroże ie przer a ia iągłoś i ekosyste ó  ie doty zy a alizo a ego tere u. Pozostałe zagroże ia 
ze zględu a ie ielką po ierz h ię pla u ają argi al e z a ze ie  skali ałego O szaru 
Chro io ego Krajo razu. Nie iej jed ak ogą o e doty zyć isz ze ia pote jal y h siedlisk 
z ierząt, lik ida ji zadrze ień, z iekształ e ia rzeź y tere u zy za h ia ia stosu kó  od y h.  

 

Zagroże ia dla sąsiadują y h O szarów Natura : 

W o szarze pla u iejs o ego ogą ystępo ać zagroże ia pośred ie, iędzy i y i 
z iąza e z tra s isją za ie zysz zeń po ietrza lu  ód. Tere  ie jest poroś ięty zwartymi 

ko pleksa i leś y i, zęś io o zdłuż połud io ej gra i y prze iegają przez iego ieki od e, 
ię  z u agi a i te sy iejsze użytko a ie przez ieszkań ó  g i y oże do hodzić do ś ie e ia 

oraz z iększo ego hałasu.  
 

Co do zasady procedowana zmiana planu miejscowego z iejszy . zagroże ia  stosu ku 
do u aru ko ań y ikają y h z o e ie fu k jo ują ego MPZP. W skutek doko a ia z ia  
spodzie a e jest z iejsze ie i te sy oś i o opo stają ej za udo y, a ty  sa y  z iejszenie 

presji a szeroko rozu ia e środo isko przyrod i ze. 
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8.7. Bariery a tropoge i z e dla powiązań ekologi z y h 

Bariera i a tropoge i z y i dla po iązań ekologi z y h a o szarze g i y Ło ia ki są 
droga krajo a r , a także  mniejszym stopniu drogi po iato e. Bariera i dla po iązań 
ekologi z y h oże yć ró ież za udo a ist ieją a  gra i a h oraz  sąsiedzt ie o szaru pla u 
miejscowego. 

W elu i i alizo a ia zagrożeń dla po iązań ekologi z y h uz aje się za spra ę 
prioryteto ą za ho a ie droż oś i korytarzy ekologicznych. Istotne jest ograniczenie zabudowy dolin 

rze z y h, pro adza ia o iektó  ku aturo y h a tere a h peł ią y h yłą z ie fu k je 
ekologi z e lasy, rozległe ot arte ko pleksy łąk i pól . Niedopusz zal e jest grodze ie  o rę ie 
koryt rzecznych. 

9. Pote jal e z ia y sta u środowiska w przypadku raku realiza ji projektowa ego 
dokumentu 

W przypadku nieuchwalenia przedmiotowej zmiany planu, na analizowanym terenie polityka 

przestrze a yła y pro adzo a  opar iu o ustale ia aktual ie o o iązują y h doku e tó  
planistycznych. 

W sytua ji pozosta ie ia o szaru  o e y  sta ie roz ój za udo y   g i ie ędzie 
bardziej intensywny - możli ość dziele ia a iejsze działki oraz stawiania udy kó   duży  
zagęsz ze iu.  

10. Prog ozowa e skutki wpływu realiza ji ustaleń projektu pla u a środowisko, w ty  
na obszary chronione 

Ustalenia projektowanego dokumentu pozyty ie pły ą a środo isko. Utrzy a e zosta ą 
fu k ję o o iązują ego pzp obszaru Kępy Kiełpińskiej (U h ała Nr XL/471/2018 Rady Miejskiej  

 Ło ia ka h z d ia . .  r.). Ustalo a powierz h ia owo wydziela y h działek  oraz 
ograniczona liczba udy ków ieszkal y h z iejszą i te syw ość za udowy a a alizowa y  
obszarze, w związku z powyższy  zosta ą ogra i zo e oddziaływa ia a ko po e ty 
środowiskowe, zarów o a etapie realiza ji za udowy jak i jej póź iejszej eksploatacji. 

Tabela 1 Oddziaływa ie fu k ji przyjęty h w projekcie zmiany o owiązują ego pla u: MN – tereny 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – a posz zegól e ko po e ty środowiska 

elementy 

środowiska 
sposó  oddziaływa ia 

Fauna, flora 

róż orod ość 
biologiczna) 

 

Zmiany dot. róż orod oś i iologi z ej, rośli  i z ierząt a o a ia y  tere ie 
ędą ie ielkie i ędą z iąza e z przekształ e ie  gru tó  rol y h  tere y 

za udo a y ieszka io ej. Moż a się spodzie ać lokal y h ogra i zeń 
igra ji, iejs  lęgu i żero a ia, płosze ie z ierząt. Z iejsze ie po ierz h i 

biologicznie czynnej, likwidacja zbiorowisk na terenie placu budowy. Zmiana w 

tekś ie doty zy yłą z ie za udo y ieszka io ej jed orodzi ej MN . 
Projekt pla u ustala zakaz lokaliza ji ię ej iż jed ego udy ku ieszkalnego 

jed orodzi ego a jed ej dział e udo la ej oraz ustala i i al ą 
po ierz h ię o o ydzielo y h działek udo la y h – 2000m2. Zabudowa 

ędzie ardziej ekste sy a, ię  zosta ie ię ej ieza udo a y h tere ó . 

Gleba, powierzchnia 

ziemi 

Przekształ e ia struktury gle o ej i po ierz h i zie i są prze idy a e 
głó ie a etapie realiza ji i esty ji. Są to oddziały a ia stałe, ale ie 
pogłę iają e się. Nastąpi yłą ze ie gru tu z e e tual ego użytko a ia 
rol i zego  o rę ie a alizo a ego tere u ie ystępują jed ak gle y 
chronione). 
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W o rę ie o szaru i esty ji okres realiza ji przedsię zię ia harakteryzo ać 
się ędzie przejś io ą z ia ą ukształto a ia tere u, z iąza ą z 

yko y a ie  ykopó  pod posado ie ie udy kó . Wiązać się to oże z 
przejś io ą z ia ą kieru ku spły u ód opado y h. Realiza ja tego typu 
i esty ji  ie ielki  stop iu, hoć  sposó  tr ały, i geruje  
po ierz h ię zie i. Oz a za to, że realiza ja przedsię zięć ie ędzie z iąza a 
z pro adze ie  pra  zie y h ają y h a elu yko y a ie głę oki h 

ykopó  oraz prze iesz za ie  z a z y h iloś i as zie y h. 
Wykopy z iąza e z fu da e to a ie  po odują po sta a ie as 
zie y h, które ależy  odpo ied i sposó  zagospodaro ać. Realiza ja 
fu k ji dopusz zają ej za udo ę ku aturo ą a da y  tere ie spo oduje 
usu ię ie pokry y gle o ej i zastąpie ie jej gru te  a tropoge i z y . 
Przekształ e ia po ierz h i zie i i gle y ędą doty zyły przede szystki  
z ia y struktury gle y, poprzez jej zagęsz ze ie, z iejsze ie u ilgot ie ia 
oraz utrud ie ia igra ji tle u pod udy ka i astąpi u ie zy ie ie gle y . 
Z ia  a tropoge i z y h gle y ie prze iduje się a tere a h przez a zo y h 

 projek ie pla u a zieleń. 

Wody 

powierzchniowe i 

podziemne 

Plan nie odnosi się do podpi i ze ia udy kó , zagroże ie 
za ie zysz ze ie  ze stro y i dy idual y h ujęć ody realizo a y h a zas 

udo y oraz eksploato a y h do zasu podłą ze ia  za udo y do odo iągu. 
Na tere a h pod okły h groź a a oże ia zie i  elu popra y aru kó  
geotechnicznych, zasypywanie drobnych zabagnionych dolinek i oczek 

wodnych. 

Krajobraz 

Na etapie realiza ji przedsię zięć z ia y  lokal y  krajo razie ędą 
z iąza e głó ie z orga iza ją zaple za udo la ego, iejs a składo a ia 

ateriałó  udo la y h, yko y a ie  ykopó . 
Powietrze 

atmosferyczne 

Przy pra idło y  pro adze iu udo y ie prze iduje się z a zą y h 
oddziały ań. 

Klimat 
W y iku realiza ji fu k ji przyjęty h  projek ie pla u ie prze iduje się 
istotnych zmian klimatu. 

Klimat akustyczny 

Przy pra idło y  pro adze iu udo y ie ystąpi od zu al e pogorsze ie 
się kli atu akusty z ego lu  ystąpi sporady z ie. Nie prze iduje się realiza ji 

ielu przedsię zięć jed o ześ ie  o rę ie jed ego tere u,  z iązku z ty  
ależy yklu zyć oddziały a ie skumulowane. 

Ludzie 

Realizacja planowanych inwestycji, z racji ich charakteru i niewielkiej skali, a 

także rozłoże ia ty h i esty ji  zasie, ie po i a skutko ać egaty y  
oddziały a ie  a ludzi. Nie prze iduje się z ożo ego hałasu, i ra ji zy 
zapyle ia po ietrza. I esty ja po i a yć realizo a a z za ho a ie  

szelki h y ogó  o hro y środo iska oraz z za ho a ie  zystoś i i 
porządku a tere ie ieru ho oś i, a także zgod ie z zasada i BHP.  

Zasoby naturalne 
Brak oddziały ań z u agi a to, że a przedmiotowym terenie oraz w jego 

aj liższy  sąsiedzt ie ie ystępują zaso y atural e  posta i złóż kopali . 

Dobra materialne 
W projek ie pla u ie prze iduje się realiza ji i esty ji, które ogły y 
zagrozić do ro  aterial y . Zagroże ie ystąpie ie  po odzi ystępuje. 

Zabytki 

O o iązują y pla  u zględ ia i ykazuje a rysu ku cmentarz ewangelicki z II 

poł. XIX ., zlokalizo a y przy ul.  Pułku Pie hoty , ustala się strefę o hro y 
konserwatorskiej zabytku nieruchomego, w granicach oznaczonych na rysunku 

pla u. Ustala się o hro ę o iektu dziedzi t a kulturo ego g i y – kapliczki 

zlokalizo a ej przy ul.  Pułku Pie hoty. Przy zastoso a iu się do ty h zakazó  
i akazó  ie prze iduje się egaty ego oddziały a ia projekto a ego 
zainwestowania na eleme ty dziedzi t a kulturo ego z ajdują e się a 
przedmiotowym terenie. Projekt z ia y pla u ie z ie ia zapisó  dot. . 
kapliczki. 

etap eksploatacji  zabudowy  głów ie oddziaływa ia długoter i owe i stałe  

elementy 

środowiska 
sposó  oddziaływa ia 
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Fauna, flora 

róż orod ość 
biologiczna) 

Ogra i ze ie igra ji z ierząt. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, 

z ia y  ioróż orod oś i – roz ój z ioro isk harakterysty z y h dla 
ogrodó  przydo o y h. 

Gleba, powierzchnia 

ziemi 

Nie prze iduje się z a zą y h oddziały ań a gle ę i po ierz h ię zie i a 
etapie eksploata ji za udo y. Głó e przekształ e ia struktury gle o ej i 
po ierz h i zie i zosta ą doko a e a etapie realiza ji i esty ji. 
Realizacja systemu gospodarki wodno-ś ieko ej, gospodarki cieplnej oraz 

gospodarki odpada i stały i, przy zy i się do ogra i ze ia e isji su sta ji i 
aterii stałej do gle y. Ewentualne negatywne zmiany, ale w nieznacznym 

stop iu, ogą astąpić przy a oże iu ogrodó  przydo o y h lu  
staso a iu środkó  a o hronnych. 

Wody 

powierzchniowe i 

podziemne 

Wpro adze ie za udo y ędzie się iązało ze z iejsze ie  po ierz h i 
biologicznie czynnej na terenach dotychczas niezabudowanych oraz  

z astępst a i y ikają y i z tego faktu. Nastąpią z ia y  odpły ie ód 
opado y h i i h rete jo o a iu. Po adto z iększy się zapotrze o a ie a 

odę zdat ą do pi ia oraz ilość odpro adza y h ie zystoś i iekły h  
posta i ś iekó  yto y h i ód opado y h oraz roztopo y h.  Istot e jest, 
a y zape ić ró oległy roz ój i frastruktury te h i z ej. Roz iąza ie to 
przy zy i się ie ątpli ie do z iejsze ia iloś i  po stały h z ior ikó  

ezodpły o y h a ie zystoś i iekłe. Jakość ód, zgod ie z zapisa i 
projektu planu, powinna ulec w rezultacie poprawie, przede wszystkim ze 

zględu a przyłą ze ie projekto a ej oraz ist ieją ej za udo y do sie i 
ka aliza ji sa itar ej po jej zrealizo a iu . Pra idło o fu k jo ują y syste  
ka aliza ji poz oli a u ik ię ie przedosta ia się za ie zysz zeń do ód 
po ierz h io y h i podzie y h. Cały o szar opra o a ia pla u ędzie 
podporządko a y ajlepsze u roz iąza iu  dziedzi ie gospodarki ś ieko ej 
z pu ktu idze ia o hro y środo iska tj. ka aliza ji sa itar ej z 
odpro adze ie  ś iekó  do o zysz zal i ś iekó . 
W projek ie pla u za ho a o strefę   od iekó  i z ior ikó  od y h jako 

ol ą od za udo y o y ika z rozporządze ia doty zą ego WOChK . 
Po adto  ezpośred i  sąsiedzt ie Strugi pla  pro adza tere y ziele i z 
zakazem zabudowy. 

Krajobraz 

Przekształ e ie krajo razu rol i zego  kulturowy – osiedli podmiejskich. 

O o iązują y pla  określa zasady o hro y i kształto a ia ładu 
przestrze ego, które z pe oś ią pły ą pozyty ie a artość aloró  
krajobrazowych obszaru. Projekt zmiany planu wprowadza dodatkowe zmiany 

doty zą e ładu przestrze ego, które pozyty ie pły ą a szystkie 
ko po e ty środo iska.  

Powietrze 

atmosferyczne 

Przy  stoso a iu się do przepisó   oddziały a ie ędzie z iko e. Moż a 
yklu zyć sytua je,  który h dopusz zal e or y za ie zysz ze ia po ietrza 

zosta ą przekroczone. 

O o iązują y pla  akazuje ogrze a ie udy kó  ze źródeł e ergii iepl ej 
ykorzystują y h pali a dopusz zo e do stoso a ia o o iązują y i 

przepisa i odrę y i, do ogrze a ia udy kó  oraz  pro adzo ej 
działal oś i gospodar zej, stoso a ie urządzeń, roz iązań te h i z y h i 
te h ologii zape iają y h za ho a ie dopusz zal y h przepisa i pozio ó  
e isji za ie zysz zeń do at osfery. Roz iąza ia te przełożą się a 
ogra i ze ie za ie zysz zeń po stają y h głó ie  y iki spala ia pali  
konwencjonalnych etodą trady yj ą. 

Klimat 

W y iku eksploata ji projekto a ej za udo y ie prze iduje się z ia  
kli atu, zaró o  od iesie iu do za urzeń pola iatru, e isji iepła i 

aru kó  ter i z o- ilgot oś io y h, z u agi a za ho a ie  
o o iązują y  planie znacznej powierzchni biologicznie czynnej. Projekt 

zmiany planu wprowadza dodatkowe zmiany (minimalna powierzchnia nowo 

ydzielo y h działek udo la y h oraz doz olo a ilość udy kó  
ieszkal y h a działkę budo la ą , które pozyty ie pły ą a szystkie 

ko po e ty środo iska. 
Klimat akustyczny Brak z a zą y h oddziały ań. 
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Ludzie 

Eksploatacja zabudowy, w takiej, jak planowanej – niewielkiej skali, nie 

po i a skutko ać egaty y  oddziały a ie  a ludzi.  
Istot y  zagroże ie  dla ży ia i zdro ia ludzi jest położe ie a alizo a ego 
tere u a o szara h arażo y h a ie ezpie zeńst o po odzi, tj. o szara h 

arażo y h a zala ie  przypadku z isz ze ia lu  uszkodze ia ału 
prze i po odzio ego. W elu z i i alizo a ia skutkó  po odzi  
o o iązują y  pla ie przyjęto odpo ied ie ustale ia polegają e a 

pro adze iu ysokiego udziału pro e to ego po ierz h i iologi z ie 
czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej 

i te sy oś i za udo y. 
Przewidziane w projekcie zmiany planu elementy zagospodarowania 

pro adzają ład przestrze y i przy zy iają się do popra y fu k jo o a ia 
tere u o jętego gra i a i pla u. Będzie to iało pozyty e z a ze ie dla 

ieszkań ó . Przyjęty  projek ie pla u sposó  zagospodaro a ia jest 
ró ież działa ie   kieru ku zaspokoje ia potrze  ieszkań ó   zakresie 

ieszka io y h, jak ró ież i ypo zy ko y . M iejsze zagroże ie ystąpi 
także  przypadku za ia y ist ieją y h oś ikó  e ergii iepl ej ęgiel  a 
pali o z a z ie iej o iążają e at osferę gaz, olej opałowy) oraz rozwoju 

syste u gro adze ia odpadó   ty  selekty ej z iórki odpadó  
komunalnych, u źródła’. 

Zasoby naturalne 
Brak oddziały ań z u agi a to, że a przed ioto y  tere ie oraz  jego 

aj liższy  sąsiedzt ie ie ystępują zaso y atural e  posta i złóż kopali . 

Dobra materialne 

Zapisane o o iązują y  planie ustale ia porządkują zagospodaro a ie 
tere u przy jed o zes y  za ho a iu ładu przestrze ego. W toku udo y 
e e tual y h o iektó  i urządzeń dopusz zo y h a o y ustaleń pla u, 

ędzie astępo ał roz ój dó r aterial y h, o oże pły ąć a zrost 
artoś i ieru ho oś i. 

Wpły  a do ra aterial e a położe ie a alizo a ego tere u a o szara h 
arażo y h a ie ezpie zeńst o po odzi, tj. o szara h arażo y h a 

zala ie  przypadku z isz ze ia lu  uszkodze ia ału prze i po odzio ego. 
Wo e  po yższego  przypadku zala ia da ej ieru ho oś i, za udo a ia i 
i e do ra aterial e ogą ule  zęś io e u z isz ze iu, ądź też 
ogra i zo e  użytko a iu. 

Zabytki Brak oddziały ań. 
 

Podsu o ują , dalsza realizacja zabudowy zgod ie z o o iązują y  iejs o y  pla e  
zagospodarowania przestrzennego  u iarko a y  stop iu pły ie a środo isko przyrod i ze 
o szaru pla u, jak i a tere y sąsied ie. Z ia y ędą y ikać z postępują ego pro esu z iąza ego 
z rozwojem zabudowy mieszkaniowej i jednoczesnym zanikaniem rolnictwa na terenach Doliny 

Ło ia ko skiej. Projekt zmiany planu przy zy i się do dalszy h z ia   ty  kieru ku, jed ak 
oparty h a zasada h zape iają y h o hro ę środo iska, przyrody oraz krajo razu. Na tere a h  
o e ie ieza udo a y h, rol i zy h, a który h prze idzia y jest roz ój za udo y ieszka io ej, 

astąpią iez a z e z ia y. Istot e jest, a y zape ić ró oległy roz ój i frastruktury te h i z ej: 
udo ę dróg, sie i od o-kanalizacyjnej oraz zapewnienie gospodarki odpadami. 

Wszystkie pro adzo e działa ia ze zględu a s ój harakter ędą doty zyły jedy ie o szaru 
o jętego pla e , a oddziały a ie posz zegól y h ele e tó  ędzie iało przede szystki  
harakter lokal y i krótkoter i o y yklu za się jakiekol iek oddziały a ie poza gra i e kraju . 

Tabela 2 Wpływ realiza ji ustaleń projektu zmiany planu na obszary chronione z uwzględ ie ie  
o owiązują ego pzp 

lp. obszar (obiekt) chroniony prognozowane skutki 

1. Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina 

Wisły PLH   o rę ie O szaru 
z ajduje się ie ielki frag e t 
analizowanego terenu); 

Przy zastoso a iu się do ustaleń pla u oraz jego zmiany 

doty zą y h o hro y ód po ierz h io y h, 
podziemnych, ochrony powietrza, ochrony przed 

hałase , oder iza ji i udo y i frastruktury 
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O szar spe jal ej o hro y ptaków Doli a 
Środkowej Wisły PLB   o rę ie 
O szaru z ajduje się ie ielki frag e t 
analizowanego terenu – iększa zęść 

ału prze i po odzio ego ; 

te h i z ej z łasz za  zakresie odpro adza ia 
ie zystoś i iekły h  posta i ś iekó , ód opado y h 

i roztopo y h oraz usu a ia odpadó  stały h  ie 
prze iduje się z a zą y h oddziały ań a o szary 
Natura , i h i tegral ość i po iąza ia z tere a i 
ce y i przyrod i zo oraz o hro ę gatu ko ą 

ystępują y h a ty  o szarze gatu kó  siedlisk, rośli  
i z ierząt. Ta zęść o szaru o jętego pla e , która 
z ajduje się  o rę ie o szaró  Natura , 
pozosta ie  doty h zaso y  użytko a iu ał 
przeciwpowodziowy). O o iązują y plan wprowadził 
strefę   od ału prze i po odzio ego jako ol ą 
od zabudowy. 

2. Warszawski Obszar Chronionego 

Krajobrazu – strefa zwykła ały o szar 
pla u z ajduje się  o rę ie WOChK ; 

Zapisy o o iązują ego pla u ie są  sprze z oś i  

z ustale ia i rozporządze ia r  Woje ody 
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie 

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. 

W z iązku z po yższy  ie prog ozuje się z a zą y h 
oddziały ań a przed iot o hro y. Nie iej jed ak 
krajobraz rol i zy ot arty ędzie stop io o ulegał 
przekształ e io   kieru ku tere ó  z za udo ą 

ieszka io ą jed orodzi ą oraz iejs a i usługo ą. 
Jed akże zabudowa jednorodzinna a duży udział 
powierzchni biologicznie czynnej, a zmiana wprowadza 

po adto i i al ą powierzchnie nowo wydzielonej 

działki ora dopusz zo ą ilość udy kó  ieszkal y h a 
dział e udo la ej. 

3. Rezerwat przyrody „Jezioro Kiełpińskie” 

(w ezpośred i  sąsiedzt ie); 

Rezerwat przyrody „Ławi e Kiełpińskie” 

oddalo y od o szaru opra o a ia o około 

36 m –  aj liższy  pu k ie . 

Nie prze iduje się z a zą y h oddziały ań a 
przed ioty o hro y z u agi a położe ie rezer ató  
poza gra i a i o szaru o jętego pla e  oraz harakter 
i ie ielką skalę projekto a y h przedsię zięć. 
 

4. Ochrona gatunkowa i siedliska chronione Opisano w tabeli 1. 

5. Ciągłość korytarzy ekologi z y h Nie prze iduje się z a zą y h oddziały ań. 
Projekt planu nie wprowadza zmian dot. lokalnego 

korytarza ekologi z ego. O o iązują y pzp zachowuje 

droż ość lokal ego korytarza ekologicznego (Strugi 

Dzieka o skiej  i przez a za jego ezpośred ie 
sąsiedzt o a tere  ziele i  krajo razie hro io y . 

 

Przepro adzo e o e y oddziały a ia Studiu , a także o o iązują ego planu miejscowego 

a środo isko ykazały rak z a zą o egaty ego pły u a o hro ę przyrody o szaru 
hro io ego krajo razu, o daje podsta ę do y iąg ię ia ty h sa y h ioskó  a etapie to zą ej 

się pro edury. O o iązują y iejs o y pla  zagospodaro a ia przestrzennego dopuszcza w rejonie 

opracowania tereny MN (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) oraz RM (zabudowy zagrodowej), 

które zaj ują iększą po ierz h ię od roz iązań przyjęty h  projekto a y  doku e ie pod 
za udo ę yz a zo y ył ró ież pas o szerokoś i   zdłuż ałó  prze i po odzio y h, który 

 został yłą zo y z ożli oś i zai esto a ia .  
Od y ie io y h yżej zakazó  o o iązują odstępst a, ie doty zą o e iędzy i y i 

ustaleń y ikają y h z o o iązują y h iejs o y h pla ó  zagospodarowania przestrzennego.  

10.1. Oddziaływa ie a pozostałe o szary o jęte o hro ą praw ą   

O szar opra o a ia ieś i się  zasięgu otuli y Ka pi oskiego Parku Narodo ego, której 
ele  jest o hro a parku przed zy ika i ze ętrz y i. Należą do i h iędzy i ymi presja 

ur a iza ji, za ie zysz ze ie po ietrza, ód i gle , przer a ie po iązań przyrod i zy h KPN 
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z oto ze ie , opa o y a ie siedlisk KPN przez ekspa sy e gatu ki rośli  o ego po hodze ia 
zagrażają e gatu ko  rodzi y , o iża ie pozio u ód podzie y h  y iku działań 

eliora yj y h oraz pro adza ie za ie zysz zeń do ód, realiza ja przydo o y h o zysz zal i 
ś iekó  ogą y h przy zy iać się do z ia y he iz u ód i igra ji za ie zysz zeń  kieru ku 
o szaru KPN. U h ale ie i droże ie założeń pla u ie przy zy i się do po sta a ia . zagrożeń z 
u agi a lokaliza ję  roz i iętej strukturze osad i zej oraz ustale ia ogra i zają e ożli ość 

egaty ego pły u a środo isko.  
 

Nie prze iduje się ystąpie ia egaty ego oddziały a ia a Ka pi oski Park Narodowy. 

11. Rozwiąza ia ają e a elu zapo iega ie, ogra i za ie lu  ko pe sa ję przyrod i zą 
egatyw y h oddziaływań a środowisko, ogą y h yć rezultate  realiza ji 

projektowanego dokumentu, w sz zegól oś i a ele   
i przedmiot ochrony obszaru Natura 20  oraz i tegral ość tego o szaru 

W elu ogra i ze ia e e tual ego egaty ego pły u a środo isko  o o iązują y  
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Kępy Kiełpińskiej U h ała Nr 

XL/471/2018 Rady Miejskiej  Ło ia ka h z d ia 21.03.2018 r. ). pro adzo o astępują e ustale ia:  

Tabela 3 Zesta ie ie ustaleń o o iązują ego pzp obszaru Kępy Kiełpińskiej ogra i zają e e e tual y 
egaty y pły  a ko po e ty środo iska: 

lp. Zakres ustaleń Ustalenia 

1. wymagania systemu 

gospodarowania odpadami 

 

• każda ieru ho ość po i a ieć przy aj iej jed o iejs e 
gro adze ia odpadó  ko u al y h ś iet ik ; 

• iejs a od ioru odpadó  ko u al y h, przez o ależy rozu ieć 
iejs a opróż ia ia poje ikó  lu  od ioru orkó  - uszą ieć 

ezpośred i dostęp dla sa o hodó  iężaro y h 
yspe jalizo a y h służ ; 

• iejs a do zaso ego gro adze ia odpadó  ś iet iki  ależy 
realizo ać jako po iesz ze ia  udy ka h lu  jako o iekty 
zadaszo e, z ieprzezier y i ś ia a i za yjątkie  furtek, które 

ogą yć ażuro e , o ko struk ji i ga aryta h u zględ iają y h 
selekty e z iera ia odpadó ,  ty  segrega ję odpadó  a 

iejs u  ś iet iku . 
2. Ustalenia w zakresie ochrony 

środo iska, przyrody i 
krajobrazu kulturowego 

ze zględu a położe ie o szaru pla u  rejo ie Głó ego Z ior ika 
Wód Podzie y h r  zali zo ego do o szaró  aj yższej 
o hro y,  elu o hro y ód po ierz h io y h i podzie y h oraz 
gle  przed za ie zysz ze ie , dla ałego o szaru pla u akazuje się: 
• utwardzanie lu  usz zel ie ie po ierz h i zagrożo y h 

za ie zysz ze ie ,  ty  zagrożo y h za ie zysz ze ie  
su sta ja i sz zegól ie szkodli y i dla środo iska od ego,  
sposó  u ie ożli iają y przedosta a ie się ty h za ie zysz zeń 
do ód i do zie i, 

• przed wprowadze ie  ś iekó  opado y h i roztopo y h do zie i 
lu  do ód, o zysz ze ie ty h ś iekó  do para etró  

y aga y h przepisa i odrę y i, 
• zagospodaro a ie ód opado y h i ś iekó  desz zo y h edług 

§ 18 ust.  i iejszej u h ały; 
3. ze zględu a położe ie 

o szaru pla u  ałoś i  
otulinie Kampinoskiego Parku 

Narodo ego, zakazuje się 
lokalizacji: 

• przedsię zięć ogą y h za sze z a zą o oddziały ać a 
środo isko, 

• przedsię zięć ogą y h pote jal ie z a zą o oddziały ać a 
środo isko,  przypadku gdy yko a a o e a oddziały a ia 
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przedsię zię ia a środo isko ykazała z a zą e egaty e 
oddziały a ie a środo isko lu  z a zą e egaty e 
oddziały a ie a ele o hro y obszaru Natura 2000; 

W . ustale ia ie doty zą realizacji inwestycji celu publicznego z 

o o iązują y  y ogie  uzyska ia prze idzia y h przepisa i 
zez oleń a odstępst o od zakazó   rozu ie iu przepisó  o 
ochronie przyrody oraz o iektó  ist ieją y h; 

4. W elu o hro y aloró  
krajobrazu oraz wzmocnienia 

korytarza ekologicznego 

doliny Strugi Dziekanowskiej 

oraz utrzymania jego 

po iązań z Doli ą Wisły: 

• pro adzo o ogra i ze ia doty zą e grodze ia działek lu  
ieru ho oś i zgod ie z ustale ia i sz zegóło y i dla tere ó ,  

• akazuje się odt orze ie z ior ika od ego i ieku od ego  
gra i a h tere ó  ZN  i ZN , 

5. Ustalenia dla systemu 

odo iągó  i zaopatrze ia  
odę do eló  yto y h, 

gospodarczych i 

prze i pożaro y h: 

• zaopatrzenie z sieci gminnej zasila ej z ujęć ody położo y h  
Ło ia ka h poza o szare  pla u; 

• roz iesz ze ie hydra tó  adzie y h zape iają y h 
ożli ość i te sy ego zerpa ia ody do eló  

prze i pożaro y h, zgod ie z przepisa i odrę y i. 
6. Ustalenia dla systemu 

kanalizacji i oczyszczania 

ś iekó  ko u al y h: 

• ś ieki ko u al e odpro adza e za pośred i t e  sie i g i ej 
do g i ej o zysz zal i ś iekó  położo ej  Ło ia ka h dla 
tere ó  położo y h poza aglo era ją odpro adza ie ś iekó  do 
i stala ji lu  urządzeń określo y h  przepisa h odrę y h z 
zakresu utrzy a ia zystoś i i porządku  g i a h ; 

7. Ustalenia dla systemu 

odprowadzenia i 

zagospodaro a ia ód 
opadowych, roztopowych i 

ś iekó  desz zo y h: 

• dla o szaru pla u ie prze iduje się udo y ka aliza ji 
deszczowej; 

• wody opado e i roztopo e oraz ś ieki desz zo e akazuje się 
zagospodaro ać a dział e łas ej i esty ji przy zy : 
o ody opado e i roztopo e z da hó  - ależy odpro adzać do 
zie i lu  z ior ikó  rete yj y h i zagospodaro ać a 
powierzchni biologicznie czynnej działki łas ej, 
o ś ieki desz zo e i roztopo e przed pro adze ie  do zie i 

ależy dopro adzić do para etró  y aga y h przepisa i. 
8. w zakresie ochrony powietrza: •  elu ogra i ze ia e isji za ie zysz zeń do at osfery, do 

ogrze a ia udy kó  oraz  pro adzo ej działal oś i 
gospodar zej ależy stoso ać urządze ia, roz iąza ia te h i z e i 
te h ologie zape iają e za ho a ie dopusz zal y h przepisa i 
pozio ó  e isji za ie zysz zeń do at osfery; 

• zaopatrze ie  iepło z i dy idual y h urządzeń ykorzystują y h 
ko e jo al e lu  od a ial e źródła e ergii OZE ; 

•  przypadku zaopatrze ia z i stala ji ykorzystują y h OZE 
dopusz za się yłą z ie ikroi stala je foto oltai z e oraz ałe 
i stala je foto oltai z e o o y ie przekra zają ej  kW; 

 

9. w zakresie ochrony ludzi: • w gra i a h o szarów arażo y h a ie ezpie zeństwo 
powodzi … : 

- lokaliza ja i westy ji, w sz zegól oś i o iektów udowla y h 
przez a zo y h a po yt ludzi, oże sta owić zagroże ie dla 

ezpie zeństwa ludzi oraz ie ia; 
- za udowa oraz zagospodarowa ie tere u powi o uwzględ ić 
ist ieją e ryzyko powodziowe; 

10. dopusz zal e pozio y hałasu dopusz zal e pozio y hałasu  środo isku, określo e  przepisa h 
odrę y h, ależy stoso ać odpo ied io: 
- tereny oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, 

MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, 

MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, 

MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32, MN33, MN34, 
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MN35, MN36 – ależy trakto ać jako tere y za udo y 
mieszkaniowej, 

- tereny oznaczone symbolem Up1, Up2 – ależy trakto ać jako 
tere y z udy ka i z iąza y i ze stały  lu  zaso y  po yte  
dzie i i łodzieży, 
- tereny oznaczone symbolami US1, US2, US3, US4, US5, US6, US7, 

US8, ZNw1, ZNw2, ZP2, ZP3 – ależy trakto ać jako tereny na cele 

rekreacyjno-wypoczynkowe. 

 

Ponadto o o iązują y plan wprowadza para etry i skaź iki kształto a ia za udo y dla 
posz zegól y h tere ó , a który h dopusz zo o sytuo a ie o iektó ,  ty  określo o minimalny 

udział pro e to y po ierz h i iologi z ie zy ej w od iesie iu do po ierz h i działki udo la ej 
dla tere ó  oz a zo y h sy ole  MN  ysokoś i 70%, dla tere ó  oz a zo y h RM za udo a 
zagrodowa) – 85%. W zakresie ochrony i kształto a ia ładu przestrzennego oraz krajobrazu, w planie 

pro adzo o szereg yty z y h doty zą y h sytuo a ia udy kó  oraz skaź iki i parametry 

doty zą e .i . ysokoś i, kolorystyki dla za udo y. Na tere a h R pro adzo o zakaz za udo y. 
Projektowane z ia y  tekś ie do o o iązują ego pla u doty zą para etró  i skaź ikó  

za udo y dla tere ó  za udo y jed orodzi ej MN . W ustale ia h sz zegóło y h pro adzo o 
i i al ą po ierz h ie o o ydzielo y h działek udo la y h – 2000m2, a  ustale ia h ogól y h 

dodano zapis dopuszczalnej liczbie udy kó  ieszkal y h a dział e budowlanej.  

Ww. wprowadzone zmiany z o ią ist ieją e zapisy i pozyty ie pły ą a ko po e ty 
środo iska. Wszystkie y ie io e po yżej ustale ia iejs o ego pla u zagospodaro a ia 
przestrzennego ają a elu utrzy a ie do rego sta u środo iska ądź jego popra ę. 

12. Rozwiąza ia alter atyw e do rozwiązań zawarty h w projektowa y  doku e ie wraz 

z uzasadnieniem ich wyboru 

Z ia a o owiązują ego pzp ie doty zy z ia y przeznaczenia tere ów.  Zaproponowane 

rozwiąza ie u ożliwia rozwój G i y Ło ia ki z poszanowaniem zasad funkcjonowania przyrody.  

Pozostawienie terenu w obecnej formie o o iązują y pla  yło y działa ie , które  sprzyja 

intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projekt doku e tu u zględ ia potrze y 
y ikają e z roz oju iejs o oś i ogra i zają  i te syfika ję za udo y jed orodzi ej. Rysunek 

o o iązują ego pla u ie ulega z ia ie, to z a zy za ho uje się aj e iejsze o szary przyrod i ze 

bez zmian. Uz aje się zate , że są to roz iąza ia odpo ied ie z punktu widzenia ekonomii i ochrony 

środo iska. Dlatego też  prog ozie ie skazuje się roz iązań alter aty y h.  
Podsta o e pro le y z zakresu o hro y środo iska zostały  projek ie pla u roz iąza e 

w sposó  pra idło y. Projekt doku e tu u zględ ia aria t ajkorzyst iejszy pod zględe  
społe z y , eko o i z y  oraz ekologi z y . 

13. Stresz ze ie w języku iespe jalisty z y  

Przed iote  i iejszego opra o a ia jest prog oza oddziały a ia a środo isko do z ia y 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o szaru za hod iej zęś i sołe t a Ło ia ki 
Dolne – etap I, sporządzo ego a podsta ie Nr L/ /  Rady Miejskiej  Ło ia ka h z d ia  
grud ia  r.  spra ie przystąpie ia do sporządze ia z ia y iejs owego planu 

zagospodarowania przestrzennego o szaru Kępy Kiełpińskiej  
Preze to a e opra o a ie,  yśl art.  oraz art.  usta y z d ia  paździer ika  r. 

o udostęp ia iu i for a ji o środo isku i jego o hro ie, udziale społe zeńst a  ochronie 
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środo iska oraz o o e a h oddziały a ia a środo isko, sta o i i tegral ą zęść pro edury 
przepro adze ia strategi z ej o e y oddziały a ia a środo isko. 

Zakres i stopień sz zegóło oś i i for a ji y aga y h  i iejszej prog ozie jest zgod y ze 
stanowiskiem Regio al ego Dyrektora O hro y Środo iska  Warsza ie przedsta io y   piś ie 
z dnia 07 czerwca 2022 r. znak pisma: WOOŚ-III.411.31.2022.JD. Nie uzyskano odpowiedzi od 

Państ o ego Po iato ego I spektora Sa itar ego  Po ie ie Warsza ski  Za hod i . Zakres 
prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z d ia  paździer ika  r., o udostęp ia iu i for a ji 
o środo isku i jego o hro ie, udziale społe zeńst a  o hro ie środo iska oraz o o e a h 
oddziały a ia a środo isko. 

Zgod ie z U h ałą  Nr L/413/2021 z  grud ia  r. sporządze ie z ia y pla u 
miejscowego jest podykto a e potrze ą zapo iega ia i te syfika ji za udo y ieszka io ej 
jednorodzinnej – powstawanie  o y h udy kó   ad ier y  stło ze iu, przez o i o że 
pozor ie za ho uje się para etry za udo y prze idzia e pla e  iejs o y , ie jest ożli e 
doko a ie póź iejszego podziału ieru ho oś i a działki udo la e, a który h skaź iki te 
pozostały y za ho a e.  

Z tego po odu zakrese  z ia  o jęto: 
3) §  ustaleń ogól y h - w celu wprowadzenia ustaleń w zakresie usytuowania udy kó  

ieszkal y h a dział e udo la ej; 
4) § 19 - 54 doty zą e tere ó  za udo y ieszka io ej jed orodzi ej – w celu wprowadzenia 

ustaleń  zakresie i i al ej po ierz h i o o t orzo ej działki udo la ej. 
 

Miejsko-wiejska g i a Ło ia ki zaj uje po ierz h ię ok.  ha. Leży o a  pół o o-

s hod iej zęś i po iatu arsza skiego za hod iego,  oje ództ ie azo ie ki .  
Ło ia ki sąsiadują od pół o y z g i ą Ja ło a, od za hodu z g i ą Czos ó , od połud ia z g i ą 
Izabelin, natomiast od wschodu z miastem Warszawa. 

Gra i e o szaru o jętego pla e  zostały yz a zo e przez Radę Miejską Ło ia ki  Uchwale 

Nr L/413/2021 Rady Miejskiej w Ło ia ka h z d ia  grud ia  r.  spra ie przystąpie ia do 
sporządze ia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kępy 
Kiełpińskiej. 

Po ierz h ia pla u to około 268,13 ha. Lekko y iesio y zględe  tere ó  sąsied i h, płaski  
o szar Kępy Kiełpińskiej pokry ają gru ty or e, łąki i past iska, sady, rozproszona zabudowa 

zagrodowa (w ty  stad i y , ekste sy a za udo a ieszka io a jed orodzi a, rezer at „Jezioro 
Kiełpińskie” oraz ogródki działko e.  Z a z a zęść użytkó  rol y h jest odłogo a a. O szar 
poz a io y jest lasó  ale dość li z ie ystępują zadrze ie ia śródpol e oraz zadrze ie ia 
to arzyszą e pod okły  zagłę ie io  tere u. 

Zgodnie z ww. U h ałą Nr L/413/2021, zmianie nie podlega rysunek planu – Załą z ik r  do 
u h ały Nr XL/471/2018 Rady Miejskiej  Ło ia ka h z d ia 08.03.2018 r. Zmiana dotyczy §  oraz § 
19 - 54 tekstu o o iązują ego pzp Ry . . 
W §   projek ie sporządza ej z ia ie pzp doda o zapis zakazu lokaliza ji ię ej iż jed ego 

udy ku jed orodzi ego a jed ej dział e udo la ej. Nato iast  §  – 31 dodano zapis 

i i al ej po ierz h i o o ydzielo y h działek udo la y h – 2000m2. 

Z ia a o o iązują ego pzp ie doty zy z ia y przez a ze ia tere ó .  Zapropo o a e 
roz iąza ie u ożli ia roz ój G i y Ło ia ki z poszanowaniem zasad funkcjonowania przyrody.  

Pozosta ie ie tere u  o e ej for ie o o iązują y pla  yło y działa ie , które  sprzyja 

intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Podstawowe problemy z zakresu ochrony 

środo iska zostały  projek ie pla u roz iąza e  sposó  pra idło y. Projekt doku e tu 
u zględ ia aria t ajkorzyst iejszy pod zględe  społe z y , eko o i z y  oraz ekologi z y . 
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14. Dokumenty i ateriały źródłowe 

Akty praw e uwzględ io e w opra owa iu 

− De yzja Ko isji z d ia  listopada  r. przyj ują a, a o y dyrekty y Rady / /EWG, pier szy 
zaktualizo a y ykaz tere ó  ają y h z a ze ie dla Wspól oty, składają y h się a ko ty e talny 

region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument C(2007)5043) (2008/25/WE) (Dz. Urz. Unii 

Europejskiej L 12 str.383); 

− Dyrekty a / /WE Parla e tu Europejskiego i Rady z d ia  paździer ika  r. usta a iają ą 
ra y spól oto ego działa ia  dziedzinie polityki wodnej (Dz. U. UE L  

z d ia  grud ia  r.  tz . Ra o ą Dyrekty ę Wod ą; 
− Dyrektywa Ptasia (Dyrektywa Rady 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 30 listopada 2009 

r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa); 

− Dyrektywa Siedliskowa (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk 

przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory); 

− Ramowa Dyrektywa Wodna (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady  

z d ia  paździer ika  r. usta a iają a ra y spól oto ego działa ia  dziedzinie polityki 

wodnej); 

− Ra o a Ko e ja Narodó  Zjed o zo y h  spra ie z ia  kli atu. No y Jork. . .  Dz. U. 
1996, Nr 53, poz. 238); 

− Rozporządze ie Mi istra Roz oju z dnia 29 stycznia 2016 r. w spra ie rodzajó  i iloś i z ajdują y h się 
 zakładzie su sta ji ie ezpie z y h, de ydują y h o zali ze iu zakładu do zakładu o z iększo y  

lu  duży  ryzyku ystąpie ia po aż ej a arii prze ysło ej Dz.U.  poz. ; 
− Rozporządze ie Mi istra Środo iska z d ia  rześ ia   spra ie sposobu prowadzenia oceny 

zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2016 poz. 1395); 

− Rozporządze ie Mi istra Środo iska z d ia  k iet ia  r.  spra ie siedlisk przyrod i zy h oraz 
gatu kó  ędą y h przed iote  zai tereso a ia Wspól oty, a także kryterió  y oru o szaró  
k alifikują y h się do uz a ia lu  yz a ze ia jako o szary Natura  Dz. U.  poz. ; 

− Rozporządze ie Mi istra Kli atu i Środo iska z d ia  grud ia  r.  spra ie doko y a ia o e y 
pozio ó  su sta ji  po ietrzu Dz.U. 20 poz. 2279); 

− Rozporządze ie Mi istra Środo iska z d ia  grud ia   spra ie o hro y gatu ko ej z ierząt 
(Dz.U. 2016 poz. 2183); 

− Rozporządze ie Mi istra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądo ej z d ia  paździer ika  r.  
spra ie kryterió  i sposo u o e y sta u jed olity h zęś i ód podzie y h Dz. U. z  r., poz. 
2148); 

− Rozporządze ie Mi istra Zdro ia z d ia  grud ia  r.  spra ie dopusz zal y h pozio ó  pól 
elektro ag ety z y h  środo isku Dz. U.  poz. ; 

− Rozporządze ie Mi istra Środo iska z d ia z d ia  zer a  roku  spra ie dopusz zal y h 
pozio ó  hałasu  środo isku Dz. U.  poz. ; 

− Rozporządze ie Mi istra Kli atu i Środo iska z d ia  grud ia  r.  spra ie i for a ji doty zą y h 
ru hó  aso y h zie i (Dz.U. 2020 poz. 2270); 

− Rozporządze ie Mi istra Środo iska z 24 sierpnia 2012 r. w spra ie pozio ó  iektóry h su sta ji 
w powietrzu (Dz. U. z 2021 poz. 845);  

− Rozporządze ie Mi istra Środo iska z d ia  rześ ia  r.  spra ie sposo u pro adze ia oceny 

zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 poz. 1395); 

− Rozporządze ie Mi istra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądo ej z d ia  lip a  r.  sprawie 

su sta ji sz zegól ie szkodli y h dla środo iska od ego oraz aru kó , jakie ależy speł ić przy 
pro adza iu do ód lu  do zie i ś iekó , a także przy odpro adza iu ód opado y h lu  

roztopo y h do ód lu  do urządzeń od y h Dz. U. z  poz. ; 
− Rozporządze ie Mi istra Środo iska z d ia  paździer ika  r.  sprawie ochrony gatunko ej rośli  

(Dz. U. z 2014 poz. 1409); 
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− Rozporządze ie Rady Mi istró  z d ia  rześ ia  r.  spra ie przedsię zięć ogą y h z a zą o 
oddziały ać a środo isko Dz.U.  poz. ; 

− Usta a z d ia  rześ ia  r. o utrzy a iu zystoś i i porządku w gminach  

(Dz. U. 2021 poz. 888 t.j.); 

− Usta a z d ia  lip a  r. o o hro ie za ytkó  i opie e ad za ytka i  
(Dz. U. 2021 poz. 710 t.j. ze zm.); 

− Usta a z d ia  k iet ia  r. Pra o o hro y środo iska (Dz. U. 2021 poz. 1973 t.j. ze zm.); 

− Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

(Dz. U. 2022 poz. 503 t.j.); 

− Usta a z d ia  rześ ia  r. o lasa h Dz. U.  poz.  t.j. ; 
− Usta a z d ia  lutego  r. o o hro ie gru tó  rol y h i leś y h  

(Dz. U. 2021 poz. 1326 t.j); 

− Usta a z d ia  paździer ika  r. o udostęp ia iu i for a ji o środo isku i jego ochronie, udziale 

społe zeńst a  o hro ie środo iska oraz o o e a h oddziały a ia a środo isko Dz. U.  poz. 
2373 t.j. ze zm.); 

− Ustawa z dnia 7 czerwca  r. o z ioro y  zaopatrze iu  odę i z ioro y  odpro adza iu 
ś iekó  Dz. U.  poz.  t.j. ; 

− Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gór i ze (Dz. U. 2021 poz. 1420 t.j. ze zm.); 

− Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2021 poz. 779 t.j. ze zm.); 

− Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2021 poz. 1098 t.j.); 

− Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2021 poz. 2233 t.j. ze zm.). 
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monitoring,  

− Centralny rejestr form ochrony przyrody http://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/, 

- Długookresowa Strategia Rozwoju Kraju – Polska . Trze ia fala owo zes oś i, 
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− GIOŚ http://gios.go .pl/, 
− I for aty z y Syste  Osło y Kraju – ISOK, apy zagroże ia powodziowego i mapy ryzyka 

powodziowego, KZGW http://www.isok.gov.pl, 

− Jędrzeje ski W., No ak S., Sta hura K., Skier zyński M., Mysłajek R. W., Niedziałko ski K., Jędrzeje ska 
B., Wój ik J. M., Zale ska H., Pilot M., Gór y M., Kurek R.T., Ślusar zyk R. Projekt korytarzy ekologicznych 

łą zą y h Europejską Sieć Natura  w Polsce. Zakład Bada ia Ssakó  PAN, Biało ieża , 
− Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, 

− Kondracki J., 2014: Geografia regionalna Polski, PWN SA, Warszawa, 

− Krajowy progra  o hro y powietrza do roku  z perspektywą do , Mi isterst o Środo iska, 
Warszawa 2015, 

- Lokal y Progra  Rewitaliza ji dla G i y Ło ia ki a lata -2023, 

− Lorenc H., 2005: Atlas klimatu Polski, IMGW Warszawa 2005, 

− Matuszkiewicz J. M., 2008: Regionalizacja geobotaniczna Polski, IGiPZ PAN, Warszawa, 

- Mazowiecki System Informacji Przestrzennej, https://msip.wrotamazowsza.pl/, 

− O jaś ie ia do Mapy Geośrodo isko ej, Hydrogeologi z ej Polski oraz Sz zegóło ej Mapy 
Geologicznej 1:50 000, PIG,  https://geolog.pgi.gov.pl/, 

- Opra owa ie ekofizjografi z e podstawowe G i y Ło ia ki , 
− Pakiet klimatyczno-energetyczny 2014, 

− Państ o y I stytut Geologi z y https:// .pgi.go .pl, 
- Plan gospodarowania woda i a o szarze dorze za Wisły ; 
- Pla  Zagospodarowa ia Przestrze ego Województwa Mazowie kiego ,  
- Polityka ekologi z a państwa  – strategia rozwoju w o szarze środowiska i gospodarki wod ej, 
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- Progra  O hro y Środowiska dla g i y Ło ia ki a lata 2016-2020, 

- Progra  o hro y środowiska dla Województwa Mazowie kiego do roku , 
- Ro z a o e a jakoś i po ietrza  oje ództ ie azo ie kiej za  r., GIOŚ , 
− Sta  środowiskowy wód podzie y h w Pols e, Państ o a Służ a Hydrologi z a, , 
- Strategia Rozwoju G i y Ło ia ki a lata -2030, 

- Strategia Rozwoju Województwa Mazowie kiego do  roku,  
− Strategi z y pla  adapta ji sektorów i o szarów wrażliwy h a z ia y kli atu do roku  z 

perspektywą do roku , 

- Studiu  uwaru kowań i kieru ków zagospodarowa ia przestrze ego iasta i g i y Ło ia ki, 
− Syste  Osło y Prze i osu isko ej – SOPO, PIG http://geoportal.pgi.gov.pl, 

− Pla  gospodarki odpada i dla województwa azowie kiego . 
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