projekt

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poéinocnej
czesci osiedla Lomianki Chopina i pélnocnej czesci osiedla L.omianki Pawlowo cze$é A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2023 poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwalg
Nr L/414/2021 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pétnocnej czesci
osiedla Lomianki Chopina i potnocnej czesci osiedla Lomianki Pawlowo czgs¢ A, Rada Miejska w
Lomiankach uchwala, co nastepuje:

§1. Stwierdza si¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potnocnej czesci osiedla Lomianki Chopina i pétnocnej czeéci osiedla Lomianki Pawtowo cze$¢ A nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki, przyjetego Uchwata Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015
r.

§2. W uchwale NrV111/52/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 9 czerwca 2011 r. wprowadza
si¢ nastepujace zmiany:

1) uchyla si¢ § 4;
2) w§5s:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaty uzyte w nastgpujacym znaczeniu:

1) dach ptaski - jezeli z ustalen szczegdétowych dla terenéw nie wynika inaczej, jest to dach
(stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia nie jest wigkszy
niz 12°, przy czym elementy potaci dachowych takie jak naswietla, §wietliki i lukarny moga
mie¢ inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z ustalen szczegdtowych dla terenow nie wynika inaczej, jest to dach
dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale od 25° do 45° (dla
naswietli dachowych, $wietlikdéw i lukarn moga by¢ inne spadki), chyba ze z ustalen
szczegotowych planu wynika inaczej;

3) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dziatek lub obiektow;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujgca
dopuszczalne potozenie zewngtrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z
ustalen planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapoéw, gzymsoéw, wykuszy,
balkonoéw, ryzalitow 1 innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5
m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwa do 15 cm, werand, gankow, tarasow,
schodow, pochylni, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow statych o powierzchni nie
wickszej niz 5 m? Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga byé
wysuniete poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

5) OZE — skrét okreslenia ,,odnawialne zrodta energii”;

6) powierzchnia biologicznie czynna —jezeli z przepisow szczegoétowych dla terenow nie wynika
inaczej, jest to czg$¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym, nie stuzaca
przejazdowi lub parkowaniu samochodow, z nawierzchnig urzadzong w sposob zapewniajacy
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8)
9
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wieloletnig wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych jak rowniez powierzchnia zbiornikow

i ciekow wodnych na dzialce;
przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;
przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;
przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem
przeznaczenie terenu;
przeznaczenie terenu uzupetniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktorego
realizacje - przebudowe, rozbudowg (w tym nadbudowe) - reguluja ustalenia planu;
RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okre§lany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw, powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech
cyfr, z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe
z katalogu;
symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu, a
cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrod innych o tym samym przeznaczeniu
podstawowym;
teren — teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;
teren zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikoéw i ciekow wodnych starorzeczy -
uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;
wysokos$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow - wysokos$¢ mierzona zgodnie z definicja
§ 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, w odniesieniu do
pozostatych obiektow budowlanych (budowli i obiektow matej architektury) - wysokosc¢
mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na
terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu obiektu;
zabudowa istniejaca — faktycznie istniejaca zabudowa nie bedaca samowola budowlana, jak
réwniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji.”,

b) uchyla si¢ ustep 2;
3) w§é6:
a) ust. 1 pkt. 4 otrzymuje brzmienie:

b)

,4) symbole literowe okre$lajace podstawowe przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi;”,

po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwatg.”;

4) wg§7:

a) wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:

,Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole oznaczajg:”;

b) pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,9) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;”

€) po pkt 9 dodaje si¢ pkt 10-12 w brzmieniu:

11)
12)

,10) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

1KDD-5KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j;
1KD-PJ — 5KD-PJ — tereny drog dojazdowych w formie ciggdw pieszo-jezdnych.”;



5) uchyla si¢ § 8-10;
6) § 11-16 otrzymuja brzmienie:

»§ 11. Na rysunku planu zostaly ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy od drog lub od
obszarow czy obiektow objetych ochrong.

§ 12. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar zabudowy z zastrzezeniem, ze w
przypadku, gdy linia zabudowy dochodzi do linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, to na fragmencie linii rozgraniczajacej do kolejnego
przeciecia z linia zabudowy obowiazuja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji obiektow
budowlanych.

§ 13. Zakazuje si¢ lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlane;.

§ 14. Ustalenia w zakresie wysokos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — wedtug przepiséw szczegdtowych dla terendow;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli:

a) 3 m-—dlawiat,

b) 12 m — dla masztow i stupéw, z wytaczeniem obiektow z zakresu tgcznosci publiczne;j.

§ 15. Szczegdlne warunki ksztattowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

1) dla istniejacej zabudowy, ktorej fragmenty budynkow zlokalizowane sa W obszarze zabudowy, z
zastrzezeniem pkt 3, dopuszcza sig:

a) rozbudowg z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostatych przepisow
szczegotowych dla danego terenu;

b) nadbudowe w przypadku gdy przynajmniej 50% powierzchni zabudowy budynku potozone jest
w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, z uwzglgdnieniem pozostatych
przepisow szczegotowych dla danego terenu;

2) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej W obszarze zabudowy z zastrzezeniem pkt 3 dopuszcza
sig !

a) wylacznie przebudowe w przypadku gdy intensywnos$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona
planem lub gdy minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej jest mniejszy niz ustalony planem - z zachowaniem istniejacych wskaznikow
zagospodarowania terenu,

b) przy rozbudowie i nadbudowie zachowanie istniejacej geometrii dachu w przypadku gdy
forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,

¢) rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych przepisow szczegdtowych dla danego terenu w
przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem;

3) dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rozni si¢ od przeznaczenia terenu podstawowego lub
uzupehiajgcego ustalonego planem, dopuszcza sie wylgcznie przebudowe z zachowaniem
istniejacych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 16. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
1) dla pokry¢ dachow stromych z zastrzezeniem pkt 2 — zakaz stosowania innych barw niz:
a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),
b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy
szary), RAL 8023 (brazowy pomaranczowy),
c) czernie — RAL 9005 (czarny gieboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny
ciemny),
d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);
2) dopuszcza si¢ inng kolorystyke dachow stromych w przypadku gdy wynika to z pokrycia dachu
tupkiem, dachowka ceramiczng, blachg miedziang lub blachg ocynkowana;
3) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, gontu drewnianego, stomy,
trzciny, blachy miedzianej lub blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powtok malarskich
zmieniajgcych naturalng barwe materiatu;



7)
8)

9

4) dla dachéw ptaskich — bez ograniczen;

5) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zolcien RAL1013, szaro$ci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 6 i 7;

6) dopuszcza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z niebarwionego
betonu, niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp. surowcow mineralnych),
niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powlok
galwanicznych;

7) dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

8) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachow stromych budynkow zlokalizowanych
na jednej nieruchomosci.

uchyla si¢ § 17-22;
§ 23-24 otrzymujg brzmienie:

»$ 23. Ze wzgledu na polozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 222 oraz w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego,
w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod 1 do ziemi,

2) niedopuszczalne jest stosowanie azurowych nawierzchni przero$nietych roslinami w przypadku
nawierzchni gdzie odbywa si¢ przejazd lub postoj pojazdow mechanicznych, w szczegdlnosci
parkingow i miejsc do parkowania stanowigcych wymagang planem minimalng liczbe miejsc do
parkowania,

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepisow § 61.

§ 24.

1. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w calosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsiewzigcia na sSrodowisko wykazata znaczace negatywne
oddzialywanie na §rodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000.

2. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego z
obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od
zakazOw w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.”;

uchyla si¢ § 25-28;

10) § 29-30 otrzymujg brzmienie:

»$ 29. Ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenow przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje
si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 30. Na potrzeby przepisow odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku tereny oznaczone w planie symbolami:
1) MN - nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) MN(MP) - nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej;
3) MW — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy wielorodzinnej;
4) RM — nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowej;
5) ZP/WS —nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.”;

11) § 32 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. W granicach stref ochrony konserwatorskiej obowiazuja przepisy odrebne z zakresu ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami, w tym dotyczace postgpowania z zabytkami w procesie
budowlanym.”;



12) uchyla sig § 33;
13) tytut rozdziatu 5 otrzymuje brzmienie:

»Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych”;
14) § 34-35 otrzymuja brzmienie:

,»$ 34. Uklad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:
1) droga publiczna klasy zbiorczej oznaczona symbolem KDZ;
2) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem KDL;
3) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami od 1KDD do 5KDD;
4) drogi dojazdowe w formie ciggow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami od 1KD-PJ do 5KD-
PJ.

§ 35. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 34:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) nakazuje si¢ w obrebie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikéw,
b) koloru i uzytego materiatu do realizacji zjazdo6w na posesje,
c) o$wietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupkow i barierek ochronnych;
3) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych gatunkowo szpalerow, alei, zywoplotow w
kompozycjach roslinnych.”;

15) uchyla si¢ § 36-37;
16) uchyla si¢ rozdziat 6;
17) po rozdziale 6 dodaje si¢ rozdziaty 6a i 6b w brzmieniu:

,,ROZDZIAL 6a
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych

§ 44a. 1. Caty obszar planu znajduje si¢ w:
1) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta);
3) granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.

2. Na rysunku planu oznaczono:
1) drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice debowag;
2) granice terenu ochrony bezpo$redniej ujecia wody.

3. Ochrona obszarow i obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

4. Od drzew rozpoznanych jako zasiedlonych przez pachnic¢ dgbowa wyznacza si¢ strefe ochronng
siedliska pachnicy o promieniu 200 metrow, gdzie moze dojs¢ do powstania nowych siedlisk w
istniejacych drzewach lisciastych.

ROZDZIAL 6b
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 44b.
1. Na rysunku planu wskazano granice pasa technologicznego linii energetycznej $redniego
napigcia, obejmujacego pas terenu o szerokosci 12 m, liczac po 6 m od osi linii w obie strony.
2. Do czasu skablowania linii energetycznej $redniego napigcia, w pasie technologicznym, o
ktérym mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
2) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkow;
3) zakazuje si¢ sytuowania obiektow budowlanych nie bedacych konstrukcjg wsporczg (stupem)
napowietrznych linii elektroenergetycznych.”;

18) uchyla si¢ § 45;
19) § 46 otrzymuje brzmienie:



1)

2)

3)

,»$ 46. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
minimalna powierzchnia dziatki — wedtug ustalen szczegotowych dla poszczegodlnych terenow,
Z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi i dojazdy,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalng powierzchnig
nowo wydzielanej dzialki ustala si¢ na 5 m?;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych

terenow, z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalny

front dzialtki ustala si¢ na 3 m;

kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany jest

gléwny wjazd na dziatkg w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem:

a) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznos$ci
i placow do zawracania,

b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 75° do 105° dla dziatek przylegajacych do drogi publiczne;j
klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ (ul. Kos$cielna Droga).”;

20) uchyla si¢ § 47,

21) tytut rozdziatu 8 otrzymuje brzmienie:

»Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i systemu parkowania”

22) § 48-49 otrzymuja brzmienie:

1)

2)

3)

4)

,»$ 48. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
droga publiczna oznaczona symbolem KDZ - istniejgca, a na odcinku projektowana ulica
Koscielna Droga - jest droga klasy zbiorczej, ktéra zapewnia potaczenie obszaru objetego
planem z wiejska i miejska czgscia gminy;
droga publiczna oznaczona symbolem KDL — istniejaca ulica Wislana - jest drogg klasy lokalne;j
0 nieograniczonej dostepnosci, ktora zapewnia potaczenie obszaru objetego planem z wiejska i
miejska czgscia gminy;
drogi publiczne oznaczone symbolami od 1KDD do 5KDD, sg drogami klasy dojazdowe;j
0 nieograniczonej dostepnosci, ktore zapewniajg obsluge komunikacyjng poszczegdlnych
nieruchomosci w granicach obszaru objetego planem;
uzupehieniem systemu komunikacji sa:

a) drogi dojazdowe w formie ciggow pieszo-jezdnych oznaczone symbolami od 1KD-PJ do
5KD-PJ, ktore umozliwiajg dojscie i dojazd do istniejacej i projektowanej zabudowy,
b) parking ogélnodostepny oznaczony symbolem KD-Gp.
§ 49. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ wydzielenie i realizacje

dojazdow, przy spetnieniu nastepujacych wymagan:

1)

2)

szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obslugujacego nie wiecej niz 5
dziatek — dopuszcza si¢ 6 m;

w przypadku nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakoniczonego “$lepo”) nakazuje si¢
realizacje placu manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, przy czym wymiary placu manewrowego nie
moga by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m.”;

23) uchyla si¢ § 50-56;
24) § 57 otrzymuje brzmienie

1

2)

,»$ 57. Zasady obstugi parkingowej:
potrzeby parkingowe inwestycji w catoSci muszg by¢ zaspokojone w granicach dziatek
budowlanych inwestycji, na powierzchni dziatki lub w garazu;
ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2 miejsce na jedno mieszkanie lub jeden
lokal mieszkalny,



c) dla zabudowy zagrodowej - 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny, przy czym za lokal
mieszkalny rozumie si¢ takze pomieszczenia mieszkalne wyodrebnione w celu
swiadczenie ustug turystycznych przez rolnikoéw,

d) dla pensjonatéw — 1 miejsce na 10 tozek,

e) dla lokali uzytkowych — 2 miejsca na jeden lokal,

3) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni niedopuszczalne jest wliczanie powierzchni miejsc
parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, w powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki
budowlanej;

4) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilo$¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla
kazdej funkcji;

5) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania;

6) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogdlnodostepnych drog o szeroko$ci mniejszej niz
8 m, miejsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomigdzy ogrodzeniem a granicg pasa
drogowego, wlicza si¢ w wymagang planem minimalng liczb¢ miejsc do parkowania.”;

25) tytut rozdziatu 9 otrzymuje brzmienie:

»Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i gospodarowania
odpadami”

26) § 58-65 otrzymuja brzmienie:

»$ 58. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci:
1) przeznacza si¢:
a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL, 1KDD do 5KDD,
b) tereny drog dojazdowych w formie ciagdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami 1KD-
PJ do 5KD-PJ,
¢) teren parkingu ogélnodostepnego oznaczony symbolem KD-Gp;
2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury
istniejace;.
§ 59. Ustalenia dla systemu wodociggow 1 zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych na terenie oznaczonym
symbolem I-H oraz w Lomiankach poza obszarem planu;
2) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm;
3) rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajgcych mozliwo$¢ intensywnego czerpania
wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 60. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow komunalnych:
1) obszar planu znajduje si¢ w granicach aglomeracji;
2) scieki komunalne nakazuje si¢ odprowadza¢ za posrednictwem sieci gminnej do gminnej
oczyszczalni Sciekdw potozonej w Lomiankach poza obszarem planu;
3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm;
4) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm.

§ 61. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachow nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikow
retencyjnych 1 zagospodarowa¢ na powierzchni biologicznie czynnej dziatki wlasnej,

2) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu i postoju samochodow,
W szczegolnosci drog, placow, parkingdw i terenow stuzebnosci przejazdu, nalezy doprowadzi¢
do parametréw wymaganych przepisami.

§ 62. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej lub z
indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢
stosowac linie kablowe (skablowane);



3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaréwno
stacje wnetrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku urzadzen OZE dopuszcza si¢ wytacznie mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate
instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

§ 63. Ustalenia dla systemu gazowego:
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowej dystrybucyjnej;
2) w przypadku budowy (rozbudowy) systemu minimalna $rednica nowobudowanych sieci:
a) dla niskiego ci$nienia —32 mm;
b) dla sredniego cisnienia — 40 mm.
§ 64. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrodta energii (OZE);
2) w przypadku gdy zrodtem ciepta sg instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktore:
a) nie zapewniajg wymaganych przepisami poziomow emisji,
b) jako Zrodto ciepta wykorzystujg energi¢ wiatru lub biomasg,
€) majg moc przekraczajacg 100 kW przy czym, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.

§ 65. W przypadku modernizacji, budowy lub rozbudowy systemu telekomunikacyjnego,
nakazuje si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako
sieci podziemne.”;

27) po § 65 dodaje si¢ § 65a w brzmieniu:

,»$ 65a. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) dziatka budowlana musi mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych
($mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprdzniania
pojemnikéw lub odbioru workéw — musza mie¢ bezposredni dostep dla samochodow
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (§mietniki) nalezy realizowaé jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi Scianami (z wyjatkiem furtek, ktore
moga by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie
odpadow, w tym segregacj¢ odpadow na migjscu (w Smietniku);

4) dla zespotéw zabudowy szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnego miejsca
odbioru odpadéw komunalnych dla wigcej niz jednej nieruchomosci.”;

28) rozdziat 10 otrzymuje brzmienie:

,,Rozdziat 10
Stawki procentowe do obliczania optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu

§ 66. Stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.”;

29) § 67-68 otrzymuja brzmienie:

,»§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupeiajgce — istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkow — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:



— dach stromy,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptlaskie;
) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 3 m,
b) fragment terenu potozony w granicach pasa technologicznego linii energetycznej sredniego
napiecia, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 44b,
c) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw
archeologicznych,
d) przed =zmiang zagospodarowania dziatki nr ew. 287/4 nakaz przeprowadzenia
specjalistycznych badan gruntu na obecnos¢ arsenu i chromu

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMN(MP):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupeiajgce — pensjonaty;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych i pensjonatow — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptlaskie;
C) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2000 m?,
b) dla pensjonatow — 2500 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2000 m?,
— dla pensjonatow — 2500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 3 m,
b) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.”;

30) po § 68 dodaje sie § 68a w brzmieniu:

,»§ 68a. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN(MP):
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupeiajgce — pensjonaty;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych i pensjonatow — 9 m,



— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptlaskie;
C) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 75%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2000 m?,
b) dla pensjonatow — 2500 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2000 m?,
— dla pensjonatéw — 2500 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 3 m,
b) fragment terenu potozony w granicach strefy ochronnej siedliska pachnicy.”;

31) § 69-70 otrzymuja brzmienie:

,»$ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie terenu — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
C) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,8,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 55%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 7 m;
4) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
W obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 1 m.

,»§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajgce — lokale uzytkowe w parterze budynku;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 12 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
C) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%);
3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:



4)

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 3 m,

b) fragment terenu potozony w granicach pasa technologicznego linii energetycznej $redniego
napiecia, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 44b,

c) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych.”;

32) po § 70 dodaje si¢ § 70a-70b w brzmieniu:

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

,»$ 70a. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupeiajgce — lokale uzytkowe w parterze budynku;
wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 12 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
C) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m,
b) fragment terenu potozony w granicach pasa technologicznego linii energetycznej $redniego
napiecia, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 44b,
c) fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,
d) fragment terenu potozony w granicach strefy ochronne;j siedliska pachnicy.

§ 70b. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW:

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uzupetniajace — lokale uzytkowe w parterze budynku;
wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkow mieszkalnych — 12 m,
— dla pozostatych budynkoéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie;
c) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;
szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) fragment terenu poltozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m,

b) fragment terenu potozony w granicach pasa technologicznego linii energetycznej $redniego
napigcia, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 44b,

c) fragment terenu polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,

d) fragment terenu potozony w granicach strefy ochronnej siedliska pachnicy.”;

33) § 71-72 otrzymuja brzmienie:

1)
2)

3)

1)

2)

3)

»$ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM:
przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
dla budynkow mieszkalnych — 9 m,
dla budynkow inwentarskich i gospodarczych —9 m,
— dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 3 m,
b) fragment terenu polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,
c) na terenie zlokalizowane jest drzewo rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice dgbowa,
d) fragment terenu potozony w granicach strefy ochronnej siedliska pachnicy.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/WS:
przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekow wodnych
starorzeczy;
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna udziat procentowy powierzchni utwardzonych — 10%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami,
b) zakaz zabudowy koryta starorzecza; dopuszcza si¢ przepusty w miejscu realizacji ciggdw
pieszych i sciezek rowerowych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych,
d) nakazuje si¢ czynng ochrong krajobrazu poprzez:

— ochrong, a tam gdzie zostata zniszczona - przywrocenie naturalnej rzezby terenu doliny
starorzecza, w szczegdlnosci skarpy doliny oraz zagtebien zbiornikoéw wodnych, poprzez
usuni¢cie odpadow i nadmiaru ziemi,

— ochrong i odtworzenie stosunkow wodnych charakterystycznych dla doliny starorzeczy
W tym poglebienie zbiornikow wodnych w celu przywrocenie lustra wody wod
powierzchniowych,

— odtworzenie warunkéw siedliskowych i restytucje roslinnosci tegowej,

— ochrong i rozwdj zachowanego starodrzewia lisciastego oraz siedlisk wodnobtotnych.”;

34) po § 72 dodaje sie § 72a-72¢ w brzmieniu:

1)

2)

»$§ 72a. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP/WS:
przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekdéw wodnych
starorzeczy;
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:



a) maksymalna udziat procentowy powierzchni utwardzonych — 10%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
3) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

zakaz zabudowy budynkami,

zakaz zabudowy koryta starorzecza; dopuszcza si¢ przepusty w miejscu realizacji ciggow

pieszych i sciezek rowerowych,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych,

nakazuje si¢ czynng ochrong krajobrazu poprzez:

— ochrone, a tam gdzie zostala zniszczona - przywrdcenie naturalnej rzezby terenu doliny
starorzecza, w szczegolnosci skarpy doliny oraz zaglebien zbiornikdéw wodnych, poprzez
usuni¢cie odpadow i nadmiaru ziemi,

— ochrong i odtworzenie stosunkow wodnych charakterystycznych dla doliny starorzeczy
W tym poglebienie zbiornikow wodnych w celu przywrocenie lustra wody wod
powierzchniowych,

— odtworzenie warunkow siedliskowych i restytucje roslinnosci tggowe;j,

— ochrong i rozwdj zachowanego starodrzewia lisciastego oraz siedlisk wodnobtotnych.

§ 72b. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP/WS:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekow wodnych
starorzeczy;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna udziat procentowy powierzchni utwardzonych — 10%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
3) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

zakaz zabudowy budynkami,

zakaz zabudowy koryta starorzecza; dopuszcza si¢ przepusty w miejscu realizacji ciggow

pieszych i sciezek rowerowych,

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych,

nakazuje si¢ czynna ochrone krajobrazu poprzez:

— ochrong, a tam gdzie zostata zniszczona - przywrdcenie naturalnej rzezby terenu doliny
starorzecza, w szczegolnosci skarpy doliny oraz zaglebien zbiornikow wodnych, poprzez
usuni¢cie odpaddéw i nadmiaru ziemi,

— ochrong i odtworzenie stosunkow wodnych charakterystycznych dla doliny starorzeczy
W tym poglebienie zbiornikow wodnych w celu przywrdcenie lustra wody wod
powierzchniowych,

— odtworzenie warunkéw siedliskowych i restytucje roslinnosci tegowej,

— ochrong i rozwdj zachowanego starodrzewia li§ciastego oraz siedlisk wodnobtotnych.

§ 72c. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4ZP/WS:
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej z uktadem zbiornikéw i ciekow wodnych
starorzeczy;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna udziat procentowy powierzchni utwardzonych — 10%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
3) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)
d)

zakaz zabudowy budynkami,

zakaz zabudowy koryta starorzecza; dopuszcza si¢ przepusty w miejscu realizacji ciggow

pieszych i sciezek rowerowych,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych,

nakazuje si¢ czynng ochrong krajobrazu poprzez:

— ochrong, a tam gdzie zostata zniszczona - przywrocenie naturalnej rzezby terenu doliny
starorzecza, w szczegdlnosci skarpy doliny oraz zagtebien zbiornikow wodnych, poprzez
usuni¢cie odpadow i nadmiaru ziemi,

— ochrong i odtworzenie stosunkow wodnych charakterystycznych dla doliny starorzeczy
W tym poglebienie zbiornikow wodnych w celu przywrodcenie lustra wody wod
powierzchniowych,



— odtworzenie warunkow siedliskowych i restytucje roslinnosci tggowe;,
— ochrong i rozw6j zachowanego starodrzewia lisciastego oraz siedlisk wodnobtotnych.”;

35) § 73-74 otrzymuja brzmienie:

1)

2)
3)

4)

1)
2)
3)

4)

36) w

a)
b)

c)

»$ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-Gp:
przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — parking ogdlnodostepny,
b) uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
teren inwestycji celu publicznego;
zasady zagospodarowania terenu - minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 30%;
szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 3 m,
b) teren potozony w granicach strefy ochronnej siedliska pachnicy.

§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I-H:
przeznaczenie podstawowe - teren infrastruktury technicznej — istniejace ujecie wody;
teren pod realizacje inwestycji celu publicznego;
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 7 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach stromy,
C) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki
budowlanej — 25%;
szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 1 m.”;

§ 75:
uchyla si¢ ust. 1,
ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,2. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDZ:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbiorczej — ul. Koscielna Droga;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,
€) w pasie drogowym nalezy zrealizowa¢ przynajmniej jednostronng droge dla pieszych i
rowerow;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
zalewu do 3 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronne;j siedliska pachnicy.”,

ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDL:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej — ul. Wislana;
2) teren inwestycji celu publicznego;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%,



C) w pasie drogowym nalezy zrealizowac¢ przynajmniej jednostronng droge dla pieszych i

rowerow;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
zalewu do 3 m,

b) na terenie zlokalizowane jest drzewo rozpoznane jako zasiedlone przez pachnic¢ debowa,

c) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy.”,

d) uchyla sie ust. 4;
37)w § 76:
a) uchyla si¢ ust. 1,
b) w ust. 2 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem:”
c) wust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) 1IKDD:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ul. Fabrycznej,
b) teren inwestycji celu publicznego,
c) zasady zagospodarowania terenu:
— szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
— minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
d) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
— fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie
W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgebokosci
zalewu do 2 m,
— fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,
— fragment terenu potozony w strefie ochronne;j siedliska pachnicy;”,

d) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) 2KDD:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment ul. Fabrycznej,

b) teren inwestycji celu publicznego,

c) zasady zagospodarowania terenu:
— szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o gltgbokosci zalewu do 2 m;”,

e) wust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) 3KDD:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej — ul. Spokojna,

b) teren inwestycji celu publicznego,

c) zasady zagospodarowania terenu:
— szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltgbokosci zalewu do 3 m;”,

f) wust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:



»4) 4KDD:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) teren inwestycji celu publicznego,
c) zasady zagospodarowania terenu:
— szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
d) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
— fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie
W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
zalewu do 2 m,
— fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,
— fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy,
— fragment terenu polozony w granicach pasa technologicznego linii energetycznej
$redniego napiecia, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 44b;”,

g) wust. 2 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,,5) 5KDD:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) teren inwestycji celu publicznego,
c) zasady zagospodarowania terenu:
— szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
d) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
— fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie
W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgebokosci
zalewu do 2 m,
— fragment terenu potozony w granicach pasa technologicznego linii energetycznej
sredniego napiecia, gdzie nalezy uwzgledni¢ przepisy § 44b.”,

h) w ust. 3 wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
»Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem:”
i) wust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) 1TKD-PJ:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,

b) teren inwestycji celu publicznego,

c) zasady zagospodarowania terenu:
— szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 3 m;”,

J) wust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) 2KD-PJ:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,

b) teren inwestycji celu publicznego,

c) zasady zagospodarowania terenu:
— szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) szczegoblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 3 m;”,



k) w ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) 3KD-PJ:

a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,

b) teren inwestycji celu publicznego,

c) zasady zagospodarowania terenu:
— szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

d) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w
obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m;”,

1) wust. 3 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) 4KD-PJ:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) teren inwestycji celu publicznego,
c) zasady zagospodarowania terenu:
— szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
d) szczegolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
— fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie
W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
zalewu do 2 m,
— fragment terenu potozony w granicach strefy ochronnej siedliska pachnicy;”,

m) w ust. 3 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»d) SKD-PJ:
a) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) teren inwestycji celu publicznego,
c) zasady zagospodarowania terenu:
— szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
— minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%,
d) szczegodlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
— fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
zalewu do 2 m,
— fragment terenu potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych,
— fragment terenu potozony w granicach strefy ochronne;j siedliska pachnicy.”,

n) uchyla si¢ ust. 4;

38) uchyla sie § 77-78.

1

2)

3)

§3. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:

zalacznik nr 1 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany planu;

zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatgcznik nr 3 — dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zapisane w formie elektronicznej.

§4. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§5. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.



§6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



