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1. Wstęp 

1.1. Podstawa formalno-prawna 

Przedŵioteŵ ŶiŶiejszego opraĐoǁaŶia jest progŶoza oddziałyǁaŶia Ŷa środoǁisko do zmiany 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oďszaru zaĐhodŶiej ĐzęśĐi sołeĐtǁa ŁoŵiaŶki 
Dolne – etap I, sporządzoŶego Ŷa podstaǁie Nr L/416/2021 Rady Miejskiej w ŁoŵiaŶkaĐh z dŶia Ϯ1 

grudnia ϮϬϮϭ r. ǁ spraǁie przystąpieŶia do sporządzeŶia zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego oďszaru zaĐhodŶiej ĐzęśĐi sołeĐtǁa ŁoŵiaŶki DolŶe – etap I. 

 

Podstaǁę praǁŶą ŶiŶiejszej progŶozy staŶoǁią: 
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 t.j.); 

2) ustaǁa z dŶia Ϯϳ kǁietŶia ϮϬϬϭ r. Praǁo oĐhroŶy środoǁiska ;Dz.U. ϮϬϮϭ poz. ϭϵϳϯ t.j. ze zm.); 

3) ustaǁa z dŶia ϯ paździerŶika ϮϬϬϴ r. o udostępŶiaŶiu iŶforŵaĐji o środoǁisku i jego ochronie, 

udziale społeĐzeństǁa ǁ oĐhroŶie środoǁiska oraz o oĐeŶaĐh oddziałyǁaŶia Ŷa środoǁisko 
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, t.j. ze zm.). 

 

PrezeŶtoǁaŶe opraĐoǁaŶie, ǁ ŵyśl art. ϰϲ oraz art. ϱϭ ustaǁy z dŶia ϯ paździerŶika ϮϬϬϴ r. 

o udostępŶiaŶiu iŶforŵaĐji o środoǁisku i jego oĐhroŶie, udziale społeĐzeństǁa ǁ ochronie 

środoǁiska oraz o oĐeŶaĐh oddziałyǁaŶia Ŷa środoǁisko, staŶoǁi iŶtegralŶą Đzęść proĐedury 
przeproǁadzeŶia strategiĐzŶej oĐeŶy oddziałyǁaŶia Ŷa środoǁisko. 

Zakres i stopień szĐzegółoǁośĐi iŶforŵaĐji ǁyŵagaŶyĐh ǁ ŶiŶiejszej progŶozie jest zgodŶy ze 
stanowiskiem RegioŶalŶego Dyrektora OĐhroŶy Środoǁiska ǁ Warszaǁie przedstaǁioŶyŵ ǁ piśŵie 
z dnia 07 czerwca 2022 r. zŶak pisŵa: WOOŚ-III.411.32.2022.JD. Nie uzyskano odpowiedzi od 

Państǁoǁego Poǁiatoǁego IŶspektora SaŶitarŶego ǁ PoǁieĐie Warszaǁskiŵ ZaĐhodŶiŵ. Zakres 

prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z dŶia ϯ paździerŶika ϮϬϬϴ r., o udostępŶiaŶiu iŶforŵaĐji 
o środoǁisku i jego oĐhroŶie, udziale społeĐzeństǁa ǁ oĐhroŶie środoǁiska oraz o oĐeŶaĐh 
oddziałyǁaŶia Ŷa środoǁisko. 

2. Cele oĐhroŶy środowiska ustaŶowioŶe Ŷa szĐzeďlu ŵiędzyŶarodowyŵ, wspólŶotowyŵ 
i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz sposoby w jakich 

te Đele i iŶŶe proďleŵy środowiska zostały uwzględŶioŶe podĐzas opraĐowywaŶia 
dokuŵeŶtu, a także powiązaŶia z innymi dokumentami 

OĐhroŶa środoǁiska Ŷa szĐzeďlu ŵiędzyŶarodoǁyŵ i ǁspólŶotoǁyŵ realizoǁaŶa jest 
w PolsĐe, ŵiędzy iŶŶyŵi poprzez ǁproǁadzeŶie odpoǁiedŶiĐh aktóǁ praǁŶyĐh ǁ tym ustaw 

i rozporządzeń. 
W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp) oraz przy 

oĐeŶie oddziałyǁaŶia Ŷa środoǁisko, uǁzględŶioŶo Đele zaǁarte ǁ dokuŵeŶtaĐh o znaczeniu 

lokalnym, krajowym i ŵiędzyŶarodoǁyŵ, ǁ szĐzególŶośĐi dotyĐząĐe:  
− działań Ŷa rzeĐz zapeǁŶieŶia realizaĐji zasad zróǁŶoǁażoŶego rozǁoju, przystosoǁaŶia  

do zmiaŶ kliŵatu, oĐhroŶy różŶorodŶośĐi ďiologiĐzŶej, zaǁartyĐh ǁ Ustaǁie z dŶia Ϯϳ kǁietŶia 
ϮϬϬϭ r. Praǁo oĐhroŶy środoǁiska, traŶspoŶująĐej Đele z dokuŵeŶtóǁ ŵiędzyŶarodoǁyĐh 
do prawa polskiego – ustaleŶia plaŶu uǁzględŶiają:  
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• zasadę zróǁŶoǁażoŶego rozǁoju poprzez ograniczenie intensyfikacji nowej zabudowy na 

istŶiejąĐyĐh tereŶaĐh ďudoǁlaŶyĐh przy jedŶoĐzesŶyŵ uszĐzelŶieŶiu przepisóǁ ǁ zakresie 
zaĐhoǁaŶia ǁyŵagaŶyĐh ǁskaźŶikóǁ kształtoǁaŶia zaďudoǁy przy realizaĐji ŶoǁyĐh 
inwestycji, co ma fundamentalne znaczeŶie dla zaĐhoǁaŶia róǁŶoǁagi ŵiędzy ĐzyŶŶikaŵi 
ekoŶoŵiĐzŶyŵi, środoǁiskoǁyŵi, a także pośredŶio społeĐzŶyŵi, ǁ gospodaroǁaŶiu 
przestrzeŶią; 

− działań ŵająĐyĐh Ŷa Đelu kształtoǁaŶie struktur przestrzeŶŶyĐh ǁspierająĐyĐh osiągŶięĐie 
i utrzyŵaŶie ǁysokiej jakośĐi środoǁiska przyrodŶiĐzego i ǁaloróǁ krajoďrazoǁyĐh Polski, 
zgodnie KoŶĐepĐją PrzestrzeŶŶego ZagospodarowaŶia Kraju ϮϬϯϬ, poprzez:  

• iŶtegraĐję działań ǁ zakresie fuŶkĐjoŶoǁaŶia spójŶej sieĐi ekologiĐzŶej kraju jako podstaǁy 
oĐhroŶy ŶajĐeŶŶiejszyĐh zasoďów przyrodniczych i krajobrazowych – w projekcie zmiany 

MPZP Ŷie zŵieŶia się podstaǁoǁyĐh fuŶkĐji lokalŶego systeŵu poǁiązań ekologiĐzŶyĐh, 
zmiana planu Ŷie Ŷarusza ŶajĐeŶŶiejszyĐh przyrodŶiĐzo oďszaróǁ gŵiŶy; 

• przeĐiǁdziałaŶie fragŵeŶtaĐji przestrzeŶi przyrodniczej – m. in. przeĐiǁdziałaŶie 
nadmiernej eksploatacji przestrzeni przy realizacji nowej zabudowy;   

• wprowadzanie gospodarowania krajobrazem zgodnie z zapisami Europejskiej Konwencji 

Krajobrazowej – dokuŵeŶt ustala ǁskaźŶiki służąĐe zaĐhoǁaŶiu ładu przestrzennego; 

• zŵŶiejszeŶie oďĐiążeŶia środoǁiska poǁodoǁaŶego eŵisjaŵi zaŶieĐzyszĐzeń do ǁód, 
atmosfery i gleb – zŵŶiejszeŶie uĐiążliǁośĐi eŵisji zaŶieĐzyszĐzeń z indywidualnych 

gospodarstǁ, rozǁiązaŶie proďleŵóǁ z groŵadzeŶieŵ, segregoǁaŶieŵ i utylizaĐją 
odpadóǁ zgodŶie z Wojewódzkiŵ PlaŶeŵ Gospodarki Odpadaŵi dla województwa 
mazowieckiego na lata 2016–ϮϬϮϭ z uwzględŶieŶieŵ lat ϮϬϮϮ–2027 oraz ustaǁą z dŶia ϭϰ 
grudŶia ϮϬϭϮ r. o odpadaĐh, ustaǁą z dŶia ϭϯ ǁrześŶia ϭϵϵϲ r. o utrzyŵaŶiu ĐzystośĐi 
i porządku ǁ gminach – projekt zmiany planu Ŷie ǁproǁadza ustaleń ŵogąĐyĐh skutkoǁać 
poŶadŶorŵatyǁŶą eŵisją zaŶieĐzyszĐzeń do gleď, ǁód i atŵosfery; odpady ďędą 
odbierane przez wyspecjalizowane firmy, ǁziąǁszy pod uǁagę, że realizoǁaŶa zŵiaŶa 
plaŶu ŵa doproǁadzić do uszĐzelŶieŶia przepisóǁ MPZP i tyŵ saŵyŵ zŵŶiejszeŶia 
iŶteŶsyfikaĐji zaďudoǁy, ŵożŶa stǁierdzić że dokuŵeŶt ǁręĐz przyĐzyŶi się do 
zŵŶiejszeŶia ǁszelkiĐh eŵisji zaŶieĐzyszĐzeń ǁzględeŵ staŶu oďeĐŶego;  

• zǁiększeŶie odporŶośĐi struktury przestrzeŶŶej kraju Ŷa zagrożeŶia ŶaturalŶe i utratę 
ďezpieĐzeństǁa eŶergetyĐzŶego oraz kształtoǁaŶie struktur przestrzeŶŶyĐh ǁspierająĐyĐh 
zdolŶośĐi oďroŶŶe państǁa, ǁ tyŵ ǁytǁarzaŶie eŶergii z odŶaǁialŶyĐh źródeł ;OZEͿ – 

oďoǁiązująĐy plaŶ dopuszĐza stosoǁaŶie odŶaǁialŶyĐh źródeł eŶergii i Ŷie ďędzie 
zmieniany w tym zakresie; 

• ǁzrost ǁyŵagaŶego udziału eŶergii ze źródeł odŶaǁialŶyĐh – zgodnie z pakietem 

klimatyczno-eŶergetyĐzŶyŵ przyjętyŵ przez KE ǁ ϮϬϭϰ r. do ϮϬϯϬ r. udział eŶergii ze źródeł 
odŶaǁialŶyĐh ŵa staŶoǁić ϯϮ% ǁ Đałkoǁityŵ zużyĐiu eŶergii ǁe WspólŶoĐie. Celeŵ 
krajoǁyŵ ǁ zakresie udziału eŶergii ze źródeł odŶaǁialŶyĐh ǁ ostateĐzŶyŵ zużyĐiu eŶergii 
ďrutto ǁ ϮϬϯϬ r. jest osiągŶięĐie pozioŵu Ϯϭ-23%  – oďoǁiązująĐy  plan wprowadza zapisy 

dopuszĐzająĐe stosoǁaŶie odŶaǁialŶyĐh źródeł eŶergii, Đo ǁpisuje się ǁ Đele krajoǁe i 
ŵiędzyŶarodoǁe ǁ zakresie produkĐji eŶergii ze źródeł alterŶatyǁŶyĐh i Ŷie ďędzie 
zmieniany w tym zakresie; 

− zapeǁŶieŶia zróǁŶoǁażoŶego i harŵoŶijŶego rozǁoju ǁojeǁództǁa poprzez oĐhroŶę ǁód 
podziemnych i powierzĐhŶioǁyĐh; przeĐiǁdziałaŶia rozpraszaŶiu zaďudoǁy Ŷa tereŶaĐh 
otwartych; przestrzegania zasady minimalizowania kolizji i koŶfliktóǁ przestrzeŶŶyĐh, polegająĐej 
Ŷa ǁyďorze rozǁiązań ŶeutralŶyĐh przyrodŶiĐzo, a ǁ przypadku iĐh ďraku rozǁiązań ŶajŵŶiej 
kolizyjŶyĐh; utrzyŵaŶia ǁaloróǁ środoǁiska przyrodŶiĐzego i krajoďrazu – zgodnie z wytycznymi 
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PlaŶu ZagospodarowaŶia PrzestrzeŶŶego Województwa MazowieĐkiego – w realizowanej 

zmianie ŵpzp uǁzględŶioŶo ǁytyĐzŶe PZPWM;  
− utrzyŵaŶia Ŷorŵ odŶośŶie jakośĐi gleď określoŶyĐh ǁ przepisaĐh szĐzegółoǁyĐh - ustawa z dnia 

ϯ lutego ϭϵϵϱr. o oĐhroŶie gruŶtóǁ rolŶyĐh i leśŶyĐh – realizowana zmiana MPZP nie wprowadza 

zŵiaŶy przezŶaĐzeŶia gruŶtóǁ, ǁ tyŵ zŵiaŶ o Đharakterze oďszaroǁyŵ, zŵiaŶie podlega jedyŶie 
Đzęść tekstoǁa dokumentu; 

− oĐhroŶy ǁód poǁierzĐhŶioǁyĐh i podzieŵŶyĐh oraz proǁadzeŶia odpoǁiedŶiej gospodarki 
wodno-śĐiekoǁej określoŶej ǁ przepisaĐh szĐzegółoǁyĐh – ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo 

ǁodŶe, ustaǁa z dŶia Ϯϳ kǁietŶia ϮϬϬϭ r. Praǁo oĐhroŶy środoǁiska; ustawa z dnia 7 czerwca 

ϮϬϬϭr. o zďioroǁyŵ zaopatrzeŶiu ǁ ǁodę i zďioroǁyŵ odproǁadzaŶiu śĐiekóǁ, Raŵoǁa 
Dyrektywa Wodna, Program wodno-środoǁiskoǁy kraju, PlaŶ gospodaroǁaŶia ǁodaŵi 
w oďszarze dorzeĐza Wisły – realizowana zmiana MPZP nie zmienia dotychczasowyĐh przepisóǁ  
uǁzględŶiająĐyĐh koŶieĐzŶość oĐhroŶy ǁód podzieŵŶyĐh i powierzchniowych; 

− utrzyŵaŶia Ŷorŵ odŶośŶie dopuszĐzalŶyĐh pozioŵóǁ hałasu ǁ środoǁisku, określoŶyĐh 
w przepisaĐh szĐzegółoǁyĐh, tj.: ustaǁa Praǁo oĐhroŶy środoǁiska z dŶia Ϯϳ kǁietŶia ϮϬϬ1 r. 

oraz odpoǁiedŶie rozporządzeŶia do Ŷiej; 
− oĐhroŶy korytarzy ekologiĐzŶyĐh, siedlisk przyrodŶiĐzyĐh, różŶorodŶośĐi ďiologiĐzŶej – Ustawa z 

dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, Krajowa Strategia Ochrony i Umiarkowanego 

UżytkoǁaŶia RóżŶorodŶośĐi BiologiĐzŶej, która jest przełożeŶieŵ KoŶǁeŶĐji o różŶorodŶośĐi 
biologicznej z 1992 r. (Rio de Janeiro), Dyrektywa Siedliskowa oraz Dyrektywa Ptasia – zmiana 

planu nie ingeruje w cenne siedliska przyrodnicze. 

 

Ustalenia ǁyŶikająĐe ze zŵiaŶy plaŶu uŵożliǁiają proǁadzeŶie polityki przestrzeŶŶej gŵiŶy 
z uǁzględŶieŶieŵ działań i Đelóǁ ǁyzŶaĐzoŶyĐh ǁ dokuŵeŶtaĐh strategiĐzŶyĐh, ǁ zakresie oĐhroŶy 
środoǁiska i planowania przestrzennego.  

3. IŶforŵaĐje o powiązaŶiaĐh z iŶŶyŵi dokuŵeŶtaŵi, główŶyĐh ĐelaĐh projektu planu 

oraz jego zawartośĐi  

3.1. PowiązaŶia z iŶŶyŵi dokuŵeŶtaŵi 

Do ŶajǁażŶiejszyĐh dokuŵeŶtóǁ o Đharakterze strategiĐzŶyŵ, z któryŵi poǁiązaŶy jest 
projekt przedmiotowej zmiany plaŶu ǁraz z progŶozą oddziałyǁaŶia Ŷa środoǁisko zaliĐzoŶo: 

 

- KoŶĐepĐję PrzestrzeŶŶego Zagospodarowania Kraju 2030, 

- Krajowy prograŵ oĐhroŶy powietrza do roku ϮϬϮϬ ;z perspektywą do ϮϬϯϬͿ,  
- Politykę ekologiĐzŶą państwa ϮϬϯϬ – strategia rozwoju w oďszarze środowiska i gospodarki 

wodnej, 

- Długookresową Strategię Rozwoju Kraju – Polska 2030. TrzeĐia fala ŶowoĐzesŶośĐi, 
- PlaŶ ZagospodarowaŶia PrzestrzeŶŶego Województwa MazowieĐkiego ϮϬϭϴ,  
- Strategię Rozwoju Województwa MazowieĐkiego do ϮϬϯϬ roku,  
- Program ochrony środowiska dla Województwa MazowieĐkiego do roku ϮϬϮϮ, 
- Prograŵ oĐhroŶy środowiska dla Powiatu Warszawskiego Zachodniego do 2024 r. z 

perspektywą do ϮϬϮϴ r., 

- PlaŶ gospodarki odpadaŵi dla województwa ŵazowieĐkiego ϮϬϮϰ, 
- Strategię Rozwoju GŵiŶy ŁoŵiaŶki Ŷa lata ϮϬϭϲ-2030, 

- LokalŶy Prograŵ RewitalizaĐji dla GŵiŶy ŁoŵiaŶki Ŷa lata ϮϬϭϳ-2023, 

- Prograŵ OĐhroŶy Środowiska dla gŵiŶy ŁoŵiaŶki Ŷa lata ϮϬϭϲ-ϮϬϮϬ z perspektywą Ŷa lata 
2021-2024, 
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- OpraĐowaŶie ekofizjografiĐzŶe podstawowe dla oďszaru GŵiŶy ŁoŵiaŶki z ϮϬϮϭ r., 
- Studiuŵ uwaruŶkowań i kieruŶków zagospodarowaŶia przestrzeŶŶego ŵiasta i gŵiŶy 

Łoŵianki z 2015 r. 

- UĐhwała Nr XXXIII/ϯϳϴ/ϮϬϭϳ Rady Miejskiej w ŁoŵiaŶkaĐh z dŶia Ϯ paździerŶika ϮϬϭϳ r. wraz 
z progŶozą oddziaływaŶia Ŷa środowisko. 

3.2. GłówŶe Đele sporządzeŶia zmiany planu 

Celem opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest 

dopreĐyzoǁaŶie przepisóǁ, które poŵogą ǁ tǁorzeŶiu spójŶej polityki gospodaroǁaŶia przestrzeŶią 
na terenie gminy i ŵiasta ŁoŵiaŶki oraz uŵożliǁią rozǁój osadŶiĐtǁa z uǁzględŶieŶieŵ koŶieĐzŶośĐi 
oĐhroŶy zasoďóǁ przyrodŶiĐzyĐh. ZgodŶie z UĐhǁałą  Nr L/416/2021 z 21 grudnia 2021 r. sporządzeŶie 
zmiany planu miejscowego jest podyktowane potrzeďą zapoďiegaŶia iŶteŶsyfikaĐji zaďudoǁy 
mieszkaniowej jednorodzinnej –  OďeĐŶie oďoǁiązująĐy MPZP Ŷie reguluje zasad rozŵieszĐzeŶia 
ďudyŶkóǁ ǁ sytuaĐji realizaĐji iŶǁestyĐji polegająĐej Ŷa ďudoǁie kilku ďudyŶkóǁ. W efekĐie ďudyŶki 
poǁstają ǁ stłoĐzeŶiu, a iĐh rozŵieszĐzeŶie ǁ przestrzeŶi uŶieŵożliǁia ǁydzieleŶie ǁokół tyĐhże 
ďudyŶkóǁ graŶiĐ działek ďudoǁlaŶyĐh o paraŵetraĐh zgodŶyĐh z polityką gŵiŶy. 

Z tego powodu zakreseŵ zŵiaŶ oďjęto: 
• § ϲ ustaleń ogólŶyĐh - w celu wprowadzenia zasad sytuowania ďudyŶkóǁ ŵieszkalŶyĐh Ŷa działĐe 

budowlanej ǁ przypadku realizaĐji kilku ďudyŶkóǁ Ŷa jedŶej działĐe ďudoǁlaŶej; 
• § ϮϬ-ϯϭ dotyĐząĐe tereŶóǁ zaďudoǁy ŵieszkaŶioǁej jedŶorodziŶŶej – w celu ustalenia  minimalnej 

poǁierzĐhŶi Ŷoǁo tǁorzoŶej działki ďudoǁlaŶej. 
 

Celeŵ progŶozy sporządzoŶej do ŶiŶiejszego dokuŵeŶtu jest ideŶtyfikaĐja praǁdopodoďŶyĐh 
oddziałyǁań Ŷa środoǁisko ustaleń dokuŵeŶtu, określeŶie rozǁiązań eliŵiŶująĐyĐh, ograŶiĐzająĐyĐh 
luď koŵpeŶsująĐyĐh ŶegatyǁŶe oddziałyǁaŶia Ŷa środoǁisko oraz ǁ ŵiarę potrzeď przedstaǁieŶie 
rozǁiązań alterŶatyǁŶyĐh. 

3.3. LokalizaĐja i ogólŶa Đharakterystyka gminy ŁoŵiaŶki i obszaru oďjętego zŵiaŶą 
planu 

Miejsko-ǁiejska gŵiŶa ŁoŵiaŶki zajŵuje poǁierzĐhŶię ok. ϯϴϴϳ ha. Leży oŶa ǁ półŶoĐŶo-

ǁsĐhodŶiej ĐzęśĐi poǁiatu ǁarszaǁskiego zaĐhodŶiego, ǁ ǁojeǁództǁie ŵazoǁieĐkiŵ.  
ŁoŵiaŶki sąsiadują od półŶoĐy z gŵiŶą JaďłoŶŶa, od zaĐhodu z gŵiŶą CzosŶóǁ, od połudŶia z gŵiŶą 
Izabelin, natomiast od wschodu z miasteŵ Warszaǁa. Przez gŵiŶę przeďiega droga krajoǁa Ŷr ϳ relaĐji 
Warszawa – Gdańsk. Od ĐeŶtruŵ stoliĐy państǁa dzieli ją odległość ok. ϭϰ kŵ. Wzdłuż jej półŶoĐŶo-

ǁsĐhodŶiej graŶiĐy ďiegŶie doliŶa Wisły. W graŶiĐaĐh gŵiŶy zŶajduje się ϵ oďręďóǁ eǁideŶĐyjŶyĐh 
należąĐyĐh do ĐzęśĐi ǁiejskiej: Dąďroǁa, DziekaŶóǁ LeśŶy, DziekaŶóǁ Noǁy, DziekaŶóǁ Polski, Kępa 
Kiełpińska, KiełpiŶ, KiełpiŶ PoduĐhoǁŶy, ŁoŵiaŶki DolŶe oraz Sadoǁa, a także ϵ oďręďóǁ 
eǁideŶĐyjŶyĐh tǁorząĐyĐh Đzęść ŵiejską gŵiŶy.  

Według daŶyĐh GUS w roku 2021 ǁ graŶiĐaĐh gŵiŶy ŵieszkało 28 175 osóď. Gęstość 
zaludŶieŶia ǁ tyŵ saŵyŵ roku ǁyŶosiła 726 osóď/km2. Od kilkunastu lat Ŷotuje się wzrost liczby 

ŵieszkańĐóǁ. NajliĐzŶiej zaŵieszkałą ŵiejsĐoǁośĐią jest ĐeŶtralŶa Đzęść gŵiŶy – ŵiasto ŁoŵiaŶki.  
W strukturze użytkoǁaŶia gruŶtóǁ gŵiŶy ŁoŵiaŶki doŵiŶują gruŶty zurďaŶizoǁaŶe, które 

koŶĐeŶtrują się ǁ jej środkoǁyŵ pasie ;po oďu stroŶaĐh drogi DKϳͿ z przeǁagą zaďudoǁy ǁ ŵieśĐie 
przy połudŶioǁo-ǁsĐhodŶiej graŶiĐy gŵiŶy. Zjaǁisko ǁzrostu iŶteŶsyǁŶośĐi osadŶiĐtǁa zǁiązaŶe jest 
z ďliskiŵ sąsiedztǁeŵ ŵiasta Warszaǁy oraz ǁysoką presją ďudoǁlaŶą. Wzdłuż półŶoĐŶo-wschodniej 

graŶiĐy gŵiŶy, ǁ rejoŶie doliŶy Wisły, ǁystępują użytki rolŶe oraz zaďudoǁa rozproszoŶa. Przy 
połudŶioǁo-zaĐhodŶiej graŶiĐy gŵiŶy ŵieśĐi się fragŵeŶt rozległyĐh koŵpleksóǁ leśŶyĐh. Obszar 
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oďjęty zŵiaŶą planu położoŶy jest ǁe ǁsĐhodŶiej ĐzęśĐi gŵiŶy ŁoŵiaŶki, ǁ sołeĐtǁie ŁoŵiaŶki DolŶe, 
ǁ ďezpośredŶiŵ sąsiedztǁie ŵiędzyǁala i koryta Wisły, Ŷa tereŶie tzǁ. DoliŶy ŁoŵiaŶkoǁskiej. 

GraŶiĐe oďszaru oďjętego przystąpieŶieŵ do zŵiaŶy planu zostały ǁyzŶaĐzoŶe przez Radę 
Miasta ŁoŵiaŶki ǁ Uchwale Nr L/416/2021 z dŶia Ϯϭ grudŶia ϮϬϮϭ r. ǁ spraǁie przystąpieŶia do 
sporządzeŶia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej 

ĐzęśĐi sołeĐtwa ŁoŵiaŶki DolŶe – etap I. 

Powierzchnia oďjęta proĐedurą to około 115 ha. Skupiska róǁŶoŵierŶej zaďudoǁy 
jedŶorodziŶŶej zauǁaża się ǁzdłuż ul. ŁużyĐkiej po oďu jej stroŶaĐh. Na pozostałym obszarze 

zaďudoǁa ŵieszkaŶioǁa ŵa Đharakter rozproszoŶy. Wzdłuż połudŶioǁo-zachodniej granicy etapu I 

ŵpzp ;ĐzęśĐioǁo ǁ jego oďręďieͿ przepłyǁa Struga DziekaŶoǁska, łąĐząĐa ŵiędzy iŶŶyŵi Jezioro 
FaďryĐzŶe zŶajdująĐe się ďezpośredŶio przy połudŶioǁo-ǁsĐhodŶiej graŶiĐy plaŶu, ŵiędzy ul. 
SpokojŶą a ul. FaďryĐzŶą oraz Jezioro Wiejskie zlokalizoǁaŶe ǁ odległośĐi ok. ϭϬϬ ŵ od zaĐhodŶiej 
graŶiĐy. Na Đałyŵ oďszarze ǁystępują rozproszoŶe zadrzeǁieŶia śródpolŶe. 

Obszar zmiany plaŶu ǁ ĐzęśĐi posiada sieć ǁodoĐiągoǁą ;doĐeloǁo Đały oďszar ŵa ďyć 
zǁodoĐiągoǁaŶyͿ, a dodatkoǁo ǁiększość jego oďszaru położoŶa jest ǁ graŶiĐaĐh agloŵeraĐji, Đo 
ozŶaĐza oďoǁiązek podłąĐzeŶia zaďudoǁy do sieĐi kaŶalizaĐyjŶej. W oďręďie oďszaru oďjętego zŵiaŶą 
planu, podoďŶie jak ǁ ĐałyĐh ŁoŵiaŶkaĐh, Ŷie przeǁiduje się zďioroǁego zaopatrzeŶia ǁ Điepło, Đo 
oznacza, że zaopatrzeŶie Ŷastępuje z urządzeń iŶdyǁidualŶyĐh.   

PołożeŶie oďszaru plaŶu ǁ graŶiĐaĐh gŵiŶy ŁoŵiaŶki przedstaǁia ryĐiŶa Ŷr ϭ.  

Rycina nr 2 prezentuje poróǁŶaŶia graŶiĐ opracowywanej zmiany planu na tle ortofotomapy z 2020 r. 

oraz 2022 r. Na ortofotomapie z 2022 r. dodatkowo przedstawiono poǁstałe zŵiaŶy (nowa zabudowa 

wybudowana lub w trakcie budowy) od ϮϬϮϬ r. AŶaliza zŵiaŶ poǁstała ǁ oparĐiu o ǁǁ. ortofotoŵapy. 

 

Ryc. 1 PołożeŶie oďszaru opraĐoǁaŶia Ŷa tle oďręďóǁ eǁideŶĐyjŶyĐh GŵiŶy ŁoŵiaŶki  
;źródło: opraĐoǁaŶie ǁłasŶe Ŷa podstaǁie daŶyĐh gugik.goǀ.pl, geoportal.goǀ.plͿ 
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Ryc. 2 Obszar opracowania na tle ortofotomapy z 2020 r. i 2022 r. 

;źródło: opraĐoǁaŶie ǁłasŶe Ŷa podstaǁie daŶyĐh ǁłasŶyĐh UM ǁ Łomiankach, Ortofotomapa 8cm i 5cm)  

3.4. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

ZgodŶie z UĐhǁałą Nr L/ϰϭϲ/ϮϬϮϭ Rady Miejskiej ǁ ŁoŵiaŶkaĐh z dŶia Ϯϭ grudŶia ϮϬϮϭ r.  
ǁ spraǁie przystąpieŶia do sporządzeŶia zŵiaŶy ŵiejsĐoǁego plaŶu zagospodarowania 

przestrzennego oďszaru zaĐhodŶiej ĐzęśĐi sołeĐtǁa ŁoŵiaŶki DolŶe – etap I, zmianie nie podlega 

rysunek planu – ZałąĐzŶik Ŷr ϭ do uĐhǁały Nr XXXIII/ϯϳϴ/ϮϬϭϳ Rady Miejskiej ǁ ŁoŵiaŶkaĐh z dŶia 
02.10.2017 r. Zmiana dotyczy ǁyłąĐzŶie § ϲ oraz § ϮϬ-31 tekstu oďoǁiązująĐego ŵpzp ;RyĐ. ϯͿ. 
W § ϲ ǁ projekĐie sporządzaŶej zŵiaŶy ŵpzp dodaŶo zapis zakazu lokalizaĐji ǁięĐej Ŷiż jedŶego 
ďudyŶku jedŶorodziŶŶego Ŷa jedŶej działĐe ďudoǁlaŶej. Natoŵiast ǁ § ϮϬ – 31 dodano zapis 

minimalnej powierzchni nowo wydzieloŶyĐh działek ďudoǁlaŶyĐh – 2000m2. 

OďoǁiązująĐy miejscowy plaŶ zagospodaroǁaŶia przestrzeŶŶego oďszaru zaĐhodŶiej ĐzęśĐi 
sołeĐtǁa ŁoŵiaŶki DolŶe - etap I ;UĐhǁała Nr XXXIII/ϯϳϴ/ϮϬϭϳ Rady Miejskiej ǁ ŁoŵiaŶkaĐh z dŶia Ϯ 
paździerŶika ϮϬϭϳr.Ϳ wyznacza  tereny o ŶastępująĐyŵ podstaǁoǁyŵ przezŶaĐzeŶiu: 

• MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

• Up – tereny zaďudoǁy usług puďliĐzŶyĐh; 
• U – tereŶ zaďudoǁy usługoǁej; 
• RM – teren zabudowy zagrodowej; 

• ZN – tereny zieleni w chronionym krajobrazie; 

• ZNw – teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi; 

• WP – tereŶ ǁału przeĐiǁpoǁodzioǁego; 
• KDZ – teren drogi publicznej klasy zbiorczej; 

• KDL – teren drogi publicznej klasy lokalnej; 

• KDD – tereŶy dróg puďliĐzŶyĐh klasy dojazdoǁej; 
• KPJ – tereny publicznyĐh Điągóǁ pieszyĐh z ŵożliǁośĐią dojazdu; 

• I – teren infrastruktury technicznej – ropoĐiąg. 
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GłóǁŶyŵ Đeleŵ uĐhǁaleŶia ww. planu ďyło ǁproǁadzeŶie ładu przestrzeŶŶego DoliŶy 
ŁoŵiaŶkoǁskiej oraz oĐhroŶa krajoďrazu i ǁaloróǁ przyrodŶiĐzyĐh.  

RealizaĐja zŵiaŶy oďoǁiązująĐego ŵpzp pozǁoli osiągŶąć Đel poǁstrzyŵaŶia teŶdeŶĐji podziału 
działek eǁideŶĐyjŶyĐh ;Ŷa tereŶaĐh MNͿ ŶiezależŶie od ustaleń ŵpzp i polityki przestrzeŶŶej gŵiŶy  
;ǁ tryďie przepisóǁ Ustaǁy o gospodarĐe ŶieruĐhoŵośĐiaŵiͿ. Noǁe przepisy, ǁ oĐeŶie tutejszego 
orgaŶu, ǁyŵuszą Ŷa iŶǁestorze zaplaŶoǁaŶie iŶǁestyĐji deǁeloperskiĐh ǁ taki sposóď ďy Ŷoǁe 
zagospodaroǁaŶie ǁ ǁiększyŵ Ŷiż dotyĐhĐzas stopŶiu respektoǁało politykę przestrzeŶŶą gŵiŶy – 

tak żeďy Ŷie doĐhodziło do ŶadŵierŶego poǁstaǁaŶia zaďudoǁy, Ŷiż ǁyŶika to z ǁskaźŶikóǁ 
urďaŶistyĐzŶyĐh plaŶu. OďeĐŶie Ŷoǁopoǁstałe działki i iĐh zagospodaroǁaŶie zazǁyĐzaj Ŷie spełŶiają 
ǁskaźŶikóǁ kształtoǁaŶia zaďudoǁy i zagospodaroǁaŶia tereŶu, przed ǁszystkiŵ ǁskaźŶika 
powierzchni biologicznie czynnej. 

  

Ryc. 3 Tereny wyznaczone do zmiany ǁ tekśĐie  oďoǁiązująĐego ŵpzp zgodŶie z UĐhǁałą  
Nr L/416/2021 Rady Miejskiej w ŁoŵiaŶkaĐh z dŶia Ϯϭ grudŶia ϮϬϮϭ r. ǁ spraǁie przystąpieŶia do sporządzaŶia 

zŵiaŶy ŵpzp oďszaru zaĐhodŶiej ĐzęśĐi sołeĐtǁa ŁoŵiaŶki DolŶe – etap I 

;źródło: opraĐoǁaŶie ǁłasŶeͿ 
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Zgodnie z zapisami oďoǁiązująĐego planu, ze ǁzględu Ŷa położeŶie oďszaru plaŶu ǁ ĐałośĐi  
ǁ otuliŶie KaŵpiŶoskiego Parku Narodoǁego, zakazuje się lokalizaĐji przedsięǁzięć ŵogąĐyĐh zaǁsze 
zŶaĐząĐo oddziałyǁać Ŷa środoǁisko oraz przedsięǁzięć ŵogąĐyĐh poteŶĐjalŶie zŶaĐząĐo oddziałyǁać 
Ŷa środoǁisko, ǁ przypadku gdy ǁykoŶaŶa oĐeŶa oddziałyǁaŶia przedsięǁzięĐia Ŷa środoǁisko 
ǁykazała zŶaĐząĐe ŶegatyǁŶe oddziałyǁaŶie Ŷa środoǁisko luď zŶaĐząĐe ŶegatyǁŶe oddziałyǁaŶie 
na cele ochrony obszaru Natura 2000. Zakazy te Ŷie dotyĐzą realizacji inwestycji celu publicznego 

z oďoǁiązująĐyŵ ǁyŵogieŵ uzyskaŶia przeǁidziaŶyĐh przepisaŵi zezǁoleń Ŷa odstępstǁo od 
zakazóǁ ǁ rozuŵieŶiu przepisóǁ o oĐhroŶie przyrody oraz oďiektóǁ istŶiejąĐyĐh. Dokonywana 

zŵiaŶa plaŶu ŵiejsĐoǁego Ŷie ďędzie iŶgeroǁała ǁ ǁǁ. ustaleŶia. 
Na obecnym etapie nie ma informacji o iŶǁestyĐjaĐh Đelu puďliĐzŶego, które ŵogą zostać 

zaplaŶoǁaŶe do realizaĐji ǁ przyszłośĐi oraz które ŵogą ďyć zlokalizoǁaŶe ;róǁŶież ǁ ĐzęśĐiͿ  
ǁ graŶiĐaĐh plaŶu. Nie ŵożŶa zateŵ określić iĐh skali, dlatego też ǁ prognozie nie analizowano 

oddziałyǁań ǁyŶikająĐyĐh z realizaĐji tego typu przedsięǁzięć. Będzie to ŵożliǁe Ŷa etapie 
uzyskiǁaŶia deĐyzji środoǁiskoǁej. 

3.5. ZgodŶość ustaleń plaŶu z kieruŶkaŵi zagospodarowaŶia przestrzeŶŶego gŵiŶy 
określoŶyŵi w studiuŵ 

Ustalenia oďoǁiązująĐego oraz zŵiaŶy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

zaĐhodŶiej ĐzęśĐi sołeĐtǁa ŁoŵiaŶki DolŶe - etap I, są zgodŶe z ustaleŶiaŵi oďoǁiązująĐego studiuŵ 
uǁaruŶkoǁań i kieruŶkóǁ zagospodaroǁaŶia przestrzeŶŶego ŵiasta i gŵiŶy ŁoŵiaŶki, przyjętyŵ 
UĐhǁałą Ŷr IX/ϵϬ/ϮϬϭϱ Rady Miejskiej ǁ łoŵiaŶkaĐh ϭϯ sierpŶia ϮϬϭϱ r.  

Według Studiuŵ oďszar oďjęty plaŶeŵ położoŶy jest głóǁŶie ǁ strefie fuŶkĐjoŶalŶo-

przestrzeŶŶej Ŷr ϰ ;DoliŶa ŁoŵiaŶkoǁska – rekreacja i osadnictwo): 

STREFA 4 – DoliŶa ŁoŵiaŶkowska - rekreacja i osadnictwo 

doŵiŶująĐe:  

1) tereny rolnicze 

2) tereny zabudowy zagrodowej, w tym 

gospodarstwa agroturystyczne 

3) tereny zabudowy mieszkaniowej 

jedŶorodziŶŶej ǁolŶostojąĐej 
4) tereŶy zaďudoǁy usługoǁej sportu i 

rekreacji (w tym turystyka ) 

dopełŶiająĐe:  

5) tereny zabudowy pensjonatowej, 

6) tereny zieleŶi urządzoŶej  
7) tereŶy zaďudoǁy usługoǁej  - obiekty 

użyteĐzŶośĐi puďliĐzŶej 
8) tereŶy zaďudoǁy usługoǁej  - usługi 

podstawowe 

9) tereŶy ogrodóǁ działkoǁyĐh ;istŶiejąĐyĐhͿ 

tereny zabudowy zagrodowej (w tym gospodarstwa 

agroturystyczne) 

- poǁierzĐhŶia działki - Ŷie ŵŶiej Ŷiż  ϱϬϬϬ ŵϮ, 
- udział poǁierzĐhŶi ďiologiĐzŶie ĐzyŶŶej - Ŷie ŵŶiej Ŷiż ϴϱ%. 

tereŶy zaďudowy ŵieszkaŶiowej jedŶorodziŶŶej wolŶostojąĐej  
- powierzĐhŶia działki - Ŷie ŵŶiej Ŷiż  ϮϬϬϬ ŵ2, 

- udział poǁierzĐhŶi ďiologiĐzŶie ĐzyŶŶej - Ŷie ŵŶiej Ŷiż ϳϬ%. 
tereny zabudowy pensjonatowej 

- poǁierzĐhŶia działki - Ŷie ŵŶiej Ŷiż  ϮϱϬϬ ŵ2, 

- udział poǁierzĐhŶi ďiologiĐzŶie ĐzyŶŶej - Ŷie ŵŶiej Ŷiż ϳϬ%. 
tereŶy zaďudowy usługowej  
- poǁierzĐhŶia działki - Ŷie ŵŶiej Ŷiż  ϮϬϬϬ ŵ2, 

- udział poǁierzĐhŶi ďiologiĐzŶie ĐzyŶŶej - nie ŵŶiej Ŷiż ϳϬ% 

tereŶy zaďudowy usługowej  - oďiekty użyteĐzŶośĐi puďliĐzŶej 
- poǁierzĐhŶia działki - Ŷie ŵŶiej Ŷiż  ϮϬϬϬ ŵ2, 

- udział poǁierzĐhŶi ďiologiĐzŶie ĐzyŶŶej - Ŷie ŵŶiej Ŷiż ϲϬ%. 
 

4. Metodyka zastosowaŶa przy sporządzaŶiu opraĐowaŶia 

ProgŶozę sporządzoŶo Ŷa podstaǁie rozpozŶaŶia tereŶoǁyĐh uǁaruŶkoǁań środoǁiskoǁyĐh 
i ǁaloróǁ krajoďrazoǁyĐh, ideŶtyfikaĐji poteŶĐjalŶyĐh zagrożeń i uĐiążliǁośĐi, aŶalizy dostępŶyĐh 
opraĐoǁań plaŶistyĐzŶyĐh oraz dokuŵeŶtóǁ Ŷa pozioŵie gŵiŶy, poǁiatu, ǁojeǁództǁa i kraju, 
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a także iŶforŵaĐji udostępŶioŶyĐh przez iŶstytuĐje Ŷaukoǁe i państǁoǁe. UǁzględŶioŶo zapisy oraz 
wytyczne zawarte w opracowaniu ekofizjografiĐzŶyŵ dla gŵiŶy ŁoŵiaŶki. 

W progŶozie przeaŶalizoǁaŶo ǁpłyǁ ustaleń projektoǁaŶego dokuŵeŶtu plaŶistyĐzŶego  

(tj. zmiany MPZP) Ŷa środoǁisko przyrodŶiĐze, zgodŶie z ǁyŵogaŵi ustaǁy z dŶia ϯ paździerŶika ϮϬϬϴ 
r. o udostępŶiaŶiu iŶforŵaĐji o środoǁisku i jego oĐhroŶie, udziale społeĐzeństǁa ǁ ochronie 

środoǁiska oraz o oĐeŶaĐh oddziałyǁaŶia Ŷa środoǁisko. OpraĐoǁaŶie przedstawia wyniki analiz 

i oĐeŶ ǁ forŵie opisoǁej i taďelaryĐzŶej. Część grafiĐzŶa została ujęta ǁ tekśĐie ǁ forŵie sĐheŵatóǁ 
i zestaǁień. 

OpraĐoǁaŶie zostało podzieloŶe Ŷa trzy głóǁŶe ĐzęśĐi. Pierǁsza zaǁiera opis podstaǁy 
formalno-praǁŶej, zestaǁieŶie ŵateriałóǁ źródłoǁyĐh oraz ŵetod praĐy i aŶaliz skutkóǁ ustaleń 
projektoǁaŶego dokuŵeŶtu, przedstaǁieŶie Đelóǁ, a także oŵóǁieŶie oddziałyǁaŶia 
transgranicznego. 

W ĐzęśĐi drugiej sĐharakteryzoǁaŶo środoǁisko przyrodŶiĐze aŶalizoǁaŶego oďszaru, 
przedstawiono wyniki ŵoŶitoriŶgu środoǁiska oraz zideŶtyfikoǁaŶo głóǁŶe zagrożeŶia dla 
praǁidłoǁego fuŶkĐjoŶoǁaŶia ekosysteŵóǁ. 

Część trzeĐia oďjęła aŶalizę i oĐeŶę oddziałyǁaŶia ustaleń projektoǁaŶego dokuŵeŶtu 
na poszĐzególŶe koŵpoŶeŶty środoǁiska. OŵóǁioŶo skutki środoǁiskoǁe zapisóǁ plaŶu Ŷa ǁody 
powierzchniowe i podzieŵŶe oraz kliŵat. PrzeaŶalizoǁaŶo oddziałyǁaŶie Ŷa ǁalory krajoďrazoǁe. 
OĐeŶioŶo przeǁidyǁaŶe oddziałyǁaŶia ďezpośredŶie, pośredŶie, skuŵuloǁaŶe, lokalŶe, 
ponadlokalne na koŵpoŶeŶty środoǁiska ǁyŵieŶioŶe poǁyżej oraz określoŶo iĐh Đzas trǁaŶia. 
PoŶadto określoŶo rodzaje oddziałyǁań Ŷa zdroǁie ludzi, zǁierzęta, rośliŶy, ďioróżŶorodŶość, 
poǁierzĐhŶię zieŵi, poǁietrze, zasoďy ŶaturalŶe, zaďytki i doďra ŵaterialŶe. PrzedstaǁioŶo 
rozǁiązaŶia, ŵająĐe Ŷa Đelu zapoďiegaŶie, ograŶiĐzaŶie luď koŵpeŶsaĐję przyrodŶiĐzą ŶegatyǁŶyĐh 
oddziałyǁań Ŷa środoǁisko, ŵogąĐyĐh ďyć rezultateŵ realizaĐji dokuŵeŶtu. 

W ŶiŶiejszyŵ opraĐoǁaŶiu ǁ szĐzególŶośĐi określoŶo, przeaŶalizoǁaŶo i oĐeŶioŶo istŶiejąĐe 
proďleŵy oĐhroŶy środoǁiska, dotyĐząĐe oďszaróǁ podlegająĐyĐh oĐhroŶie Ŷa podstaǁie ustaǁy 
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.  

5. PropozyĐje, dotyĐząĐe przewidywaŶyĐh ŵetod aŶalizy skutków realizaĐji postaŶowień 
projektowaŶego dokuŵeŶtu oraz Đzęstotliwość jej przeprowadzaŶia 

Analiza skutkóǁ środoǁiskoǁyĐh zapisóǁ projektu zmienionego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego zawartych w ŶiŶiejszyŵ opraĐoǁaŶiu ďędzie odďyǁała się w 

ramach monitoringu prowadzonego przez Państǁoǁy MoŶitoriŶg Środoǁiska, ŶadzoroǁaŶego przez 
GIOŚ i iŶŶe iŶstytuĐje. WyŶiki ďędą prezeŶtoǁaŶe ǁ ĐoroĐzŶyĐh raportaĐh puďlikoǁaŶyĐh ǁ formie 

ogólŶodostępŶyĐh opraĐoǁań. Należą do ŶiĐh takie dokuŵeŶty/zďiory daŶyĐh, jak: Roczna ocena 

jakośĐi powietrza w województwie ŵazowieĐkiŵ, KlasyfikaĐja wskaźŶików jakośĐi jedŶolityĐh ĐzęśĐi 
wód rzek i zďiorŶików zaporowyĐh, KwartalŶy BiuletyŶ IŶforŵaĐyjŶy Wód PodzieŵŶyĐh, Baza danych 

MoŶitoriŶg Wód PodzieŵŶyĐh. PoŶadto Urząd Miejski ǁ ŁoŵiaŶkaĐh Ŷaǁiązał ǁspółpraĐę z firŵą 
Airly, która jest ǁłaśĐiĐieleŵ Ŷajǁiększej sieĐi ŵoŶitorująĐej jakość poǁietrza ǁ PolsĐe. IŶteligeŶtŶy 
Systeŵ MoŶitoroǁaŶia posiada ĐzujŶik zlokalizoǁaŶy ǁ  poďliżu oďszaru opraĐoǁaŶia, iŶforŵaĐje  
o staŶie poǁietrza są udostępŶiaŶe Ŷa portalu airly.org. SysteŵatyĐzŶy ŵoŶitoriŶg poǁietrza, ǁód 
powierzchniowych i podzieŵŶyĐh, itp. pozǁoli oĐeŶić teŶdeŶĐje zŵiaŶ środoǁiska oraz kieruŶki jego 
ochrony.  
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Ryc. 4 Zrzut ekranu platformy Airly 

 

6. TraŶsgraŶiĐzŶe oddziaływaŶie Ŷa środowisko 

RealizaĐja ustaleń plaŶu Ŷie ďędzie skutkoǁała poǁstaǁaŶieŵ traŶsgraŶiĐzŶyĐh oddziałyǁań 
w rozuŵieŶiu art. ϭϬϰ ustaǁa z dŶia ϯ paździerŶika ϮϬϬϴ r. o udostępŶiaŶiu iŶforŵaĐji o środoǁisku 
i jego oĐhroŶie, udziale społeĐzeństǁa ǁ oĐhroŶie środoǁiska oraz o oĐeŶaĐh oddziałyǁaŶia Ŷa 
środoǁisko. Przeǁiduje się, że ustaleŶia zapropoŶoǁaŶe ǁ projektoǁaŶyŵ dokuŵeŶĐie Ŷie ďędą 
skutkoǁały poǁstaŶieŵ oddziałyǁań o zasięgu poŶadlokalŶyŵ. Odległość ǁ liŶii prostej od gŵiŶy 
ŁoŵiaŶki do Ŷajďliżej położoŶej graŶiĐy z Białorusią ǁyŶosi ok. ϭϲϬ kŵ. 

7. Charakterystyka i staŶ środowiska przyrodŶiĐzego oďszaru oďjętego opraĐowaŶieŵ 

7.1. Geologia i geomorfologia 

ZgodŶie z „OpraĐoǁaŶieŵ ekofizjografiĐzŶyŵ dla oďszaru ŵiasta i gŵiŶy ŁoŵiaŶki  
z eleŵeŶtaŵi opraĐoǁaŶia ekofizjografiĐzŶego proďleŵoǁego dotyĐząĐego zagadŶień zǁiązaŶyĐh  
z praǁŶą oĐhroŶą przyrodŶiĐzą oraz zagrożeŶieŵ ǁystępoǁaŶia poǁodzi” z 2014 r. ;rówŶież zgodŶie 
z opraĐowaŶieŵ EkofizjografiĐzŶyŵ podstawowyŵ dla oďszaru gŵiŶy ŁoŵiaŶki z 2021 r.) obszar 

zmiany plaŶu został zakǁalifikoǁaŶy do rejoŶu o niekorzystnych warunkaĐh ďudoǁlaŶyĐh oďejŵująĐy 
tereŶy starorzeĐzy Ŷa tarasie zaleǁoǁyŵ oraz ŵiędzyǁydŵoǁe oďŶiżeŶia deflaĐyjŶe Ŷa tarasie 
Ŷadzaleǁoǁyŵ. Podłoże ǁ tyŵ rejoŶie Ŷie Ŷadaje się do ďezpośredŶiego fuŶdaŵeŶtoǁaŶia – 

ǁystępują tu ŶieŶośŶe piaski próĐhŶiĐzŶe, Ŷaŵuły i Ŷaŵuły torfiaste. ZǁierĐiadło ǁód gruŶtoǁyĐh 
podĐhodzi pod poǁierzĐhŶię tereŶu, ďądź też oďŶiża się okresoǁo do ŵŶiej ǁięĐej ϭ m p.p.t. Tereny 

te podĐzas roztopóǁ ďądź ŶasiloŶyĐh opadóǁ są zaleǁaŶe luď podtapiaŶe. Na tarasie zaleǁoǁyŵ 
ǁyższyŵ zjaǁisko podtapiaŶia ŵa ŵiejsĐe róǁŶież przy podǁyższoŶyĐh staŶaĐh ǁody ǁ Wiśle. 

Oďszar plaŶu położoŶy jest Ŷa tarasie zaleǁoǁyŵ ǁyższyŵ. Taras teŶ zajŵuje tereŶ zakola Wisły 
tǁorząĐ rozległą, płaską poǁierzĐhŶię położoŶą Ŷa ǁysokośĐi Ϯ-ϯ ŵ Ŷad pozioŵeŵ Wisły,  lokalŶie 

ŶazyǁaŶy DoliŶą ŁoŵiaŶkoǁską. W oďręďie doliŶy ǁyraźŶie zazŶaĐza się przeďieg daǁŶego koryta 
Wisły, ǁ postaĐi starorzeĐza oďejŵująĐego 2 ǁiększe i kilka ŵŶiejszyĐh zďiorŶikóǁ ǁodŶyĐh 
połąĐzoŶyĐh Điekieŵ ǁodŶyŵ zǁaŶyŵ Strugą DziekaŶoǁską. 
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Ryc. 5 Granica tarasu zalewowego wysokiego 

;opraĐoǁaŶie ǁłasŶe Ŷa podstaǁie Ekofizjografii z ϮϬϮϭ r., https://wody.isok.gov.pl, danych gugik.gov.pl, geoportal.gov.pl) 

 

7.2. Surowce mineralne 

ZgodŶie z daŶyŵi Państǁoǁego IŶstytutu GeologiĐzŶego, ǁ graŶiĐaĐh gŵiŶy ŁoŵiaŶki 
zlokalizoǁaŶe jest udokuŵeŶtoǁaŶe, rozpozŶaŶe szĐzegółoǁo złoże piaskóǁ i żǁiróǁ ďudoǁlaŶyĐh 
pod Ŷazǁą „ŁoŵiaŶki-Dąďroǁa”, przy ul. Brukoǁej. Złoże Ŷie jest już eksploatoǁaŶe. Było poddaŶe 
rekultyǁaĐji, która została zakońĐzoŶa ǁ ϭϵϵϳ r. DziałaŶia te połąĐzoŶo z rekultyǁaĐją ďyłego 
gŵiŶŶego ǁysypiska śŵieĐi. Po eksploataĐji kruszyǁa ǁ odpoǁiedŶio przygotoǁaŶe ;uszĐzelŶioŶeͿ 
ǁyroďisko złożoŶo zgroŵadzoŶe śŵieĐi tǁorząĐ Ŷasyp o ǁysokośĐi od kilku do kilkuŶastu ŵetróǁ Ŷad 
pozioŵeŵ otaĐzająĐyĐh tereŶóǁ. NastępŶie przykryto Ŷasyp ǁarstǁą uszĐzelŶiająĐą oraz 
gleďotǁórĐzą i oďsiaŶo ŵieszaŶką traǁ (źródło: 2016, Prograŵ OĐhroŶy Środowiska dla GŵiŶy ŁoŵiaŶki Ŷa 
lata 2016-ϮϬϮϬ z perspektywą Ŷa lata ϮϬϮϭ – 2024).  

Na tereŶie opraĐoǁaŶia Ŷie ŵieszĐzą się żadŶe złoża suroǁĐóǁ ŵiŶeralŶyĐh, aŶi oďszary 
progŶostyĐzŶe i perspektyǁiĐzŶe iĐh ǁystępoǁaŶia.   

7.3. UżytkowaŶie gruŶtów i gleby – DoliŶa ŁoŵiaŶkowska 

Jest to jednostka o najbogatszym potencjale przyrodniczym. Z przyrodniczego punktu 

ǁidzeŶia, zǁłaszĐza rozpatryǁaŶego ǁ skali regioŶalŶej, Ŷa tereŶie tyŵ zaleĐa się lokalizoǁaŶie fuŶkĐji  
zǁiązaŶyĐh  z eksteŶsyǁŶyŵ użytkoǁaŶieŵ przestrzeŶi, ograŶiĐzoŶą zaďudoǁą oraz Ŷieǁielką 
koŶĐeŶtraĐją ŵieszkańĐóǁ i użytkoǁŶikóǁ. Ze szĐzególŶą ostrożŶośĐią Ŷależy rozǁażyć 
zagospodarowanie doliny Strugi Dziekanowskiej. Wskazane jest zachowanie doliny w stanie 

ŶaturalŶyŵ, ǁaruŶkująĐyŵ pełŶieŶie fuŶkĐji korytarza ekologiĐzŶego o zŶaĐzeŶiu lokalŶyŵ. 
PoŶadto dodatkoǁe uǁaruŶkoǁaŶia dla zagospodaroǁaŶia ǁyŶikają z zagrożeń podtopieniami  

i zagrożeń eǁeŶtualŶyŵ zaleǁeŵ poǁodzioǁyŵ. 
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O ile zaleǁ poǁodzioǁy ŵoże ǁystąpić tylko ǁ przypadku sytuaĐji aǁaryjŶej – przerǁaŶia ǁału 
przeĐiǁpoǁodzioǁego, to podtopieŶia ďędą ǁystępoǁać tu zaǁsze przy ǁysokiĐh staŶaĐh ǁód  
ǁ Wiśle oraz po iŶteŶsyǁŶyĐh opadaĐh i roztopaĐh, Đo jest koŶsekǁeŶĐją położeŶia tereŶu oraz 
ŶaturalŶyĐh ǁaruŶkóǁ geologiĐzŶyĐh i hydrogeologiĐzŶyĐh ;gruŶtoǁo-wodnych). 

UǁaruŶkoǁaŶia ŶaturalŶe oraz dotyĐhĐzasoǁe kieruŶki przekształĐeń ǁ graŶiĐaĐh DoliŶy 
ŁoŵiaŶkoǁskiej zaleĐają proǁadzeŶie eksteŶsyǁŶej forŵy i sposoďu zagospodaroǁaŶia. PreferoǁaŶe 
forŵy zaďudoǁy ŵieszkaŶioǁej to oďiekty ǁolŶostojąĐe Ŷa dużyĐh działkaĐh od ϮϱϬϬ ŵϮ  
i ŵiŶiŵalŶyŵ ϳϬ% ǁskaźŶiku poǁierzĐhŶi ďiologiĐzŶie ĐzyŶŶej ;Ekofizjgrafia ϮϬϮϭͿ.  
Gleby w gminie ŁoŵiaŶki ǁykształĐiły się głóǁŶie Ŷa utǁoraĐh akuŵulaĐji rzeĐzŶej. Na terenie tarasu 

zaleǁoǁego doŵiŶują ŵady ǁłaśĐiǁe ;gleďy ŶapłyǁoǁeͿ oraz gleďy gruŶtoǁo-glejoǁe ǁystępująĐe 
ǁ rejoŶie starorzeĐza Wisły. TereŶy oďjęte aŶalizą to grunty IV i VI klasy bonitacji, o średŶiej 

przydatŶośĐi do produkĐji rolŶej.  

7.4. Warunki hydrologiczne 

7.4.1. Wody powierzchniowe 

TereŶy oďjęte aŶalizą Ŷależą do oďszaru dorzeĐza Wisły, regioŶu ǁodŶego Środkoǁej Wisły 
oraz zleǁŶi Wisły. ZgodŶie z podziałeŵ kraju Ŷa jedŶolite ĐzęśĐi ǁód poǁierzchniowych (JCWP) obszar 

opracowania zlokalizowany jest w graŶiĐaĐh  jedŶostki pod Ŷazǁą Wisła od KaŶału MłoĐińskiego do 
Narwi (RW20002125999). 

Oďszar oďjęty plaŶeŵ położoŶy jest w granicach ďezpośredŶiej zleǁŶi Wisły ;zleǁŶia I rzęduͿ. 
Wisła ǁyzŶaĐza ǁsĐhodŶią i półŶoĐŶą graŶiĐę gŵiŶy, ďiegŶąĐą środkieŵ koryta rzeki. W granicach 

ŁoŵiaŶek długość odĐiŶka Wisły ǁyŶosi ok. ϭϭ kŵ. Na Đałej długośĐi strefa korytoǁa rzeki jest 
oďudoǁaŶa ǁałaŵi przeĐiǁpoǁodzioǁyŵi,  zaróǁŶo Ŷa leǁyŵ jak i Ŷa praǁyŵ ďrzegu.  Szerokość 
strefy korytoǁej ǁ tzǁ. ŵiędzyǁalu ǁyŶosi Ŷa przeǁażająĐej długośĐi ok. ϭ kŵ, jedyŶie ǁ okoliĐaĐh 
ŁoŵiaŶek DolŶyĐh zǁęża się do ok. ϵϬϬ ŵ. Koryto rzeki jest nieregularne, a jego szerokość ǁaha się od 
200 do 800 m, w rejonie planu 300 – 400 m. W koryĐie ǁystępują liĐzŶe ǁyspy i łaĐhy piaszĐzyste. Na 
odĐiŶku łoŵiaŶkoǁskiŵ średŶi pozioŵ ǁody ǁ rzeĐe ǁyŶosi od ϳϱ,ϯ ŵ Ŷ.p.ŵ. do ϳϯ,ϰ ŵ Ŷ.p.ŵ. przy 
spadku ok. 0,36 0/00. 

Poza Wisłą zŶaĐząĐyŵ Điekieŵ Ŷa tereŶie gŵiŶy jest Struga DziekaŶoǁska. Bierze oŶa poĐzątek  

ǁ rejoŶie Burakoǁa i płyŶie przez taras zaleǁoǁy ǁyższy, uĐhodząĐ do Wisły ǁ rejoŶie Noǁego 
DziekaŶoǁa. Jej długość ǁyŶosi ok. ϭϬ kŵ. Na długośĐi ok. ϱ kŵ struga zŵieŶia się ǁ jeziora – 

starorzeĐza. Ciek ŵa szerokość ok. ϭ ŵ. Okresoǁo Ŷa ŶiektóryĐh odĐiŶkaĐh przepłyǁ ǁ strudze zaŶika. 
Ciek końĐzy ďieg uĐhodząĐ do Wisły poprzez śluzę Ŷa ǁale przeĐiǁpoǁodzioǁyŵ ǁ DziekaŶoǁie 
Nowym.  Ciek ten w kwalifikacji melioracyjnej nazywany jest Rowem A. 

7.4.2. Wody podziemne 

Pod ǁzględeŵ hydrogeologiĐzŶyŵ tereŶ gŵiŶy położoŶy jest ǁ ĐzęśĐi środkoǁej GłóǁŶego 
ZďiorŶika Wód PodzieŵŶyĐh ;GZWPͿ o Ŷazǁie SuďŶieĐka Warszaǁska. Występują tu dǁa użytkoǁe 
piętra ǁodoŶośŶe: trzeĐiorzędoǁe i Đzǁartorzędoǁe. 

TrzeĐiorzędoǁe piętro ǁodoŶośŶe zǁiązaŶe jest z osadaŵi piaszĐzystyŵi ŵioĐeŶu i oligocenu 

zalegająĐyŵi pod Ŷadkładeŵ Đzǁartorzędu i pod poŶad ϭϬϬ-ŵetroǁyŵ pokładeŵ ŵułkóǁ i iłóǁ 
plioĐeŶu. Osady oligoĐeŶu są głóǁŶyŵ, Ŷajďardziej ǁydajŶyŵ i ŶajĐeŶŶiejszyŵ z uǁagi Ŷa korzystŶe 
ǁłasŶośĐi ĐheŵiĐzŶe pozioŵeŵ ǁodoŶośŶyŵ ǁ rejoŶie agloŵeraĐji ǁarszaǁskiej. ZǁierĐiadło ǁód 
oligoĐeńskiĐh zalega Ŷa głęďokośĐi ϮϬϬ÷ϮϱϬ ŵ ppt. 
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Czǁartorzędoǁe piętro ǁodoŶośŶe. Warstǁę ǁodoŶośŶą staŶoǁią plejstoĐeńskie piaski i żǁiry 
ǁypełŶiająĐe pradoliŶę Wisły. Utǁory ǁodoŶośŶe podśĐieloŶe są iłaŵi plioĐeŶu.  
SwoďodŶe zǁierĐiadło ǁody tǁorzy Ŷieŵal jedŶolity horyzoŶt ǁodŶy pozostająĐy ǁ zǁiązku 
hydrauliĐzŶyŵ z ǁodaŵi poǁierzĐhŶioǁyŵi. RegioŶalŶą ďazę dreŶażu ǁyzŶaĐza pozioŵ ǁody  
ǁ Wiśle. Na ograŶiĐzoŶyĐh tereŶaĐh, głóǁŶie ǁ oďręďie tarasu zaleǁoǁego, gdzie ǁarstǁa spoistych 

gruŶtóǁ ŵadoǁyĐh lokalŶie sĐhodzi do pozioŵu ok. ϴ ŵ p.p.t., lustro ǁód podzieŵŶyĐh ŵoże ŵieć 
Đharakter lekko Ŷapięty. OŵaǁiaŶe ǁody Đzǁartorzędoǁego piętra ǁodoŶośŶego staŶoǁią pozioŵ 
użytkoǁy ujŵoǁaŶy studŶiaŵi głęďiŶoǁyŵi, ŵ.iŶ. ujęĐia koŵuŶalŶego oraz otǁoraŵi zakładoǁyŵi. 
StudŶie ŵają głęďokość ok. ϮϬ÷Ϯϱ ŵ i ǁydajŶośĐi rzędu ϭϬ÷ϯϬ ŵϯ/h. Wody zasilaŶe są iŶfiltraĐyjŶie  
i lateralŶie dopłyǁeŵ podzieŵŶyŵ skieroǁaŶyŵ od połudŶioǁego zaĐhodu ǁ stroŶę doliŶy Wisły. 

7.5.  Warunki klimatyczne 

Pod ǁzględeŵ kliŵatyĐzŶyŵ GŵiŶa ŁoŵiaŶki zŶajduje się ǁ zasięgu regioŶu MazoǁieĐko-

Podlaskiego ;ǁedług regioŶalizaĐji kliŵatyĐzŶej Polski W. OkołoǁiĐzaͿ. OdzŶaĐza się ǁ Ŷiŵ duży ǁpłyǁ 
kliŵatu koŶtyŶeŶtalŶego, dla którego ĐeĐhaŵi ĐharakterystyĐzŶyŵi są ǁiększe roĐzŶe amplitudy 

teŵperatury poǁietrza oraz ǁydłużoŶe okresy gorąĐego lata Đzy długie ziŵy. Na przestrzeŶi ϭϬ lat 
średŶie ǁartośĐi ǁskaźŶikóǁ kliŵatyĐzŶyĐh uległy zŶaĐzŶej zŵiaŶie. W ϮϬϮϬ roku usłoŶeĐzŶieŶie 
ǁyŶosiło ok. ϭϴϬϬ-1900 h i w stosunku do 2010 r. wzrosło o ok. ϮϬϬ h. ŚredŶia roĐzŶa teŵperatura 
ǁyŶosi ok. ϵ,ϴ°C, podĐzas gdy ϭϬ lat ǁĐześŶiej osiągała ǁartość ϳ,ϱ °C. Z kolei ǁ przypadku rocznej 

suŵy opadóǁ, ǁskaźŶik uległ ǁyraźŶeŵu spadkoǁi – w stosuŶku do ϮϬϭϬ r. zŵalał o ok. ϭϱϬ ŵŵ  
i ǁ ϮϬϮϬ r. ǁyŶosił ϲ00-650 mm.  

Poǁyższe daŶe ŵają Đharakter ogólŶy, ǁ rzeĐzyǁistośĐi ulegają oŶe lokalŶeŵu zróżŶiĐoǁaŶiu 
pod ǁpłyǁeŵ rzeźďy tereŶu, szaty rośliŶŶej i ǁłasŶośĐi terŵiĐzŶyĐh gruŶtóǁ. RóżŶiĐe ŶajǁyraźŶiej 
zazŶaĐzają się poŵiędzy DoliŶą ŁoŵiaŶkoǁską z koryteŵ Wisły a tarasaŵi Ŷadzaleǁoǁyŵi z PuszĐzą 
KaŵpiŶoską. Na tereŶy Ŷiżej położoŶe spłyǁają ziŵŶe ŵasy poǁietrza, a płytko zalegająĐe ǁody 
gruŶtoǁe poǁodują ǁolŶiejsze ŶagrzeǁaŶie się przygruŶtoǁej ǁarstǁy poǁietrza, Đo ǁyǁołuje 
iŶǁersję terŵiĐzŶą.  

7.6. Kopaliny 

Na obszarze oďjętyŵ plaŶeŵ aŶi ǁ jego ďezpośredŶiŵ sąsiedztǁie Ŷie ǁystępują 
udokuŵeŶtoǁaŶe złoża kopaliŶ 

7.7. RóżŶorodŶość ďiologiĐzŶa 

7.7.1. Szata rośliŶŶa 

Na tereŶie gŵiŶy ŁoŵiaŶki ǁystępują zďioroǁiska rośliŶŶe leśŶe i zarośloǁe, a także zǁiązaŶe 
z doliŶaŵi Điekóǁ ǁodŶyĐh. BogaĐtǁeŵ gatuŶkoǁyŵ ǁyróżŶia się PuszĐza KaŵpiŶoska, a jej 

ŶaturalŶe zďioroǁiska są odporŶe Ŷa ǁejśĐie aŶtropofitóǁ. Z kolei ǁ rejoŶie DoliŶy Wisły ǁystępują 
siedliska przyrodŶiĐze, które są przedŵioteŵ oĐhroŶy Oďszaróǁ Natura ϮϬϬϬ, Ŷależą do ŶiĐh: 
starorzeĐza i ŶaturalŶe eutrofiĐzŶe zďiorŶiki ǁodŶe, łęgi ǁierzďoǁe, topoloǁe, olszoǁe i jesionowe 

oraz śǁieże łąki użytkoǁaŶe eksteŶsyǁŶie.  
Zaďudoǁie ŵieszkaŶioǁej toǁarzyszą pospolite gatuŶki rośliŶ ozdoďŶyĐh. W granicach 

opraĐoǁaŶia Ŷie zŶajdują się ǁydzieleŶia leśŶe. TereŶy te Ŷie są ďogate ǁ ĐeŶŶe siedliska rośliŶ, poza 
pojedynczymi zadrzewieniami.  
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7.7.2. Fauna 

Śǁiat zǁierzęĐy gŵiŶy ŁoŵiaŶki zǁiązaŶy jest głóǁŶie z doliŶą Wisły, tereŶaŵi użytkoǁaŶyŵi 
rolŶiĐzo, zadrzeǁieŶiaŵi, a także ekosysteŵaŵi leśŶyŵi. Na fuŶkĐjoŶoǁaŶie śǁiata fauŶy ŶegatyǁŶy 
ǁpłyǁ ŵa aŶtropopresja. Do atrakĐyjŶyĐh siedlisk Ŷależą doliŶa Wisły ďiegŶąĐa ǁzdłuż półŶoĐŶo-

ǁsĐhodŶiej graŶiĐy gŵiŶy oraz lasy ǁ jej połudŶioǁo-zaĐhodŶiej ĐzęśĐi. W graŶiĐaĐh doliŶy Wisły 
ŵożŶa ǁyróżŶić liĐzŶe gatuŶki ptakóǁ, takie jak: ŵeǁa siǁa, ryďitǁa ďiałoĐzelŶa, ryďitǁa rzeĐzŶa, 
ŵeǁa ĐzarŶogłoǁa, ostrygojad, ohar. Wisła ŵa duże zŶaĐzeŶie dla ŵigraĐji krzyżóǁki, Đzapli siǁej, 
ďoĐiaŶa ĐzarŶego Đzy sieǁeĐzki oďrożŶej.  Z rzeką zǁiązaŶe są także populaĐje ďoďra, ǁydry, 

a starorzeĐza staŶoǁią siedliska kuŵaka ŶiziŶŶego i traszki grzeďieŶiastej. 
W graŶiĐaĐh opraĐoǁaŶia, z uǁagi Ŷa istŶiejąĐą zaďudoǁę, ǁystępoǁaŶie liĐzŶyĐh i ĐeŶŶyĐh 

gatuŶkóǁ fauŶy jest ograŶiĐzoŶe. JedŶak z uǁagi Ŷa zŶaĐząĐy udział rośliŶŶośĐi upraǁŶej, łąkoǁej oraz 
ǁiększyĐh zadrzeǁień, ŵożliǁe jest okresoǁe ǁystępoǁaŶie droďŶyĐh zǁierząt, które reprezeŶtują 
ŵ.iŶ. ptaki, płazy, gady, drapieżŶiki Đzy gryzoŶie. Należą do ŶiĐh gatuŶki zǁiązaŶe z tymi ekosystemami, 

a także fauŶa, która ŶauĐzyła się ďytoǁać ďlisko oďszaróǁ silŶie przekształĐoŶyĐh przez Đzłoǁieka.  

7.8. PowiązaŶia przyrodŶiĐze aŶalizowaŶyĐh oďszarów z otoĐzeŶieŵ 

7.8.1. Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione 

Cały oďszar opraĐoǁaŶia ŵieśĐi się ǁ graŶiĐaĐh Warszaǁskiego Oďszaru ChroŶioŶego 
Krajobrazu, ǁ strefie oĐhroŶy zǁykłej oraz oĐhroŶy urďaŶistyĐzŶej. PoŶadto jest oŶ zlokalizoǁaŶy 
w zasięgu otuliŶy KaŵpiŶoskiego Parku Narodoǁego, a odległość od saŵego Parku ǁyŶosi ok. ϭ,ϴ kŵ. 

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu  

W granicach Warszawskiego Oďszaru ChroŶioŶego Krajoďrazu ǁyróżŶioŶe zostały ŶastępująĐe 
strefy: 

– Strefa szĐzególŶej oĐhroŶy ekologiĐzŶej oďejŵująĐa tereŶy, które deĐydują o poteŶĐjale 
ďiotyĐzŶyŵ oďszarów oraz o istotŶyŵ zŶaĐzeŶiu dla ŵigraĐji zwierząt, rośliŶ i grzyďów;  

– Strefa ochroŶy urďaŶistyĐzŶej oďejŵująĐa wyďraŶe tereŶy ŵiast i wsi oraz gruŶty 
o wzŵożoŶyŵ Ŷaporze urďaŶizaĐyjŶyŵ, posiadająĐe szĐzególŶe wartośĐi przyrodŶiĐze;  

– Strefa "zwykła" oďejŵująĐa pozostałe tereŶy. 

Oďszar opraĐoǁaŶia ŵieśĐi się ǁ ĐałośĐi ǁ strefie zǁykłej Warszawskiego Obszaru 

ChroŶioŶego Krajoďrazu, ǁ któryĐh oďoǁiązują ŶastępująĐe zakazy: 
- zaďijaŶia dziko ǁystępująĐyĐh zǁierząt, ŶiszĐzeŶia iĐh Ŷor, legoǁisk, iŶŶyĐh sĐhroŶień i ŵiejsĐ 

rozrodu oraz tarlisk, złożoŶej ikry, z ǁyjątkieŵ aŵatorskiego połoǁu ryď oraz wykonywania 

ĐzyŶŶośĐi zǁiązaŶyĐh z raĐjoŶalŶą gospodarką rolŶą, leśŶą, ryďaĐką i łoǁieĐką; 
- realizaĐji przedsięǁzięć ŵogąĐyĐh zŶaĐząĐo oddziałyǁać Ŷa środoǁisko ǁ rozuŵieŶiu 

przepisóǁ ustaǁy z dŶia ϯ paździerŶika ϮϬϬϴ r. o udostępŶiaŶiu iŶforŵaĐji o środowisku i jego 

oĐhroŶie, udziale społeĐzeństǁa ǁ oĐhroŶie środoǁiska oraz o oĐeŶaĐh oddziałyǁaŶia Ŷa 
środoǁisko ;Dz. U. Nr ϭϵϵ, poz. ϭϮϮϳ, z późŶ. zŵ.Ϳ; 

- likǁidoǁaŶia i ŶiszĐzeŶia zadrzeǁień śródpolŶyĐh, przydrożŶyĐh i ŶadǁodŶyĐh, jeżeli Ŷie 
ǁyŶikają oŶe z potrzeďy oĐhroŶy przeĐiǁpoǁodzioǁej i zapeǁŶieŶia ďezpieĐzeństǁa ruĐhu 
drogoǁego luď ǁodŶego luď ďudoǁy, odďudoǁy, utrzyŵaŶia, reŵoŶtóǁ luď Ŷapraǁy 
urządzeń ǁodŶyĐh; 

- ǁydoďyǁaŶia do Đelóǁ gospodarĐzyĐh skał, ǁ tyŵ torfu, oraz skaŵieŶiałośĐi, ǁ tyŵ kopalŶyĐh 

szĐzątkóǁ rośliŶ i zǁierząt, a także ŵiŶerałóǁ i ďursztyŶu; 
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- ǁykoŶyǁaŶia praĐ zieŵŶyĐh trǁale zŶiekształĐająĐyĐh rzeźďę tereŶu, z ǁyjątkieŵ praĐ 
zǁiązaŶyĐh z zaďezpieĐzeŶieŵ przeĐiǁpoǁodzioǁyŵ luď przeĐiǁosuǁiskoǁyŵ luď 
utrzyŵaŶieŵ, ďudoǁą, odďudoǁą, Ŷapraǁą luď reŵoŶteŵ urządzeń ǁodŶyĐh; 

- dokoŶyǁaŶia zŵiaŶ stosuŶkóǁ ǁodŶyĐh, jeżeli służą iŶŶyŵ Đeloŵ Ŷiż oĐhroŶa przyrody luď 
zróǁŶoǁażoŶe ǁykorzystaŶie użytkóǁ rolŶyĐh i leśŶyĐh oraz raĐjoŶalŶa gospodarka ǁodŶa 
lub rybacka; 

- likǁidoǁaŶia ŶaturalŶyĐh zďiorŶikóǁ ǁodŶyĐh, starorzeĐzy i oďszaróǁ ǁodŶo-ďłotŶyĐh; 
- lokalizoǁaŶia oďiektóǁ ďudoǁlaŶyĐh ǁ pasie szerokośĐi ϮϬŵ od liŶii ďrzegóǁ rzek, jezior i 

iŶŶyĐh zďiorŶikóǁ ǁodŶyĐh, z ǁyjątkieŵ urządzeń ǁodŶyĐh oraz oďiektóǁ służąĐyĐh 
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolŶej, leśŶej luď ryďaĐkiej; ǁ przypadku ŵ. st. Warszaǁy 
ǁ odŶiesieŶiu do lokalizoǁaŶia oďiektóǁ ďudoǁlaŶyĐh zakaz teŶ oďoǁiązuje ǁ odległośĐi 
ŵŶiejszej Ŷiż ϭϬŵ oraz ogrodzeń ǁ odległośĐi ŵŶiejszej Ŷiż ϱŵ od liŶii ďrzegóǁ rzek, jezior i 
iŶŶyĐh zďiorŶikóǁ ǁodŶyĐh, z ǁyjątkieŵ urządzeń ǁodŶyĐh oraz oďiektóǁ służąĐyĐh 
proǁadzeŶiu raĐjoŶalŶej gospodarki rolŶej, leśŶej luď ryďaĐkiej. 

- Zakazy, o któryĐh ŵoǁa ǁ ust. ϭ, Ŷie dotyĐzą ustaleń ǁyŶikająĐyĐh z oďoǁiązująĐyĐh ǁ dŶiu 
ǁejśĐia ǁ żyĐie rozporządzeŶia ŵiejsĐoǁyĐh plaŶóǁ zagospodaroǁaŶia przestrzeŶŶego oraz 
decyzji o warunkach zabudowy. 

- Zakaz, o któryŵ ŵoǁa ǁ ust. ϭ pkt Ϯ, Ŷie dotyĐzy przedsięǁzięć, o któryĐh ŵoǁa ǁ art. ϱϭ ust. 
ϭ pkt Ϯ ustaǁy z dŶia Ϯϳ kǁietŶia ϮϬϬϭr. Praǁo oĐhroŶy środoǁiska. 

- Zakaz, o któryŵ ŵoǁa ǁ ust. ϭ pkt ϰ, Ŷie dotyĐzy ǁydoďyǁaŶia piasku i żǁiru Ŷa poǁierzĐhŶi 
Ŷie przekraĐzająĐej Ϯha przy przeǁidyǁaŶyŵ roĐzŶyŵ ǁydoďyĐiu Ŷie przekraĐzająĐyŵ 
20.000m3, jeżeli działalŶość ďędzie proǁadzoŶa ďez użyĐia ŵateriałóǁ ǁyďuĐhoǁyĐh - 

zgodŶie z ustaǁą z dŶia z ϰ lutego ϭϵϵϰr. Praǁo geologiĐzŶe i górŶiĐze ;Dz.U. z ϮϬϬϱr. Nr ϮϮϴ, 
poz. ϭϵϰϳͿ oraz zgodŶie z ustaleŶiaŵi ǁyŶikająĐyŵi z zatǁierdzoŶyĐh ǁ dŶiu ǁejśĐia ǁ żyĐie 
rozporządzeŶia dokuŵeŶtaĐji geologiĐzŶyĐh. 

 Warszaǁski Oďszar ChroŶioŶego Krajoďrazu poǁołaŶo rozporządzeŶieŵ Wojeǁody 
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na 

tereŶie ǁojeǁództǁa ǁarszaǁskiego ;Dz. Urz. z ϭϵϵϳ r. Nr ϰϯ, poz. ϭϰϵͿ. OstatŶia zŵiaŶa 
rozporządzeŶia została ǁproǁadzoŶa UĐhǁałą Nr ϯϰ/ϭϯ Sejŵiku Wojeǁództǁa MazoǁieĐkiego  
z dŶia ϭϴ lutego ϮϬϭϯ r. zŵieŶiająĐą Ŷiektóre rozporządzeŶia Wojeǁody MazoǁieĐkiego dotyĐząĐe 
oďszaróǁ ĐhroŶioŶego krajoďrazu ;Dz. Urz. z dŶia Ϯϳ lutego ϮϬϭϯ r. poz. ϮϰϴϲͿ. Na tereŶie oďszaru 
oďoǁiązuje szereg zapisóǁ ŵająĐyĐh Ŷa Đelu oĐhroŶę jego ǁaloróǁ. WOChK oďejŵuje tereŶy 
ĐhroŶioŶe ze ǁzględu Ŷa ǁyróżŶiająĐy się krajoďraz o zróżŶiĐoǁaŶyĐh ekosysteŵaĐh, ǁartośĐioǁy ze 
ǁzględu Ŷa ŵożliǁość zaspokajaŶia potrzeď zǁiązaŶyĐh z turystyką i ǁypoĐzyŶkieŵ, a także pełŶioŶą 
fuŶkĐją korytarzy ekologiĐzŶyĐh. Przedŵioteŵ oĐhroŶy są tu róǁŶież koŵpleksy ekosysteŵóǁ 
zależŶyĐh od ǁód. Oďszar teŶ pełŶi także fuŶkĐję otuliŶy, Đzyli tereŶu zaďezpieĐzająĐego iŶŶe forŵy 
oĐhroŶy przyrody przed zagrożeŶiaŵi zeǁŶętrzŶyŵi. 

Kampinoski Park Narodowy 

KaŵpiŶoski Park Narodoǁy poǁstał Ŷa ŵoĐy rozporządzeŶia Rady MiŶistróǁ z dŶia ϭϲ styĐzŶia 
1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 17, poz. 90). Jego granice 

;ǁraz z otuliŶąͿ zostały ǁyzŶaĐzoŶe ǁ RozporządzeŶiu Rady MiŶistróǁ z dŶia Ϯϱ.Ϭϴ.ϭϵϵϳ r. ǁ spraǁie 
KaŵpiŶoskiego Parku Narodoǁego ;Dz.U. Ŷr ϭϯϮ, poz. ϴϳϲͿ. Na tereŶie gŵiŶy ŁoŵiaŶki Park Narodoǁy 
pokryǁa się z Oďszareŵ Natura ϮϬϬϬ PuszĐza KaŵpiŶoska ;PLC ϭϰϬϬϬϭͿ. OĐhroŶie podlegają przede 
ǁszystkiŵ rozległe koŵpleksy leśŶe, któryĐh podstaǁoǁyŵ gatuŶkieŵ jest sosŶa, a doŵiŶująĐyŵ 
siedliskieŵ ďór śǁieży. W graŶiĐaĐh Parku ǁystępują zďioroǁiska ďagieŶŶe oraz ǁydŵy.  
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Oďszar opraĐoǁaŶia ŵieśĐi się ǁ ĐałośĐi ǁ graŶiĐaĐh otuliŶy KaŵpiŶoskiego Parku 
Narodoǁego. Jej Đałkowita powierzchnia wynosi 37756 ha, z czego teren analizy zajmuje ok. 0,004 % 

;ϭ,ϲϳ haͿ. GłóǁŶyŵ Đeleŵ fuŶkĐjoŶoǁaŶia otuliŶy jest oĐhroŶa Parku przed oddziałyǁaŶieŵ 
Đzłoǁieka, ǁ tyŵ ŶieǁłaśĐiǁyŵ zagospodaroǁaŶieŵ, urďaŶizaĐją oraz działalŶośĐią przeŵysłoǁą.  

W oďszarze opraĐoǁaŶia zŶajdują się róǁŶież dǁa poŵŶiki przyrody przyjęte UĐhǁałą Nr 
XXIX/ϮϲϬ/ϮϬϮϬ Rady Miejskiej ǁ ŁoŵiaŶkaĐh dŶia Ϯϵ paździerŶika ϮϬϮϬ roku: 

 

 

Ryc. 6 Wykaz poŵŶikóǁ przyrody: ZałąĐzŶik ϭ do UĐhǁały Nr XXIX/260/ϮϬϮϬ Rady Miejskiej ǁ ŁoŵiaŶkaĐh dŶia 
Ϯϵ paździerŶika ϮϬϮϬ roku 

SzĐzególŶyŵ Đeleŵ oĐhroŶy ww. poŵŶikóǁ przyrody jest zaĐhoǁaŶie iĐh ǁartośĐi przyrodŶiĐzyĐh i 
krajobrazowych. Nadzór Ŷad ǁǁ. poŵŶikaŵi przyrody spraǁuje Burŵistrz ŁoŵiaŶek. 
W ramach ich ochrony ĐzyŶŶej ustala się: 

• oĐhroŶę każdego drzeǁa ǁ oďszarze oďejŵująĐyŵ zasięg koroŶy i systeŵu korzeŶioǁego Ŷie 
ŵŶiejszyŵ Ŷiż ǁ proŵieŶiu ϭϱ ŵ od pŶia drzeǁa; 

• oďoǁiązek stałego ŵoŶitoroǁaŶia staŶu zdroǁotŶego drzeǁ oraz ǁykoŶyǁaŶia praĐ 
pielęgŶaĐyjŶyĐh i zaďezpieĐzająĐyĐh Ŷa potrzeďy oĐhroŶy przyrody; 

• oďoǁiązek ŵoŶitoroǁaŶia ozŶakoǁaŶia i uzupełŶiaŶia jego ďrakóǁ. 
W stosuŶku do poŵŶikóǁ przyrody ǁproǁadza się ŶastępująĐe zakazy: 

• ŶiszĐzeŶia, uszkadzaŶia luď przekształĐaŶia oďiektu; 
• umieszczania tablic reklamowych; 

• ǁykoŶyǁaŶia praĐ zieŵŶyĐh trǁale zŶiekształĐająĐyĐh rzeźďę tereŶu, z ǁyjątkieŵ praĐ 
zǁiązaŶyĐh z zaďezpieĐzeŶieŵ przeĐiǁpoǁodzioǁyŵ alďo ďudoǁą, odďudoǁą, utrzyŵyǁaŶieŵ, 
reŵoŶteŵ luď Ŷapraǁą urządzeń ǁodŶyĐh; 

• uszkadzania i zanieczyszczania gleby; 

• dokonyǁaŶia zŵiaŶ stosuŶkóǁ ǁodŶyĐh, jeżeli zŵiaŶy te Ŷie służą oĐhroŶie przyrody alďo 
raĐjoŶalŶej gospodarĐe rolŶej, leśŶej luď ryďaĐkiej; 

• ǁyleǁaŶia gŶojoǁŶiĐy, z ǁyjątkieŵ ŶaǁożeŶia użytkoǁaŶyĐh gruŶtóǁ rolŶyĐh; 
• zŵiaŶy sposoďu użytkoǁaŶia zieŵi. 

 

W poďliżu oďszaru oďjętego projekteŵ zmiany plaŶu, Ŷa tereŶie gŵiŶy ŁoŵiaŶki ǁystępują 
róǁŶież iŶŶe forŵy oĐhroŶy przyrody: 

– Puszcza Kampinoska – SpeĐjalŶy Oďszar OĐhroŶy Siedlisk PLCϭϰϬϬϬϭ ;odległość ok. 2,5 km), 
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– DoliŶa Środkoǁej Wisły – Obszar Specjalnej Ochrony Ptakóǁ OSO PLBϭϰϬϬϬϰ 
(w ďezpośredŶiŵ sąsiedztǁieͿ, 

– KaŵpiŶoska DoliŶa Wisły – Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH140029 (w ďezpośredŶiŵ 
sąsiedztǁieͿ, 

– Rezerǁat przyrody „ŁaǁiĐe Kiełpińskie” ;odległość ok. 48 m), 

– Rezerǁat przyrody „Jezioro Kiełpińskie” ;odległość ok. 860 m). 

PołożeŶie oďszaru opraĐoǁaŶia ǁzględeŵ forŵ oĐhroŶy przyrody przedstaǁiają poŶiższe ryĐiŶy. 

 
Ryc. 7 Formy ochrony przyrody w rejonie obszaru opracowania 

;źródło: opraĐoǁaŶie ǁłasŶe Ŷa podstaǁie daŶyĐh gdos.goǀ.plͿ 

 

 
Ryc. 8 Kampinoski Park Narodowy w rejonie obszaru opracowania 

;źródło: opraĐoǁaŶie ǁłasŶe Ŷa podstaǁie daŶyĐh gdos.goǀ.plͿ 
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Ryc. 9 PołożeŶie poŵŶikóǁ przyrody: ZałąĐzŶik Ϯ do UĐhǁały Nr XXIX/260/2020 Rady Miejskiej ǁ ŁoŵiaŶkaĐh 
dŶia Ϯϵ paździerŶika ϮϬϮϬ roku 

7.8.2. Korytarze ekologiczne 

Podstaǁoǁą fuŶkĐją korytarzy ŵigraĐyjŶyĐh jest uŵożliǁieŶie rozprzestrzeŶiaŶia się 
gatuŶkóǁ i ukieruŶkoǁaŶia przepłyǁu ŵaterii i iŶforŵaĐji ďiologiĐzŶej ǁ krajoďrazie. ZaĐhoǁaŶie 
drożŶośĐi korytarzy, uzŶaje się za spraǁę priorytetoǁą ǁ oĐhroŶie środoǁiska. Wiąże się to 
z określoŶyŵi zasadaŵi użytkoǁaŶia tereŶóǁ: 

- ŶiezǁiększaŶia liĐzďy liŶioǁyĐh i oďszaroǁyĐh ďarier aŶtropogeŶiĐzŶyĐh, 
- zalesień ǁ kieruŶku uzyskaŶia przez istŶiejąĐe koŵpleksy ǁiększej zǁartośĐi,  
- utrzymania proekologicznych form gospodarki rolnej. 

Mapa przeďiegu korytarzy ekologiĐzŶyĐh Ŷa oďszarze Polski opraĐoǁaŶa została przez Zakład 
BadaŶia Ssakóǁ PAN ǁ Białoǁieży ;oďeĐŶie IŶstytut Biologii SsakóǁͿ dostępŶa jest Ŷa stroŶie: 

https://korytarze.pl. 

Oďszar otaĐzająĐy ŁoŵiaŶki z jedŶej stroŶy koŶĐeŶtruje ďardzo ĐeŶŶe pod ǁzględeŵ 
przyrodŶiĐzyŵ tereŶy, z drugiej zaś, jest ŵiejsĐeŵ dyŶaŵiĐzŶyĐh przekształĐeń środoǁiska, ŵająĐyĐh 
ǁpłyǁ Ŷa te oďszary. ZaĐhoǁaŶie sieĐi poǁiązań, Đzyli korytarzy ekologiĐzŶyĐh, poŵiędzy tyŵi 
ŶajĐeŶŶiejszyŵi oďszaraŵi jest jedŶyŵ z podstaǁoǁyĐh ǁaruŶkóǁ popraǁŶego fuŶkĐjoŶoǁaŶia 
środoǁiska przyrodŶiĐzego zaróǁŶo ǁ skali lokalŶej, jak i regioŶalŶej. Na oďszarze gŵiŶy ŁoŵiaŶki 
ǁystępują zaróǁŶo korytarze o zŶaĐzeŶiu poŶadlokalŶyŵ jak róǁŶież ŵŶiejsze korytarze lokalŶe. 
Przez zŶaĐzŶy oďszar gŵiŶy przeďiegają korytarze ekologiĐzŶe raŶgi krajoǁej i ŵiędzyŶarodoǁej. 
PółŶoĐŶo-ǁsĐhodŶia Đzęść gŵiŶy oďjęta jest zasięgieŵ korytarza o Ŷazǁie DoliŶa Środkoǁej Wisły 

(GKPnC-ϭϬAͿ. Jej połudŶioǁo-zaĐhodŶia Đzęść zŶajduje się ǁ granicach korytarza ekologicznego 

Puszcza Kampinoska (GKPnC-ϭϭͿ. AŶalizoǁaŶy tereŶ Ŷie ŵieśĐi się ǁ oďręďie ǁażŶyĐh tras ŵigraĐji 
zǁierząt i rośliŶ, zlokalizoǁaŶy jest poza ǁǁ. korytarzaŵi ekologicznymi, przylega on jedynie do 

oďszaru korytarza DoliŶy Środkoǁej Wisły. W Studiuŵ UǁaruŶkoǁań i KieruŶkóǁ ZagospodaroǁaŶia 
PrzestrzeŶŶego Miasta i GŵiŶy ŁoŵiaŶki ǁyzŶaĐzoŶo do utǁorzeŶia dǁa korytarze ekologiĐzŶe 
lokalne. Jeden przeĐhodzi ĐzęśĐioǁo ǁ okoliĐy połudŶioǁej graŶiĐy aŶalizoǁaŶego oďszaru, łąĐząĐ się 
z istŶiejąĐyŵ lokalŶyŵ korytarzeŵ ekologiĐzŶyŵ (Struga Dziekanowska) – Ryc. 10. 
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Ryc. 10 Lokalne i ponadlokalne korytarze ekologiczne w rejonie obszaru opracowania 

(opracowaŶie ǁłasŶe Ŷa podstaǁie Mapy przebiegu korytarzy ekologicznych w PolsĐe opraĐoǁaŶej przez Zakład BadaŶia 
Ssakóǁ PAN ǁ Białoǁieży - https://korytarze.pl, na podstawie Studium uǁaruŶkoǁań i kieruŶkóǁ zagospodaroǁaŶia 

przestrzeŶŶego ŵiasta i gŵiŶy ŁoŵiaŶki z 2015 r. oraz na podstawie danych gugik.gov.pl, geoportal.gov.pl) 

7.8.3. System przyrodniczy gminy 

Systeŵ przyrodŶiĐzy gŵiŶy ;zǁaŶy dalej SPGͿ ŵa Ŷa Đelu poǁiązaŶie ze soďą oraz oĐhroŶę 
ŶajĐeŶŶiejszyĐh zasoďóǁ ŶaturalŶyĐh. SpraǁŶie działająĐy systeŵ zapeǁŶia praǁidłoǁe 
fuŶkĐjoŶoǁaŶie poszĐzególŶyĐh ekosysteŵóǁ, ǁyŵiaŶę geŶetyĐzŶą oraz ŵożliǁość ŵigraĐji rośliŶ 
i zǁierząt.  

Podstaǁoǁyŵi eleŵeŶtaŵi gŵiŶŶego systeŵu przyrodŶiĐzego są doliŶy rzeĐzŶe, koŵpleksy 
leśŶe oraz tereŶy polŶo-leśŶe. W systeŵie przyrodŶiĐzyŵ gŵiŶy ŁoŵiaŶki, za łąĐzŶiki ekologiĐzŶe 
ŵożŶa uzŶać doliŶy Wisły oraz jej dopłyǁóǁ, które staŶoǁią lokalŶe drogi ŵigraĐyjŶe zǁierząt i rośliŶ. 
PoŶadto ǁyróżŶić ŵożŶa tzǁ. sięgaĐze ekologiĐzŶe, Đzyli oďszary staŶoǁiąĐe wspoŵagająĐy eleŵeŶt 
tranzytowy systemu przyrodniczego. OďoǁiązująĐy ŵpzp ǁproǁadza fuŶkĐję zieleŶi ǁ ĐhroŶioŶyŵ 
krajoďrazie dla tereŶu doliŶy Strugi DziekaŶoǁskiej. RozǁiązaŶie to przełoży się Ŷa utrzyŵaŶie 
ĐiągłośĐi korytarza ekologiĐzŶego tǁorząĐego systeŵ ǁzajeŵŶyĐh poǁiązań przyrodŶiĐzyĐh z iŶŶyŵi 
ǁartośĐiaŵi przyrodŶiĐzyŵi i krajoďrazoǁyŵi.  

Za ŶajǁażŶiejsze eleŵeŶty SPG uzŶaje się: 
− DoliŶę Wisły ďiegŶąĐą ǁzdłuż półŶoĐŶo-wschodniej granicy gminy, 

− Koŵpleksy leśŶe ǁ połudŶioǁo-zaĐhodŶiej ĐzęśĐi gŵiŶŶy, 
− Tereny polno-leśŶe ĐharakteryzująĐe się zŶaĐzŶą ďioróżŶorodŶośĐi, 
− DoliŶy ŵŶiejszyĐh Điekóǁ ǁodŶyĐh.  

Zabudowa w gŵiŶie ŁoŵiaŶki Đzęsto zŶajduje się ǁ ŶieǁielkiĐh odległośĐiaĐh od oďszaróǁ 
przyrodŶiĐzyĐh. Najǁiększą ďarierą dla zǁierząt są drogi: krajoǁa, drogi poǁiatoǁe, Ŷa któryĐh 
ŶatężeŶie ruĐhu jest Ŷajǁyższe, a także drogi gŵiŶŶe, które przeĐiŶają koŵpleksy leśŶe. Aďy zapoďieĐ 

https://korytarze.pl/
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dalszej fragŵeŶtaryzaĐji ekosysteŵóǁ potrzeďŶe są szersze działaŶia oĐhroŶŶe. Jest to podstaǁoǁa 
przesłaŶka do utǁorzeŶia ǁ gŵiŶie ŁoŵiaŶki przyrodŶiĐzego systeŵu, który Ŷa skalę lokalŶą ďędzie 
oďejŵoǁał ǁszystkie tereŶy deĐydująĐe o jakośĐi środoǁiska przyrodŶiĐzego gŵiŶy, ǁyróżŶiająĐe się 
pod ǁzględeŵ ďogaĐtǁa przyrodŶiĐzego. KształtoǁaŶie przestrzeŶi Ŷa obszarach systemu powinno 

uǁzględŶiać: 
- oĐhroŶę przed uszĐzuplaŶieŵ poǁierzĐhŶi oďszaróǁ ǁęzłoǁyĐh oraz korytarzy ekologiĐzŶyĐh, 
- oĐhroŶę przed zŵiaŶą przezŶaĐzeŶia Ŷa użytkoǁaŶie zagrażająĐe iĐh praǁidłoǁeŵu 

funkcjonowaniu, 

- działaŶia proǁadząĐe do oĐhroŶy rzadkiĐh gatuŶkóǁ rośliŶ i zǁierząt a także ǁzďogaĐaŶia 
składu gatuŶkoǁego flory i fauŶy. 
Obszar opracowania obejmuje tereny o ǁartośĐioǁyĐh walorach przyrodniczych w 

poróǁŶaŶiu do Đałej gŵiŶu. Część z ŶiĐh została silŶie przekształĐoŶa przez Đzłoǁieka i oďeĐŶie ǁ iĐh 
graŶiĐaĐh zŶajdują się istŶiejąĐe ďudyŶki ŵieszkaŶioǁe. W ogólŶyŵ rozraĐhuŶku aŶalizoǁaŶe tereŶy 
staŶoǁią ŵozaikę gruŶtóǁ rolŶyĐh, porolŶyĐh oraz zabudowanych, któryĐh Đzęść przylega do ǁału 
przeĐiǁpoǁodzioǁego Wisły. TereŶ ǁzdłuż ǁału pozostaje ŶiezaďudoǁaŶy, ĐzęśĐioǁo porośŶięty 
drzewami i krzewami. W zǁiązku z poǁyższyŵ ŵożliǁośĐi ǁłąĐzeŶia ǁǁ. oďszaróǁ do systeŵu 
przyrodŶiĐzego gŵiŶy Ŷie są ĐałkoǁiĐie ǁykluĐzoŶe. W ŵiarę ŵożliǁośĐi tereŶy o ǁysokiŵ poteŶĐjale 
ďiotyĐzŶyŵ oraz istotŶyĐh dla zaĐhoǁaŶia stref zasilaŶia ǁ ǁodę zaleĐa się ǁłąĐzyć do ďazy tereŶóǁ 
tǁorząĐyĐh systeŵ przyrodŶiĐzy gŵiŶy. DążeŶie do utǁorzeŶia spójŶego systeŵu przyrodŶiĐzego 

tǁorzoŶego poprzez oďszary ĐhroŶioŶe oraz oďszary o zŶaĐząĐyĐh ǁaloraĐh przyrodŶiĐzyĐh 

uzależŶioŶe jest od dopuszĐzoŶyĐh i rozǁijaŶyĐh Ŷa iĐh tereŶie fuŶkĐji użytkoǁyĐh i zaďudoǁy. 
Ekofizjografia gŵiŶy ŁoŵiaŶki z ϮϬϮϭ r. ǁskazuje, że ostatnie lata charakteryzuje wzrost 

proĐesóǁ urďaŶizaĐyjŶyĐh tereŶóǁ o dużyĐh ǁaloraĐh przyrodŶiĐzyĐh szĐzególŶie położoŶyĐh  
ǁ DoliŶie Wisły – ǁ DoliŶie ŁoŵiaŶkoǁskiej oraz ǁ ďezpośredŶiŵ sąsiedztǁie graŶiĐ Narodoǁego 
Parku Kampinoskiego a realizowanych na podstawie warunkóǁ zaďudoǁy. DoliŶa ŁoŵiaŶkowska jest 

jedŶostką o najbogatszym potencjale przyrodniczym. Z przyrodŶiĐzego puŶktu ǁidzeŶia, zǁłaszĐza 
rozpatryǁaŶego ǁ skali regioŶalŶej, Ŷa tereŶie tyŵ zaleĐa się lokalizoǁaŶie fuŶkĐji  zǁiązaŶyĐh  z 
eksteŶsyǁŶyŵ użytkoǁaŶieŵ przestrzeŶi, ograŶiĐzoŶą zaďudoǁą oraz Ŷieǁielką koŶĐeŶtraĐją 
ŵieszkańĐóǁ i użytkoǁŶikóǁ. Ze szĐzególŶą ostrożŶośĐią Ŷależy rozǁażyć zagospodaroǁaŶie doliŶy 
Strugi DziekaŶoǁskiej. WskazaŶe jest zaĐhoǁaŶie doliŶy ǁ staŶie ŶaturalŶyŵ, ǁaruŶkująĐyŵ 
pełŶieŶie funkcji korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym. Preferowane formy zabudowy 

ŵieszkaŶioǁej to oďiekty ǁolŶostojąĐe Ŷa dużyĐh działkaĐh od ϮϱϬϬ ŵ2  i ŵiŶiŵalŶyŵ ϳϬ% ǁskaźŶiku 
powierzchni biologicznie czynnej  Oďiekty usługoǁe takie jak szkoły, przedszkola, oďiekty zǁiązaŶe z 
opieką zdroǁotŶą lokalizoǁaŶe ǁ DoliŶie ŁoŵiaŶkoǁskiej poǁiŶŶy uǁzględŶiać zagrożeŶia 
poǁodzioǁe, zaróǁŶo ǁ zakresie rozǁiązań teĐhŶiĐzŶyĐh jak i ŵożliǁośĐi eǁakuaĐji. Należy 
ǁproǁadzić ďezǁzględŶy zakaz ŶiszĐzeŶia ;likǁidaĐji, zasypyǁaŶiaͿ Điekóǁ i zďiorŶikóǁ ǁodŶyĐh. 
Należałoďy ǁyłąĐzyć z zaďudoǁy, Ŷa Đałej długośĐi DoliŶę Strugi DziekaŶoǁskiej. PoŶadto ǁzdłuż 
ďrzegóǁ Điekóǁ, roǁóǁ i zďiorŶikóǁ ǁodŶyĐh postuluje się ǁyzŶaĐzeŶie tereŶóǁ zieleŶi ǁ pasie o 
szerokośĐi ŵiŶiŵuŵ ϮϬ ŵ od linii brzegowej.  Ponadto Ekofizjografia zaleca  opracowanie  

iŶǁeŶtaryzaĐji przyrodŶiĐzej  tereŶóǁ przyŶależŶyĐh do DoliŶy ŁoŵiaŶkoǁskiej.  
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8. IstŶiejąĐe proďleŵy oĐhroŶy środowiska istotŶe z puŶktu widzeŶia realizaĐji 
projektowaŶego dokuŵeŶtu, w szĐzególŶośĐi dotyĐząĐe oďszarów podlegająĐyĐh 
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 

8.1. ZagrożeŶia dla środowiska gleďowego, wód powierzĐhŶiowyĐh i podziemnych 

Nieuregulowana gospodarka wodno-kanalizacyjna jest jednym z podstawowyĐh proďleŵóǁ 
ekologiĐzŶyĐh gŵiŶy. NieszĐzelŶe zieŵŶe zďiorŶiki oraz odproǁadzeŶie ŶieoĐzyszĐzoŶyĐh śĐiekóǁ do 
gruŶtu Đzy ǁód poǁierzĐhŶioǁyĐh staŶoǁi głóǁŶe źródło skażeŶia gleďy i ǁód.  

Brak urządzeń sieĐioǁyĐh poǁoduje zagrożeŶie zaŶieĐzyszĐzeŶia ǁód powierzchniowych 

i podzieŵŶyĐh, które Ŷa tereŶie gŵiŶy jest szĐzególŶie duże z uǁagi Ŷa ǁysokie i bardzo wysokie 

ryzyko spoǁodoǁaŶe ďrakieŵ ŶaturalŶej izolaĐji. Oďszar oďjęty projekteŵ zmiany planu ǁ ǁiększośĐi 
ǁyposażoŶy jest ǁ iŶfrastrukturę ǁodoĐiągoǁą, w ŵŶiejszyŵ stopŶiu ǁ iŶfrastrukturę kaŶalizaĐyjŶą, 
ǁ zǁiązku z tyŵ opisaŶe ǁyżej zagrożeŶie leży ŵoże ǁystąpić. Projektowane zapisy sporządzaŶej 
zmiany mpzp ograŶiĐzą ǁǁ. zagrożeŶie po przez zapoďiegaŶie iŶteŶsyfikaĐji zaďudoǁy ŵieszkaŶioǁej 
jednorodzinnej  – ŵŶiej ďudyŶkóǁ i ŵŶiej użytkoǁŶikóǁ przyĐzyŶi się do zŵŶiejszeŶia ryzyka aǁarii 
lub innych sytuacji problemowych.  

 

8.2. ZagrożeŶie powodziowe 

Dla oďszaru GŵiŶy ŁoŵiaŶki sporządzoŶe zostały ŵapy zagrożeŶia i ryzyka poǁodzioǁego 
w ramach programu ISOK (InforŵatyĐzŶy Systeŵ OsłoŶy Kraju przed ŶadzǁyĐzajŶyŵi zagrożeŶiaŵiͿ 
opraĐoǁaŶyĐh przez Krajoǁy Zarząd Gospodarki WodŶej. TereŶy oďjęte plaŶeŵ ŵiejsĐoǁyŵ Ŷie 
zŶajdują się ǁ graŶiĐaĐh oďszaróǁ szĐzególŶego zagrożeŶia poǁodzią rzeki Wisły Q=ϭ% oraz Q=ϭϬ%. 
Ma na to ǁpłyǁ istŶiejąĐy ǁał przeĐiǁpoǁodzioǁy zŶajdująĐy się ǁ półŶoĐŶej ĐzęśĐi gŵiŶy. PółŶoĐŶo-

zaĐhodŶi fragŵeŶt tereŶu opraĐoǁaŶia leży ǁ graŶiĐaĐh oďszaróǁ ŶarażoŶyĐh Ŷa ŶieďezpieĐzeństǁo 
powodzi – oďszar oďejŵująĐy tereŶy ŶarażoŶe Ŷa zalaŶie ǁ przypadku zniszczenia lub uszkodzenia 

ǁałóǁ przeĐiǁpoǁodzioǁyĐh. ZakładaŶe przez proĐedoǁaŶą zŵiaŶę plaŶu ŵiejsĐoǁego zŵŶiejszeŶie 
iŶteŶsyǁŶośĐi zagospodaroǁaŶia przyĐzyŶi się do oďŶiżeŶia strat ŵaterialŶyĐh i społeĐzŶyĐh 
spoǁodoǁaŶyĐh poteŶĐjalŶyŵ zalaŶieŵ tereŶóǁ ǁ przypadku przerǁaŶia luď uszkodzeŶia ǁału 
przeciwpowodziowego. 

8.3. ZaŶieĐzyszĐzeŶie powietrza oraz hałas 

Na oďszarze gŵiŶy ŁoŵiaŶki, ǁ tyŵ ǁ rejoŶie opraĐoǁaŶia, Ŷajǁiększyŵ źródłeŵ 
zaŶieĐzyszĐzeń poǁietrza jest ruĐh saŵoĐhodoǁy Ŷa drogaĐh ŶiższyĐh kategorii oraz emisja 

toksyĐzŶyĐh suďstaŶĐji z iŶdyǁidualŶyĐh kotłoǁŶi. Dodatkoǁo ǁ Ŷieǁielkiej odległośĐi zlokalizoǁaŶa 
jest droga krajoǁa  Ŷr ϳ. ZaŶieĐzyszĐzeŶia poǁietrza ǁ Đałej gŵiŶie dotyĐzą głóǁŶie dróg o dużyŵ 
ŶatężeŶiu ruĐhu, a także zakładóǁ przeŵysłoǁyĐh. Należy tu ǁskazać przede ǁszystkiŵ ǁǁ. drogę 
krajoǁą Ŷr ϳ, a także ǁ mniejszym stopniu drogi powiatowe.  

W ǁyŶiku spalaŶia paliǁ do atŵosfery przedostają się ŵ.iŶ. tleŶek ǁęgla i tlenki azotu. Emisja 

toksyĐzŶyĐh suďstaŶĐji z iŶdyǁidualŶyĐh kotłoǁŶi zǁiązaŶa jest z sezonem grzewczym. Na terenie 

gŵiŶy ŁoŵiaŶki ǁiększość gospodarstǁ iŶdyǁidualŶyĐh jest opalaŶa ǁęgleŵ luď dreǁŶeŵ, Đo 
poǁoduje zŶaĐzŶą eŵisję do atŵosfery takiĐh suďstaŶĐji jak dǁutleŶek ǁęgla, tleŶki azotu, tleŶki 
siarki, ďeŶzo;aͿpireŶ, pył zaǁieszoŶy PMϮ,ϱ i PMϭϬ. Do eŵisji szkodliǁyĐh suďstaŶĐji przyĐzyŶiają się 
także oďiekty puŶktoǁe, jakiŵi są ďudyŶki przeŵysłoǁe ďazująĐe Ŷa eŶergetyĐzŶyŵ spalaŶiu paliǁ. 
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Kliŵat akustyĐzŶy Ŷa oďszarze gŵiŶy ŁoŵiaŶki i oďszaraĐh opraĐoǁaŶia ǁaruŶkują takie 
czynniki, jak ŶatężeŶie ruĐhu saŵoĐhodoǁego i jakość sieĐi drogoǁej, ǁ ŵŶiejszyŵ stopŶiu – ilość 
i zagęszĐzeŶie zaďudoǁy oraz ǁystępoǁaŶie zakładóǁ usługoǁyĐh, przeŵysłoǁyĐh Đzy tereŶóǁ 
rekreaĐyjŶyĐh. IstotŶyŵ źródłeŵ hałasu ǁ graŶiĐaĐh aŶalizy, podoďŶie jak ǁ przypadku zaŶieĐzyszĐzeń 
poǁietrza, jest ruĐh saŵoĐhodoǁy odďyǁająĐy się Ŷa drodze krajoǁej i drogach powiatowych.  

W skutek procedowanej zmiany planu, Ŷa oďszarze opraĐoǁaŶia praǁdopodoďŶie osiedli się 
ŵŶiejsza liĐzďa osóď Ŷiż jest to ŵożliǁe oďeĐŶie. ZŵŶiejszenie maksymalnej potencjalnej liczby 

gospodarstǁ doŵoǁyĐh jakie ŵogłyďy ďyć zlokalizoǁaŶe Ŷa przedŵiotoǁyŵ tereŶie ǁpłyŶie 
pozytyǁŶie Ŷa zŵŶiejszeŶie poteŶĐjalŶyĐh oddziałyǁań zǁiązaŶyĐh z zaŶieĐzyszĐzeŶieŵ poǁietrza, 
Đzy hałaseŵ.  

8.4. ZagrożeŶie osuwiskowe 

Na oďszarze opraĐoǁaŶia Ŷie proǁadzi się praĐ istotŶie przekształĐająĐyĐh rzeźďę tereŶu. 
TereŶy ǁ graŶiĐaĐh projektoǁaŶego plaŶu Ŷie są ŶarażoŶe Ŷa ǁystępoǁaŶie ruĐhóǁ ŵasoǁyĐh, 
ǁedług krajoǁego prograŵu pŶ. „Systeŵ OsłoŶy PrzeĐiǁosuǁiskoǁej” ;SOPOͿ. Projekt jest 

realizoǁaŶy przez Państǁoǁy IŶstytut GeologiĐzŶy – Państǁoǁy IŶstytut BadaǁĐzy.  

8.5. Gospodarka odpadami 

ZgodŶie z ustaǁą o utrzyŵaŶiu ĐzystośĐi i porządku ǁ gŵiŶaĐh, odďioreŵ 
i zagospodaroǁaŶieŵ odpadóǁ koŵuŶalŶyĐh od ǁłaśĐiĐieli ŶieruĐhoŵośĐi, Ŷa któryĐh zaŵieszkują 
ŵieszkańĐy, zajŵuje się przedsięďiorĐa ǁyďraŶy ǁ drodze przetargu ŶieograŶiĐzoŶego. ZŵieszaŶe 
odpady koŵuŶalŶe, odpady zieloŶe oraz pozostałośĐi z sortoǁaŶia odpadóǁ koŵuŶalŶyĐh 
przezŶaĐzoŶyĐh do składoǁaŶia, odeďraŶe od ǁłaśĐiĐieli ŶieruĐhoŵośĐi, przekazyǁaŶe są do 
regioŶalŶej iŶstalaĐji do przetǁarzaŶia odpadóǁ koŵuŶalŶyĐh, ǁyŶikająĐej z ǁojeǁódzkiego plaŶu 
gospodarki odpadaŵi ;WPGOͿ, tj. do RegioŶalŶej IŶstalaĐji PrzetǁarzaŶia Odpadóǁ KoŵuŶalŶyĐh 
(RIPOK). W gminie funkcjonuje Gminny PuŶkt SelektyǁŶej Zďiórki Odpadóǁ KoŵuŶalŶyĐh ;GPSZOKͿ. 
MieszkańĐy gŵiŶy ŵogą oddać przeterŵiŶoǁaŶe leki do ϲ aptek ǁspółpraĐująĐyĐh z Urzędeŵ 
Miejskim. W skutek procedowanej zmiany planu, na obszarze opracowania prawdopodobnie osiedli 

się ŵŶiejsza liĐzďa osóď Ŷiż jest to ŵożliǁe oďeĐŶie. ZŵŶiejszeŶie ŵaksyŵalŶej poteŶĐjalŶej liĐzďy 
gospodarstǁ doŵoǁyĐh jakie ŵogłyďy ďyć zlokalizoǁaŶe Ŷa przedŵiotoǁyŵ tereŶie przyĐzyŶi się do 
zŵŶiejszeŶia ilośĐi odpadóǁ ǁytǁarzaŶyĐh ǁ doŵostǁaĐh. 

 

8.6. ZagrożeŶia dla form ochrony przyrody  

OgólŶie projektoǁaŶe zapisy sporządzaŶej zŵiaŶy ŵpzp ograŶiĐzą zagrożeŶia dla forŵ 
ochrony przyrody po przez zapobieganie intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tzn. 

poǁstaŶie ǁięĐej Ŷiż jedŶego ďudyŶku ŵieszkalŶego ;zazǁyĐzaj dǁulokalowego) na jednej działĐe 
ďudoǁlaŶej. OpróĐz ilośĐi ďudyŶkóǁ ŵieszkalŶyĐh, Ŷoǁe zapisy ďędą róǁŶież reguloǁać ŵiŶiŵalŶą 
poǁierzĐhŶię Ŷoǁo tǁorzoŶej działki ďudoǁlaŶej.  
 

ZagrożeŶia dla KaŵpiŶoskiego Parku Narodowego: 

ZgodŶie z ZarządzeŶieŵ MiŶistra Środowiska i Klimatu z dnia 7 stycznia 2021 r. w sprawie 

zadań oĐhroŶŶyĐh dla KaŵpiŶoskiego Parku Narodoǁego Ŷa rok ϮϬϮϭ, istŶiejąĐyŵi zagrożeŶiaŵi 
zeǁŶętrzŶyŵi ǁ zasięgu otuliŶy są:  
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– Presja urďaŶizaĐji, zaŶieĐzyszĐzeŶie poǁietrza, ǁód i gleď, stosoǁaŶie przy ogradzaniu 

ŶieruĐhoŵośĐi szĐzelŶyĐh ogrodzeń z ostro zakońĐzoŶyŵi eleŵeŶtaŵi koŶstrukĐyjŶyŵi; 
– PrzerǁaŶie poǁiązań przyrodŶiĐzyĐh KPN z otoĐzeŶieŵ, ǁ szĐzególŶośĐi z doliŶą Wisły, 

a w koŶsekǁeŶĐji doproǁadzeŶie do zuďożeŶia geŶetyĐzŶego i gatuŶkoǁego rośliŶ i zǁierząt 
KPN; 

– OpaŶoǁyǁaŶie siedlisk KPN przez ekspaŶsyǁŶe gatuŶki rośliŶ oďĐego poĐhodzeŶia 
zagrażająĐe gatuŶkoŵ rodziŵyŵ; 

– OďŶiżaŶie pozioŵu ǁód podzieŵŶyĐh ǁ ǁyŶiku działań ŵelioraĐyjŶyĐh oraz ǁproǁadzaŶie 
zaŶieĐzyszĐzeń do ǁód; 

– Realizacja przydomowych oĐzyszĐzalŶi śĐiekóǁ ŵogąĐyĐh przyĐzyŶiać się do zŵiaŶy Đheŵizŵu 
ǁód i ŵigraĐji zaŶieĐzyszĐzeń ǁ kieruŶku oďszaru KPN. 
 PropoŶoǁaŶyŵ sposoďeŵ eliŵiŶaĐji luď ograŶiĐzaŶia zagrożeń są ŵ.iŶ. działaŶia Ŷa rzeĐz 

ǁproǁadzeŶia do ŵiejsĐoǁyĐh plaŶóǁ zagospodaroǁaŶia przestrzeŶŶego oraz studióǁ 
uǁaruŶkoǁań i kieruŶkóǁ zagospodaroǁaŶia przestrzeŶŶego gŵiŶ zapisóǁ ograŶiĐzająĐyĐh presję 
urďaŶizaĐyjŶą Ŷa tereŶie otuliŶy KPN oraz opiŶioǁaŶie iŶǁestyĐji pryǁatŶyĐh i saŵorządoǁyĐh 
dotyĐząĐyĐh zaďudoǁy, propagoǁaŶie hodoǁli rodziŵyĐh gatuŶkóǁ rośliŶ ǁśród ŵieszkańĐóǁ 
otuliny KPN, a także edukaĐja społeĐzeństǁa Ŷa rzeĐz zagrożeń ǁyŶikająĐyĐh ze stosoǁaŶia 
ŶieǁłaśĐiǁej iŶfrastruktury teĐhŶiĐzŶej stǁarzająĐej liĐzŶe zagrożeŶia dla ŵigraĐji zǁierząt. 

ZagrożeŶia dla Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu: 

Najǁiększyŵi zagrożeŶiaŵi dla Warszaǁskiego Oďszaru ChroŶioŶego Krajoďrazu są działaŶia 
proǁadząĐe do przerǁaŶia ĐiągłośĐi ekosysteŵóǁ zŶajdująĐyĐh się ǁ jego graŶiĐaĐh, zaďijaŶie dziko 
ǁystępująĐyĐh zǁierząt, ŶiszĐzeŶie iĐh siedlisk Đzy ŵiejsĐ rozrodu, likǁidoǁaŶie zadrzeǁień 
śródpolŶyĐh, przydrożŶyĐh i ŶadǁodŶyĐh, ǁykoŶyǁaŶie praĐ zieŵŶyĐh trǁale zŶiekształĐająĐyĐh 
rzeźďę tereŶu oraz dokoŶyǁaŶie zŵiaŶ stosuŶkóǁ ǁodŶyĐh. Oďszar opraĐoǁaŶia otoĐzoŶy jest 
terenami zabudowanyŵi. Występuje Ŷa Ŷiŵ grupa drzeǁ o powierzchni ok. 1,7 ha. Z uwagi na 

zurďaŶizoǁaŶe sąsiedztǁo oraz Ŷiskie ǁalory przyrodŶiĐze przedŵiotoǁego fragŵeŶtu WOChK, 
zagrożeŶie przerǁaŶia ĐiągłośĐi ekosysteŵóǁ Ŷie dotyĐzy aŶalizoǁaŶego tereŶu. Pozostałe zagrożeŶia 

ze ǁzględu Ŷa Ŷieǁielką poǁierzĐhŶię plaŶu ŵają ŵargiŶalŶe zŶaĐzeŶie ǁ skali Đałego Oďszaru 
ChroŶioŶego Krajoďrazu. NieŵŶiej jedŶak ŵogą oŶe dotyĐzyć ŶiszĐzeŶia poteŶĐjalŶyĐh siedlisk 
zǁierząt, likǁidaĐji zadrzeǁień, zŶiekształĐeŶia rzeźďy tereŶu Đzy zaĐhǁiaŶia stosuŶkóǁ ǁodŶyĐh.  

 

ZagrożeŶia dla sąsiadująĐyĐh Oďszarów Natura ϮϬϬϬ: 

Z uǁagi Ŷa lokalizaĐję oďszaru opraĐoǁaŶia poza graŶiĐaŵi przedŵiotoǁyĐh forŵ oĐhroŶy 
przyrody, w oďszarze plaŶu ŵiejsĐoǁego ŵogą ǁystępoǁać zagrożeŶia pośredŶie, ŵiędzy iŶŶyŵi 

zǁiązaŶe z traŶsŵisją zaŶieĐzyszĐzeń poǁietrza luď ǁód. TereŶ Ŷie jest porośŶięty lasaŵi, ĐzęśĐioǁo 
ǁzdłuż połudŶioǁej graŶiĐy przeďiegają przez Ŷiego Đieki ǁodŶe, ǁięĐ z uwagi na intensywniejsze 

użytkoǁaŶie przez ŵieszkańĐóǁ gŵiŶy ŵoże doĐhodzić do śŵieĐeŶia oraz zǁiększoŶego hałasu.  
 

Co do zasady procedowana zmiana planu miejscowego zŵŶiejszy ǁǁ. zagrożeŶia ǁ stosuŶku 
do uǁaruŶkoǁań ǁyŶikająĐyĐh z oďeĐŶie fuŶkĐjoŶująĐego MPZP. W skutek dokoŶaŶia zŵiaŶ 
spodzieǁaŶe jest zŵŶiejszeŶie iŶteŶsyǁŶośĐi ŶoǁopoǁstająĐej zaďudoǁy, a tyŵ saŵyŵ zŵŶiejszeŶie 
presji Ŷa szeroko rozuŵiaŶe środoǁisko przyrodŶiĐze. 
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8.7. Bariery aŶtropogeŶiĐzŶe dla powiązań ekologiĐzŶyĐh 

Barieraŵi aŶtropogeŶiĐzŶyŵi dla poǁiązań ekologiĐzŶyĐh Ŷa oďszarze gŵiŶy ŁoŵiaŶki są 
droga krajowa nr 7, a także ǁ ŵŶiejszyŵ stopŶiu drogi poǁiatoǁe. Barieraŵi dla poǁiązań 
ekologiĐzŶyĐh ŵoże ďyć róǁŶież zaďudoǁa istŶiejąĐa ǁ graŶiĐaĐh oraz ǁ sąsiedztǁie oďszaru plaŶu 
miejscowego. 

W Đelu ŵiŶiŵalizoǁaŶia zagrożeń dla poǁiązań ekologiĐzŶyĐh uzŶaje się za spraǁę 
priorytetoǁą zaĐhoǁaŶie drożŶośĐi korytarzy ekologiĐzŶyĐh. IstotŶe jest aďy ograŶiĐzać zaďudoǁę 
dolin rzecznych oraz wprowadzanie oďiektóǁ kuďaturoǁyĐh Ŷa tereŶaĐh pełŶiąĐyĐh ǁyłąĐzŶie fuŶkĐje 
ekologiĐzŶe ;lasy, rozległe otǁarte koŵpleksy łąk i pólͿ. NiedopuszĐzalŶe jest grodzeŶie ǁ oďręďie 
koryt rzecznych. 

9. PoteŶĐjalŶe zŵiaŶy staŶu środowiska w przypadku ďraku realizaĐji projektowaŶego 
dokumentu 

W przypadku nieuchwalenia przedmiotowej zmiany planu, na analizowanym terenie polityka 

przestrzeŶŶa ďyłaďy proǁadzoŶa ǁ oparĐiu o ustaleŶia aktualŶie oďoǁiązująĐyĐh dokuŵeŶtóǁ 
planistycznych. 

W sytuaĐji pozostaǁieŶia oďszaru ǁ oďeĐŶyŵ staŶie rozǁój zaďudoǁy ǁ  gŵiŶie ďędzie 
bardziej intensywny - możliǁość dzieleŶia Ŷa ŵŶiejsze działki oraz stawiania ďudyŶkóǁ ǁ dużyŵ 
zagęszĐzeŶiu.  

10. ProgŶozowaŶe skutki wpływu realizaĐji ustaleń projektu plaŶu Ŷa środowisko, w tyŵ 
na obszary chronione 

Ustalenia projektowanego dokumentu pozytyǁŶie ǁpłyŶą Ŷa środoǁisko. UtrzyŵaŶe zostaŶą 
fuŶkĐję oďoǁiązująĐego ŵpzp oďszaru zaĐhodŶiej ĐzęśĐi sołeĐtǁa ŁoŵiaŶki DolŶe – etap I (UĐhǁała 

Nr XXXIII/ϯϳϴ/ϮϬϭϳ Rady Miejskiej ǁ ŁoŵiaŶkaĐh z dŶia ϬϮ.ϭϬ.ϮϬϭϳ r. ). Ustalona powierzchnia nowo 

wydzielaŶyĐh działek  oraz ograniczona liczba ďudyŶków ŵieszkalŶyĐh zŵŶiejszą iŶteŶsywŶość 
zabudowy na analizowanym obszarze, w związku z powyższyŵ zostaŶą ograŶiĐzoŶe oddziaływaŶia 
Ŷa koŵpoŶeŶty środowiskowe, zarówŶo Ŷa etapie realizaĐji zaďudowy jak i jej późŶiejszej 
eksploatacji. 

Tabela 1 OddziaływaŶie fuŶkĐji przyjętyĐh w projekcie zmiany oďowiązująĐego plaŶu: MN – tereny 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – Ŷa poszĐzególŶe koŵpoŶeŶty środowiska 

elementy 

środowiska 
sposóď oddziaływaŶia 

Fauna, flora 

;różŶorodŶość 
biologiczna) 

 

ZŵiaŶy dot. różŶorodŶośĐi ďiologiĐzŶej, rośliŶ i zǁierząt Ŷa omawianym terenie 

ďędą Ŷieǁielkie i ďędą zǁiązaŶe z przekształĐeŶieŵ gruŶtóǁ rolŶyĐh ǁ tereŶy 
zaďudoǁaŶy ŵieszkaŶioǁej. MożŶa się spodzieǁać lokalŶyĐh ograŶiĐzeń 
ŵigraĐji, ŵiejsĐ lęgu i żeroǁaŶia, płoszeŶie zǁierząt. ZŵŶiejszeŶie poǁierzĐhŶi 
biologicznie czynnej, likwidacja zbiorowisk na terenie placu budowy. Zmiana w 

tekśĐie dotyĐzy ǁyłąĐzŶie zaďudoǁy ŵieszkaŶioǁej jedŶorodziŶŶej ;MNͿ. 
Projekt plaŶu ustala zakaz lokalizaĐji ǁięĐej Ŷiż jedŶego ďudyŶku ŵieszkalŶego 
jedŶorodziŶŶego Ŷa jedŶej działĐe ďudoǁlaŶej oraz ustala ŵiŶiŵalŶą 
poǁierzĐhŶię Ŷoǁo ǁydzieloŶyĐh działek ďudoǁlaŶyĐh – 2000m2. Zabudowa 

ďędzie ďardziej eksteŶsyǁŶa, ǁięĐ zostaŶie ǁięĐej ŶiezaďudoǁaŶyĐh tereŶóǁ. 

Gleba, powierzchnia 

ziemi 

PrzekształĐeŶia struktury gleďoǁej i poǁierzĐhŶi zieŵi są przewidywane 

głóǁŶie Ŷa etapie realizaĐji iŶǁestyĐji. Są to oddziałyǁaŶia stałe, ale Ŷie 
pogłęďiająĐe się. Nastąpi ǁyłąĐzeŶie gruŶtu z eǁeŶtualŶego użytkoǁaŶia 
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rolŶiĐzego ;ǁ oďręďie aŶalizoǁaŶego tereŶu Ŷie ǁystępują jedŶak gleďy 
chronione). 

W oďręďie oďszaru iŶǁestyĐji okres realizaĐji przedsięǁzięĐia Đharakteryzoǁać 
się ďędzie przejśĐioǁą zŵiaŶą ukształtoǁaŶia tereŶu, zǁiązaŶą z 
ǁykoŶyǁaŶieŵ ǁykopóǁ pod posadoǁieŶie ďudyŶkóǁ. Wiązać się to ŵoże z 
przejśĐioǁą zŵiaŶą kieruŶku spłyǁu ǁód opadoǁyĐh. RealizaĐja tego typu 

iŶǁestyĐji ǁ Ŷieǁielkiŵ stopŶiu, Đhoć ǁ sposóď trǁały, iŶgeruje ǁ 
poǁierzĐhŶię zieŵi. OzŶaĐza to, że realizaĐja przedsięǁzięć Ŷie ďędzie zǁiązaŶa 
z proǁadzeŶieŵ praĐ zieŵŶyĐh ŵająĐyĐh Ŷa Đelu ǁykoŶyǁaŶie głęďokiĐh 
ǁykopóǁ oraz przeŵieszĐzaŶieŵ zŶaĐzŶyĐh ilośĐi ŵas zieŵŶyĐh. 
Wykopy zǁiązaŶe z fuŶdaŵeŶtoǁaŶieŵ poǁodują poǁstaǁaŶie ŵas 
zieŵŶyĐh, które Ŷależy ǁ odpoǁiedŶi sposóď zagospodaroǁać. RealizaĐja 
fuŶkĐji dopuszĐzająĐej zaďudoǁę kuďaturoǁą Ŷa daŶyŵ tereŶie spoǁoduje 
usuŶięĐie pokryǁy gleďoǁej i zastąpieŶie jej gruŶteŵ aŶtropogeŶiĐzŶyŵ. 
PrzekształĐeŶia poǁierzĐhŶi zieŵi i gleďy ďędą dotyĐzyły przede ǁszystkiŵ 
zŵiaŶy struktury gleďy, poprzez jej zagęszĐzeŶie, zŵŶiejszeŶie uǁilgotŶieŶia 
oraz utrudŶieŶia ŵigraĐji tleŶu ;pod ďudyŶkaŵi Ŷastąpi uŶieĐzynnienie gleby). 

ZŵiaŶ aŶtropogeŶiĐzŶyĐh gleďy Ŷie przeǁiduje się Ŷa tereŶaĐh przezŶaĐzoŶyĐh 
ǁ projekĐie plaŶu Ŷa zieleń. 

Wody 

powierzchniowe i 

podziemne 

PlaŶ Ŷie przeǁiduje podpiǁŶiĐzeŶia ďudyŶkóǁ, zagrożeŶie zaŶieĐzyszĐzeŶieŵ 
ze stroŶy iŶdyǁidualŶyĐh ujęć ǁody realizoǁaŶyĐh Ŷa Đzas ďudoǁy oraz 
eksploatoǁaŶyĐh do Đzasu podłąĐzeŶia  zaďudoǁy do ǁodoĐiągu. 
Na tereŶaĐh podŵokłyĐh groźďa ŶaǁożeŶia zieŵi ǁ Đelu popraǁy ǁaruŶkóǁ 
geotechnicznych, zasypywanie drobnych zabagnionych dolinek i oczek 

wodnych. 

Krajobraz 

Na etapie realizaĐji przedsięǁzięć zŵiaŶy ǁ lokalŶyŵ krajoďrazie ďędą 
zǁiązaŶe głóǁŶie z orgaŶizaĐją zapleĐza ďudoǁlaŶego, ŵiejsĐa składoǁaŶia 
ŵateriałóǁ ďudoǁlaŶyĐh, ǁykoŶyǁaŶieŵ ǁykopóǁ. 

Powietrze 

atmosferyczne 

Przy praǁidłoǁyŵ proǁadzeŶiu ďudoǁy Ŷie przeǁiduje się zŶaĐząĐyĐh 
oddziałyǁań. 

Klimat 
W ǁyŶiku realizaĐji fuŶkĐji przyjętyĐh ǁ projekĐie plaŶu Ŷie przeǁiduje się 
istotnych zmian klimatu. 

Klimat akustyczny 

Przy praǁidłoǁyŵ proǁadzeŶiu ďudoǁy Ŷie ǁystąpi odĐzuǁalŶe pogorszeŶie 
się kliŵatu akustyĐzŶego luď ǁystąpi sporadyĐzŶie. Nie przeǁiduje się realizaĐji 
ǁielu przedsięǁzięć jedŶoĐześŶie ǁ oďręďie jedŶego tereŶu, ǁ zǁiązku z tyŵ 
Ŷależy ǁykluĐzyć oddziałyǁaŶie skuŵuloǁaŶe. 

Ludzie 

Realizacja planowanych inwestycji, z racji ich charakteru i niewielkiej skali, a 

także rozłożeŶia tyĐh iŶǁestyĐji ǁ Đzasie, Ŷie poǁiŶŶa skutkoǁać ŶegatyǁŶyŵ 
oddziałyǁaŶieŵ Ŷa ludzi. Nie przeǁiduje się ǁzŵożoŶego hałasu, ǁiďraĐji Đzy 
zapyleŶia poǁietrza. IŶǁestyĐja poǁiŶŶa ďyć realizoǁaŶa z zaĐhoǁaŶieŵ 
ǁszelkiĐh ǁyŵogóǁ oĐhroŶy środoǁiska oraz z zaĐhoǁaŶieŵ ĐzystośĐi i 
porządku Ŷa tereŶie ŶieruĐhoŵośĐi, a także zgodŶie z zasadaŵi BHP.  

Zasoby naturalne 
Brak oddziałyǁań z uǁagi Ŷa to, że Ŷa przedŵiotoǁyŵ tereŶie oraz ǁ jego 
Ŷajďliższyŵ sąsiedztǁie Ŷie ǁystępują zasoďy ŶaturalŶe ǁ postaĐi złóż kopaliŶ. 

Dobra materialne 
W projekĐie plaŶu Ŷie przeǁiduje się realizaĐji iŶǁestyĐji, które ŵogłyďy 
zagrozić doďroŵ ŵaterialŶyŵ. ZagrożeŶie ǁystąpieŶieŵ poǁodzi ǁystępuje. 

Zabytki 

OďoǁiązująĐy plaŶ uǁzględŶia i ǁykazuje Ŷa rysuŶku kapliĐzkę ǁraz ze strefą 
jej ochrony oraz wprowadza ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w jej 

oďręďie. Przy zastosoǁaŶiu się do tyĐh zakazóǁ i Ŷakazóǁ Ŷie przeǁiduje się 
ŶegatyǁŶego oddziałyǁaŶia projektoǁaŶego zaiŶǁestoǁaŶia Ŷa eleŵeŶty 
dziedzictwa kulturoǁego zŶajdująĐe się Ŷa przedŵiotoǁyŵ tereŶie. Projekt 

zŵiaŶy plaŶu Ŷie zŵieŶia zapisóǁ dot. ǁǁ. kapliĐzki. 

etap eksploatacji  zabudowy ; główŶie oddziaływaŶia długoterŵiŶowe i stałeͿ 

elementy 

środowiska 
sposóď oddziaływaŶia 

Fauna, flora 

;różŶorodŶość 

biologiczna) 

OgraŶiĐzeŶie ŵigraĐji zǁierząt. Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, 

zŵiaŶy ǁ ďioróżŶorodŶośĐi – rozǁój zďioroǁisk ĐharakterystyĐzŶyĐh dla 
ogrodóǁ przydoŵoǁyĐh. 
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Gleba, powierzchnia 

ziemi 

Nie przeǁiduje się zŶaĐząĐyĐh oddziałyǁań Ŷa gleďę i poǁierzĐhŶię zieŵi Ŷa 
etapie eksploataĐji zaďudoǁy. GłóǁŶe przekształĐeŶia struktury gleďoǁej i 
poǁierzĐhŶi zieŵi zostaŶą dokoŶaŶe Ŷa etapie realizaĐji iŶǁestyĐji. 
Realizacja systemu gospodarki wodno-śĐiekoǁej, gospodarki ĐieplŶej oraz 
gospodarki odpadaŵi stałyŵi, przyĐzyŶi się do ograŶiĐzeŶia eŵisji suďstaŶĐji i 
ŵaterii stałej do gleďy. Ewentualne negatywne zmiany, ale w nieznacznym 

stopŶiu, ŵogą Ŷastąpić przy ŶaǁożeŶiu ogrodóǁ przydoŵoǁyĐh luď 
stasoǁaŶiu środkóǁ ochronnych. 

Wody 

powierzchniowe i 

podziemne 

WproǁadzeŶie zaďudoǁy ďędzie ǁiązało się ze zmniejszeniem powierzchni 

biologicznie czynnej na terenach dotychczas niezabudowanych oraz  

z Ŷastępstǁaŵi ǁyŶikająĐyŵi z tego faktu. Nastąpią zŵiaŶy ǁ odpłyǁie ǁód 
opadowych i ich retencjonowaniu. PoŶadto zǁiększy się zapotrzeďoǁaŶie Ŷa 
ǁodę zdatŶą do piĐia oraz ilość odproǁadzaŶyĐh ŶieĐzystośĐi ĐiekłyĐh ǁ 
postaĐi śĐiekóǁ ďytoǁyĐh i ǁód opadoǁyĐh oraz roztopoǁyĐh.  IstotŶe jest, 
aďy zapeǁŶić róǁŶoległy rozǁój iŶfrastruktury teĐhŶiĐzŶej. RozǁiązaŶie to 

przyĐzyŶi się Ŷieǁątpliǁie do zŵŶiejszeŶia ilośĐi  poǁstałyĐh zďiorŶikóǁ 
ďezodpłyǁoǁyĐh Ŷa ŶieĐzystośĐi Điekłe. Jakość ǁód, zgodŶie z zapisaŵi 
projektu planu, powinna ulec w rezultacie poprawie, przede wszystkim ze 

ǁzględu Ŷa przyłąĐzeŶie projektoǁaŶej oraz istŶiejąĐej zaďudoǁy do sieĐi 
kaŶalizaĐji saŶitarŶej ;po jej zrealizoǁaŶiuͿ. Praǁidłoǁo fuŶkĐjoŶująĐy systeŵ 
kaŶalizaĐji pozǁoli Ŷa uŶikŶięĐie przedostaŶia się zaŶieĐzyszĐzeń do ǁód 
poǁierzĐhŶioǁyĐh i podzieŵŶyĐh. Cały oďszar opraĐoǁaŶia plaŶu ďędzie 
podporządkoǁaŶy Ŷajlepszeŵu rozǁiązaŶiu ǁ dziedziŶie gospodarki śĐiekoǁej 
z puŶktu ǁidzeŶia oĐhroŶy środoǁiska tj. kaŶalizaĐji saŶitarŶej z 
odproǁadzeŶieŵ śĐiekóǁ do oĐzyszĐzalŶi śĐiekóǁ. 
W projekĐie plaŶu zaĐhoǁaŶo strefę ϮϬ ŵ od Điekóǁ i zďiorŶikóǁ ǁodŶych jako 

ǁolŶą od zaďudoǁy ;Đo ǁyŶika z rozporządzeŶia dotyĐząĐego WOChKͿ. 
PoŶadto ǁ ďezpośredŶiŵ sąsiedztǁie Strugi i Jeziora FaďryĐzŶego plaŶ 
wprowadza tereny zieleni z zakazem zabudowy. Projekt zmiany 

oďoǁiązująĐego ŵpzp Ŷie zŵieŶia zapisóǁ dot. ǁǁ. zagadnienia. 

Krajobraz 

PrzekształĐeŶie krajoďrazu rolŶiĐzego ǁ kulturoǁy – osiedli podmiejskich. 

OďoǁiązująĐy plaŶ określa zasady oĐhroŶy i kształtoǁaŶia ładu 
przestrzeŶŶego, które z peǁŶośĐią ǁpłyŶą pozytyǁŶie Ŷa ǁartość ǁaloróǁ 
krajobrazowych obszaru. Projekt zmiany planu wprowadza dodatkowe zmiany 

dotyĐząĐe ładu przestrzeŶŶego, które pozytyǁŶie ǁpłyŶą Ŷa ǁszystkie 
koŵpoŶeŶty środoǁiska.  

Powietrze 

atmosferyczne 

Przy  stosoǁaŶiu się do przepisóǁ  oddziałyǁaŶie ďędzie zŶikoŵe. MożŶa 
ǁykluĐzyć sytuaĐje, ǁ któryĐh dopuszĐzalŶe Ŷorŵy zaŶieĐzyszĐzeŶia poǁietrza 
zostaŶą przekroĐzoŶe. 
ObowiązująĐy plaŶ Ŷakazuje ogrzeǁaŶie ďudyŶkóǁ ze źródeł eŶergii ĐieplŶej 
ǁykorzystująĐyĐh paliǁa dopuszĐzoŶe do stosoǁaŶia oďoǁiązująĐyŵi 
przepisaŵi odręďŶyŵi, do ogrzeǁaŶia ďudyŶkóǁ oraz ǁ proǁadzoŶej 
działalŶośĐi gospodarĐzej, stosoǁaŶie urządzeń, rozǁiązań technicznych i 

teĐhŶologii zapeǁŶiająĐyĐh zaĐhoǁaŶie dopuszĐzalŶyĐh przepisaŵi pozioŵóǁ 
eŵisji zaŶieĐzyszĐzeń do atŵosfery. RozǁiązaŶia te przełożą się Ŷa 
ograŶiĐzeŶie zaŶieĐzyszĐzeń poǁstająĐyĐh głóǁŶie ǁ ǁyŶiki spalaŶia paliǁ 
koŶǁeŶĐjoŶalŶyĐh ŵetodą tradyĐyjŶą. 

Klimat 

W ǁyŶiku eksploataĐji projektoǁaŶej zaďudoǁy Ŷie przeǁiduje się zŵiaŶ 
kliŵatu, zaróǁŶo ǁ odŶiesieŶiu do zaďurzeń pola ǁiatru, eŵisji Điepła i 
ǁaruŶkóǁ terŵiĐzŶo-ǁilgotŶośĐioǁyĐh, z uǁagi Ŷa zaĐhoǁaŶie ǁ 
oďoǁiązująĐyŵ planie znacznej powierzchni biologicznie czynnej. Projekt 

zmiany planu wprowadza dodatkowe zmiany (minimalna powierzchnia nowo 

ǁydzieloŶyĐh działek ďudoǁlaŶyĐh oraz dozǁoloŶa ilość ďudyŶkóǁ 
ŵieszkalŶyĐh Ŷa działkę budoǁlaŶąͿ, które pozytyǁŶie ǁpłyŶą Ŷa ǁszystkie 
koŵpoŶeŶty środowiska. 

Klimat akustyczny Brak zŶaĐząĐyĐh oddziałyǁań. 

Ludzie 
Eksploatacja zabudowy, w takiej, jak planowanej – niewielkiej skali, nie 

poǁiŶŶa skutkoǁać ŶegatyǁŶyŵ oddziałyǁaŶieŵ Ŷa ludzi.  
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IstotŶyŵ zagrożeŶieŵ dla żyĐia i zdroǁia ludzi jest położeŶie aŶalizowanego 

tereŶu Ŷa oďszaraĐh ŶarażoŶyĐh Ŷa ŶieďezpieĐzeństǁo poǁodzi, tj. oďszaraĐh 
ŶarażoŶyĐh Ŷa zalaŶie ǁ przypadku zŶiszĐzeŶia luď uszkodzeŶia ǁału 
przeĐiǁpoǁodzioǁego. W Đelu zŵiŶiŵalizoǁaŶia skutkóǁ poǁodzi ǁ 
oďoǁiązująĐyŵ plaŶie przyjęto odpoǁiedŶie ustaleŶia polegająĐe Ŷa 
ǁproǁadzeŶiu ǁysokiego udziału proĐeŶtoǁego poǁierzĐhŶi ďiologiĐzŶie 
czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy, minimalnej i maksymalnej 

iŶteŶsyǁŶośĐi zaďudoǁy. 
Przewidziane w projekcie zmiany planu elementy zagospodarowania 

wproǁadzają ład przestrzeŶŶy i przyĐzyŶiają się do popraǁy fuŶkĐjoŶoǁaŶia 
tereŶu oďjętego graŶiĐaŵi plaŶu. Będzie to ŵiało pozytyǁŶe zŶaĐzeŶie dla 
ŵieszkańĐóǁ. Przyjęty ǁ projekĐie plaŶu sposóď zagospodaroǁaŶia jest 
róǁŶież działaŶieŵ ǁ kieruŶku zaspokojeŶia potrzeď ŵieszkańĐóǁ ǁ zakresie 
ŵieszkaŶioǁyĐh, jak róǁŶież i ǁypoĐzyŶkoǁyŵ. MŶiejsze zagrożeŶie ǁystąpi 
także ǁ przypadku zaŵiaŶy istŶiejąĐyĐh ŶośŶikóǁ eŶergii ĐieplŶej ;ǁęgielͿ Ŷa 
paliǁo zŶaĐzŶie ŵŶiej oďĐiążająĐe atŵosferę ;gaz, olej opałoǁyͿ oraz rozǁoju 

systeŵu groŵadzeŶia odpadóǁ ǁ tyŵ selektyǁŶej zďiórki odpadóǁ 
komunalnych, u źródła’. 

Zasoby naturalne 
Brak oddziałyǁań z uǁagi Ŷa to, że Ŷa przedŵiotoǁyŵ tereŶie oraz ǁ jego 
Ŷajďliższyŵ sąsiedztǁie Ŷie ǁystępują zasoďy ŶaturalŶe ǁ postaĐi złóż kopaliŶ. 

Dobra materialne 

Zapisane w oďoǁiązująĐyŵ planie ustaleŶia porządkują zagospodaroǁaŶie 
tereŶu przy jedŶoĐzesŶyŵ zaĐhoǁaŶiu ładu przestrzeŶŶego. W toku ďudoǁy 
eǁeŶtualŶyĐh oďiektóǁ i urządzeń dopuszĐzoŶyĐh Ŷa ŵoĐy ustaleń plaŶu, 
ďędzie Ŷastępoǁał rozǁój dóďr ŵaterialŶyĐh, Đo ŵoże ǁpłyŶąć Ŷa ǁzrost 
ǁartośĐi ŶieruĐhoŵośĐi. 
Wpłyǁ Ŷa doďra ŵaterialŶe ŵa położeŶie aŶalizoǁaŶego tereŶu Ŷa oďszaraĐh 
ŶarażoŶyĐh Ŷa ŶieďezpieĐzeństǁo poǁodzi, tj. oďszaraĐh ŶarażoŶyĐh Ŷa 
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wału przeĐiǁpoǁodzioǁego. 
WoďeĐ poǁyższego ǁ przypadku zalaŶia daŶej ŶieruĐhoŵośĐi, zaďudoǁaŶia i 
iŶŶe doďra ŵaterialŶe ŵogą uleĐ ĐzęśĐioǁeŵu zŶiszĐzeŶiu, ďądź też 
ograŶiĐzoŶe ǁ użytkoǁaŶiu. 

Zabytki Brak oddziałyǁań. 
 

PodsuŵoǁująĐ, dalsza realizacja zabudowy zgodŶie z oďoǁiązująĐyŵ ŵiejsĐoǁyŵ plaŶeŵ 
zagospodarowania przestrzennego oďszaru zaĐhodŶiej ĐzęśĐi sołeĐtǁa ŁoŵiaŶki DolŶe – etap I 

;UĐhǁała Nr XXXIII/ϯϳϴ/ϮϬϭϳ Rady Miejskiej ǁ ŁoŵiaŶkaĐh z dŶia ϬϮ.ϭϬ.ϮϬϭϳ r. ) w umiarkowanym 

stopŶiu ǁpłyŶie Ŷa środoǁisko przyrodŶiĐze oďszaru plaŶu, jak i Ŷa tereŶy sąsiedŶie. ZŵiaŶy ďędą 
ǁyŶikać z postępująĐego proĐesu zǁiązaŶego z rozwojem zabudowy mieszkaniowej i jednoczesnym 

zaŶikaŶieŵ rolŶiĐtǁa Ŷa tereŶaĐh DoliŶy ŁoŵiaŶkoǁskiej. Projekt zmiany planu przyĐzyŶi się do dalszy 

rozǁój w tym kierunku, jednak oparty Ŷa zasadaĐh zapeǁŶiająĐyĐh oĐhroŶę środoǁiska, przyrody oraz 
krajobrazu. Rozǁój, teŶ po ǁproǁadzeŶiu zŵiaŶ ŵoże ďyć róǁŶież ŵŶiej iŶteŶsyǁŶy.  

Wszystkie proǁadzoŶe działaŶia ze ǁzględu Ŷa sǁój Đharakter ďędą dotyĐzyły jedyŶie oďszaru 
oďjętego plaŶeŵ, a oddziałyǁaŶie poszĐzególŶyĐh eleŵeŶtóǁ ďędzie ŵiało przede ǁszystkiŵ 
Đharakter lokalŶy i krótkoterŵiŶoǁy ;ǁykluĐza się jakiekolǁiek oddziałyǁaŶie poza graŶiĐe krajuͿ. 

Tabela 2 Wpływ realizaĐji ustaleń projektu zmiany planu na obszary chronione z uwzględŶieŶieŵ 
oďowiązująĐego ŵpzp 

lp. obszar (obiekt) chroniony prognozowane skutki 

1. Obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina 

Wisły PLH ϭ4ϬϬϮ9 ;ǁ oďręďie Oďszaru 
zŶajduje się Ŷieǁielki fragŵeŶt 
analizowanego terenu – ǁiększa Đzęść 
wału przeĐiǁpoǁodzioǁegoͿ; 
Oďszar speĐjalŶej oĐhroŶy ptaków DoliŶa 
Środkowej Wisły PLB ϭ4ϬϬϬ4 ;ǁ oďręďie 

Przy zastosoǁaŶiu się do ustaleń plaŶu oraz jego zmiany 

;dotyĐząĐyĐh oĐhroŶy ǁód poǁierzĐhŶioǁyĐh, 
podziemnych, ochrony powietrza, ochrony przed 

hałaseŵ, ŵoderŶizaĐji i ďudoǁy iŶfrastruktury 
teĐhŶiĐzŶej zǁłaszĐza ǁ zakresie odproǁadzaŶia 
ŶieĐzystośĐi ĐiekłyĐh ǁ postaĐi śĐiekóǁ, ǁód opadoǁyĐh 
i roztopowyĐh oraz usuǁaŶia odpadóǁ stałyĐhͿ Ŷie 
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Oďszaru zŶajduje się Ŷieǁielki fragŵeŶt 
analizowanego terenu – ǁiększa Đzęść 
ǁału przeĐiǁpoǁodzioǁegoͿ; 

przeǁiduje się zŶaĐząĐyĐh oddziałyǁań Ŷa oďszary 
Natura ϮϬϬϬ, iĐh iŶtegralŶość i poǁiązaŶia z tereŶaŵi 
ĐeŶŶyŵi przyrodŶiĐzo oraz oĐhroŶę gatuŶkoǁą 
ǁystępująĐyĐh Ŷa tyŵ oďszarze gatuŶkóǁ siedlisk, rośliŶ 
i zǁierząt. Ta Đzęść oďszaru oďjętego plaŶeŵ, która 
zŶajduje się ǁ oďręďie oďszaróǁ Natura ϮϬϬϬ, 
pozostaŶie ǁ dotyĐhĐzasoǁyŵ użytkoǁaŶiu ;ǁał 
przeciwpowodziowy). OďoǁiązująĐy plan wprowadził 
strefę ϱϬ ŵ od ǁału przeĐiǁpoǁodzioǁego jako ǁolŶą 
od zabudowy. 

2. Warszawski Obszar Chronionego 

Krajobrazu – strefa zwykła ;Đały oďszar 
plaŶu zŶajduje się ǁ oďręďie WOChKͿ; 

Zapisy oďoǁiązująĐego plaŶu Ŷie są ǁ sprzeĐzŶośĐi  
z ustaleŶiaŵi rozporządzeŶia Ŷr ϯ Wojeǁody 
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie 

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. 

W zǁiązku z poǁyższyŵ Ŷie progŶozuje się zŶaĐząĐyĐh 
oddziałyǁań Ŷa przedŵiot oĐhroŶy. NieŵŶiej jedŶak 
krajoďraz rolŶiĐzy otǁarty ďędzie stopŶioǁo ulegał 
przekształĐeŶioŵ ǁ kieruŶku tereŶóǁ z zaďudoǁą 

ŵieszkaŶioǁą jedŶorodziŶŶą oraz ŵiejsĐaŵi usługoǁą. 
JedŶakże zabudowa jednorodzinna ŵa duży udział 
powierzchni biologicznie czynnej, a zmiana wprowadza 

poŶadto ŵiŶiŵalŶą poǁierzĐhŶie Ŷoǁo ǁydzieloŶej 
działki ora dopuszĐzoŶą ilość ďudyŶkóǁ ŵieszkalŶyĐh Ŷa 
działĐe ďudoǁlaŶej. 

3. Rezerwat przyrody „Jezioro Kiełpińskie” 

;oddaloŶy od oďszaru opraĐoǁaŶia o około 
840 m); 

Rezerwat przyrody „ŁawiĐe Kiełpińskie” 

;oddaloŶy od oďszaru opraĐoǁaŶia o około 
40 m – ǁ Ŷajďliższyŵ puŶkĐieͿ. 

Nie przeǁiduje się zŶaĐząĐyĐh oddziałyǁań Ŷa 
przedmioty ochroŶy z uǁagi Ŷa położeŶie rezerǁatóǁ 
poza graŶiĐaŵi oďszaru oďjętego plaŶeŵ oraz Đharakter 
i Ŷieǁielką skalę projektoǁaŶyĐh przedsięǁzięć. 
 

4. Ochrona gatunkowa i siedliska chronione Opisano w tabeli 1. 

5. Ciągłość korytarzy ekologiĐzŶyĐh Nie przewiduje się zŶaĐząĐyĐh oddziałyǁań. 
Projekt planu nie wprowadza zmian dot. lokalnego 

korytarza ekologiĐzŶego. OďoǁiązująĐy ŵpzp zachowuje 

drożŶość lokalŶego korytarza ekologiĐzŶego ;Strugi 
DziekaŶoǁskiejͿ i przezŶaĐza jego ďezpośredŶie 
sąsiedztǁo Ŷa tereŶ zieleŶi ǁ krajobrazie chronionym. 

 

PrzeproǁadzoŶe oĐeŶy oddziałyǁaŶia Studiuŵ, a także oďoǁiązująĐego planu miejscowego 

Ŷa środoǁisko ǁykazały ďrak zŶaĐząĐo ŶegatyǁŶego ǁpłyǁu Ŷa oĐhroŶę przyrody oďszaru 
ĐhroŶioŶego krajoďrazu, Đo daje podstaǁę do ǁyĐiągŶięĐia tyĐh saŵyĐh ǁŶioskóǁ Ŷa etapie toĐząĐej 
się proĐedury. OďoǁiązująĐy ŵiejsĐoǁy plaŶ zagospodaroǁaŶia przestrzeŶŶego dopuszĐza ǁ rejoŶie 
opracowania tereny MN (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) oraz RM (zabudowy zagrodowej), 

które zajŵują ǁiększą poǁierzĐhŶię od rozǁiązań przyjętyĐh ǁ projektoǁaŶyŵ dokuŵeŶĐie ;pod 
zaďudoǁę ǁyzŶaĐzoŶy ďył róǁŶież pas o szerokośĐi ϱϬ ŵ ǁzdłuż ǁałóǁ przeĐiǁpoǁodzioǁyĐh, który 
ǁ został ǁyłąĐzoŶy z ŵożliǁośĐi zaiŶǁestoǁaŶiaͿ.  

Od ǁyŵieŶioŶyĐh ǁyżej zakazóǁ oďoǁiązują odstępstǁa, Ŷie dotyĐzą oŶe ŵiędzy iŶŶyŵi 
ustaleń ǁyŶikająĐyĐh z oďoǁiązująĐyĐh ŵiejsĐoǁyĐh plaŶóǁ zagospodaroǁaŶia przestrzeŶŶego.  

10.1. OddziaływaŶie Ŷa pozostałe oďszary oďjęte oĐhroŶą prawŶą   

Oďszar opraĐoǁaŶia ŵieśĐi się ǁ zasięgu otuliŶy KaŵpiŶoskiego Parku Narodoǁego, której 
Đeleŵ jest oĐhroŶa parku przed ĐzyŶŶikaŵi zeǁŶętrzŶyŵi. Należą do ŶiĐh ŵiędzy iŶŶyŵi presja 
urďaŶizaĐji, zaŶieĐzyszĐzeŶie poǁietrza, ǁód i gleď, przerǁaŶie poǁiązań przyrodŶiĐzyĐh KPN 
z otoczeniem, opanowywanie siedlisk KPN przez ekspansywne gatuŶki rośliŶ oďĐego poĐhodzeŶia 
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zagrażająĐe gatuŶkoŵ rodziŵyŵ, oďŶiżaŶie pozioŵu ǁód podzieŵŶyĐh ǁ ǁyŶiku działań 
ŵelioraĐyjŶyĐh oraz ǁproǁadzaŶie zaŶieĐzyszĐzeń do ǁód, realizaĐja przydoŵoǁyĐh oĐzyszĐzalŶi 
śĐiekóǁ ŵogąĐyĐh przyĐzyŶiać się do zŵiaŶy Đheŵizŵu ǁód i ŵigraĐji zaŶieĐzyszĐzeń ǁ kieruŶku 
oďszaru KPN. UĐhǁaleŶie i ǁdrożeŶie założeń plaŶu Ŷie przyĐzyŶi się do poǁstaǁaŶia ǁǁ. zagrożeń z 
uǁagi Ŷa lokalizaĐję ǁ rozǁiŶiętej strukturze osadŶiĐzej oraz ustaleŶia ograŶiĐzająĐe ŵożliǁość 
ŶegatyǁŶego ǁpłyǁu Ŷa środoǁisko.  

 

Nie przeǁiduje się ǁystąpieŶia ŶegatyǁŶego oddziałyǁaŶia Ŷa KaŵpiŶoski Park Narodoǁy. 

11. RozwiązaŶia ŵająĐe Ŷa Đelu zapoďiegaŶie, ograŶiĐzaŶie luď koŵpeŶsaĐję przyrodŶiĐzą 
ŶegatywŶyĐh oddziaływań Ŷa środowisko, ŵogąĐyĐh ďyć rezultateŵ realizacji 

projektowanego dokumentu, w szĐzególŶośĐi Ŷa Đele   
i przedŵiot oĐhroŶy oďszaru Natura ϮϬϬϬ oraz iŶtegralŶość tego oďszaru 

W Đelu ograŶiĐzeŶia eǁeŶtualŶego ŶegatyǁŶego ǁpłyǁu Ŷa środoǁisko ǁ oďoǁiązująĐyŵ 
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oďszaru zaĐhodŶiej ĐzęśĐi sołeĐtǁa ŁoŵiaŶki 
Dolne – etap I ;UĐhǁała Nr XXXIII/ϯϳϴ/ϮϬϭϳ Rady Miejskiej ǁ ŁoŵiaŶkaĐh z dŶia ϬϮ.ϭϬ.ϮϬϭϳ r. ). 

ǁproǁadzoŶo ŶastępująĐe ustaleŶia:  

Tabela 3 ZestaǁieŶie ustaleń oďoǁiązująĐego ŵpzp obszaru zaĐhodŶiej ĐzęśĐi sołeĐtǁa ŁoŵiaŶki DolŶe – etap I 

ograŶiĐzająĐe eǁeŶtualŶy ŶegatyǁŶy ǁpłyǁ Ŷa koŵpoŶeŶty środoǁiska: 

lp. Zakres ustaleń Ustalenia 

1. wymagania systemu 

gospodarowania odpadami 

 

• każda ŶieruĐhoŵość poǁiŶŶa ŵieć przyŶajŵŶiej jedŶo ŵiejsĐe 

groŵadzeŶia odpadóǁ koŵuŶalŶyĐh ;śŵietŶikͿ; 
• ŵiejsĐa odďioru odpadóǁ koŵuŶalŶyĐh, przez Đo Ŷależy rozuŵieć 

ŵiejsĐa opróżŶiaŶia pojeŵŶikóǁ luď odďioru ǁorkóǁ - ŵuszą ŵieć 
ďezpośredŶi dostęp dla saŵoĐhodóǁ ĐiężaroǁyĐh 
ǁyspeĐjalizoǁaŶyĐh służď; 

• miejsca do czasoǁego groŵadzeŶia odpadóǁ ;śŵietŶikiͿ Ŷależy 
realizoǁać jako poŵieszĐzeŶia ǁ ďudyŶkaĐh luď jako oďiekty 
zadaszoŶe, z ŶieprzezierŶyŵi śĐiaŶaŵi ;za ǁyjątkieŵ furtek, które 
ŵogą ďyć ażuroǁeͿ, o koŶstrukĐji i gaďarytaĐh uǁzględŶiająĐyĐh 
selektywne zbierania odpadóǁ, ǁ tyŵ segregaĐję odpadóǁ Ŷa 
ŵiejsĐu ;ǁ śŵietŶikuͿ. 

2. Ustalenia w zakresie ochrony 

środoǁiska, przyrody i 
krajobrazu kulturowego 

ze ǁzględu Ŷa położeŶie oďszaru plaŶu ǁ rejoŶie GłóǁŶego ZďiorŶika 
Wód PodzieŵŶyĐh Ŷr ϮϮϮ zaliĐzoŶego do oďszaróǁ Ŷajǁyższej 
oĐhroŶy, ǁ Đelu oĐhroŶy ǁód poǁierzĐhŶioǁyĐh i podzieŵŶyĐh oraz 
gleď przed zaŶieĐzyszĐzeŶieŵ, dla Đałego oďszaru plaŶu Ŷakazuje się: 
• utǁardzaŶie luď uszĐzelŶieŶie poǁierzĐhŶi zagrożoŶyĐh 

zaŶieĐzyszĐzeŶieŵ, ǁ tyŵ zagrożoŶyĐh zaŶieĐzyszĐzeŶieŵ 
substanĐjaŵi szĐzególŶie szkodliǁyŵi dla środoǁiska ǁodŶego, ǁ 
sposóď uŶieŵożliǁiająĐy przedostaǁaŶie się tyĐh zaŶieĐzyszĐzeń 
do ǁód i do zieŵi, 

• przed ǁproǁadzeŶieŵ śĐiekóǁ opadoǁyĐh i roztopoǁyĐh do zieŵi 
luď do ǁód, oĐzyszĐzeŶie tyĐh śĐiekóǁ do paraŵetróǁ 
wymagaŶyĐh przepisaŵi odręďŶyŵi, 

• zagospodaroǁaŶie ǁód opadoǁyĐh i śĐiekóǁ deszĐzoǁyĐh ǁedług 
§ ϭϵ ust. ϰ ŶiŶiejszej uĐhǁały; 

3. ze ǁzględu Ŷa położeŶie 
oďszaru plaŶu ǁ ĐałośĐi ǁ 

otulinie Kampinoskiego Parku 

Narodoǁego, zakazuje się 
lokalizacji: 

• przedsięǁzięć ŵogąĐyĐh zaǁsze zŶaĐząĐo oddziałyǁać Ŷa 
środoǁisko, 

• przedsięǁzięć ŵogąĐyĐh poteŶĐjalŶie zŶaĐząĐo oddziałyǁać Ŷa 
środoǁisko, ǁ przypadku gdy ǁykoŶaŶa oĐeŶa oddziałyǁaŶia 
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przedsięǁzięĐia Ŷa środoǁisko ǁykazała zŶaĐząĐe ŶegatyǁŶe 
oddziałyǁaŶie Ŷa środoǁisko luď zŶaĐząĐe ŶegatyǁŶe 
oddziałyǁaŶie Ŷa Đele oĐhroŶy oďszaru Natura ϮϬϬϬ; 

Wǁ. ustaleŶia Ŷie dotyĐzą realizacji inwestycji celu publicznego z 

oďoǁiązująĐyŵ ǁyŵogieŵ uzyskaŶia przeǁidziaŶyĐh przepisaŵi 
zezǁoleń Ŷa odstępstǁo od zakazóǁ ǁ rozuŵieŶiu przepisóǁ o 

ochronie przyrody oraz oďiektóǁ istŶiejąĐyĐh; 
4. w celu ochrony korytarza 

ekologicznego starorzecza 

Wisły i doliŶy Strugi 
Dziekanowskiej oraz 

utrzyŵaŶia jego poǁiązań z 
DoliŶą Wisły: 

• zakazuje się realizaĐji ogrodzeń iŶŶyĐh Ŷiż ǁ forŵie żyǁopłotu Ŷa 
terenie oznaczonym symbolem ZNw, ZN3, ZN4, 

• dla tereŶóǁ MN9, MN10, Up2 od strony terenu oznaczonego 

symbolem ZNw, dla terenu MN11 od strony terenu oznaczonego 

symbolem ZN3 oraz dla terenu MN12 od strony terenu 

oznaczonego symbolem ZN4 Ŷakazuje się stosoǁaŶie ogrodzeń 
proekologicznych; 

• Ŷakazuje się odtǁorzeŶie zďiorŶika ǁodŶego ǁ graŶiĐaĐh tereŶu 
ZNw. 

5. Ustalenia dla systemu 

ǁodoĐiągóǁ i zaopatrzeŶia ǁ 
ǁodę do Đelóǁ ďytoǁyĐh, 

gospodarczych i 

przeĐiǁpożaroǁyĐh: 

• zaopatrzeŶie z sieĐi gŵiŶŶej zasilaŶej z ujęć ǁody położoŶyĐh ǁ 
ŁoŵiaŶkaĐh poza oďszareŵ plaŶu; 

• rozŵieszĐzeŶie hydraŶtóǁ ŶadzieŵŶyĐh zapeǁŶiająĐyĐh 
ŵożliǁość iŶteŶsyǁŶego ĐzerpaŶia ǁody do Đelóǁ 
przeĐiǁpożaroǁyĐh, zgodŶie z przepisaŵi odręďŶyŵi. 

6. Ustalenia dla systemu 

kanalizacji i oczyszczania 

śĐiekóǁ komunalnych: 

• śĐieki koŵuŶalŶe odproǁadzaŶe za pośredŶiĐtǁeŵ sieĐi gŵiŶŶej 
do gŵiŶŶej oĐzyszĐzalŶi śĐiekóǁ położoŶej ǁ ŁoŵiaŶkaĐh (dla 

tereŶóǁ położoŶyĐh poza agloŵeraĐją odproǁadzaŶie śĐiekóǁ do 
iŶstalaĐji luď urządzeń określoŶyĐh ǁ przepisaĐh odręďŶyĐh z 
zakresu utrzyŵaŶia ĐzystośĐi i porządku ǁ gŵiŶaĐhͿ; 

7. Ustalenia dla systemu 

odprowadzenia i 

zagospodaroǁaŶia ǁód 
opadowych, roztopowych i 

śĐiekóǁ deszĐzoǁyĐh: 

• dla oďszaru plaŶu Ŷie przeǁiduje się ďudoǁy kaŶalizaĐji 
deszczowej; 

• wody opadowe i roztopowe oraz śĐieki deszĐzoǁe Ŷakazuje się 
zagospodaroǁać Ŷa działĐe ǁłasŶej iŶǁestyĐji przy Đzyŵ: 
o ǁody opadoǁe i roztopoǁe z daĐhóǁ - Ŷależy odproǁadzać do 
zieŵi luď zďiorŶikóǁ reteŶĐyjŶyĐh i zagospodaroǁać Ŷa 
poǁierzĐhŶi ďiologiĐzŶie ĐzyŶŶej działki ǁłasŶej, 
o śĐieki deszczowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi 

Ŷależy doproǁadzić do paraŵetróǁ ǁyŵagaŶyĐh przepisaŵi. 
8. w zakresie ochrony powietrza: • ǁ Đelu ograŶiĐzeŶia eŵisji zaŶieĐzyszĐzeń do atŵosfery, do 

ogrzeǁaŶia ďudyŶkóǁ oraz ǁ proǁadzoŶej działalŶośĐi 
gospodarĐzej Ŷależy stosoǁać urządzeŶia, rozǁiązaŶia teĐhŶiĐzŶe i 
teĐhŶologie zapeǁŶiająĐe zaĐhoǁaŶie dopuszĐzalŶyĐh przepisaŵi 
pozioŵóǁ eŵisji zaŶieĐzyszĐzeń do atŵosfery; 

• zaopatrzeŶie ǁ Điepło z iŶdyǁidualŶyĐh urządzeń ǁykorzystująĐyĐh 
konwencjonalne lub odŶaǁialŶe źródła eŶergii ;OZEͿ; 

• ǁ przypadku gdy źródłeŵ Điepła są iŶstalaĐje ǁykorzystująĐe OZE, 
ŶiedopuszĐzalŶe jest stosoǁaŶie iŶstalaĐji które: 
o Ŷie zapeǁŶiają ǁyŵagaŶyĐh przepisaŵi pozioŵóǁ eŵisji, 
o jako źródło Điepła ǁykorzystują eŶergię ǁiatru luď ďioŵasę, 
o ŵają ŵoĐ przekraĐzająĐą ϭϬϬ kW przy Đzyŵ, dla tereŶóǁ 

przezŶaĐzoŶyĐh pod zaďudoǁę ŵieszkaŶioǁą jedŶorodziŶŶą 
dopuszĐza się tylko ŵikroiŶstalaĐje OZE. 

9. w zakresie ochrony ludzi: • w graŶiĐaĐh oďszarów ŶarażoŶyĐh Ŷa ŶieďezpieĐzeństwo 
powodzi ;…Ϳ: 

o lokalizaĐja iŶwestyĐji, w szĐzególŶośĐi oďiektów ďudowlaŶyĐh 
przezŶaĐzoŶyĐh Ŷa poďyt ludzi, ŵoże staŶowić zagrożeŶie dla 
ďezpieĐzeństwa ludzi oraz ŵieŶia; 

o zaďudowa oraz zagospodarowaŶie tereŶu powiŶŶo uwzględŶić 
istŶiejąĐe ryzyko powodziowe; 

10. dopuszczalne pozioŵy hałasu • dopuszĐzalŶe pozioŵy hałasu ǁ środoǁisku, określoŶe ǁ 
przepisaĐh odręďŶyĐh, Ŷależy stosoǁać odpoǁiedŶio: 
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o dla tereŶóǁ ozŶaĐzoŶyĐh syŵďolaŵi MN - jak dla tereŶóǁ 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

o dla tereŶóǁ ozŶaĐzoŶyĐh syŵďolaŵi Up - jak dla tereŶóǁ 
zaďudoǁy zǁiązaŶej ze stałyŵ luď Đzasoǁyŵ poďyteŵ dzieĐi i 
ŵłodzieży, 

o dla tereŶóǁ ozŶaĐzoŶyĐh syŵďolaŵi RM - jak dla tereŶóǁ 
zabudowy zagrodowej, 

o dla tereŶóǁ ozŶaĐzoŶyĐh syŵďolaŵi ZN, ZNw - jak dla tereŶóǁ 
rekreacyjno-wypoczynkowych. 

 

Ponadto oďoǁiązująĐy plan wprowadza paraŵetry i ǁskaźŶiki kształtoǁaŶia zaďudoǁy dla 
poszĐzególŶyĐh tereŶóǁ, Ŷa któryĐh dopuszĐzoŶo sytuoǁaŶie oďiektóǁ, ǁ tyŵ określoŶo minimalny 

udział proĐeŶtoǁy poǁierzĐhŶi ďiologiĐzŶie ĐzyŶŶej w odŶiesieŶiu do poǁierzĐhŶi działki budowlanej 

dla tereŶóǁ ozŶaĐzoŶyĐh syŵďoleŵ MN ǁ ǁysokośĐi 70%, dla jednego obszaru MN – 50%. W zakresie 

ochrony i kształtoǁaŶia ładu przestrzeŶŶego oraz krajoďrazu, ǁ plaŶie ǁproǁadzoŶo szereg 
ǁytyĐzŶyĐh dotyĐząĐyĐh sytuoǁaŶia ďudyŶkóǁ oraz ǁskaźŶiki i paraŵetry dotyĐząĐe ŵ.iŶ. ǁysokośĐi, 
kolorystyki dla zabudowy. Na terenach R wprowadzono zakaz zabudowy. 

Projektowane zŵiaŶy ǁ tekśĐie do oďoǁiązująĐego plaŶu dotyĐzą paraŵetróǁ i ǁskaźŶikóǁ 
zaďudoǁy dla tereŶóǁ zaďudoǁy jedŶorodziŶŶej ;MNͿ. W ustaleniach szĐzegółoǁyĐh ǁproǁadzoŶo 
ŵiŶiŵalŶą poǁierzĐhŶie Ŷoǁo ǁydzieloŶyĐh działek ďudoǁlaŶyĐh – 2000m2, a ǁ ustaleŶiaĐh ogólŶyĐh 
dodano zapis dopuszczalnej liczbie ďudyŶkóǁ ŵieszkalŶyĐh Ŷa działĐe budowlanej.  

Ww. wprowadzone zmiany ǁzŵoĐŶią istŶiejąĐe zapisy i pozytyǁŶie ǁpłyŶą Ŷa koŵpoŶeŶty 
środoǁiska. Wszystkie ǁyŵieŶioŶe poǁyżej ustaleŶia ŵiejsĐoǁego plaŶu zagospodaroǁaŶia 
przestrzeŶŶego ŵają Ŷa Đelu utrzyŵaŶie doďrego staŶu środoǁiska ďądź jego popraǁę. 

12. RozwiązaŶia alterŶatywŶe do rozwiązań zawartyĐh w projektowanym dokumencie wraz 

z uzasadnieniem ich wyboru 

ZŵiaŶa oďoǁiązująĐego ŵpzp Ŷie dotyĐzy zŵiaŶy przeznaczenia tereŶóǁ.  Zaproponowane 

rozǁiązaŶie uŵożliǁia rozǁój GŵiŶy ŁoŵiaŶki z poszanowaniem zasad funkcjonowania przyrody.  

Pozostawienie terenu w obecnej formie ;oďoǁiązująĐy plaŶͿ ďyłoďy działaŶieŵ, które  sprzyja 

intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Projekt dokuŵeŶtu uǁzględŶia potrzeďy 
ǁyŶikająĐe z rozǁoju ŵiejsĐoǁośĐi ograŶiĐzająĐ iŶteŶsyfikaĐję zaďudoǁy jedŶorodziŶŶej. Rysunek 

oďoǁiązująĐego plaŶu Ŷie ulega zŵiaŶie, to zŶaĐzy zaĐhoǁuje się ŶajĐeŶŶiejsze oďszary przyrodŶiĐze 

bez zmian. UzŶaje się zateŵ, że są to rozǁiązaŶia odpoǁiedŶie z punktu widzenia ekonomii i ochrony 

środoǁiska. Dlatego też ǁ progŶozie Ŷie ǁskazuje się rozǁiązań alternatywnych.  

Podstaǁoǁe proďleŵy z zakresu oĐhroŶy środoǁiska zostały ǁ projekĐie plaŶu rozǁiązaŶe 
w sposóď praǁidłoǁy. Projekt dokuŵeŶtu uǁzględŶia ǁariaŶt ŶajkorzystŶiejszy pod ǁzględeŵ 
społeĐzŶyŵ, ekoŶoŵiĐzŶyŵ oraz ekologiĐzŶyŵ. 

13. StreszĐzeŶie w języku niespecjalistycznym 

Przedŵioteŵ ŶiŶiejszego opraĐoǁaŶia jest progŶoza oddziałyǁaŶia Ŷa środoǁisko do zŵiaŶy 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oďszaru zaĐhodŶiej ĐzęśĐi sołeĐtǁa ŁoŵiaŶki 
Dolne – etap I, sporządzoŶego Ŷa podstaǁie Nr L/416/2021 Rady Miejskiej w ŁoŵiaŶkaĐh z dŶia Ϯϭ 
grudŶia ϮϬϮϭ r. ǁ spraǁie przystąpieŶia do sporządzeŶia zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego oďszaru zaĐhodŶiej ĐzęśĐi sołeĐtǁa ŁoŵiaŶki DolŶe – etap I. 

PrezeŶtoǁaŶe opraĐoǁaŶie, ǁ ŵyśl art. ϰϲ oraz art. ϱϭ ustaǁy z dŶia ϯ paździerŶika ϮϬϬϴ r. 

o udostępŶiaŶiu iŶforŵaĐji o środoǁisku i jego oĐhroŶie, udziale społeĐzeństǁa ǁ ochronie 
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środoǁiska oraz o oĐeŶaĐh oddziałyǁaŶia Ŷa środoǁisko, staŶoǁi iŶtegralŶą Đzęść proĐedury 
przeprowadzenia strategiczŶej oĐeŶy oddziałyǁaŶia Ŷa środoǁisko. 

Zakres i stopień szĐzegółoǁośĐi iŶforŵaĐji ǁyŵagaŶyĐh ǁ ŶiŶiejszej progŶozie jest zgodŶy ze 
staŶoǁiskieŵ RegioŶalŶego Dyrektora OĐhroŶy Środoǁiska ǁ Warszaǁie przedstaǁioŶyŵ ǁ piśŵie 
z dnia 07 czerwca 2022 r. znak pisŵa: WOOŚ-III.411.32.2022.JD. Nie uzyskano odpowiedzi od 

Państǁoǁego Poǁiatoǁego IŶspektora SaŶitarŶego ǁ PoǁieĐie Warszaǁskiŵ ZaĐhodŶiŵ. Zakres 
prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z dŶia ϯ paździerŶika ϮϬϬϴ r., o udostępŶiaŶiu iŶforŵaĐji 
o środoǁisku i jego oĐhroŶie, udziale społeĐzeństǁa ǁ oĐhroŶie środoǁiska oraz o oĐeŶaĐh 
oddziałyǁaŶia Ŷa środoǁisko. 

ZgodŶie z UĐhǁałą  Nr L/ϰϭϲ/ϮϬϮϭ z Ϯϭ grudŶia ϮϬϮϭ r. sporządzeŶie zŵiaŶy plaŶu 
miejscowego jest podyktoǁaŶe potrzeďą zapoďiegaŶia iŶteŶsyfikaĐji zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej – powstawanie  ŶoǁyĐh ďudyŶkóǁ ǁ ŶadŵierŶyŵ stłoĐzeŶiu, przez Đo ŵiŵo że 
pozorŶie zaĐhoǁuje się paraŵetry zaďudoǁy przeǁidziaŶe plaŶeŵ ŵiejsĐoǁyŵ, Ŷie jest ŵożliǁe 
dokoŶaŶie późŶiejszego podziału ŶieruĐhoŵośĐi Ŷa działki ďudoǁlaŶe, Ŷa któryĐh ǁskaźŶiki te 
pozostałyďy zaĐhoǁaŶe.  

Z tego poǁodu zakreseŵ zŵiaŶ oďjęto: 
• § ϲ ustaleń ogólŶyĐh - w celu wprowadzenia ustaleń w zakresie usytuowania ďudyŶkóǁ 

ŵieszkalŶyĐh Ŷa działĐe ďudoǁlaŶej; 
• § ϮϬ-ϯϭ dotyĐząĐe tereŶóǁ zaďudoǁy ŵieszkaniowej jednorodzinnej – w celu wprowadzenia 

ustaleń ǁ zakresie ŵiŶiŵalŶej poǁierzĐhŶi Ŷoǁo tǁorzoŶej działki ďudoǁlaŶej. 
 

Miejsko-ǁiejska gŵiŶa ŁoŵiaŶki zajŵuje poǁierzĐhŶię ok. ϯϴϴϳ ha. Leży oŶa ǁ półŶoĐŶo-

ǁsĐhodŶiej ĐzęśĐi poǁiatu ǁarszaǁskiego zaĐhodŶiego, w ǁojeǁództǁie ŵazoǁieĐkiŵ.  
ŁoŵiaŶki sąsiadują od półŶoĐy z gŵiŶą JaďłoŶŶa, od zaĐhodu z gŵiŶą CzosŶóǁ, od połudŶia z gŵiŶą 
Izabelin, natomiast od wschodu z miastem Warszawa. 

GraŶiĐe oďszaru oďjętego plaŶeŵ zostały ǁyzŶaĐzoŶe przez Radę Miejską Łoŵianki w Uchwale 

Nr L/416/2021 Rady Miejskiej w ŁoŵiaŶkaĐh z dŶia Ϯϭ grudŶia ϮϬϮϭ r. ǁ spraǁie przystąpieŶia do 
sporządzeŶia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zachodniej 

ĐzęśĐi sołeĐtwa ŁoŵiaŶki DolŶe – etap I. 

Powierzchnia plaŶu to około ϭϭϱ ha. Zaďudoǁa ŵieszkaŶioǁa jedŶorodziŶŶa koŶĐeŶtruje się 
głóǁŶie ǁe ǁsĐhodŶiej ĐzęśĐi oďszaru ǁ rejoŶie skrzyżoǁań ul. JeziorŶej z ul. ŁużyĐką i ul. Brzegoǁą. 
Jest to oďszar, gdzie ŶajǁĐześŶiej rozǁiŶęło się osadŶiĐtǁo ǁ tyŵ rejoŶie. Na pozostałyĐh oďszarze 
zaďudoǁa ŵieszkaŶioǁa ŵa Đharakter rozproszoŶy. Wzdłuż połudŶioǁo-zachodniej granicy etapu I 

ŵpzp ;ĐzęśĐioǁo ǁ jego oďręďieͿ przepłyǁa Struga DziekaŶoǁska, łąĐząĐa ŵiędzy iŶŶyŵi Jezioro 
FaďryĐzŶe zŶajdująĐe się ďezpośredŶio przy połudŶioǁo-ǁsĐhodŶiej graŶiĐy plaŶu, ŵiędzy ul. 
SpokojŶą a ul. FaďryĐzŶą oraz Jezioro Wiejskie zlokalizoǁaŶe ǁ odległośĐi ok. ϭϬϬ ŵ od zaĐhodŶiej 
graŶiĐy. Na Đałyŵ oďszarze ǁystępują rozproszoŶe zadrzeǁieŶia śródpolŶe. 

ZgodŶie z UĐhǁałą Nr L/ϰϭϲ/ϮϬϮϭ Rady Miejskiej ǁ ŁoŵiaŶkaĐh z dŶia Ϯϭ grudŶia ϮϬϮϭ r.  
ǁ spraǁie przystąpieŶia do sporządzeŶia zŵiaŶy ŵiejsĐoǁego plaŶu zagospodaroǁaŶia 
przestrzennego oďszaru zaĐhodŶiej ĐzęśĐi sołeĐtǁa ŁoŵiaŶki DolŶe – etap I, zmianie nie podlega 

rysunek planu – ZałąĐzŶik Ŷr ϭ do uĐhǁały Nr XXXIII/ϯϳϴ/ϮϬϭϳ Rady Miejskiej ǁ ŁoŵiaŶkaĐh z dŶia 
02.10.2017 r. Zmiana dotyczy § ϲ oraz § ϮϬ-ϯϭ tekstu oďoǁiązująĐego ŵpzp ;RyĐ. ϯͿ. 
W § ϲ ǁ projekĐie sporządzaŶej zŵiaŶie ŵpzp dodaŶo zapis zakazu lokalizaĐji ǁięĐej Ŷiż jedŶego 
budynku jednorodzinnego Ŷa jedŶej działĐe ďudoǁlaŶej. Natoŵiast ǁ § ϮϬ – 31 dodano zapis 

ŵiŶiŵalŶej poǁierzĐhŶi Ŷoǁo ǁydzieloŶyĐh działek ďudoǁlaŶyĐh – 2000m2. 

ZŵiaŶa oďoǁiązująĐego ŵpzp Ŷie dotyĐzy zŵiaŶy przezŶaĐzeŶia tereŶóǁ.  ZapropoŶoǁaŶe 
rozǁiązaŶie uŵożliǁia rozǁój GŵiŶy ŁoŵiaŶki z poszanowaniem zasad funkcjonowania przyrody.  
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PozostaǁieŶie tereŶu ǁ oďeĐŶej forŵie ;oďoǁiązująĐy plaŶͿ ďyłoďy działaŶieŵ, które  sprzyja 

intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Podstawowe problemy z zakresu ochrony 

środoǁiska zostały ǁ projekĐie plaŶu rozǁiązaŶe ǁ sposóď praǁidłoǁy. Projekt dokuŵeŶtu 
uǁzględŶia ǁariaŶt ŶajkorzystŶiejszy pod ǁzględeŵ społeĐzŶyŵ, ekoŶoŵiĐzŶyŵ oraz ekologiĐzŶyŵ. 

14. DokuŵeŶty i ŵateriały źródłowe 

Akty prawŶe uwzględŶioŶe w opraĐowaŶiu 

− Decyzja Komisji z dŶia ϭϯ listopada ϮϬϬϳ r. przyjŵująĐa, Ŷa ŵoĐy dyrektyǁy Rady ϵϮ/ϰϯ/EWG, pierǁszy 
zaktualizoǁaŶy ǁykaz tereŶóǁ ŵająĐyĐh zŶaĐzeŶie dla WspólŶoty, składająĐyĐh się Ŷa koŶtyŶeŶtalŶy 
region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument C(2007)5043) (2008/25/WE) (Dz. Urz. Unii 

Europejskiej L 12 str.383); 

− Dyrektyǁa ϮϬϬϬ/ϲϬ/WE ParlaŵeŶtu Europejskiego i Rady z dŶia Ϯϯ paździerŶika ϮϬϬϬ r. ustaŶaǁiająĐą 
raŵy ǁspólŶotoǁego działaŶia ǁ dziedziŶie polityki ǁodŶej ;Dz. U. UE L  
z dŶia ϮϮϬ grudŶia ϮϬϬϬ r.Ϳ tzǁ. Raŵoǁą Dyrektyǁę WodŶą; 

− Dyrektywa Ptasia (Dyrektywa Rady 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z 30 listopada 2009 

r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa); 

− Dyrektywa Siedliskowa (Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk 

przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory); 

− Ramowa Dyrektywa Wodna (Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady  

z dŶia Ϯϯ paździerŶika ϮϬϬϬ r. ustaŶaǁiająĐa raŵy ǁspólŶotoǁego działaŶia ǁ dziedzinie polityki 

wodnej); 

− Raŵoǁa KoŶǁeŶĐja Narodóǁ ZjedŶoĐzoŶyĐh ǁ sprawie zmian klimatu. Nowy Jork.1992.05.09 (Dz. U. 

1996, Nr 53, poz. 238); 

− RozporządzeŶie MiŶistra Rozǁoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w spraǁie rodzajóǁ i ilośĐi zŶajdująĐyĐh się 
ǁ zakładzie suďstaŶĐji ŶieďezpieĐzŶyĐh, deĐydująĐyĐh o zaliĐzeŶiu zakładu do zakładu o zǁiększoŶyŵ 
luď dużyŵ ryzyku ǁystąpieŶia poǁażŶej aǁarii przeŵysłoǁej ;Dz.U. ϮϬϭϲ poz. ϭϯϴͿ; 

− RozporządzeŶie MiŶistra Środoǁiska z dŶia ϭ ǁrześŶia ϮϬϭϲ ǁ spraǁie sposoďu proǁadzeŶia oĐeŶy 
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. 2016 poz. 1395); 

− RozporządzeŶie MiŶistra Środoǁiska z dŶia ϭϯ kǁietŶia ϮϬϭϬ r. ǁ spraǁie siedlisk przyrodŶiĐzyĐh oraz 
gatuŶkóǁ ďędąĐyĐh przedŵioteŵ zaiŶteresoǁaŶia WspólŶoty, a także kryterióǁ ǁyďoru oďszaróǁ 
kǁalifikująĐyĐh się do uzŶaŶia luď ǁyzŶaĐzeŶia jako oďszary Natura 2000 (Dz. U. 2014 poz. 1713); 

− RozporządzeŶie MiŶistra Kliŵatu i Środoǁiska z dŶia ϭϭ grudŶia ϮϬϮϬ r. ǁ spraǁie dokoŶyǁaŶia oĐeŶy 
pozioŵóǁ suďstaŶĐji ǁ poǁietrzu ;Dz.U. ϮϬϮϬ poz. ϮϮϳϵͿ; 

− RozporządzeŶie MiŶistra Środoǁiska z dŶia ϭϲ grudŶia ϮϬϭϲ ǁ spraǁie oĐhroŶy gatuŶkoǁej zǁierząt 
(Dz.U. 2016 poz. 2183); 

− RozporządzeŶie MiŶistra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądoǁej z dŶia ϭϭ paździerŶika ϮϬϭϵ r. ǁ 
spraǁie kryterióǁ i sposoďu oĐeŶy staŶu jedŶolityĐh ĐzęśĐi ǁód podzieŵŶyĐh ;Dz. U. z ϮϬϭϵ r., poz. 
2148); 

− RozporządzeŶie MiŶistra Zdroǁia z dŶia ϭϳ grudŶia ϮϬϭϵ r. ǁ spraǁie dopuszĐzalŶyĐh pozioŵóǁ pól 
elektroŵagŶetyĐzŶyĐh ǁ środoǁisku ;Dz. U. ϮϬϭϵ poz. ϮϰϰϴͿ; 

− RozporządzeŶie MiŶistra Środoǁiska z dŶia z dŶia ϭϰ ĐzerǁĐa ϮϬϬϳ roku ǁ spraǁie dopuszĐzalŶyĐh 
pozioŵóǁ hałasu ǁ środoǁisku ;Dz. U. ϮϬϭϰ poz. ϭϭϮͿ; 

− RozporządzeŶie MiŶistra Kliŵatu i Środoǁiska z dŶia ϰ grudŶia ϮϬϮϬ r. ǁ spraǁie iŶforŵaĐji dotyĐząĐyĐh 
ruĐhóǁ ŵasoǁyĐh zieŵi ;Dz.U. ϮϬϮϬ poz. ϮϮϳϬͿ; 

− RozporządzeŶie MiŶistra Środoǁiska z 24 sierpnia 2012 r. w spraǁie pozioŵóǁ ŶiektóryĐh suďstaŶĐji 
w powietrzu (Dz. U. z 2021 poz. 845);  

− RozporządzeŶie MiŶistra Środoǁiska z dŶia ϭ ǁrześŶia ϮϬϭϲ r. ǁ spraǁie sposoďu proǁadzeŶia oĐeŶy 
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 poz. 1395); 
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− RozporządzeŶie MiŶistra Gospodarki Morskiej i Żeglugi Śródlądoǁej z dŶia ϭϮ lipĐa ϮϬϭϵ r. ǁ sprawie 

suďstaŶĐji szĐzególŶie szkodliǁyĐh dla środoǁiska ǁodŶego oraz ǁaruŶkóǁ, jakie Ŷależy spełŶić przy 
ǁproǁadzaŶiu do ǁód luď do zieŵi śĐiekóǁ, a także przy odproǁadzaŶiu ǁód opadowych lub 

roztopoǁyĐh do ǁód luď do urządzeń ǁodŶyĐh ;Dz. U. z ϮϬϭϵ poz. ϭϯϭϭͿ; 
− RozporządzeŶie MiŶistra Środoǁiska z dŶia ϵ paździerŶika ϮϬϭϰ r. ǁ spraǁie oĐhroŶy gatuŶkoǁej rośliŶ 

(Dz. U. z 2014 poz. 1409); 

− RozporządzeŶie Rady MiŶistróǁ z dŶia ϭϬ ǁrześnia 2019 r. w spraǁie przedsięǁzięć ŵogąĐyĐh zŶaĐząĐo 
oddziałyǁać Ŷa środoǁisko ;Dz.U. ϮϬϭϵ poz. ϭϴϯϵͿ; 

− Ustaǁa z dŶia ϭϯ ǁrześŶia ϭϵϵϲ r. o utrzyŵaŶiu ĐzystośĐi i porządku ǁ gŵiŶaĐh  
(Dz. U. 2021 poz. 888 t.j.); 

− Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zaďytkóǁ i opieĐe Ŷad zaďytkaŵi  
(Dz. U. 2021 poz. 710 t.j. ze zm.); 

− Ustaǁa z dŶia Ϯϳ kǁietŶia ϮϬϬϭ r. Praǁo oĐhroŶy środoǁiska (Dz. U. 2021 poz. 1973 t.j. ze zm.); 

− Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

(Dz. U. 2022 poz. 503 t.j.); 

− Ustaǁa z dŶia Ϯϴ ǁrześŶia ϭϵϵϭ r. o lasaĐh ;Dz. U. ϮϬϮϭ poz. ϭϮϳϱ t.j.Ϳ; 
− Ustaǁa z dŶia ϯ lutego ϭϵϵϱ r. o oĐhroŶie gruŶtóǁ rolŶyĐh i leśŶyĐh  

(Dz. U. 2021 poz. 1326 t.j); 

− Ustaǁa z dŶia ϯ paździerŶika ϮϬϬϴ r. o udostępŶiaŶiu iŶforŵaĐji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeĐzeństǁa ǁ oĐhroŶie środoǁiska oraz o oĐeŶaĐh oddziałyǁaŶia Ŷa środoǁisko ;Dz. U. ϮϬϮϭ poz. 
2373 t.j. ze zm.); 

− Ustawa z dnia 7 ĐzerǁĐa ϮϬϬϭ r. o zďioroǁyŵ zaopatrzeŶiu ǁ ǁodę i zďioroǁyŵ odproǁadzaŶiu 
śĐiekóǁ ;Dz. U. ϮϬϮ0 poz. 2028 t.j.); 

− Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górŶiĐze (Dz. U. 2021 poz. 1420 t.j. ze zm.); 

− Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2021 poz. 779 t.j. ze zm.); 

− Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2021 poz. 1098 t.j.); 

− Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2021 poz. 2233 t.j. ze zm.). 
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- OpraĐowaŶie ekofizjografiĐzŶe podstawowe GŵiŶy ŁoŵiaŶki ;ϮϬϮϭͿ, 
− Pakiet klimatyczno-energetyczny 2014, 
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- Polityka ekologiĐzŶa państwa ϮϬϯϬ – strategia rozwoju w obszarze środowiska i gospodarki wodŶej, 
- Prograŵ OĐhroŶy Środowiska dla gŵiŶy ŁoŵiaŶki Ŷa lata ϮϬϭϲ-2020, 

- Prograŵ oĐhroŶy środowiska dla Województwa MazowieĐkiego do roku ϮϬϮϮ, 
- RoĐzŶa oĐeŶa jakośĐi poǁietrza ǁ ǁojeǁództǁie ŵazoǁieĐkiej za ϮϬϮϬ r., GIOŚ ϮϬϮϭ, 
− StaŶ środowiskowy wód podzieŵŶyĐh w PolsĐe, Państǁoǁa Służďa HydrologiĐzŶa, ϮϬϭϲ, 
- Strategia Rozwoju GŵiŶy ŁoŵiaŶki Ŷa lata ϮϬϭϲ-2030, 

- Strategia Rozwoju Województwa MazowieĐkiego do ϮϬϯϬ roku,  
− StrategiĐzŶy plaŶ adaptaĐji sektorów i oďszarów wrażliwyĐh Ŷa zŵiany klimatu do roku 2020 z 

perspektywą do roku ϮϬϯϬ, 

- Studiuŵ uwaruŶkowań i kieruŶków zagospodarowaŶia przestrzeŶŶego ŵiasta i gŵiŶy ŁoŵiaŶki, 
− Systeŵ OsłoŶy PrzeĐiǁosuǁiskoǁej – SOPO, PIG http://geoportal.pgi.gov.pl, 
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