Uchwala Nr LXXXIV/594/2023
Rady Miejskiej w L.omiankach

z dnia 28 wrzesnia 2023 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kielpinskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 z
pézn. zm.), w zwiagzku z uchwata Nr L/413/2021 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 21
grudnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej, Rada Miejska w
Lomiankach uchwala, co nastgpuje:

§1. Stwierdza si¢, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Kepy Kielpinskiej nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego Uchwata Nr
1X/90/2015 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 13 sierpnia 2015 1.

§2. W uchwale Nr XL/471/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 8 marca 2018 r.
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 6 otrzymuje brzmienie:

»$ 6.
1. Sytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi

na rysunku planu.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlane;j.”;

2) w § 19 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
3) w § 20 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
4) w § 21 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
5) w § 22 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
6) w § 23 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
7) w § 24 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
8) w § 25 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;

9) w § 26 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:



,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
10) w § 27 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
11)w § 28 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
12) w § 29 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
13) w § 30 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
14)w § 31 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
15)w § 32 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
16) w § 33 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
17) w § 34 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
18) w § 35 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
19) w § 36 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
20)w § 37 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
21)w § 38 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
22)w § 39 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
23) w § 40 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
24)w § 41 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
25)w § 42 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
26) w § 43 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;

27)w § 44 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:



,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?;”;
28) w § 45 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
29)w § 46 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
30) w § 47 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
31)w § 48 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
32)w § 49 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
33) w § 50 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
34)w § 51 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
35)w § 52 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
36) w § 53 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”;
37)w § 54 po pkt. 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:

,,2a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;”.

§3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 3 — dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zapisane w formie elektronicznej.

§4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§5. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy L.omianki.

§6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej

// //szczo//&_ka%sé,g

[podpisano elektronicznie]



Zatacznik nr 1 do uchwaty
Nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 28 wrze$nia 2023 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z p6zn. zm.) w odniesieniu do uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza, Rada Miejska w L.omiankach postanawia przyjac nastepujacy sposob
ich rozpatrzenia:

Nazwisko i Oznacze Rozstrzygniecie Rozstrzygme;c_:@
L . Burmistrza w Rady Miejskiej
Data lmég;lngg a nierrlllliho Ustalenia planu sprawie Zal. do Uchwaly Nr
Lp Jedn . . . . .| dla nieruchomos$ci | rozpatrzenia uwagi | LXXXIV/594/2023 .
wplyw | organizacyj Tres¢ uwagi mosci Ktbrei Uwagi
. . . o torej dotyczy uwaga uwaga
u uwagi nej, ktorej uwaga ) uwaga .
wnoszacych dotyczy uwaga uwzgled e uwzgled e
; uwzgled : uwzgled
uwage uwaga niona niona niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 19.052 | * Zachowanie minimalnej | dz. nr 79, | MN24, MN26 -
023 powierzchni nowo 90, 91 tereny zabudowy
wydzielanej dziatki ob. mieszkaniowej
budowlanej na poziomie | 5.0090 jednorodzinne;j X X
1200 m2 dla obszar, na
ktérym potozone sa
dziatki.

* - W zwigzku z ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) z tekstu uchwaty dla celow
publikacji zostaly usuniete dane osobowe

Przewodniczgca
Rady Miejskiej

// //586602—%0%5((,@

[podpisano elektronicznie]



Zakacznik nr 2 do uchwaty
Nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 28 wrzesnia 2023 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Zgodnie z uchwata Nr L/413/2021 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 21 grudnia
2021 r. w  sprawie przystgpienia do  sporzadzenia zmiany  miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej zakres zmian
wprowadzonych w uchwale Nr XL/471/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 8 marca
2018 r. ograniczony zostat do:

1) zmiany brzmienia § 6;
2) dodania w § 19-54 ust. 2a.

W  zwigzku z powyzszym Ww zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru zachodniej czgsci solectwa Lomianki Dolne — etap I, nie zostaty
zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, a co za tym idzie nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji
oraz o zasadach ich finansowania.

Przewodniczgea
Rady Miejskiej

ﬁ/% 2&»80’45_%0% S

[podpisano elektronicznie]



Zakacznik nr 3 do uchwaty
Nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w
Lomiankach z dnia 28 wrzesnia 2023 roku

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), przygotowane
zostaty dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Kepy Kielpinskiej, ktore stanowia zatagcznik w postaci cyfrowej do uchwaty.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej

ﬁ/%zceol/;ko% S

[podpisano elekironicznie]



Uzasadnienie
Uchwaly Nr LXXXIV/594/2023
Rady Miejskiej w L.omiankach
z dnia 28 wrzes$nia 2023 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kielpinskiej

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kietpinskiej
(zwana dalej ,,zmiang planu”) zostala opracowana w zwigzku z Uchwalg Nr L/413/2021 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kietpinskiej
(zwang dalej ,,uchwata w sprawie przystapienia”).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej przyjety
zostat uchwatg Rady Miejskiej w L.omiankach Nr X1./471/2018 z dnia 8 marca 2018 r.

Zmiana planu podyktowana jest potrzeba zapobiegania intensyfikacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — powstawanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
(zazwyczaj dwulokalowego) na dzialce budowlanej, w wyniku czego ostatecznie jeden lokal
mieszkalnych (odbierany w przestrzeni jako jeden segment zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej) zlokalizowany jest na dzialce o duzo mniejszej powierzchni niz
wynika to z ustalen planu.

Zgodnie z dyspozycja § 1 ust. 2 i 3 uchwaly w sprawie przystapienia zmiana planu
dotyczy wylacznie czgsci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Kepy Kietpinskiej (§ 6 oraz § 19-54), a rysunek planu pozostaje bez zmian.

Rozwigzania przyjete w zmianie planu speiniajg zalozenia uchwaly w sprawie
przystapienia. W celu ograniczenia intensyfikacji zabudowy zmiana planu:

—  wprowadza ograniczenie realizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego na
jednej dziatce budowlanej;

—  wprowadza ustalenie w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych dla poszczegolnych terenow zabudowy.

Obszar objety zmiang planu ma powierzchni¢ 268,13 ha, potozony jest w wiejskiej czesci
gminy, w granicach czterech obr¢bow ewidencyjnych: Kepa Kietpinska (wg. TERYT
143205 5.0090), Kielpin (wg. TERYT 143205 5.0008), Kielpin Poduchowny (wg. TERYT
143205 _5.0007) oraz Dziekanow Lesny (wg. TERYT 143205 5.0004).

Podobnie jak cata gmina obszar zmiany planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego, a ponadto znajduje si¢ w rejonie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 222 i Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215. W granicach opracowania wystgpuja
trzy formy ochrony przyrody - Obszar Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty PLB140004,
Obszar Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty PLH140029 oraz Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta). Potudniowe krance obszaru zmiany planu wchodza
w obszar korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym, utworzonego przez doling
starorzecza Wisty, ktorego osig jest cieck wodny zwany lokalnie Struga Dziekanowska.
W granicach zmiany planu zostaly ponadto zidentyfikowane i zinwentaryzowane drzewa
rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice dgbowa.

Wigkszo$¢ obszaru zmiany planu polozona jest w granicach obszarow obejmujacych
tereny narazane na zalanie wprzypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego. Glebokos$¢ potencjalnego zalewu jest zréznicowana od 0,5 m do
ponad 4 m. W granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, do ktorych zalicza sig:
obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat oraz
obszar, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, znajduje
si¢ jedynie niewielka czg$¢ obszaru objetego projektem planu obejmujaca wat
przeciwpowodziowy. Poétnocng i pétnocno-wschodnig granice obszaru zmiany planu stanowi
wat przeciwpowodziowy a potudniowg Struga Dziekanowska.



Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy fomianki (zwanym dalej studium), zatwierdzonym Uchwatg Nr 1X/90/2015 z 13
sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar opracowania jest polozony
w granicach trzech stref funkcjonalnych: nr 4 — Dolina Lomiankowska — rekreacja
i osadnictwo, nr 3 — Dolina Lomiankowska — rolnictwo i rekreacja, oraz nr 1 — Korytarz
ekologiczny Wisty.

Dla strefy nr 1 studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: tereny wod
powierzchniowych $rodladowych, formy ochrony przyrody, obszary bezposrednio zagrozone
powodzig. Jako przeznaczenie dopelniajace: tereny sportu i rekreacji - turystyka krajoznawcza
i specjalistyczna zwigzana z rekreacja wodng i edukacjg przyrodnicza (w szczegodlnosci:
wedrowki piesze, rowerowe, wedkarstwo, zegluga) - na warunkach wynikajacych z przepisow
odrgbnych w tym ochrony przyrody i Prawa wodnego. Strefa ta wytaczona jest z zabudowy.

Dla strefy nr 3 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujace: tereny objete
formami ochrony przyrody, tereny wod powierzchniowych s$rodladowych, tereny rolnicze
oraz tereny zabudowy zagrodowej - w tym gospodarstwa agroturystyczne. Jako przeznaczenie
dopethiajace przewidziano: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji (w tym
turystyki oraz tereny zabudowy ustugowej (obiekty uzytecznosci publicznej), z tym ze tereny
sportu i rekreacji oraz tereny zabudowy ustugowej dopuszczone zostaly wyltacznie
w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Kielpin
Poduchowny”.

Studium okresla takze standardy zagospodarowania terenu poprzez ustalenie
nastepujacych wskaznikow zagospodarowania: tereny zabudowy zagrodowej (w tym
gospodarstwa agroturystyczne) — powierzchnia dziatki nie mniej niz 5000 m?, udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 85%, tereny zabudowy ustugowej (obiekty
uzyteczno$ci publicznej) - powierzchnia dziatki nie mniej niz 2000 m?, udziat powierzchni
biologicznie czynnej nie mniej niz 60%.

Natomiast dla strefy nr 4 Studium przewiduje jako przeznaczenie dominujgce: tereny
zabudowy zagrodowej - w tym gospodarstwa agroturystyczne, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz tereny zabudowy ustugowej sportu
i rekreacji. Jako przeznaczenie dopehniajace przewidziano: zabudowe pensjonatowa, tereny
zieleni wzdtuz strugi Dziekanowskiej zwigzane ze starorzeczem Wisty, rodzinne ogrody
dziatkowe, tereny zabudowy ustugowej (obiekty uzytecznosci publicznej), tereny zabudowy
ustugowej (ustugi podstawowe) oraz tereny rolnicze (w przypadku braku zgdd rolnych ).

Studium okresla takze standardy zagospodarowania terenu poprzez ustalenie
nastepujacych wskaznikow zagospodarowania: tereny zabudowy zagrodowej (w tym
gospodarstwa agroturystyczne) — powierzchnia dzialki nie mniej niz 5000 m?2, udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 85%, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej - powierzchnia dziatki nie mniej niz 2000 m?2, udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70%, tereny zabudowy pensjonatowej —
powierzchnia dziatki nie mniej niz 2500 m?, udzial powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 70%, tereny zabudowy ustugowej - powierzchnia dziatki nie mniej niz 2000 m?,
udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 70%, tereny zabudowy ustugowe;j
(obiekty uzytecznosci publicznej) - powierzchnia dziatki nie mniej niz 2000 m?, udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 60%.

Studium ponadto wskazuje do uwzglednienia w planach miejscowych nastgpujace
kierunki i zasady zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizowaniu nowej zabudowy, nalezy uwzglgdni¢ ryzyko powodziowe,

2) ustugi podstawowe, nieuciazliwe stuzace obsludze Iludnosci lokalnej, nalezy
realizowa¢ w formie wolnostojacej przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim
dostepem do drog gminnych),



3) tereny starorzecza Wisly, wskazuje si¢ do rewitalizacji jako ogdlnodostepny uktad
terenow otwartych; granice ukladu terendw iszczegdétowe zasady zagospodarowania
zostang ustalone w planach miejscowych przy czym nalezy uwzgledni¢:

— uzyskanie i wzmocnienie cigglosci przyrodniczej uktadu, w szczegodlnosci budowe
polaczenia przyrodniczego w zastgpstwie skanalizowanego (ujetego w podziemny
rurocigg) fragmentu strugi Dziekanowskiej pomiedzy jeziorem Pawlowskim
a Fabrycznym,

— tereny z zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi i rewitalizacja obejmuje pas
gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 20 m od linii brzegowej po obu stronach Strugi
Dziekanowskiej i jezior; delimitacja terenu powinna uwzglednia¢ takze rekultywacje
aktualnie zdegradowanych terenow starorzecza,

— tam gdzie nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi, teren zostanie
zagospodarowany jako teren zieleni urzadzonej w tym rewitalizacja na park miejski
terenu dawnego parku podworskiego w sasiedztwie jeziorka Fabrycznego,

— poza granicami form ochrony przyrody i granicami siedlisk chronionych, dopuszcza si¢
urzadzenia dla obstugi turystyki i rekreacji (w tym sanitariaty, miejsca biwakowe i drogi
rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, place zabaw dla dzieci),

4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa pensjonatowa wylacznie
w formie zabudowy wolnostojacej na duzych dziatkach,
5) obszar wylaczony z lokalizowania zabudowy letniskowe;.

Zmiana planu respektuje  kierunki  polityki przestrzennej gminy  Wwyrazone
w ww. dokumencie, ktore obowigzywaly rowniez w dniu podejmowania przed Rad¢ Miejska w
Lomiankach uchwaly nr X1./471/2018 z dnia 8 marca 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskie;.

Majac na wzgledzie fakt, iz zmiana planu dotyczy wylacznie czgsci tekstowej planu
miejscowego, a co za tym idzie z gory zatozono, ze nie ma mozliwos$ci zmiany struktury
funkcjonalno-przestrzennej okre§lonej na rysunku planu, nie rozwazano alternatywnych
rozwigzan.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano licznych wizji terenowych. Przy pomocy
narzedzi GIS oraz danych przestrzennych zgromadzonych w Systemie Informacji
Przestrzennej Lomianek, przeanalizowano stan wtlasnosci, ruch budowlany oraz poddano
ocenie uwarunkowania ochrony §rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
walory architektoniczne i krajobrazowe w tym urozmaicong rzezb¢ terenu i warunki
geotechniczne posadowienia budynkow. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu
publicznego, rozwoju infrastruktury technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody oraz wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia. Nalezy zaznaczy¢, iz
obszar opracowania jest obszarem gdzie wystepuje zagrozenie powodziowe.

Z uwagi na dyspozycj¢ § 1 ust. 2 1 3 uchwaly w sprawie przystapienia zmiana planu
zawiera ustalenia wylgcznie w zakresie:

— zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
— minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

Sporzadzanie planu przebiegato zgodnie z procedurg formalno-prawng okreslong
w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
wedtug przepisow odrebnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 1094 ze zm.).

Po podjeciu uchwaly przez Rad¢ Miejska w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany planu, w dniu 28 grudnia 2021 r. w Biuletynie Informacyjnym Miasto i Gmina
Lomianki ukazato si¢ ogloszenie, a na tablicach ogloszen oraz na stronie bip.lomianki.pl -
obwieszczenie, informujgce o podjeciu uchwaty oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do
projektu zmiany planu. W wyznaczonym terminie, do 31 stycznia 2022 r., zlozono 13



wnioskow (w ramach 5 pism). Burmistrz postanowit 1 wniosek uwzgledni¢, a pozostate
wnioski nie uwzglednic.

Uwzgledniony wniosek wyrazal poparcia proponowanych kierunkéw zmian majacych na
celu zapobiezenie intensyfikacji zabudowy mieszkaniowej w obszarze Kepy Kielpinskie;j.
Nieuwzglednione wnioski dotyczyty:

— rozszerzenia planowanych zmian o: mozliwos¢ wytyczenia drogi na okolo rezerwatu,
zgode na zabudowe mieszkaniowa na terenie R4,

— poprawienia btgdu braku konsultacji w sprawie wykreslenia z planu drogi 312/3 przy
zatwierdzeniu tego planu w 2018 r.,

— przywrocenia do MPZP Kepy Kielpinskiej drogi istniejacej w geodezji po dziatce 312/3
ob. 5.0008 do klasy KPJ lub wigkszej KDD (6-10 m) jako dojazd do dziatki 351 i 352 i
dalszych dziatek w kierunku bazy KML,

— zmiany terenu rolniczego (R4) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— drogi KDD1 w kierunku zajezdni KML, ktéra musi omijac rezerwat i nie moze do dziatce
37 do niego prowadzic,

— zmiany przeznaczenia dziatek nr ew. 72 1 73 (obr. 5.0090) z terenow zabudowy ustugowe;]
sportu i rekreacji (US4) na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— zmiany przeznaczenia dzialki nr ew. 66/2 (obr. 5.0090) z terenu zabudowy zagrodowej na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— wykreslenia z planu Legionowskiej Trasy Mostowej,

— podjecia prac i dzialan w kierunku budowy wickszych drog i poprawienia ciggdéw
komunikacyjnych stuzacych lokalnej spotecznosci Lomianek i okolicy,

— przeksztatcenia obszaréw oznaczonych w obowigzujacym planie symbolami MRS i MR6
jako terenow zabudowy zagrodowej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Pismem z dnia 2022 r. Burmistrz Lomianek zawiadomit odpowiednie do opiniowania i

uzgadniania instytucje o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu obszaru
Kepy Kielpinskiej. Na pismo Burmistrza w wyznaczonym terminie odpowiedzialo osiem
organé6w. Swoje wnioski zglosito pig¢ organéw. Po wyznaczonym terminie wplynela
odpowiedz jednego organu, ktory zglosit swoje wnioski.

Pismem z dnia 13 stycznia 2022 r. Burmistrz wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialtywania na
srodowisko — zwanej dalej prognozg oo§. W wyznaczonym terminie zaden z organOw nie
przedstawil swojego uzgodnienia. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska swoje
stanowisko przedstawil w pismie z dnia 7 czerwca 2022 r.

Projekt planu wraz z prognoza oo0$, zostal zaopiniowany przez Gminng Komisje
Urbanistyczno-Architektoniczng. Wydanie opinii poprzedzito posiedzenie Komisji, ktore
odbylo si¢ 1 grudnia 2022 r. i podczas ktorego cztonkowie komisji ztozyli swoje uwagi.

W dniu 30 grudnia 2022 r. projekt zmiany planu wraz z prognoza oo$ zostat przestany do
organéw opiniujacych iuzgadniajacych w celu uzgodnienia oraz uzyskania opinii. Swoje
odpowiedzi przestalo dwanascie organéw, w tym odpowiedzi pozytywnych udzielito dziesi¢¢ z
nich. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodne;j
w Warszawie oraz Mazowiecki Zarzad Drég Wojewddzkich umorzyli postepowania w sprawie
uzgodnienia projektu zmiany planu.

Majac na wzgledzie fakt, iz zmiana planu dotyczy wylacznie czgsci tekstowej planu
miejscowego, a co za tym idzie nie dokonano zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej
okreslonej na rysunku planu, nie zachodzita konieczno$¢ wystapienia do Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi z wnioskiem o zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze,
bowiem stosowna zgoda byla wydana w toku procedury planistycznej sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kietpinskie;j.
Wystepujace w granicach obszaru zmiany planu grunty lesne pozostaly w uzytkowaniu le§nym.



W dniach od 15 maja do 5 czerwca 2023 r. projekt zmiany planu zostat wylozony do
publicznego wgladu. W trakcie wylozenia projektu zmiany planu odbyta si¢ publiczna
dyskusja (dnia 17 maja 2023 r.), na ktoérej zostaty omoéwione i przedyskutowane z zebranymi
mieszkancami rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu. Uwagi do projektu zmiany
planu mozna byto sktada¢ do dnia 19 czerwca 2023 r. W wyznaczonym terminie do projektu
zmiany planu wplynela jedna uwaga, ktérg Burmistrz postanowit nie uwzglednic.

Nieuwzgledniona uwaga dotyczyla zachowania minimalnej powierzchni nowo
wydzielonej dziatki budowlanej na poziomie 1200 m? dla terendw oznaczonych symbolami
MN24 i MN26. Proponowana w uwadze wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej jest
niezgodna z postanowieniami Studium, ktore dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (w
granicach strefy 4) ustalito powierzchni¢ dziatki nie mniej niz 2000 m?. Z tego powodu
uwaga nie mogla by¢ uwzgledniona.

Procedura sporzadzania zmiany planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art.
42, art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu spoleczenstwa oraz
sktadania uwag iwnioskow w formie orazterminie okreslonych ww. ustawa. Podczas
wylozenia projektu planu i prognozy do publicznego wgladu, do prognozy nie zgloszono uwag.

W  wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdzono, ze obowigzujace plany miejscowe, w tym miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej, mogg przyczynia¢ si¢ do rozpraszania zabudowy
oraz poglebi¢ uwidoczniony problem wyprzedzajacej realizacji zabudowy w stosunku do
budowy infrastruktury technicznej i drogowej, w szczegdlnosci w sotectwach Kepa
Kielpinska, Lomianki Dolne oraz Dziekanéw Polski. Zauwazono rowniez, iz chlonnos¢
terenow, na ktorych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(zgodnie z obowigzujacymi planami miejscowymi) znacznie przewyzsza potrzeby wynikajace
z prognoz demograficznych. Dodatkowo wieloletni program sporzadzania i uchwalania
planoéw miejscowych zaktada sporzadzenie zmian planéw miejscowych uchwalonych po 2016
r. w niezbednym zakresie.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu nie bylo wigc sprzeczne z uchwala nr
XXX11/286/2020 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Lomianki oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na zakres zmian okre§lony uchwala w sprawie przystapienia w zmianie planu
nie zostaly zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, a co za tym idzie nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia o sposobie ich
realizacji oraz o zasadach ich finansowania. Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu
oszacowane zostaty w prognozie skutkéw finansowych.

Zgodnie z wymogiem art. 67a ust. 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzajacy plan stworzyt dane przestrzenne dla zmiany planu, ktore
stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej
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