PROJEKT
UchwalaNr  / /2023
Rady Miejskiej w Lomiankach
zdnia ......cceueennne 2023 roku

w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci stanowiacej dzialke
ewidencyjna nr 67/11 z obrebu 0012 Sadowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 poz. 40 ze zm.) oraz art. 13 ust. 1 i art. 37 ust.
2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( t. j. Dz. U. z
2023 r. poz. 344 ze zm.), Rada Miejska w L.omiankach uchwala, co nastepuje:

§1

1. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz nieruchomosci gruntowej, stanowigcej wtasnos¢ Gminy
Lomianki, polozonej w miejscowosci Sadowa przy ul. Kolejowej, oznaczonej
ewidencyjnie jako dziatka nr 67/11 z obrgbu 0012 Sadowa, o powierzchni 0,5225 ha,
dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa prowadzi ksiege wieczysta
WA4M/00478255/8.

2. Dzialka ewidencyjna nr 67/11 z obrgbu 0012 Sadowa, zostanie zbyta w drodze
bezprzetargowej] w celu poprawy warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
sasiedniej stanowigcej dziatki ewidencyjne nr 66/5, 66/4, 64/4, 64/5, 63/1, 60/1, 59/1,
58/1,56/1, 57/1 1 53/2 z obrgbu 0012 Sadowa.

§2

Integralng czg$cig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi L.omianek.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz tomianek
Wg}orz@fa ZotroplhoFal

[podpisano elektronicznie]



Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
nieruchomosci stanowigcej dzialke ewidencyjna nr 67/11 z obrebu 0012 Sadowa.

W dniu 5 stycznia 2023r. aktualny najemca czesci dziatki ewidencyjnej nr 67 (oznaczenie
dziatki zgodnie z umowa, przed wykonaniem podziatu geodezyjnego) z obrgbu 0012 Sadowa
o powierzchni najmu ok. 0,9400 ha, wystapit z prosba o sprzedaz czgsci wynajmowanej przez
niego nieruchomosci o powierzchni 0,5225 ha (dziatka nr 67/11).

Whnioskodawca prosbe swojag motywowat tym, ze jest dtugoletnim najemca przedmiotowego
terenu (pierwsza umowa zostala zawarta w 2004r., a nastegpna w 2014r.) oraz, ze na
przedmiotowym terenie zlokalizowany jest plac manewrowy utatwiajacy dzialalnos¢ firmy
kurierskiej, ktora wynajmuje od nich caly obiekt. Firma ta zapewnia miejsca pracy dla setek
pracownikow z okolicznych terenéw. Wnioskodawca podkreslit réwniez, ze bez tego terenu
funkcjonowanie obiektu nie jest mozliwe.

Aktualnie obowigzujaca umowa najmu terenu o powierzchni ok. 0,9400 ha wygasa z dniem
14 wrzesnia 2024r. Roczny czynsz najmu calego wynajmowanego terenu po dokonanej
w 2023r. aktualizacji wynosi 105 440,83 zt brutto.

Dziatka ewidencyjna nr 67/11 z obrgbu 0012 Sadowa potozona jest na obszarze
obowigzywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Sadowej
Potudnie, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Lomiankach nr LI/295/2013 z dnia
17 pazdziernika 2013r. Zgodnie z zapisami powyzszego planu dziatka znajduje si¢
w jednostkach planistycznych U — tereny zabudowy ustugowej oraz KDS — drogi publiczne
klasy ekspresowe;.

Dziatka posiada ksztalt prostokatny, nie jest zabudowana, utwardzona kostka, znajduje si¢ za
ogrodzeniem posesji sktadajacej si¢ z dzialek ewidencyjnych nr 66/5, 66/4, 64/4, 64/5, 63/1,
60/1, 59/1, 58/1, 56/1, 57/1 i1 53/2 z obrebu 0012 Sadowa, stanowigcych wlasnos¢
wnioskodawcy. Docelowo dziatka nr 67/11 ma stuzy¢ poprawieniu warunkow powyzszej
nieruchomosci, a tym samym sprzedaz odbytaby si¢ na podstawie art. 37 ust. 2 pkt. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, a mianowicie w trybie bezprzetargowym.

Zastosowanie bezprzetargowego trybu sprzedazy nieruchomo$ci w niniejszym przypadku
podyktowane jest tym, ze w momencie utraty mozliwosci korzystania z gminnej dziatki
ewidencyjnej nr 67/11, odbywajaca si¢ na dziatkach wnioskodawcy dziatalno$¢ gospodarcza
(poprzez te¢ dziatke odbywa si¢ dojazd pojazdow dostawczych do bram magazynowych)
bytaby niemozliwa. Ponadto gminna dziatka ewidencyjna nr 67/11 z uwagi na charakter drogi
wewnetrznej dziatki sgsiedniej nie poprawitaby warunkow jej zagospodarowania (dziatka nr
501/2 z obrebu 0012 Sadowa).

W dniu 15 maja 2023r. rzeczoznawca majatkowy oszacowat rynkowg wartos$¢ nieruchomosci
stanowiacej dziatke ewidencyjng nr 67/11 z obrgbu 0012 Sadowa na kwote 1 280 125,00 zt
Netto. Po przeprowadzeniu wstepnych rozméw z potencjalnym nabywcg uzgodniono, ze
kwota sprzedazy dziatki opiewaé bedzie na kwotg 1 600 000, 00 zt Netto, co po dodaniu
podatku VAT w wysokosci 368 000,00 zt daje kwote 1 968 000,00 zt Brutto.

Sprzedaz przedmiotowej dzialki ma na celu zabezpieczenie czg¢éci potrzebnych srodkow na
zakup dziatek ewidencyjnych nr 223/36 1 223/25 o tacznej powierzchni 0,9970 ha z obrebu
0010 Lomianki Dolne, ktorych taczny zakup opiewa na kwotg 2 941 150,00 zt Brutto. Dziatki
docelowo stuzy¢ majg powiekszeniu terenu do zagospodarowania dla powstajacej na dziatce
nr 224/2 z obrebu 0010 Lomianki Dolne Szkole.

Planuje si¢ sprzedaz dziatki ewidencyjnej nr 67/11 z obrgbu 0012 Sadowa w 2024r. z uwagi,
na krotki okres pozostaty w 2023r. do realizacji sprzedazy oraz pozyskania pozostatych
niezbednych §rodkéw na nabycie dziatek w Lomiankach Dolnych.



Zalacznik graficzny nr 1
do projektu Uchwaly Nr / /2023
Rady Miejskiej w L.omiankach
z dnia 2023r.
w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz
nieruchomosci stanowigcej dzialke ewidencyjna nr
67/11 z obrebu 0012 Sadowa.
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Dzialka ewidencyjna nr 67/11 z obr¢bu
0012 Sadowa o pow. 0,5225 ha
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