Uchwala Nr XCIV / 650 / 2024
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 29 lutego 2024 roku

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej

Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow
normatywnych i1 niektorych innych aktow prawnych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1461) oraz art.
18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ogtasza si¢ tekst jednolity uchwaty Nr XL/471/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 8 marca 2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 2875 z dnia 21 marca
2018 r.) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych Uchwala Nr LXXXIV/594/2023 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kietpinskiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

§ 2. Ogloszenie tekstu jednolitego nastgpi w formie obwieszczenia Rady Miejskiej
w Lomiankach, ktére stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 3. Obwieszczenie, o ktorym mowa w § 2 podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 4. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej
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[podpisano elektronicznie]



Zalacznik
do uchwaly Nr XCIV / 650/ 2024
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 29 lutego 2024 roku
OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw
normatywnych i niektorych innych aktow prawnych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1461)
oglasza si¢ w zalagczeniu do niniejszego obwieszczenia jednolity tekst uchwaty Nr
XL/471/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 8 marca 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego poz. 2875 z dnia 21 marca 2018 r.) z uwzglednieniem zmian wprowadzonych
Uchwatg Nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzesnia 2023
r. W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kielpinskiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

2. Podany w zalaczeniu do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaly nie
obejmuje:

1) zalacznika nr 2 do uchwaty nr X1/471/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 8 marca
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kielpinskiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 2875 z dnia 21 marca 2018 r.);

2) zalgcznika nr 3 do uchwaty nr X1./471/2018 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 8 marca
2018 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kielpinskiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 2875 z dnia 21 marca 2018 r.);

3) § 3,84, § 51§ 6 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
28 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z
dnia 21 listopada 2023 r.), ktére stanowia:

,»$ 3. Integralng cze¢scig niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zapisane w formie elektroniczne;.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 5. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.”;

4) zatacznika nr 1 do uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
28 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z
dnia 21 listopada 2023 r.);



5) zalacznika nr 2 do uchwaly nr LXXXI1V/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
28 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z
dnia 21 listopada 2023 r.);

6) zalacznika nr 3 do uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
28 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z
dnia 21 listopada 2023 r.).

3. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.



Zatacznik do Obwieszczenia
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 29 lutego 2024 roku

UCHWALA NR XL/471/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia 8 marca 2018 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kielpinskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z p6zn. zm.), w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 21 pazdziernika 2010 r.
w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130 poz. 871), w zwigzku
z Uchwatag Nr XXXIII/253/2009 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 lutego 2009 r.
w sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej, zmieniong Uchwatg Nr XIX/104/2011 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 22 grudnia 2011 r. oraz Uchwatg Nr XX1X/340/2017 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 14 czerwca 2017 r., uzupetniong uchwatg Nr XXX/350/2017
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 27 lipca 2017 r. w sprawie odstgpienia od sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kietpinskiej w granicach
rezerwatu przyrody ,.Jezioro Kietpinskie”, zmieniong uchwatg Nr XXXIII/381/2017 z dnia 2
pazdziernika 2017 r.,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz ustalenia planu, o ktorym mowa w ust. 2 s3 zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Lomianki, przyjetego Uchwata Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
13 sierpnia 2015 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kielpinskiej, zwany dalej ,planem”, potozony w wiejskiej cze$ci gminy Lomianki,
obejmujacy obszar o powierzchni 268,13 ha, ktorego granica przebiega: zachodnig granicg
dziatek 24 i1 23 w obrgbie Kepa Kielpinska, poludniowo-wschodnig granicg dziatek 234/1,
234/2 w obrebie Dziekanow Polski, potudniowo-zachodnig granicg dziatki 3, pdinocno-
zachodnig granica dziatek 4, 30/279 1 31, podinocno-wschodnig granicg dziatki 56,
potudniowo-wschodnig granica dziatki 54 w obrebie Dziekanow Lesny, Strugg Dziekanowska
w obrebie Kielpin, péinocng granicg rezerwatu przyrody ,,Jezioro Kielpinskie” od przecigcia z
poludniowa granicg dziatki nr ew. 99/1 obreb ew. Kielpin do przecigcia z poétnocng granica
dziatki nr ew. 134/2 obreb ew. Kietpin Poduchowny, Strugg Dziekanowska w kierunku ul.
Armii Poznan w obregbie Kielpin Poduchowny, potudniowo-wschodnig strong ul. Armii
Poznan (dziatka nr 112/3 w obrebie Kielpin Poduchowny), poludniowo-zachodnig strong ul.
Brzegowej (dziatka nr 97), poludniowo-wschodnig granicg dziatek 97, 95/13, 95/12, 95/10,
95/8, 95/6, 95/4, 95/1, 94 i 96 w obrebie Kielpin, potudniowo-zachodnig i pdinocno-
wschodnig granicg dziatki 23 w obrebie Kepa Kietpinska.



§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czg¢sci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejsze;j
uchwaly, oraz w czg$ci graficznej w skali 1:2000, stanowigcej zalacznik nr 1 do tejze
uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czg¢$cig uchwaty sg ponadto:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;
2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Nastegpujace okreslenia z uchwaly zostaty uzyte w nast¢pujacym znaczeniu:

1) aglomeracja — w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne;

2) dach ptaski - jezeli z ustalen szczegotowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach
(stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest
wigkszy niz 12°, przy czym elementy potaci dachowych takie jak naswietla, $wietliki
1 lukarny mogg mie¢ inne spadki;

3)dach stromy — jezeli z ustalen szczegotowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
25° - 45° przy czym elementy potaci dachowych takie jak naswietla, $wietliki 1 lukarny
moga mie¢ inne spadki;

4)dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjne;j
dziatek lub obiektow;

5) istniejgca zabudowa - faktycznie istniejaca zabudowa nie bedgca samowolg budowlang, jak
réwniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dziatce. Jezeli z ustalen planu
nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsoéw, wykuszy, balkonow,
ryzalitow iinnych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz 1,5 m,
docieplenia elewacji istniejacych budynkow warstwa do 15 cm, werand, gankoéw, tarasow,
schodow, pochylni, chodnikéw, podjazdéw, miejsc do parkowania i zadaszen miejsc do
parkowania, ogrodzen, obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych,
obiektow do czasowego gromadzenia odpadow statych o powierzchni nie wigkszej niz
5m?, podziemnych czeSci obiektow budowlanych oraz infrastruktury technicznej.
Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkow moga by¢ wysunigte poza
wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

7)nieruchomo$¢ publicznie dostepna — nieruchomos$¢ z budynkiem lub budynkami
uzytecznos$ci publicznej;

8) ogrodzenie elektryczne - ogrodzenie zabezpieczajace przed wychodzeniem zwierzat
hodowlanych poza pastwisko, a takze ogrodzenie zabezpieczajace uzytki rolne przed
wchodzeniem na nie z zewnatrz zwierzyny dzikiej;

9) ogrodzenie proekologiczne — ogrodzenie, przez ktéore mozliwa jest migracja dziko
zyjacych matych zwierzat, takie jak:

a) zywoptot,

b) ogrodzenie azurowe o przezierno$ci nie mniej niz 70% bez podmuroéwki,

c¢) ogrodzenie azurowe o przeziernosci nie mniej niz 70% z fundamentami punktowymi
lub z podmurowka nie wystajacg ponad powierzchni¢ terenu,

d) ogrodzenie azurowe o przezierno$ci nie mniej niz 70% na podmuréwce zaopatrzonej
w otwory o $rednicy nie mniejszej niz 0,15 m potozone wzgledem siebie w odlegtosci
nie wigkszej niz 2 m lub z prze§witem o wysokosci min. 15 cm miedzy wypehieniem
przesta a poziomem terenu,



10) ogrodzeniu trwale zwigzanym z gruntem - ogrodzenie z fundamentem, ktory jest usytuowany
w calodci lub czgéciowo ponizej poziomu terenu (wkopany w grunt). Nie uznaje si¢ za
ogrodzenie trwale zwigzane z gruntem zywoplotu, ogrodzenia elektrycznego oraz ogrodzen,
ktoérych przeniesienie lub rozebranie nie wigze si¢ z wykonywaniem robot ziemnych;

11) ogrodzenie w formie zywoplotu — ogrodzenie urzadzone wylacznie z krzewow,
ewentualnie ogrodzenie bez podmurdéwki, zlozone zsiatki 1 metalowych stupkow,
obros$nigte w catosci krzewami lub pnaczami;

12) OZE — skrot okreslenia ,,odnawialne zrédta energii”;

13)PKWiU 2015 — skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobow 1 Ustug - zatgcznik do
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 4 wrze$nia 2015 r. poz. 1676;

14) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z ustalen szczegdlowych dla terenéw nie
wynika inaczej, to jest to cze$¢ powierzchni dziatki z naturalng wegetacjg roslin lub
urzadzona w sposdb zapewniajacy wieloletnia wegetacje roslin oraz powierzchnia
zbiornikdw i ciekoéw wodnych. Za powierzchni¢ biologicznie czynng nie uznaje si¢
w szczegllnosci ogrodow na tarasach, na dachach oraz parkingdbw (miejsc do
parkowania) i miejsc postoju dla samochodow;

15) powierzchnia utwardzona — jezeli z ustalen szczegoétowych dla terenéw nie wynika
inaczej, to jest to powierzchnia dziatki zajeta przez obiekty budowlane lub trwale
przeksztalcona w wyniku realizacji przedsigwzigcia, gdzie niemozliwa jest dalsza
wegetacja roslin na gruncie, ewentualnie w zbiorniku lub w cieku wodnym;

16) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;

17) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

18) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposob ustalony planem
przeznaczenie terenu;

19) przeznaczenie terenu uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach
ustalonych planem, w tym istniejagca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie
terenu, ktorego realizacje - przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe) - reguluja
ustalenia planu;

20) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentoéw, powszechnie
stosowany min. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech
cyfr, z ktérych dwie pierwsze oznaczajg grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja
barwg z katalogu;

21)symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okre$laja przeznaczenie
podstawowe terenu, a cyfra umozliwia identyfikacj¢ terenu spos$rod innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym;

22)tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi - tereny zieleni
objete formami ochrony przyrody zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.
W niniejszym planie sg to tereny zieleni potozone w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu lub w granicach obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty
PLH140029, ktore obejmujg tereny rekreacyjno-wypoczynkowe zwigzane z doling Strugi
Dziekanowskiej 1 starorzeczem Wisly stanowigce mozaike siedlisk wodno-btotnych
(hydrogenicznych) z obnizeniami terenu stale lub okresowo wypetnionych woda,
zadrzewien, zakrzewien, terendw Iak 1pastwisk okresowo wykorzystywanych
rekreacyjnie i urzadzonych terendw parkowych;

23) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

24)ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja C — produkty przetworstwa przemystowego,



b) Sekcja E — ustugi dostarczania wody, $cieki 1 odpady oraz ustugi zwigzane z ich
rekultywacja,

c) Sekcja F — obiekty budowlane i roboty budowlane,

d) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny. Naprawy pojazdéw samochodowych,
wlaczajac motocykle,

e) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,

f) Sekcja I —ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

g) Sekcja J — ushugi w zakresie informacji 1 komunikacji,

h) Sekcja K — ustugi finansowe 1 ubezpieczeniowe,

1) Sekcja L — uslugi zwigzane z obslugg rynku nieruchomosci,

j) Sekcja M — ushugi profesjonalne, naukowe 1 techniczne,

k) Sekcja N — ustugi administrowania 1 ustugi wspierajace,

1) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

m) Sekcja P — edukacja,

n) Sekcja Q —ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,

0) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

p) Sekcja S — pozostate ustugi,

q) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych. Réznorodne wyroby i ustugi gospodarstw
domowych na potrzeby wiasne;

25)ustugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ ustugowa lub rzemie$lnicza, ktorej ewentualna
ucigzliwos$¢ zamyka si¢ w granicach dziatki wlasnej, gdzie dziatalno$¢ si¢ odbywa;

26) wysokos¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkoéw - wysoko$¢ mierzona zgodnie
z definicjg § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie;
w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych (budowli i1 obiektéw matej
architektury) - wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania
obiektu (usrednionej na terenie pochylym) do najwyzej potozonego punktu obiektu;

27)zabudowa ustugowa — jezeli z ustalen szczegdtowych dla terendw nie wynika inacze;j,
tojest to budynek lub zespdt budynkéw z ustugami nieucigzliwymi, bedacymi
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych: budynkami biurowymi
(z wylaczeniem stacji paliw 1 budynkéw administracji publicznej), hotelami i budynkami
zakwaterowania turystycznego, budynkami handlowo-ustugowymi (budynkami handlu,
gastronomi iustug) - wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi
1 gospodarczymi, chyba Ze z ustalen szczegétowych planu wynika inaczej;

28) zabudowa ustug publicznych - jezeli z ustalen szczegdétowych dla terenéw nie wynika
inaczej, to jest to budynek lub zespét budynkéw z ustugami nieucigzliwymi bgdacymi
w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych: ogdélnodostepnymi
obiektami kulturalnymi, budynkami o charakterze edukacyjnym, budynkami szpitali
1 zaktadow opieki medycznej, budynkami kultury fizycznej, budynkami administracji
publicznej - wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi;
chyba ze z ustalen szczegdtowych planu wynika inaczej;

29) zabudowa uslugowa sportu i rekreacji — jezeli z ustalen szczegdélowych dla terenéw nie
wynika inaczej jest to budynek, zespot budynkow lub budowli, bedacych w rozumieniu
Polskiej Klasyfikacji  Obiektow Budowlanych budynkami kultury fizyczne;,
ogoblnodostepnymi obiektami kulturalnymi, budowlami sportowymi i rekreacyjnymi oraz
budynkami zakwaterowania - wraz z niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi
1 gospodarczymi,

30) zabudowa zagrodowa - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych.

§ 4. 1. Ustalenia zawarte w tek§cie uchwaly oraz na rysunku planu obowiazuja facznie.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:



1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegltosci okreslone w metrach;
5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajacymi;
6) obiekty 1 granice obszaréw objetych ochrong:
a) strefa ochronna siedliska pachnicy dgbowej,
b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego cmentarza ewangelickiego,
c) obiekt dziedzictwa kulturowego wraz ze strefag ochrony;
7) obszary wymagajace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu — strefa 12 m od
lasu lub gruntow lesnych.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdziatl 2
Przeznaczenie terenéw w planie.

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu oznaczaja:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Up — tereny zabudowy ustug publicznych;
3) US - tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji,
4) RM - tereny zabudowy zagrodowej;
5) R - tereny rolnicze;
6) ZL — las;
7) ZP — teren zieleni urzadzonej parkowej;
8) ZD — teren ogrodu dziatkowego;
9) ZNw — tereny zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi;
10) WP — tereny walu przeciwpowodziowego;
11) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
12) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
13) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
14) KPJ — tereny publicznych ciggéw pieszych z mozliwoscia dojazdu;
15) KP — teren publicznego ciggu pieszego.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje obiektow
budowlanych zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci
lub catosci terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi, w szczegolnosci: obiektow
iurzadzen infrastruktury technicznej, hydrantow, dojs¢ 1 dojazdow, Sciezek rowerowych,
parkingdw (miejsc do parkowania), miejsc do postoju, garazy, budynkow gospodarczych,
miejsc 1obiektow czasowego gromadzenia odpadow ($Smietnikow), tablic 1 urzadzen
reklamowych, ogrodzen, matej architektury oraz zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych oraz ustalen niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. 1. Sytuowanie budynkdéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na jednej dziatce budowlane;.

I'W brzmieniu ustalonym przez § 2 pkt 1 uchwaty nr LXXX1V/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia
28 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy
Kielpinskiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).



§ 7. Ustalenia w zakresie wysoko$ci zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — wedtug ustalen szczegoétowych dla terendw;
2) maksymalna wysokos¢ dla pozostatych obiektow budowlanych:
a) 1,6 m - dla ogrodzen od strony drog publicznych i nieruchomosci publicznie dostepnych,
b) 3 m - dla wiat i obiektow matej architektury,
¢) 12 m — dla masztow 1 stupdéw, z wytaczeniem obiektow z zakresu tgcznosci publiczne;,
d) 10 m — dla obiektow budowlanych zwigzanych z produkcjg rolng w zabudowie
zagrodowe;j.

§ 8. Szczegodlne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy 1 zagospodarowania
istniejagcych zabudowanych dziatek w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

1) zakazuje si¢ rozbudowy (w tym nadbudowy) istniejacej zabudowy zlokalizowanej w catosci
pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy alinig rozgraniczajaca wzgledem ktorej lini¢
WYZnaczono;

2) dla istniejacej zabudowy, ktoérej fragmenty budynkow zlokalizowane sa w pasie terenu
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 4, dopuszcza si¢
rozbudowe 1 nadbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
pozostatych ustalen szczegotowych dla danego terenu;

3) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej prawidlowo wzgledem linii zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 4:

a) w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wieksza niz ustalona planem,
dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe;

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,
przy rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

¢) w przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza
si¢ rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegétowych dla danego terenu;

4) dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rozni si¢ od ustalonego planem przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajacego, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe z zachowaniem
istniejacych wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia dla ogrodzen od strony drog publicznych i nieruchomosci publicznie
dostepnych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie ogrodzen o przestach z prefabrykatow zelbetowych
(betonowych);

2) minimalny udzial powierzchni azurowej i jednocze$nie przeziernej w powierzchni
catkowitej ogrodzenia (wszystkich przesel oraz powierzchni furtek i bram) — 75%,
z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to ogrodzen w formie zywoptotow;

3) dla dziatek przylegajacych do ogdlnodostgpnych drég o szeroko$ci mniejszej niz 8 m,
minimalna odlegtos$¢ lokahzaql ogrodzenia wzgledem osi pasa drogowego powinna
wynosi¢ 4 m lub w rejonie wjazdu na dzialke nalezy wycofa¢ ogrodzenie pozostawiajac
zatoke o minimalnych wymiarach 2m x 6m.

§ 10. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:

1) dla pokry¢ dachow stromych z wyjatkiem pokry¢ z dachowki ceramicznej, gontu, stomy,
trzciny, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej (bez powtoki malarskiej) - zakaz
stosowania innych barw niz:

a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019
(bragzowy szary), RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),

c¢) czernie — RAL 9005 (czarny gleboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);



2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, gontu, stomy, trzciny,
blachy miedzianej, blachy ocynkowanej (bez powloki malarskiej) — zakaz stosowania
powtok malarskich zmieniajgcych naturalng barwe materiatu;

3) dla dachow ptaskich — bez ograniczen;

4) dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zétcien RAL1013, szaro$ci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018);

5) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowe;j
itp. surowcow mineralnych), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powlok galwanicznych,;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

7) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw budynkow:

a) tworzacych gospodarstwo zabudowy zagrodowe;,
b) zlokalizowanych na jednej nieruchomosci,
c¢) zabudowy blizniaczej przylegajacych do siebie $cianami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w rejonie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 222 zaliczonego do obszarow najwyzszej ochrony, wcelu ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢:

a) utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla
srodowiska wodnego, w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych
zanieczyszczen do wod 1 do ziemi,

b) przed wprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do ziemi lub do wdd,
oczyszczenie ich do parametréw wymaganych przepisami odrgbnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych wedlug § 18 ust. 4 niniejszej
uchwaly;

2) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, z zastrzezeniem pkt 3, zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

b) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
w przypadku gdy wykonana ocena oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko
wykazala znaczace negatywne oddzialywanie na §rodowisko lub znaczace negatywne
oddzialywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000;

3) zakazy, o ktorych mowa w pkt 2 nie dotycza:

a) realizacji inwestycji celu publicznego zobowigzujacym wymogiem uzyskania
przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazow w rozumieniu
przepiséw o ochronie przyrody,

b) obiektow istniejacych;

4) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery, do ogrzewania budynkow oraz
w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy stosowal urzadzenia, rozwigzania
techniczne 1 technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomoéw
emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 18 ust. 7;

5) w celu ochrony waloréow krajobrazu oraz wzmocnienia korytarza ekologicznego doliny
Strugi Dziekanowskiej oraz utrzymania jego powigzan z Doling Wisty:

a) wprowadza si¢ ograniczenia dotyczace grodzenia dziatek lub nieruchomosci zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow,

b) nakazuje si¢ odtworzenie zbiornika wodnego i1 cieku wodnego w granicach terenéw
ZNw1 i ZNw2;



6) ze wzgledu na rozktad przestrzenny terendw przeznaczonych pod mieszkalnictwo,
zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

7) na potrzeby przepisoOw odrgbnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w $srodowisku:

a) tereny oznaczone symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MNS,
MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19,
MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30,
MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MN36 — nalezy traktowa¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej,

b) tereny oznaczone symbolem Upl, Up2 — nalezy traktowac jako tereny z budynkami
zwigzanymi ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

c) tereny oznaczone symbolami US1, US2, US3, US4, USS, US6, US7, US8, ZNwl,
ZNw2, ZP2, 7P3 — nalezy traktowac¢ jako tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 12. 1. W celu ochrony nieczynnego cmentarza ewangelickiego z II pot. XIX w.,
zlokalizowanego przy ul. 6 Pulku Piechoty 8, ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
zabytku nieruchomego, w granicach oznaczonych na rysunku planu.

2. Ustala si¢ ochrong¢ obiektu dziedzictwa kulturowego gminy — kapliczki zlokalizowane;j
przy ul. 6 Putku Piechoty, oznaczonej na rysunku planu, poprzez:

1) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen naziemnych niezwigzanych z obiektem dziedzictwa
kulturowego w strefie ochrony obejmujacej obszar w promieniu 2 m od ogrodzenia
kapliczki; zakaz nie dotyczy modernizacji istniejacej infrastruktury oraz budowy lub
wymiany nawierzchni drog i chodnikow;

2) zakaz lokalizacji na 1 nad ziemig budowli 1 urzadzen niezwigzanych z obiektem dziedzictwa
kulturowego, ktdre przestonig widok na obiekt z przestrzeni publicznie dostepnej;

3) zakaz lokalizacji, szyldow 1 innych tablic i urzadzen reklamowych;

4) nakaz zabezpieczenia obiektu dziedzictwa kulturowego przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem podczas przebudowy lub modernizacji: paséw drogowych, urzadzen
infrastruktury technicznej, ogrodzen.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. 1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:

1) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami od KDL1 do KDL4;
2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami od KDD1 do KDD17;
3) publiczne ciagi piesze z mozliwoscig dojazdu oznaczone symbolami od KPJ1 do KPJ3;
4) publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem KP.

2. W przestrzeniach publicznych, o ktorych mowa w ust.1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) nakazuje si¢ w obrgbie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:

a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikow,

b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje,

¢) oswietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupkow i barierek ochronnych;
3) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych gatunkowo szpalerow, alei, zywoplotow

w kompozycjach roslinnych.

Rozdzial 7
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych

§ 14. 1. Na rysunku planu oznaczono:



1) granice Obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty PLB140004;

2) granic¢ Obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty PLH140029;

3) drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice dgbowa;

4) tereny watu przeciwpowodziowego oznaczone symbolem WP1, WP2 1 granice
wyznaczajaca strefe o szerokosci 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego, o ktorej
mowa w art. 176 ust. 1 pkt 5 Ustawy prawo wodne;

5) urzadzenie melioracji wodnych szczegoétowych — row melioracyjny;

6) granice obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

a) obszar szczegélnego =zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo

wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,

b) obszar szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na 100 lat,

c) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz

na 500 lat,

d) obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia wahu przeciwpowodziowego.

2. Caty obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta) i w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.

3. Ochrona obszaréw i1 obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 1 2 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odregbnymi oraz z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty, w tym
ograniczen dotyczacych formy ogrodzen.

4. Od drzew rozpoznanych jako zasiedlonych przez pachnic¢ debowg wyznacza si¢ strefe
200 metrow, gdzie moze dojs¢ do powstania nowych siedlisk w istniejacych drzewach
lisciastych.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe rowu melioracyjnego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5,
ze zmiang trasy przebiegu rowu oraz budowe zwigzanych z nim zbiornikow i urzadzen do
matej retencji, z uwzglednieniem nastepujacych wymagan:

1) zakaz zabudowy rowu melioracyjnego z wyjatkiem niezbg¢dnych mostow i przepustow do
realizacji ustalonego planem zagospodarowania terenu w szczegdlnosci ciaggéw pieszych,
szlakow do jazdy konnej, $ciezek rowerowych, drog publicznych;

2) nakaz utrzymania ciggltosci przeplywu rowu przez obszar objety planem;

3) nowy przebieg rowu melioracyjnego musi zawiera¢ si¢ w catosci w granicach obszaru
tworzonego przez tereny oznaczone symbolami: ZNw1, ZNw2;

4) szerokos$¢ gornej czgsci koryta rowu nie mniejsza niz 4,0 m;

5) szeroko$¢ dna rowu nie mniejsza niz 1,0 m;

6) zaglebienie dna koryta nie mniejsze niz 1,0 m.

6. W granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, o ktdrym mowa
w ust. 1 pkt 6 lit. c i d:

1) lokalizacja inwestycji, w szczego6lnosci obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi, moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;

2) zabudowa oraz zagospodarowanie terenu powinno uwzglednic istniejgce ryzyko powodziowe.

Rozdzial 8
Szczeglélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 15. 1. Ustala si¢ granice strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych.
2. W strefie 12 m od lasu lub gruntow lesnych z przepisow odrgbnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscig od lasu.

Rozdzial 9
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.



§ 16. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedlug ustalen szczegoétowych dla poszczegdlnych
terenéw, z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,
b) dzialek pod wurzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych minimalng
powierzchnie nowo wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedlug ustalen szczegdétowych dla poszczegdlnych
terenéw, z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktorych
minimalny front dzialki ustala si¢ na 3 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany
jest glowny wjazd na dziatke w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem pkt a i b ponizej:

a) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatéow widocznosci
i placéw do zawracania,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 75° do 105° dla dziatek przylegajacych do:
— drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL1,
— drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL2 na odcinku od wylotu
drogi KDL1 do wylotu drogi KDD4,
— drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL3,
— drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD2,
— drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD3,
— drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD4,
— drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD10,
— drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD11,
— drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD14 na odcinku od
wylotu drogi KDL3 do wylotu drogi KDD11.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu
parkowania.

§ 17. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:

1) droga publiczna oznaczona symbolem KDGP — projektowana Legionowska Trasa
Mostowa — jest drogg klasy gléwnej ruchu przyspieszonego o znaczeniu ponadlokalnym,
o ograniczonej dostepnosci, do ktorej dostep z obszaru objetego planem nastepuje za
posrednictwem skrzyzowania z ulicg 6 Putku Piechoty (KDL1 i KDL3);

2) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDL1 do KDL4 — istniejace ulice Armii
Poznan, 6 Pulku Piechoty i Brzegowa, sa drogami klasy lokalnej o nieograniczonej
dostepnosci, ktore zapewniaja potaczenie obszaru objetego planem z wiejska i miejska
czegscig gminy;

3) drogi publiczne oznaczone symbolami od KDD1 do KDD17 - s3 drogami klasy
dojazdowej o nieograniczonej dostepnosci, ktore zapewniaja obsluge komunikacyjng
poszczegbdlnych nieruchomosci w granicach obszaru objetego planem;

4) uzupetieniem systemu komunikacji sg publiczne ciagi piesze z mozliwoscig dojazdu
oznaczone symbolem od KPJ1 do KPJ3 oraz publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem
KP,

5) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ wydzielenie i1 realizacje
dojazdow, przy spetnieniu nastepujacych wymagan:

a) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, przy czym dla dojazdéw obstugujacych mnie;j
niz 5 dziatek dopuszcza si¢ szerokos$¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego zakonczenia dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakaz realizacji
placu manewrowego umozliwiajacego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
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obstugiwanych przez nie dziatek, przy czym wymiary placu manewrowego nie mogag
by¢ mniejsze niz 12,5x12,5 m;

6) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu,
b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na jedno mieszkanie lub

lokal mieszkalny, lub jeden lokal ustugowy w budynku mieszkaniowym

jednorodzinnym,

— dla zabudowy zagrodowej - 2 miejsca na jedno mieszkanie lub lokal mieszkalny,
przy czym za lokal mieszkalny rozumie si¢ takze pomieszczenia mieszkalne
wyodrebnione w celu §wiadczenie ustug turystycznych przez rolnikow,

— dla zabudowy ustugowej sportu 1 rekreacji — 20 miejsc na 100 uzytkownikow,

— dla zabudowy ustugowej edukacji - 1 miejsce na 1 pomieszczenie do nauczania
oraz 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

— dla pozostalej zabudowy ushugowej — 2,5 miejsca na 100 m?> powierzchni
uzytkowej, przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m?
— 2 miejsca,

c¢) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla
zabudowy ushugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

d) dla terenéw zabudowy ustugowej sportu i rekreacji nalezy na kazde 5 miejsc do
parkowania dla samochodéw przewidzie¢ przynajmniej jedno miejsce dla rowerdw,
nie mniej jednak niz 4 miejsca na kazdy budynek ustugowy,

e) dla dziatek przylegajacych do ogolnodostgpnych dréog o szerokos$ci mniejszej niz 8 m,
miejsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomiedzy ogrodzeniem a granicg
pasa drogowego, wlicza si¢ w wymagang planem minimalng liczb¢ miejsc do parkowania.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami.

§ 18. 1. Pod budowg nowych i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen:
1) przeznacza si¢:
a) tereny drog publicznych oznaczone symbolami od KDL1 do KDL4 oraz od KDD1 do
KDD17,
b) tereny publicznych ciggow pieszych z mozliwoscig dojazdu oznaczone symbolami od
KPJ1 do KPJ3,
¢) teren publicznego ciggu pieszego oznaczony symbolem KP;
2) z zastrzezeniem pkt 3 dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1
w przypadku:
a) infrastruktury istniejacej,
b) urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych 1 przeciwpozarowych,
zaopatrzenia rolnictwa w wodg, kanalizacji oraz utylizacji sciekow 1 odpadow,
¢) innej infrastruktury wykorzystywanej dla potrzeb rolnictwa lub mieszkancow wsi;
3) niedopuszczalne jest sytuowanie infrastruktury, ktorej realizacja wymaga trwalego
wylaczenia gruntow z produkcji rolnej na gruntach stanowigcych uzytki klas I-11I
w granicach terenéw oznaczonych symbolami R1, R2, R3, R4, RM1, RM2, RM3, RM4,
RMS5, RM6, RM7, RMS8, RM9, RM10, RM11, RM12, RM13, RM14.
2. Ustalenia dla systemu wodociggéw 1 zaopatrzenia w wode do celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:
1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach poza
obszarem planu;
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2) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajagcych mozliwo$¢ intensywnego
czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow:

1) $cieki komunalne, z zastrzezeniem pkt 4, nakazuje si¢ odprowadza¢ za posrednictwem
sieci gminnej do gminnej oczyszczalni $§ciekdw potozonej w Lomiankach;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych 63 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodoéow grawitacyjnych 200 mm,;

4) dla terenow potozonych poza aglomeracjg dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
instalacji lub urzadzen okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu utrzymania
czystosci 1 porzadku w gminach.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia 1 zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych:

1) dla obszaru planu nie przewiduje si¢ budowy kanalizacji deszczowe;j;

2) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowac na dzialce wilasnej inwestycji
przy czym:

a) wody opadowe i roztopowe z dachow - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikow
retencyjnych i zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej dziatki wtasnej,

b) wody deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placow i1 parkingdow
przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametrow wymaganych
przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub
z instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
dopuszcza si¢ zarowno linie kablowe jak 1 napowietrzne;

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢
zarOwno stacje wnetrzowe, jak i stupowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego - minimalna $rednica nowobudowanych sieci:

1) dla niskiego ci$nienia — 32 mm;

2) dla sredniego cisnienia — 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrédta energii (OZE);

2) w przypadku gdy zrodtem ciepta s3 instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest
stosowanie instalacji ktore:

a) nie zapewniaja wymaganych przepisami poziomow emisji,
b) jako zrodio ciepta wykorzystujg energi¢ wiatru lub biomase,
¢) maja moc przekraczajacg 100 kW przy czym, dla terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.
8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazuje si¢ realizacj¢ nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprozniania
pojemnikow lub odbioru workéw — musza mie¢ bezposredni dostep dla samochodow
ciezarowych wyspecjalizowanych stuzb;
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3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow ($Smietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami (za
wyjatkiem furtek, ktore moga by¢ azurowe), o konstrukeji i gabarytach uwzgledniajacych
selektywne zbierania odpadow, w tym segregacje odpaddéw na miejscu (w $mietniku).

Rozdzial 12
Przepisy szczegotowe dla terenow

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)?> minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m,
b) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)® minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzglednic przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

2 Dodany przez § 2 pkt 2 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

3 Dodany przez § 2 pkt 3 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzes$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)* minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)® minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu
powyzej 4 m,

b) teren potozony poza aglomeracjg i nalezy uwzglednic¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,

4 Dodany przez § 2 pkt 4 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

3> Dodany przez § 2 pkt 5 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzesnia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

14



b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)° minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzglednic przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNG6:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)’” minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzglednic przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN7:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)® minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;

¢ Dodany przez § 2 pkt 6 uchwaly nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

" Dodany przez § 2 pkt 7 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzesnia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNS:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)’ minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNO:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)'" minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

8 Dodany przez § 2 pkt 8 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzes$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

 Dodany przez § 2 pkt 9 uchwaly nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

10 Dodany przez § 2 pkt 10 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzesnia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzglednic przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN10:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)'! minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej; nalezy
uwzglednic¢ przepisy §14 ust. 4,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 29. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN11:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)'? minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzglednic przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN12:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

1 Dodany przez § 2 pkt 11 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

12 Dodany przez § 2 pkt 12 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzesnia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)'3 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzglednic¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN13:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)'* minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 32. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN14:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,

13 Dodany przez § 2 pkt 13 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

14 Dodany przez § 2 pkt 14 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzesnia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)'> minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony poza aglomeracjg i nalezy uwzglednic przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 33. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN15:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)'® minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 34. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN16:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)'7 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

15 Dodany przez § 2 pkt 15 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzes$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

16 Dodany przez § 2 pkt 16 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

17 Dodany przez § 2 pkt 17 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzesnia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy de¢bowej; nalezy
uwzglednic¢ przepisy §14 ust. 4,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 35. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN17:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)'® minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 36. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN18:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)'? minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,

18 Dodany przez § 2 pkt 18 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

19 Dodany przez § 2 pkt 19 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzes$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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b) fragment terenu polozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4,
c) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 37. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN19:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)*° minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 38. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN20:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkoéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)?! minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltgbokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony poza aglomeracjg 1 nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 39. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN21:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

20 Dodany przez § 2 pkt 20 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

2 Dodany przez § 2 pkt 21 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)*?> minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4,
¢) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty —
w przypadku grodzenia dziatek (nieruchomosci) lub wymiany ogrodzen istniejacych
dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia proekologiczne, za wyjatkiem ogrodzen od strony
drog publicznych i terendw zabudowy zagrodowe;j,
d) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 40. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN22:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)* minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu polozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy de¢bowej; nalezy
uwzglednic przepisy §14 ust. 4,
¢) teren polozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.
§ 41. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN23:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

22 Dodany przez § 2 pkt 22 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

23 Dodany przez § 2 pkt 23 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)** minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) na terenie zlokalizowane s3 drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice
debowa, dla ktorego nalezy uwzglednic przepisy §14 ust. 3,
c¢) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4,
d) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 42. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN24:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)* minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltgbokosci zalewu do 2 m,
b) teren potozony poza aglomeracjg i nalezy uwzglednic¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 43. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN25:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajgcego - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe
istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej do parametrow

2 Dodany przez § 2 pkt 24 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

25 Dodany przez § 2 pkt 25 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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ustalonych planem dla terenu z zastrzezeniem, ze poza przypadkami przewidzianymi
w przepisach odrgbnych niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na nieruchomos$ciach gdzie nie ma
istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)*® minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) teren potozony poza aglomeracjg i nalezy uwzglednic przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 44. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN26:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)*’ minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1200 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§45. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN27:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

26 Dodany przez § 2 pkt 26 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

27 Dodany przez § 2 pkt 27 uchwaly nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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¢) warunki dla przeznaczenia uzupetniajgcego - dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe
istniejagcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej do parametrow
ustalonych planem dla terenu z zastrzezeniem, ze poza przypadkami przewidzianymi
w przepisach odrebnych niedopuszczalne jest lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na nieruchomos$ciach gdzie nie ma
istniejacej zabudowy o takim przeznaczeniu;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)*® minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego,
c¢) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy
uwzglednic przepisy §14 ust. 4,
d) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 46. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN28:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)*® minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci
zalewu do 2 m,

28 Dodany przez § 2 pkt 28 uchwaty nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

2 Dodany przez § 2 pkt 29 uchwaly nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 47. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN29:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)** minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej; nalezy
uwzglednic¢ przepisy §14 ust. 4,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 48. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN30:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)*! minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy de¢bowej; nalezy
uwzglednic przepisy §14 ust. 4,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

30 Dodany przez § 2 pkt 30 uchwaty nr LXXX1V/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzes$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

31 Dodany przez § 2 pkt 31 uchwaty nr LXXX1V/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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§ 49. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN31:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)*? minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy de¢bowej; nalezy
uwzglednic¢ przepisy §14 ust. 4,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4,
d) fragment terenu polozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych,
gdzie z przepisow odrebnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkow
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegtoscig od lasu,
e) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstepstwa od
ograniczen o ktorych mowa w lit. d, odlegtos¢ sytuowania budynkow od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDD10 nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

§ 50. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN32:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)*3 minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m,
b) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzglednic przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

32 Dodany przez § 2 pkt 32 uchwaty nr LXXX1V/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzes$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

33 Dodany przez § 2 pkt 33 uchwaty nr LXXX1V/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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§ 51. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN33:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)** minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy de¢bowej; nalezy
uwzglednic¢ przepisy §14 ust. 4,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 52. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN34:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)* minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy de¢bowej; nalezy
uwzglednic przepisy §14 ust. 4,
¢) teren potozony poza aglomeracjg i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.
§ 53. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN35:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

34 Dodany przez § 2 pkt 34 uchwaty nr LXXX1V/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzes$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

33 Dodany przez § 2 pkt 35 uchwatly nr LXXX1V/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).
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a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)*¢ minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) teren polozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 54. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN36:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,25,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
2a)*” minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy
uwzglednic przepisy §14 ust. 4,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 55. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Upl1:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje:
— Sekcja P — edukacja,
— Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,
— Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe 1 rekreacyjne,

b) uzupetniajace - zabudowa ustug nieucigzliwych oznaczonych w PKWiU 2015 jako
sekcje:

36 Dodany przez § 2 pkt 36 uchwaty nr LXXX1V/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrzes$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

37 Dodany przez § 2 pkt 37 uchwaty nr LXXX1V/594/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28 wrze$nia
2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz.
Urz. Woj. Mazowieckiego poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

29



— Sekcja G — w zakresie handlu detalicznego,

— Sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

— Sekcja J — ustugi w zakresie informacji 1 komunikacji,

— Sekcja K — ustugi finansowe 1 ubezpieczeniowe,

— Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

— Sekcja N — ustugi administrowania 1 ustugi wspierajace,

— Sekcja O — ustugi administracji publicznej 1 obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

— Sekcja S — réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi §wiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

¢) przeznaczenie podstawowe za wyjatkiem obiektow edukacji realizowane jako obiekty
uzyteczno$ci publicznej z zielenig towarzyszaca ogdlnodostepna,

d) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupekiajacego nie wigcej
niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw z wylaczeniem garazy i komunikacji;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9 m; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza
si¢ 11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35° dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza
si¢ dach plaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%; w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynne;j;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 60 m;

5) szczegolne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m,

b) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego; oprocz
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych w przypadku grodzenia dziatek lub
wymiany ogrodzen istniejacych, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych
z gruntem,

¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 56. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Up2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa ustug publicznych (PORT — Punkt Obstugi Ruchu
Turystycznego) oznaczonych w PKWiU 2015 jako sekcje:
— Sekcja P — edukacja,
— Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej,
— Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,
b) uzupetniajgce - zabudowa ustug nieucigzliwych oznaczonych w PKWiU 2015 jako
sekcje:
— Sekcja G — w zakresie handlu detalicznego,
Sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem 1 ustugi gastronomiczne,
Sekcja J — ushugi w zakresie informacji i komunikacji,
Sekcja K — ustugi finansowe 1 ubezpieczeniowe,
Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,
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— Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

— Sekcja O — ushugi administracji publicznej i obrony narodowej; uslugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

— Sekcja S — réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnos$ci, ustugi $wiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

¢) przeznaczenie podstawowe za wyjatkiem obiektow edukacji realizowane jako obiekty
uzytecznos$ci publicznej z zielenig towarzyszaca ogolnodostepna,

d) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajgcego nie wiecej
niz 40% powierzchni uzytkowej budynkow z wytaczeniem garazy i komunikacji;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkow — 9 m; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza
si¢ 11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza
si¢ dach ptaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%; w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynnej;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 60 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,

b) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego; oprocz
ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych w przypadku grodzenia dziatek lub
wymiany ogrodzen istniejacych, zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych
z gruntem,

c) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4,

d) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 57. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa sportu i rekreacji z ustugami oznaczonymi
w PKWiU 2015 jako sekcje:

a) Sekcja R —ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

b) Sekcja I —ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza si¢
11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35° dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza
si¢ dach ptaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0.4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%; w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynnej;

3) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
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b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) teren polozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 58. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa sportu i rekreacji z ustugami oznaczonymi
w PKWiU 2015 jako sekcje:

a) Sekcja R —ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

b) Sekcja I —ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza si¢
11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza
si¢ dach plaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0.4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%; w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynnej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m;

4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m,

b) teren potozony poza aglomeracjg i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 59. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US3:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa ustugowa sportu i rekreacji z ustugami oznaczonymi
w PKWiU 2015 jako sekcje:

a) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

b) Sekcja I — ushugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;

2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza
si¢ 11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35° dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza
si¢ dach ptaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%; w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynnej;

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m;

4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,

b) teren polozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.
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§ 60. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem US4:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa sportu i rekreacji z ushugami oznaczonymi w PKWiU
2015 jako Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

b) uzupetniajace - zabudowa ustugowa z ushugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jako
sekcje:

— Sekcja I —ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
— Sekcja P — edukacja,
— Sekcja S — pozostate ustugi,

¢) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajagcego nie wiecej
niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw z wylaczeniem garazy i komunikacji;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza si¢
11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza
si¢ dach plaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0.4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%; w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynne;j;

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m;

4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m,

b) teren potozony poza aglomeracjg 1 nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 61. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem USS5:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa sportu 1 rekreacji z ushugami oznaczonymi w PKWiU
2015 jako Sekcja R —ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

b) uzupetniajace - zabudowa ustugowa z ushugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jako
sekcje:

— Sekcja I — ustugi zwigzane z zakwaterowaniem 1 ustugi gastronomiczne,
— Sekcja P — edukacja,
— Sekcja S — pozostate ustugi,

¢) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajagcego nie wiecej

niz 40% powierzchni uzytkowej budynkow z wytaczeniem garazy i komunikacji;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza si¢
11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35° dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza
si¢ dach ptaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0.4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%; w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynnej;

3) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,

b) teren potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy uwzglednic¢
przepisy §14 ust. 4,

¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 62. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem US6:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa sportu i rekreacji z ushugami oznaczonymi w PKWiU
2015 jako Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

b) uzupetniajace - zabudowa ustugowa z ushugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jako
sekcje:

— Sekcja I —ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
— Sekcja P — edukacja,
— Sekcja S — pozostate ustugi,

¢) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetiajgcego nie wiecej

niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw z wylaczeniem garazy i komunikacji;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza si¢
11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza
si¢ dach plaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0.4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%; w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynnej;

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m;

4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,

b) na terenie zlokalizowane jest drzewo rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice
debowa, dla ktorego nalezy uwzglednic przepisy §14 ust. 3,

c) teren potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej; nalezy uwzglednic¢
przepisy §14 ust. 4,

d) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 63. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem US7:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa sportu i rekreacji z ushugami oznaczonymi w PKWiU
2015 jako Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

b) uzupetniajace - zabudowa ustugowa z ustugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jako
sekcje:
— Sekcja I —ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,
— Sekcja P — edukacja,
— Sekcja S — pozostate ustugi,
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¢) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajagcego nie wiecej

niz 40% powierzchni uzytkowej budynkow z wytaczeniem garazy i komunikacji;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza si¢
11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35°; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza
si¢ dach plaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0.4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 70%; w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynnej;

3) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m;

4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,

b) teren potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy uwzglednic¢
przepisy §14 ust. 4,

c¢) fragment terenu polozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina
Wisly - dla nieruchomosci graniczacych z terenem ZNw?2 nakazuje si¢ stosowanie
ogrodzen proekologicznych,

d) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 64. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem USS:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa ustugowa sportu 1 rekreacji z ushugami oznaczonymi w PKWiU
2015 jako Sekcja R —ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

b) uzupetniajace - zabudowa ustugowa z ushugami oznaczonymi w PKWiU 2015 jako
sekcje:

— Sekcja I — ushugi zwigzane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne;
— Sekcja P — edukacja,
— Sekcja S — pozostate ustugi,

¢) maksymalny udziat powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajagcego nie wiecej

niz 40% powierzchni uzytkowej budynkow z wytaczeniem garazy i komunikacji;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9 m; dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza si¢
11 m,

b) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych - dach stromy o spadku potaci
dachowych w przedziale od 25° do 35° dla hal widowiskowo-sportowych dopuszcza
si¢ dach plaski,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0.4,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70%; w przypadku
realizacji boisk sportowych dopuszcza si¢ zaliczenie ich powierzchni do powierzchni
biologicznie czynnej;

3) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m;

4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,

b) teren potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy uwzglednié
przepisy §14 ust. 4,

¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 65. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM1:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°,
— dla garazy 1 budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegolne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 66. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM2:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla budynkow inwentarskich 1 gospodarczych — 9 m,
— dlaujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°,
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 67. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM3:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
dla budynkow inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
dla pozostatych budynkéw — 6 m,
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b) forma dachu i1 uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°,
— dla garazy 1 budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

3) szczegolne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,

b) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego,

¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 68. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM4:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
dla budynkow inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°,
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu
powyzej 4 m,

b) teren potozony poza aglomeracjg i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 69. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RMS5:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
dla budynkow inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°,
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) teren polozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 70. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM6:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
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2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
dla budynkow inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) teren polozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 71. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM7:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
dla budynkow inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) teren polozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 72. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RMS8:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
— dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°,
— dla garazy 1 budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegolne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
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b) teren potozony poza aglomeracjg 1 nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 73. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM?9:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
dla budynkoéw mieszkalnych — 9 m,
dla budynkow inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°,
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) teren polozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 74. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM10:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla budynkow inwentarskich 1 gospodarczych — 9 m,
— dlaujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy de¢bowej; nalezy
uwzglednic¢ przepisy §14 ust. 4,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 75. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM11:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
— dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°,
— dla garazy 1 budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie,
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¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

3) szczegolne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,

b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4,

¢) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty —
w przypadku grodzenia dziatek (nieruchomosci) lub wymiany ogrodzen istniejacych
dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia proekologiczne, za wyjatkiem ogrodzen od strony
drog publicznych,

d) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 76. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM12:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla budynkéw inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
— dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°,
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegolne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej;—nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4,
¢) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty —
w przypadku grodzenia dziatek (nieruchomosci) lub wymiany ogrodzen istniejacych
dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia proekologiczne, za wyjatkiem ogrodzen od strony
drog publicznych i terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
d) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 77. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM13:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:

dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
dla budynkow inwentarskich i gospodarczych — 9 m,
dla ujezdzalni koni w stadninach — 10 m,

— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i1 uksztattowanie potaci dachowych:

— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°,

— dla garazy 1 budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
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3) szczegolne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,

b) teren potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy uwzglednic¢
przepisy §14 ust. 4,

¢) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty —
w przypadku grodzenia dziatek (nieruchomosci) lub wymiany ogrodzen istniejacych
dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia proekologiczne,

d) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 78. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM14:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa zagrodowa;
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
— dla budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— dla budynkow inwentarskich 1 gospodarczych — 9 m,
— dlaujezdzalni koni w stadninach — 10 m,
— dla pozostatych budynkéw — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dach stromy o spadku potaci dachowych w przedziale od 25° do 40°,
— dla garazy i budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,2,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,
e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 85%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia wahu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego,
¢) teren potozony poza aglomeracja i nalezy uwzgledni¢ przepisy §18 ust. 3 pkt 4.

§ 79. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R1:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy,
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu polozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy d¢bowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4,

b) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina
Wisty - w przypadku grodzenia dziatek, dopuszcza si¢ ogrodzenia proekologiczne lub
ogrodzenia nie be¢dace ogrodzeniami trwale zwigzanymi z gruntem,

c¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego.

§ 80. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R2:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu polozony w strefie 50 m
od watu przeciwpowodziowego.

§ 81. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R3:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) zakaz zabudowy;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony w strefie 50 m
od watu przeciwpowodziowego.

§ 82. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R4:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
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2) zakaz zabudowy;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:
a) na terenie zlokalizowane jest drzewo rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice
debowa, dla ktorego nalezy uwzglednic przepisy §14 ust. 3,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy
uwzglednic przepisy §14 ust. 4,
c¢) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina
Wisty - w przypadku grodzenia dzialek, dopuszcza si¢ ogrodzenia proekologiczne lub
ogrodzenia nie bedace ogrodzeniami trwale zwigzanymi z gruntem.

§ 83. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.:
1) przeznaczenie terenu - las;
2) zakaz zabudowy;
3) w przypadku grodzenia dziatek, dopuszcza si¢ ogrodzenia proekologiczne lub ogrodzenia
nie bedace ogrodzeniami trwale zwigzanymi z gruntem.

§ 84. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP1:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni urzadzonej — zabytkowy cmentarz;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami; dopuszcza si¢ matg architekture,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 85. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP2:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej (urzadzone;);
2) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy budynkami; dopuszcza si¢ matg architekture,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4,
b) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty.

§ 86. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP3:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni parkowej (urzadzonej);
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 20%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: placow zabaw dla dzieci, ciagdéw pieszych 1 Sciezek

rowerowych oraz obiektow matej architektury,
¢) teren potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego.

§ 87. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD:
1) przeznaczenie terenu - rodzinne ogrody dziatkowe;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji budynkéow za wyjatkiem altan 1obiektow gospodarczych
W rozumieniu przepisow prawa budowlanego, odnoszacych si¢ do rodzinnych
ogrodow dziatkowych, stuzacych zaspokajaniu potrzeb uzytkownika ijego rodziny
w zakresie wypoczynku 1 rekreacji oraz prowadzenia upraw ogrodniczych,
z wylaczeniem potrzeb mieszkaniowych 1 wykonywania dzialalno$ci gospodarcze;,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
¢) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dach stromy dwuspadowy o kacie

nachylenia gtdwnych potaci w przedziale od 25°do 45°,
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d) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,02 do 0,15,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
— 80% powierzchni dzialki w rozumieniu przepisow o rodzinnych ogrodach
dziatkowych,
— 60% powierzchni terenu ogolnego w rozumieniu przepisow o rodzinnych ogrodach
dziatkowych;
3) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) nakaz stosowania ogrodzen proekologicznych,
¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego,
d) fragment terenu polozony jest w granicach strefy 12 m od lasu lub gruntéw lesnych,
gdzie z przepisow odrgbnych wynikaja ograniczenia dla usytuowania budynkow
z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane z odlegloscig od lasu,
e) w przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrebnych odstgpstwa od
ograniczen o ktorych mowa w lit. d, odleglo$¢ sytuowania budynkow od linii
rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem KDD10 nie moze by¢ mniejsza niz 42 m.

§ 88. Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNwl1:
1) przeznaczenie terenu - teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 5%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, $ciezek przyrodniczych, ciggdw pieszych,
tras do jazdy konnej, $ciezek rowerowych, miejsc piknikowych, obiektow malej
architektury oraz budowli sportowych i rekreacyjnych oraz innymi budowli, ktoérych
realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe — wraz z niezbednym uzbrojeniem,

c) nakazuje si¢ czynng ochrong krajobrazu poprzez :

ochrong, a tam gdzie zostala zniszczona - odtworzenie naturalnej rzezby terenu,
w szczegdlnosci skarpy doliny oraz zaglebien zbiornikow wodnych,

— ochron¢ 1 odtworzenie stosunkow wodnych charakterystycznych dla doliny
starorzeczy w tym poglebienie zbiornikdéw wodnych w celu przywrdcenie lustra
wody w zbiornikach,

— ochron¢ zachowanego starodrzewia lisciastego oraz zbiorowisk roslinnych
hydrogenicznych zwigzanych ze zbiornikami wodnymi,

— zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,

d) przez teren przebiega réw melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych
szczegdlowych, dla ktorego obowiazuja ustalenia §14 ust. 5,

e) teren potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty.

§ 89. Ustalenia dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ZNw2:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleni w chronionym krajobrazie z wodami powierzchniowymi;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 5%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
4) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy budynkami,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wodnych, $ciezek przyrodniczych, ciggow

pieszych, tras do jazdy konnej, $ciezek rowerowych, miejsc piknikowych, obiektow
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matej architektury oraz budowli sportowych 1 rekreacyjnych oraz innymi budowli,

ktérych realizacja nie wymaga pozwolenia na budow¢ — wraz z niezbgdnym

uzbrojeniem,
¢) nakazuje si¢ czynng ochrong¢ krajobrazu poprzez :

— ochrong, a tam gdzie zostala zniszczona - odtworzenie naturalnej rzezby terenu,
w szczegdlnosci skarpy doliny oraz zagtebien zbiornikow wodnych,

— ochron¢ 1 odtworzenie stosunkow wodnych charakterystycznych dla doliny
starorzeczy w tym poglebienie zbiornikdéw wodnych w celu przywrédcenie lustra
wody w zbiornikach,

— ochron¢ zachowanego starodrzewia liSciastego oraz zbiorowisk roslinnych
hydrogenicznych zwigzanych ze zbiornikami wodnymi,

— zakaz stosowania ogrodzen trwale zwigzanych z gruntem,

d) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy

uwzglednic przepisy §14 ust. 4,

e) przez teren przebiega ré6w melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych

szczegblowych, dla ktorego obowiazuja ustalenia §14 ust. 5,

f) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty.

§ 90. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WP1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe :
— wat przeciwpowodziowy,
— droga eksploatacyjna prowadzona od strony odpowietrznej,
b) uzupeltniajace - Sciezki piesze, drogi rowerowe;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat procentowy powierzchni utwardzonej — 20%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty,
b) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty.

§ 91. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WP2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe :
— wat przeciwpowodziowy,
— droga eksploatacyjna prowadzona od strony odpowietrznej,
b) uzupeltniajace - Sciezki piesze, drogi rowerowe;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial procentowy powierzchni utwardzonej — 20%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty,
b) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty.

§ 92. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDGP:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego — projektowana

Legionowska Trasa Mostowa,

b) uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig —
w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
1 wynosi raz na 100 lat oraz w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat,

b) fragmenty terenu potozone w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,

c) fragment terenu polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci
zalewu do 4 m,

d) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4,

e) przez teren przebiega row melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych
szczegOtowych, dla ktorego obowigzuja ustalenia §14 ust. 5,

f) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty.

§ 93. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — istniejgca ulica 6 Pulku Piechoty,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 15 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu - fragment terenu potozony
Ww obszarze obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m.

§ 94. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — istniejgca ulica Brzegowa,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 12 m (15 m w rejonie placu do
zawracania), zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m;
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy de¢bowej; nalezy
uwzglednic przepisy §14 ust. 4.

§ 95. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — cigg ulic Armii Poznan — 6 Pulku
Piechoty,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m;

b) na terenie zlokalizowane jest drzewo rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice
debowa, dla ktorego nalezy uwzglednic przepisy §14 ust. 3,

c¢) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy
uwzglednic¢ przepisy §14 ust. 4,

d) przez teren przebiega réw melioracyjny — urzadzenie melioracji wodnych
szczegblowych, dla ktorego obowiazuja ustalenia §14 ust. 5,

e) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty.

§ 96. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej — istniejgca ulica Brzegowa,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu; w granicach
planu znajduje si¢ fragment pasa drogowego,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m;
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy de¢bowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4.

§ 97. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren potozony w obszarze
obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o giebokosci zalewu do 4 m.

§ 98. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m (15 m w rejonie placu do
zawracania), zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) fragmenty terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4.

§ 99. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD3:
1) przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu - teren polozony w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o giebokosci zalewu do 4 m.

§ 100. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD4:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren polozony w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m.

§ 101. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS5:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) fragmenty terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej; nalezy
uwzglednié przepisy §14 ust. 4.

§ 102. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD6:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4.

§ 103. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD7:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — fragment istniejacej ulicy Brzegowej,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych — 10 m (15 m w rejonie placu do
zawracania), zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) teren potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy uwzglednic¢
przepisy §14 ust. 4.

§ 104. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDDS8:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m (15 m w rejonie placu do
zawracania), zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci do 4 m,
b) teren potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy debowej, gdzie nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4.

§ 105. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD?9:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawow
e — istniejaca droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy de¢bowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4,
¢) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego.

§ 106. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD10:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej — istniejgca ulica Gajowa,
b) uzupetniajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
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b) na terenie zlokalizowane sg drzewa rozpoznane jako zasiedlone przez pachnice¢ dgbowa,
dla ktorych nalezy uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 3,

c) fragment terenu polozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej; nalezy
uwzglednié przepisy §14 ust. 4.

§ 107. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD11:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczego6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy de¢bowej; nalezy
uwzglednic przepisy §14 ust. 4.

§ 108. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD12:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy de¢bowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4.

§ 109. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD13:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4.

§ 110. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD14:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
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b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy de¢bowej; nalezy
uwzglednic przepisy §14 ust. 4.

§ 111. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD15:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) uzupehiajace — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 2 m,
b) fragment terenu potozony w strefie ochronnej siedliska pachnicy dgbowej; nalezy
uwzgledni¢ przepisy §14 ust. 4.

§ 112. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD16:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowej,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu - teren polozony w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o gltgbokosci zalewu do 2 m.

§ 113. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD17:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - droga publiczna klasy dojazdowe;,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu - teren polozony w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o giebokosci zalewu do 4 m.

§ 114. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ1:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — istniejacy publiczny ciag pieszy z mozliwoscig dojazdu,

b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ — 6 m,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu - teren polozony w obszarze
obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o gltgbokosci zalewu do 4 m.

§ 115. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ2:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — istniejacy publiczny ciag pieszy z mozliwoscig dojazdu,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ — 6 m,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren polozony w obszarze obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego.

§ 116. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ3:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — istniejacy publiczny cigg pieszy z mozliwoscig dojazdu — istniejgca
ulica Gajowa,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu - teren polozony w obszarze
obejmujgcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o gltgbokosci zalewu do 2 m.

§ 117. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — publiczny ciag pieszy,
b) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegbdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 4 m,
b) fragment terenu potozony w strefie 50 m od watu przeciwpowodziowego

Rozdzial 13
Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 118. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdzial 14
Przepisy koncowe

§ 119. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 120. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.
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§ 121. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgea
Rady Miejskiej

// //62'560//7%0%&&,@

[podpisano elekironicznie]
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Uzasadnienie
Uchwaly Nr XCIV / 650 / 2024
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 29 lutego 2024 roku
w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej

W dniu 08 marca 2018 r. Rada Miejska w Lomiankach podjeta uchwale
Nr XL/471/2018 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Kepy Kielpinskiej (Dz. Urz.  Woj. Mazowieckiego poz. 2875 z dnia
21 marca 2018 r.), ktora zostala zmieniona uchwatag Nr LXXXIV/594/2023 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 28 wrzes$nia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepy Kietpinskiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego
poz. 12561 z dnia 21 listopada 2023 r.).

Tekst jednolity sporzadzony zostat na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca
2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektérych innych aktow  prawnych
(tj. Dz. U.z 2019 . poz. 1461).

Ponowne ogloszenie tekstu jednolitego spowodowane jest Rozstrzygnigciem
nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 25.01.2024 r., stwierdzajacym niewaznos¢
uchwaty Nr LXXXIX/627/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z 21 grudnia 2023 r. w sprawie
ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kepy Kielpinskiej.

Przewodniczgca
Rady Miejskiej

// //\52550//;%0%&@@

[podpisano elektronicznie]



ustalenia planu

GOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBS KEPY KIELPINSKIEJ
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