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WPROWADZENIE

Podstawa formalno — prawna

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki (zwane dalej Studium), jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke
przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, sporzadzanym
na podstawie przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015, poz. 199 z p6Zzniejszymi zmianami) - zwang dalej
Ustawg 0.p.1.z.p.

Studium nie jest prawem miejscowym ale jego postanowienia sg wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
1 gminy Lomianki wynika bezposrednio z podjecia przez Rad¢ Miejska w Lomiankach uchwaty
nr XLIII/261/2013 z dnia 23 maja 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium, zmienionej uchwala nr V/48/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 12 marca
2015r.

Podstawe sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy fomianki stanowi Uchwata Nr XXXV/309/2021 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Lomianki.

Studium sporzadzit Burmistrz wedtug procedury okreslonej w art.11 Ustawy 0.p.i.z.p
| przedstawil Radzie Miejskiej do uchwalenia.

Zmiany Studium

Pierwsze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
miasta i gminy Lomianki Rada Miejska przyjeta 6 lutego 2002 roku uchwatg nr XXXV/252/2002.
Studium Rada Miejska dwukrotnie zmieniata: uchwata nr XLIII/293/2006 z dnia 11 lipca 2006
r. oraz uchwatg nr X1X/103/2011 z dnia 22 grudnia 201 1r.

Pierwsza zmiana Studium dotyczyla glownie dostosowania zapiséw Studium do
wymogow nowej Ustawy o.p.i.z.p, ponadto czgSciowych zmian w planowanym systemie
komunikacji oraz zmian w zasadach zagospodarowania stref i jednostek przestrzennych
(w tym wydzielenia nowych jednostek).

Druga zmiana Studium dotyczyla zmian kierunkdéw polityki przestrzennej dla
wydzielonych obszarow A (potudniowa czgs¢ Lomianek Dolnych oraz fragment osiedla:
Lomianki Baczynskiego i Lomianki Prochownia) i B (wschodnia czg$¢ Dabrowy Le$nej oraz
potudniowo-zachodnia cz¢§¢ Burakowa). W jej ramach dokonano przede wszystkim zmiany
przeznaczenia dziatek rolnych na budowlane i ustlugowe oraz dopuszczono lokalizacje
obiektéw handlowo-ustugowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

O przystapieniu do prac nad kolejng zmiang Studium zawazyly wnioski z "Analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Lomianki w okresie 2009-2012
wraz z przewidywaniami i kierunkami dziatan dotyczgcymi przysztego rozwoju" wskazujace

! Tre$¢ dodana w zwigzku ze zmiang Studium



na koniecznos$¢ aktualizacji zapisow obowigzujacego Studium, a tym samym wypetnienie
wymogu wynikajacego z art. 32 Ustawy 0.p.1.z.p;

Jako gtowne przyczyny nalezy wymienic:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

koniecznos$¢ analizy, weryfikacji 1 aktualizacji uwarunkowan, potrzeb 1 barier
rozwojowych;

koniecznosci aktualizacji kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu
do sygnalizowanych przez mieszkancow potrzeb oraz zmieniajacych si¢ uwarunkowan;

dostosowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Lomianek do konstytucyjnej
zasady zrOwnowazonego rozwoju;

rozbiezno$¢ miedzy postanowieniami Studium a wydanymi decyzjami o warunkach
zabudowy; uchwalenie planéw zgodnych ze Studium niesie za soba w takich
przypadkach ryzyko odszkodowan;

niejasnos¢ lub niejednoznaczno$¢ niektorych postanowien Studium;

brak mozliwosci realizacji przewidzianych w Studium rozwigzan komunikacyjnych
(W zwigzku z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy);

presja mieszkancoéw 1 innych inwestoréw na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego na gruntach rolnych, materializowana w postaci bardzo licznych
wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy;

duza liczba wnioskow mieszkancow wskazujacych na potrzebg wyznaczenia nowych
kierunkéw zagospodarowania, zaktualizowanych o wspotczesne wymagania i potrzeby
rozwojowe gminy fomianki.

ZNiniejsza Zmiana Studium obejmowata dostosowanie zapisow Studium w zakresie zaréwno
uwarunkowan, czyli zagadnien, ktore uwzglednia si¢ w zatozeniach polityki przestrzennej gminy,
jak réwniez wilasciwych postanowien Studium, jakimi sg kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy i wskazniki zagospodarowania terenu. Prace planistyczne nad zmianami
dotyczyty przede wszystkim:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

opracowania aktualnej ekofizjografii podstawowej dla obszaru miasta i gminy
Lomianki z elementami opracowania ekofizjograficznego problemowego dotyczacego
zagadnien zwigzanych z prawng ochrong przyrodnicza oraz zagrozeniem wystgpowania
powodzi,

aktualizacji uwarunkowan rozwoju;

modyfikacja struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy zgodnie ze zmianami, jakie
nastapily w zagospodarowaniu terenu wraz z przypisaniem poszczegdlnym strefom
zaktualizowanych kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego;

modyfikacja wskaznikow zagospodarowania dla poszczegdlnych stref funkcjonalno-
przestrzennych gminy, w dostosowaniu do oczekiwan witascicieli lub inwestorow;

stworzenie mozliwos$ci zagospodarowania gruntéw rolnych odtogowanych lub o niskiej
przydatnosci rolniczej potozonych poza najcenniejszymi formami ochrony przyrody,
jako ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej;

modyfikacji uktadu drogowego w dostosowaniu do planowanych inwestycji
ponadlokalnych oraz oczekiwanego rozwoju strefy osadniczej gminy;

2 Tre$¢ akapitu zmodyfikowana odpowiednio do stanu faktycznego na moment przystapienia do sporzadzenia do zmiany
Studium



dostosowaniu gminnej polityki ochrony srodowiska do obowigzujgcych przepisow.

miana-Studivm-zostala-przygotowanajake-tekstjednolity Ze wzgledu na:
1) koniecznos$¢ aktualizacji praktycznie wszystkich rozdzialow dotyczacych uwarunkowan,
2) daleko idgce zmiany w strefowaniu funkcjonalno-przestrzennym,

3) znaczng modyfikacj¢ kierunkow, zasad i wskaznikow zagospodarowania, zardéwno
w warstwie merytorycznej jak i w formie zapisu,

4) konieczno$¢ uzyskania czytelno$ci dokumentu; dwukrotna zmiana dokumentu z 2006
roku, spowodowata, ze dokument zmiany Studium z dnia 22 grudnia 2011r, zawierat
zarOwno usuni¢te fragmenty poprzednich zmian (przekreslone lub w nawiasie) jak
I wstawial nowe zapisy wyrdznione trzema rodzajami czcionki, co czynito dokument
zupelie niezrozumiaty nie tylko dla mieszkancow ale takze urzednikéow,

przygotowywana zmiana Studium uchwalona zostata jako nowe Studium.

3Dokonana w 2020 r. (zgodnie z art. 32 Ustawy o.p.i.z.p.) analiza zmian
W zagospodarowaniu przestrzennym gminy lLomianki w okresic 2016-2019 wykazata,
ze obowigzujace Studium w przewazajacym stopniu wyczerpuje zakres rzeczowy okreslony
w przepisach Ustawy o.p.i.z.p. oraz powigzanego z nig rozporzadzenia. Zakres Studium uznano
za zgodny z duchem aktualnie obowigzujacych przepisow, mimo pewnych niezgodnosci
literalnych, ktore jednak nie przesadzaja o konieczno$ci zmiany kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Niemniej jednak, majagc na uwadze potrzeby gminy oraz jej
mieszkancow (wyrazone w skladanych wnioskach), Burmistrz PLomianek stwierdzit
konieczno$¢ zmiany Studium w zakresie:

1) uzupeknienia zakresu Studium zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
2) modyfikacji kierunkéw rozwoju uktadu drogowego;

3) modyfikacji wskaznikow zagospodarowania dla terenéw zabudowy uslugowej, w tym
obiektow uzytecznosci publicznej, w poszczegolnych strefach funkcjonalno-
przestrzennych;

4) zmiany minimalnej odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od granic
Kampinoskiego Parku Narodowego;

5) zmiany granic obszaru funkcjonalnego miejskiego centrum Lomianek.

Czesci skladowe dokumentu studium

Dokument studium ztoZony jest z niniejszej czesci tekstowej oraz z czesci graficznej, na ktora
sktadajg si¢ rysunki:

1) Uwarunkowan kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego - skala 1:10 000,
2) Uwarunkowania — zagrozenie powodziowe — skala 1:10 000,

3) Kierunki zagospodarowania przestrzennego - skala 1:10 000,

4) Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej - skala 1:10 000,

5) Polityka przestrzenna - skala 1:10 000.
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1 UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1.1 WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
1.1.1 Ludnosé

Ludno$¢ w mie$cie i na wsi - demografia

W roku 2013 gmina liczyta 25 013 mieszkancéw. W miescie mieszka 16 639 osob, co stanowi
67 % ogolnej liczby mieszkancéw gminy, natomiast ludnos$¢ czgsci wiejskiej wynosi 8 374
0s0b, co stanowi 33% ogolnego zaludnienia. Przy powierzchni 39 km? gesto$¢ zaludnienia
wynosi 641 osob/km?. Saldo migracji wynosi 324 osoby. Wskaznik przyrostu naturalnego jest
dodatni, na poziomie 54 %o.

Na 100 m¢zczyzn w gminie przypada 107 kobiet i jest to wskaznik zblizony do $redniego dla
gmin miejsko-wiejskich w woj. mazowieckim i znacznie nizszy od wskaznika dla m. st.
Warszawy, ktory wynosi 118 kobiet / 100 mezczyzn.

Zgodnie z danymi GUS (Bank Danych Lokalnych) w roku 2022 gmina liczyta 31 417
mieszkancow. W miescie mieszkato 18 168 osob, co stanowi 57,83 % ogodlnej liczby
mieszkancoOw gminy, natomiast ludno$¢ czgsci wiejskiej wynosita 13 249 osob, co stanowi
42,17% ogolnego zaludnienia. Przy powierzchni 39 km? gesto$¢ zaludnienia wynosita 808,5
osob/km?. Saldo migracji wynosito 479 os6b. Gmina miata ujemy przyrost naturalny
Wynoszacy -5.

®Na 100 mgzczyzn w gminie przypadato 107 kobiet. Wskaznik feminizacji gminy byt
identyczny jak dla Polski i znacznie nizszy od wskaznika dla m. st. Warszawy, ktory wynosi
117 kobiet / 100 mezczyzn.

"Tabela 1. Zmiany w zaludnieniu gminy w latach 2004 — 2013 2022.

Lomianki gmina miasto wies
liczba ludnos$ci
(0s.)
[faktyczne
miejsce zam. przyrost liczba przyrost liczba przyrost
rok GUS] roczny ludnosci (0s.) roczny ludnosci (0s.) roczny
2004 21259 - 15196 - 6063 -
2005 21773 2,4% 15602 2,6% 6171 1,8%
2006 22155 1,7% 15875 1,7% 6280 1,7%
2007 22826 2,9% 16284 2,5% 6542 4,0%
2008 23155 1,4% 16374 0,5% 6781 3,5%
2009 23496 1,5% 16437 0,4% 7059 3,9%
2010 23794 1,3% 16382 -0,3% 7412 4,8%
2011 24231 1,8% 16481 0,6% 7750 4,4%
2012 24651 1,7% 16600 0,7% 8051 3,7%
2013 25013 1,4% 16639 0,2% 8374 3,9%
2014 25237 0,9% 16617 -0,1% 8620 2,9%

5 Tre$¢ akapitu dodana w zwigzku ze zmiang Studium; dane wedtug BDL GUS.
6 Tre$¢ akapitu dodana w zwigzku ze zmiang Studium; dane wedtug BDL GUS oraz NSP 2021.
" Dane w tabeli rozszerzone do roku 2022 w zwigzku ze zmiang Studium.
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2015 25543 1,2% 16669 0,3% 8874 2,9%
2016 25920 1,5% 16780 0,7% 9140 2,9%
2017 26229 1,2% 16875 0,6% 9354 2,3%
2018 26723 1,8% 16977 0,6% 9746 4,0%
2019 27203 1,8% 17042 0,4% 10161 4,1%
2020 30462 10,7% 18106 5,0% 12356 17,8%
2021 30939 1,5% 18118 0,1% 12821 3,6%
2022 31417 1,5% 18168 0,3% 13249 3,2%
srednio w
latach 2004-
22 564,3 2,1% 165,1 1,0% 399,2 4,2%
przylgrsfi 19- 10158 32,3% 2972 16,4% 7186 54,2%

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS w Warszawie oraz Bank Danych Lokalnych GUS

8Natomiast wedlug danych Wydziatu Administracji i Spraw Obywatelskich w roku 2022
W gminnie na pobyt staty i czasowych zameldowanych byto 27 047 mieszkancéw. W mieScie
zameldowanych bylo 16 969 osob, co stanowi 62,74 % ogolnej liczby mieszkancow gminy,
natomiast w czesci wiejskiej 10 078 osob, co stanowi 37,26% ogdlnego zaludnienia.

Ludnos$¢ 1 uzytkowanie gruntéw

Z informacji zawartych w Banku Danych Regionalnych GUS w Warszawie, na podstawie
analizy danych Narodowego Spisu Powszechnego w 2010 r. na temat ludnos$ci 1 uzytkowania
gruntéw wynika, ze gmina L. omianki jest w znikomym stopniu rolnicza. Ogolem w catej gminie
sa 344 gospodarstwa rolne. Liczba podmiotéw zatrudnionych w sektorze rolnym stanowita 6%
wszystkich podmiotéw zarejestrowanych na terenie gminy Lomianki. Prawdopodobnie
wigkszo$¢ gospodarstw rolnych utrzymywana jest tylko ze wzgledu na mozliwo$¢ uzyskania
warunkéw zabudowy dla zabudowy zagrodowej na gruntach rolnych badz mozliwos$ci
otrzymania doptat.

1.1.2 Mieszkalnictwo

W 2012 r. wg. Banku Danych Regionalnych GUS w Warszawie przeci¢tnie na 1 osobe
przypada 47,3 m? powierzchni uzytkowej mieszkania, podczas gdy w Powiecie Warszawskim
Zachodnim — 39,1 m? i w wojewodztwie mazowieckim - 28,4 m2.

Ilo$¢ mieszkan komunalnych jest niewystarczajaca w stosunku do potrzeb mieszkaniowych.
Do gminnych zasobow mieszkaniowych nalezy 9 budynkow komunalnych, posiadajacych
tacznie 92 lokale mieszkaniowe. Dodatkowo budynki i mieszkania komunalne sg w ztym stanie
technicznym 1 posiadajg niski standard wyposazenia. Prawie wszystkie budynki wymagaja
remontu. W dobrym stanie jest budynek komunalny przy ul. Fabrycznej 2A
w Lomiankach, ktory zostal wybudowany w 2009 roku.

8 Tre$¢ akapitu dodana w zwigzku ze zmiang Studium.
9 Tres¢ akapitu wykre§lona w zwigzku ze zmiang Studium
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Tabela 2 Zasoby mieszkaniowe [2013r. i 2022 r.]

.. w tym
wyszczegolnienie | ogotem i -

miasto wies
2013
mieszkania 9179 5905 64% 3274 36%
izby 46 570 30 268 65% 16302 35%
m?  powierzchni | 1192 650 765 439 64% 427 211 36%
uzytkowej
2022
mieszkania 9334 6 492 70% 5047 30%
izby 59 327 33435 56% 25 892 44%
m?  powierzchni | 1481 361 839 501 57% 641 860 43%
uzytkowej

Zrodto: Bank Danych Regionalnych GUS w Warszawie, 2013r. i 2022 1.

1.1.3 Oswiata

Na terenie gminy istniejg: 3 publiczne przedszkola prowadzone przez gmine posiadajace
tacznie 229 miejsc, 10 przedszkoli niepublicznych posiadajacych tacznie 557 miejsc,
6 niepublicznych punktéw przedszkolnych posiadajacych facznie 166 miejsc, oraz 6 szkot
podstawowych posiadajacych tacznie 1550 miejsc (w tym 4 szkoty podstawowe prowadzone
przez samorzad posiadajace 1350 miejsc), 2 gimnazja prowadzone przez gming posiadajace
facznie 660 miejsc oraz 1 liceum ogdlnoksztatcace publiczne prowadzone przez powiat (180
miejsc) (Zrodto: Urzad Miejski w Eomiankach, 2014r.).

1.1.4 Pomoc spoleczna
W 2014 r. z r6znych form pomocy w ramach zadan gminnych i zleconych skorzystato:

— 301 rodzin (bez $wiadczen rodzinnych, funduszu alimentacyjnego 1 stypendium),

— 631 osobom przyznano §wiadczenia w ramach zadan wtasnych i zleconych bez wzgledu
na ich rodzaj, forme, liczbg oraz Zrodto finansowania,

— 773 rodzinom przyznano $wiadczenia rodzinne oraz $wiadczenia z funduszu
alimentacyjnego,

— 68 osobom udzielono pomocy w formie stypendium,

— 14 osobom udzielono pomocy w formie zasitku szkolnego,

- 4 rodziny korzystaty z dodatku mieszkaniowego,

— wydano 1057 kart dla duzych rodzin (696 Kart Rodzina 3+ 1 361 Kart Rodzina 4+).
Jako najczesciej powtarzajace si¢ przyczyny udzielenia pomocy nalezy wymieni¢: ubostwo
(170 rodzin), bezrobocie (143 rodziny), niepetnosprawnos¢ (70 rodzin), bezradnos¢

w sprawach opiekunczo-wychowawczych prowadzenia gospodarstwa domowego (23 rodziny),
alkoholizm (32 rodziny), dtugotrwata choroba (128 rodzin).

10W tabeli dodano dane z roku 2022 w zwigzku ze zmiang Studium; dane wedtug BDL GUS.
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1.1.5 Administracja publiczna

Urzad Miasta i Gminy bLomianki dziala w trzech oddalonych od siebie budynkach, przy
ul. Warszawskiej 71, Warszawskiej 115 (siedziba Burmistrza) oraz w Integracyjnym Centrum
Dydaktyczno Sportowym przy ul. Staszica 2. Taka organizacja Urzedu jest niekorzystna zar6wno
dla pracownikéw jak i dla mieszkancéw. Oba budynki zlokalizowane przy ul. Warszawskiej
wymagaja gruntownych remontow, gtownie w zakresie infrastruktury oraz termomodernizacji.

1.1.6 Dzialalnos$¢ kulturalna

Kulturotworczg 1 integracyjng funkcj¢ petni aktywnie dziatajacy Dom Kultury (od 2015 roku —
Centrum Kultury). W 2012 r. zostata zakonczona rozbudowa siedziby Domu Kultury, ktory
obecnie ma dobrze wyposazone sale i pracownie, a takze sale widowiskowa. W obiektach
Domu Kultury miesci si¢ takze Teatr Miejski.

Potrzeby czytelnikow zaspokaja Biblioteka Publiczna w Lomiankach wraz z dwiema filiami
w Dziekanowie Nowym i Dabrowie. Biblioteka prowadzi szeroka dziatalno$¢ kulturowo-
o$wiatowa w szkolach, organizuje spotkania, konkursy czytelnicze, rysunkowe itp.

1.1.7 Sporti Turystyka

Gmina Lomianki ze wzglgdu na swoje potozenie migdzy Kampinoskim Parkiem Narodowym
a Wislag wyr6znia si¢ wysokim potencjalem turystycznym i rekreacyjnym. Najwigksza
wartoscig turystyczng jest niezwykle bogate srodowisko przyrodnicze: Puszcza Kampinoska
oraz tereny Iagk Doliny tomiankowskiej wraz ze starorzeczem Wisty - ukladem jezior
polaczonych Strugg Dziekanowska.

W ciagu ostatnich lat obserwowana jest tendencja wzrostu zainteresowania sportem i turystyka
jako formg spedzania wolnego czasu zaro6wno wsrod mieszkancéw Lomianek jak
i mieszkancow Warszawy. Odpowiedzig na zapotrzebowanie sg nowe inwestycje turystyczne i
sportowe, zarowno finansowane z budzetu gminy (Orliki, place zabaw, skwery) jak 1 prywatne
(szkoty tenisowe, stadniny, sitownie, kluby fitness).

Na obszarze Lomianek wyznaczone sg szlaki turystyczne, szlaki konne i drogi rowerowe.
Rozwijany jest system drog rowerowych, w ktérym wystgpuja zarowno $ciezki rowerowe
0 funkcji krajoznawczej jak 1 drogi rowerowe stanowigce alternatywe dla komunikacji
samochodowej. Gmina cyklicznie organizuje rajdy rowerowe oraz biegi.

Latem mi¢dzy Lomiankami — Burakowem a Warszawa — Bialot¢ka kursuje prom pasazerski
Warszawskich Linii Turystycznych.

W centrum Lomianek dziata wybudowane w 2004 r. Integracyjne Centrum Dydaktyczno-
Sportowe. Obiekt ten sktada si¢ ze szkoty oraz czesci sportowej wraz z aulg widowiskowo —
koncertowa, taczac w ten sposob kilka funkcji: sportowa, edukacyjna, kulturowa, spoteczng.
Program urzadzen sportowych uzupelnia miejskie boisko do pitki noznej oraz dwa zespoty
boisk typu ,,Orlik”. Na terenie gminy dziata kilka prywatnych obiektow oferujacych ustugi
Z zakresu roznych form rekreacji, sportu 1 wypoczynku. Sa to stajnie 1 szkoty jazdy konne;,
korty tenisowe, kluby fitness i sitownie, szkoty tanca.

Zaktadajac, ze miarg oferty wypoczynku codziennego jest wskaznik powierzchni
og6lnodostepnych urzadzonych terendw zieleni na mieszkanca miasta, to L.omianki wypadaja
mizernie. Laczny udziat terendw zieleni (place zabaw, boiska, skwery, jeziora z zielenia, lasy
nieprywatne, ogrody dziatkowe) w powierzchni miasta wynosi 5,1%, z czego urzadzone tereny
zieleni zajmujg zaledwie 0,5%. Wskaznik m?/M (powierzchni terenéw zieleni na mieszkanca)
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wynosi 25,5 a w przypadku urzadzonych terendéw zieleni - 2,7. Przyjmuje si¢, ze dla duzych
miast wskaznik ten powinien wynosié¢ ok. 50m?/M.

Stabo wykorzystany jest potencjal Strugi Dziekanowskiej 1 jezior starorzecza Wisty.
W obowigzujacych planach miejscowych uktad starorzecza wskazywany jest jako kluczowy
element systemu przyrodniczego fomianek, jak réwniez docelowego uktadu publicznych
terendéw zieleni realizujacego potrzeby wypoczynku codziennego mieszkancéw Lomianek oraz
oferujacy atrakcyjng przestrzen dla turystyki krajoznawczej o znaczeniu ponadlokalnym.
Obecnie w niewielkim stopniu rekreacyjnie uzytkowane jest Jezioro Dziekanowskie, przy czym
wypoczynek ma charakter zywiolowy, a tereny wokot jeziora nie sg dostosowane do pelnienia
takiej funkcji. Pozostate jeziora oraz Struga Dziekanowska wymagaja gruntownej rewitalizacji
stosunkow wodnych w tym zwigkszenia retencji wodnej, odtworzenia przeptywu i utrzymania
lustra wody w zbiornikach. Po rewitalizacji niezbedna jest aktywna ochrona starorzecza
zapewniajaca z jednej strony warunki dla zachowania istniejacych form ochrony przyrody
i cennych siedlisk, a z drugiej strony urzadzenie i utrzymywanie terenow zieleni gdzie mozliwa
bedzie koncentracja r6znych form sportu, rekreacji i turystyki. Utrudnieniem organizacji
spdjnego systemu starorzecza jest zroznicowany stan wlasnosci gruntow.

1.1.8 Ochrona zdrowia

Na terenie gminy znajdujg si¢ dwie przychodnie publiczne w tym nowy osrodek zdrowia przy
ul. Szpitalnej. Poza tym dzialaja dwie duze prywatne przychodnie oraz liczne prywatne
gabinety lekarskie o réznych specjalizacjach. Czg$¢ mieszkancoéw korzysta ze specjalistycznej
pomocy przychodni zlokalizowanych w Warszawie.

W Dziekanowie Lesnym dziala Wojewodzki Szpital Dziecigcy im. Dzieci Warszawy

Lokalnie jako$¢ zycia mieszkancéw obnizajg nastepujace ucigzliwosci, mogace stanowic
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow:

— ruch samochodowy zwigzany z droga krajowa nr 7 bgdacy zrodtem nadmiernego
hatasu 1 emisji spalin w strefie ok. 100 m od krawedzi jezdni;

— promieniowanie elektromagnetyczne 1 halas emitowane przez linie wysokiego
napiecia (400kV, 200kV i 110kV) szczegodlnie odczuwalne w Burakowie, Centrum
Handlowym Auchan oraz we wschodnich krancach Dabrowy;

— zanieczyszczenia wody z indywidualnych uje¢ wody w wiejskiej cze$ci gminy
pozbawionej wodociagu;

1.2 ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

W Lomiankach nie wystepuja zaktady stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
oraz nie wystepuja zaklady stwarzajace zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi.

Ryzyko wystgpienia powaznych awarii zwigzane jest z przebiegajacg przez teren Gminy
przesytlowa infrastruktura techniczng o znaczeniu ponadlokalnym (sieci energetyczne 400, 200
1110 kV, gazocigg wysokiego cis$nienia i ropociag). Powazne awarie moga wystapi¢ w sytuacji
uszkodzenia kabli lub rur przesylowych. Ryzykiem powaznej awarii obcigzony jest takze
transport substancji niebezpiecznych droga krajowa nr 7.

Zagrozenie pozarowe ze wzgledu na znikomy udzial zabudowy drewnianej jest niewielkie.
Pozarem zagrozone sg odtogowane grunty Doliny Lomiankowskiej gdzie wiosng wypalane sa
chwasty. Przy dlugotrwatych suszach pozarem zagrozone sg rozlegle tereny lesne KPN jako
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wynik wypalania traw oraz braku zachowania nalezytej ostrozno$ci przez turystow licznie
odwiedzajacych park narodowy.

Zagrozenie powodziowe dotyczy ok. potowy obszaru gminy ale szczegodlne zagrozenie
powodziowe wystepuje wylgcznie na obszarze ograniczonym walem przeciwpowodziowym.
Problematyka zagrozenia powodziowego zostala szczegdétowo omowiona w rozdziale —
wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;.

Bezpieczenstwo publiczne zapewnia Komisariat Policji, Straz Miejska, Ochotnicza Straz
Pozarna (Lomianki 1 Dziekandéw Polski) i1 kilka prywatnych firm ochroniarskich. Komisariat
Policji oraz biura Strazy Miejskiej znajduja si¢ w nowo oddanym budynku w centrum
Lomianek przy ul. Warszawskiej 87. Ochotnicza Straz Pozarna ma swoja siedzibg
w Lomiankach przy ul. Wiejskiej 12 oraz w Dziekanowie Polskim przy ul. Rolniczej 427.

1.3 DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE
TERENU

1.3.1 Podzial administracyjny i struktura funkcjonalno-przestrzenna

Lomianki prawa miejskie uzyskaty 1 stycznia 1989 roku. Miejska cze$¢ gminy sktada sie z 15
osiedli podzielonych droga krajowa nr 7 (DK7). Burakow, Lomianki Baczynskiego, L.omianki
Centralne, Lomianki Gorne, Lomianki Majowe, Lomianki Pawlowo, Lomianki Powstancow,
Lomianki Prochownia, Lomianki Stare, Lomianki Trylogia, Lomianki Fabryczne tworza
ponocng cze$¢ miasta funkcjonalnie 1 krajobrazowo bardziej zwigzang z doling Wisty.

Dabrowa Les$na, Dabrowa Rajska, Dabrowa Zachodnia oraz Osiedle Rownolegta (Lomianki
Roéwnolegta) — to osiedla bardziej zwigzane z Puszcza Kampinoska, potozone po poludniowe;j
stronie DK7

Wiejska cze$¢ gminy tworzy 9 sotectw: Lomianki Dolne, Lomianki Chopina, Dziekanow
Bajkowy, Kielpin, Kepa Kielpinska, Dziekanéw Lesny, Dziekanéw Polski, Dziekanow Nowy
i Sadowa.

W krajobrazie gminy granica migdzy miejska a wiejska czgscig gminy ulegla zatarciu.
W solectwach sgsiadujacych z miastem (Lomianki Chopina, Dziekanéw Bajkowy, Dziekanow

Les$ny i znaczna czg¢$¢ Kielpina) dawno zaprzestano produkcji rolnej a tereny zabudowujg si¢
mniej lub bardziej intensywng zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.

1.3.2 Przeznaczenie terenu — dokumenty planistyczne

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy £.omianki
obowigzuje od 2002 r.. Od tego czasu w Studium dokonano dwoch istotnych zamian w 2006r.
1 2011r. - co zostato opisane we Wprowadzeniu.

10becnie Na koniec 2022 r. dla 30% 81,65% powierzchni gminy ebewigzuje obowigzywato

}6 45 planow mlejscowych oraz 3 zmlany planow mlejscowych P—Laﬂy—zest&%y—ﬁae&qd-ze&e
e h teetw- Wykaz planow

mlejscowych zawiera Tabela 124 3

11 Tres¢ akapitu zmodyfikowana odpowiednio do stanu faktycznego na koniec 2022 r. w zwigzku ze zmiang Studium.
12 Zmiana blednego odwotania do numeru tabeli w zwigzku ze zmiang Studium.
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*Tabela 3 Rejestr obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Ip. | tytul planu Uchwata Rady miejskiej w Lomiankach
1 NIPZP I Witlane) (obr—2-03 9z 01/L | NrIl/S6/99 7 dnia 20 pazdziemnikalooo -
91/2.92)
> NPZE Drckanow N NeXIU35/90 7 dnia 20 sazdziernika 900 £
3 NMPZP ol Dai NILR7/99 7 dnia 20 pazdzierni .
Eesnym
6 MPAP_Osikowa™ Ny XXXHE224/2005 2 dnia 15 lipea 2004 +.
7 MPZP ,.Borzobohatego" Nr XXXI11/225/2005 z dnia 15 lipca 2004 r.
8 MPZP ,,Jeziorna” Nr XXXV/244/2005 z 28 pazdziernika 2005 r.
9 MPZP ,Stare Lomianki” Nr XXX11/227/2008 z dnia 30 grudnia 2008 r.
10 | MPZP Kietpin Nr XXXI11/229/2008 z dnia 30 grudnia 2008 r.
11 | MPZP "Kietpin Poduchowny" Nr LIV/409/2010 z dnia 17 wrzesnia 2010 r.
12 | MPZP "Lomianki Centrum" Nr LV/414/2010 z dnia 4 listopada 2010 r.
13 | MPZP "Sierakowska" Nr LV/416/2010 z dnia 4 listopada 2010 r.
14 | MPZP "Chopina" Nr VI11/49/2011 z dnia 09 czerwca 2011 r.
15 | MPZP obszaru poinocnej czesci osiedla | Nr VIII/52/2011 z dnia 09 czerwca 2011 r.
Lomianki Chopina i pétnocnej czgsci osiedla
L omianki Pawtowo cze$¢ A
16 | Zmiana MPZP Kielpin Nr XX1/124/2012 z dnia 29 lutego 2012 .
17 | MPZP obszaru Sadowej Potludnie Nr LI/295/2013 z dnia 17 pazdziernika 2013 r.
18 | Zmiana MPZP Kielpin Poduchowny Nr IV/21/2015 z dnia 5 lutego 2015 .
19 | MPZP ,,Lotnikow Alianckich” Nr XV11/215/2016 z dnia 30 czerwca 2015r.
20 | MPZP obszaru pétnocnej czgsécei osiedla Nr XVII1/231/2016 z dnia 1 wrzesnia 2016r.
Lomianki Chopina i pétnocnej czesci
osiedla Lomianki Pawlowo cze$¢ B
21 | MPZP ,,L.omianki Prochownia” Nr XX/239/2016 z dnia 13 pazdziernika 2016 r.
22 | MPZP rejonu Centrum Handlowego Auchan | Nr XX/241/2016 z dnia 13 pazdziernika 2016 .
23 | MPZP obszaru szpitala dziecigcego w Nr XX1/247/2016 z dnia 1 grudnia 2016 r.
Dziekanowie Lesnym
24 | MPZP ,Jeziorna” Nr XXI11/284/2017 z dnia 2 lutego 2017 r.
25 | MPZP obszaru Nr XXV/312/2017 z dnia 27 kwietnia 2017 r.
wschodniej czgsci sotectwa Lomianki Dolne
oraz pohocnej czesci osiedla Burakow
26 | MPZP obszaru potudniowej czesci osiedla Nr XXI1X/331/2017 z dnia 14 czerwca 2017 r.
Prochownia oraz potudniowej czesci osiedla
Burakow — etap |
27 | MPZP obszaru osiedla Dabrowa Lesna - Nr XXX/349/2017 z dnia 27 lipca 2017 r.
etap |
28 MPpZP obszaru zachodniej czg$ci sotectwa Nr XXXI111/378/2017 z dnia 2 pazdziernika
T omianki Dolne — etap | 2017 r.
29 | MPZP obszaru potudniowej czgsci osiedla XXXI11/379/2017 z dnia 2 pazdziernika 2017 r.
Prochownia oraz poludniowej czeéci osiedla
Burakow — etap 1l
30 | zmiana MPZP "Stare L. omianki" Nr XXXIV/400/2017 z dnia 26 pazdziernika

2017 r.

13 Dane w tabeli zaktualizowane do stanu faktycznego na koniec 2022 r. w zwigzku ze zmiang Studium.
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31 | MPZP obszaru czgsci sotectwa Dziekanow | Nr XXXI1V/405/2017 z dnia 26 pazdziernika
Bajkowy oraz czgsci sotectwa Dziekandéw 2017 r.
Lesny
32 | MPZP obszaru osiedla Dabrowa Lesna - Nr XXXIV/406/2017 z dnia 26 pazdziernika
etap 11 2017 r.
33 | MPZP obszaru osiedla Dgbrowa Rajska oraz | Nr XXXV11/427/2017 z dnia 14 grudnia
czesci osiedli Dabrowa Zachodnia i 2017 .
Dabrowa Le$na — etap |
34 | MPZP "Lomianki Srodmiescie” Nr XXXV11/428/2017 z dnia 14 grudnia
2017r.
35 | MPZP "Dziekanéw Polski Potudniowy- Nr XXXIX/456/2018 z dnia 25 stycznia 2018 r.
Wschod"
36 | MPZP "Dzickanoéw Polski Potudniowy- Nr XXXIX/457/2018 z dnia 25 stycznia 2018 r.
Zachod"
37 | MPZP "Dziekandéw Polski Potnocny- Nr XXXIX/458/2018 z dnia 25 stycznia 2018 r.
Wschod"
38 | MPZP "Dzickanow Polski Potnocny- Nr XXXIX/459/2018 z dnia 25 stycznia 2018 r.
Zachod"
39 | MPZP obszaru péinocnej czgsci sotectwa Nr XXXIX/460/2018 z dnia 25 stycznia 2018 r.
Dziekanow Polski
40 | MPZP obszaru zachodniej cz¢$ci sotectwa Nr XL/470/2018 z dnia 8 marca 2018 r.
T omianki Dolne — etap 1l
41 | MPZP obszaru Kepy Kielpinskiej Nr XL/471/2018 z dnia 8 marca 2018 r.
42 | MPZP ,Ractawicka” Nr XLI1/485/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r.
43 | MPZP obszaru potnocnej czesei sotectwa Nr XLI1/486/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r.
Dziekanéw Nowy — etap |
44 | MPZP obszaru potnocnej czesci sotectwa Nr XL11/487/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r.
Dziekanow Polski
45 | MPZP "Kietpin Poduchowny cze$¢ B" Nr XLV/525/2018 z dnia 16 pazdziernika
2018 r.
46 | MPZP ,.Sierakowska Potudnie” — etap | Nr XLV/526/2018 z dnia 16 pazdziernika
2018r.
47 | MPZP obszaru potudniowej czgséci sotectwa | Nr XLV/527/2018 z dnia 16 pazdziernika
Dziekanéw Nowy oraz pdinocnej czesci 2018 .
solectwa Sadowa
48 | MPZP obszaru osiedla Dgbrowa Le$na — Nr XX/178/2020 z dnia 30 stycznia 2020 r.
etap 11
49 | MPZP obszaru potnocnej czesci sotectwa Nr XX11/190/2020 z dnia 27 lutego 2020 r.
Dziekanow Nowy — etap |l
50 | MPZP obszaru osiedla Dgbrowa Rajska oraz | Nr XXXI11/287/2020 z dnia 18 grudnia 2020 r.
czesci osiedli Dabrowa Zachodnia i
Dabrowa Le$na — etap 11
51 | MPZP obszaru Sadowej Potudnie w rejonie | Nr L/415/2021 z dnia 21 grudnia 2021 r.
ul. Sielanki i ul. Zagorze
52 | MPZP obszaru osiedla Dabrowa Rajska oraz | Nr LXI1V/497/2022 z dnia 29 wrze$nia 2022 r.
czes$ci osiedli Dgbrowa Zachodnia i
Dabrowa Le$na — etap Il
53 | MPZP obszaru czesci sotectwa Kietpin w Nr LXIV/498/2022 z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
rejonie ul. Cienistej i ul. Rolniczej
54 | MPZP ,Sierakowska Potudnie” — etap 1l Nr LXVI11/511/2022 z dnia 21 listopada 2022 r.

Zrodto: UM w Lomiankach, 2015 2022 r.
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14 Aktualnie Na koniec 2022 r. w opracowywaniu jest bylo 43 16 projektow planéw miejscowych

oraz 3 projekty zmian planow miejscowych a-dla-dalszyeh10-obszaréwrada—miejskapodieta
uchwaly o przyvstapieniu do sporzadzania, Daje 1o 100%0 pokryeia obszary gminy. dla ktorego
e R

Tabela 4 Rejestr sporzadzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Ip. | tytul planu Uchwata Rady miejskiej w Lomiankach

T - - — - .
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> T MPZP_ol N - — NISOOKI251/2000 T 20001
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! omianki Dol

5 | MPAP Lotnikow-Ahanckich NeEH/387/2010 2 dita-29-czerwea 2010+

e Sl B lint s dnia Doemnnen Dol L

g e ; — L NISOOIG5 /2012 - - .

§ | MPZP_Dzickanow Polski Poludmi NSO - - .
Weehod?

0 e ; - . | NOOIA66/2012 331l maia 2012 T

13 | MPZP-rejonu-Centrum-Handlowege-Auehan NR/39/2015-7z dnial2-marca-2015-+
LA | PRk e oed e Daleae e ot Bl 2O 0AE = clpind D panren D0AE &
15 | MPZP-ebszaru-osicdla-Pabrowa Rajska-oraz NH/4L2015-7z dnial2-marca-2015-1
i osiedli Dol hodinia i Dal
Lodnn
15 — . ; NF\/42/2015 7 drial2 2015
;H.]ZI ObszaTC 05 S; Doiekandwled
7 —— Nr//43/2015 2.4 ; T
MPZE Gb, SZ&*HFS}Héﬂw, ° EZES.HSS,}%.EE ¢
soleetva-Sadevea
4:8 e} i i S€ = I‘“ v tZQl5ZdII&12III&IG&2915I
9 — NI, o
Mzl EES.Z&”*ﬁsmdmle. NG B.md.lal
Popaledn

14 Treé¢ akapitu zmodyfikowana odpowiednio do stanu faktycznego na koniec 2022 r. w zwigzku ze zmiang Studium.
15 Dane w tabeli zaktualizowane do stanu faktycznego na koniec 2022 r. w zwigzku ze zmiang Studium.
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wschodniej czgsci Dziekanowa
Polskiego

23 | MPZP Szoitalw Dziel - NPZIT/B/2015 = LTI
24 | MPZP Kasztanowa Nr XV1/200/2016 z dnia 21 kwietnia 2016 r.
25 | MPZP , Pancerz i Centrum Handlowe Auchan” | Nr XL/473/2018 z dnia 8 marca 2018 r.
26 | MPZP ,,Dziekanéw Nowy Ponocny-Zachod” Nr XXXV/308/2021 z dnia 25 lutego 2021 r.
27 | MPZP ,,Staszica Konarskiego” Nr XL11/359/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r.
28 | MPZP ,,Sadowa Potudnie” Nr XL11/360/2021 z dnia 26 sierpnia 2021 r.
29 | MPZP obszaru dziatki nr 973/5 w miescie Nr XLIV/367/2021 z dnia 30 wrzesnia 2021 r.
Lomianki — obreb ew. 143205 4.0005
30 | MPZP obszaru czesci osiedla Lomianki Nr XLIV/368/2021 z dnia 30 wrzesnia 2021 r.
Powstancow i czesci sotectwa Lomianki
Chopina mig¢dzy ul. Rolniczg i Al. Chopina
31 | MPZP obszaru dziatki nr 759/16 w Dziekanowie | Nr XLVI/381/2021 z dnia 28 pazdziernika
Polskim — obregb ew. nr 143205 _5.0005 2022r.
32 | MPZP obszaru dziatek nr 61/9, 61/111 61/12, Nr XLVI/382/2021 z dnia 28 pazdziernika
obr. 4.0003 w Lomiankach oraz dziatki nr 2022 .
437/2, obr. 4.0005 w Lomiankach
33 | MPZP ,,Podrdzna” Nr XLVI/383/2021 z dnia 28 pazdziernika
2022r.
34 | MPZP ,,Zachodnia-Krokusa” cze$¢ | Nr XLVI/384/2021 z dnia 28 pazdziernika
2022r.
35 | MPZP ,,Zachodnia-Krokusa” czgs¢ 11 Nr XLVI/385/2021 z dnia 28 pazdziernika
2022r.
36 | MPZP "Kielpin Potudnie" Nr XLV11/396/2021 z dnia 25 listopada 2021 r.
37 | zmiana MPZP obszaru Kepy Kietpinskiej Nr L/413/2021 z dnia 21 grudnia 2021 r.
38 | zmiana MPZP obszaru poéinocnej czesci osiedla | Nr L/414/2021 z dnia 21 grudnia 2021 r.
Lomianki Chopina i pétnocnej czesci osiedla
Lomianki Pawlowo czg$¢ A
39 | zmiana MPZP obszaru zachodniej czesci Nr L/416/2021 z dnia 21 grudnia 2021 r.
solectwa Lomianki Dolne - etap |
40 | MPZP obszaru w rejonie ul. Rolniczej w Nr L111/429/2022 z dnia 8 marca 2022 r.
Dziekanowie Bajkowym
41 | MPZP ,Kietpin Zachod” Nr L111/430/2022 z dnia 8 marca 2022 r.
42 | MPZP obszaru w rejonie ul. Rolniczej we Nr LI11/431/2022 z dnia 8 marca 2022 r.

Zrodto: UM w Lomiankach, 2045 2022 r.

Na terenach bez planéw zagospodarowania przestrzennego zabudowa realizowana jest na
podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Urbanizacja terenu przebiega czgsto niezgodnie
Z polityka przestrzenng przyjeta w obowigzujgcym Studium.

W latach 2010 - 2014, rocznie wydawano $rednio 235 decyzji o warunkach zabudowy oraz
okoto 56 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
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Tabela 5 Tlos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w latach 2010 — 2014

o ilo$¢ wydanych decyzji
wyszczegolnienie
2010r. 2011r. 2012r. 2013r. 2014r.
decyzje o warunkach zabudowy 305 202 200 267 198
QecyZJe 0 ustalen_lu lokalizacji 68 70 51 30 61
inwestycji celu publicznego

Zrodto: UM w Lomiankach, 2014r.

1.3.3 Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Polozenie Lomianek po obu stronach drogi krajowej nr 7 wptywa na dezintegracje tkanki
miejskiej co powoduje dualizm przestrzenny zard6wno miasta jak 1 wiejskiej czesci gminy.
Dysfunkcja krajobrazu miejskiego Lomianek jest brak uksztattowanego centrum. T¢ funkcje
z koniecznosci peni ulica Warszawska, wzdhuz ktorej ulokowane sa obiekty ustugowe i drobnej
wytworczosci, przemieszane z zabudowg mieszkaniowa. Stan techniczny infrastruktury,
problemy z parkowaniem, zdekapitalizowana zabudowa, niejednorodnos$¢ i brzydota fasad w
pierzei ulicy, przytlaczajacy nadmiar reklam, brak =zieleni oraz klopoty drobnych
przedsiebiorcoOw z utrzymaniem rentowno$ci prowadzonej drobnej dziatalno$ci, kwalifikuja
miejski fragment ulicy Warszawskiej do rewitalizacji. Przemieszanie funkcji mieszkaniowej z
r6znymi formami dziatalno$ci gospodarczej w potaczeniu z brakiem przestrzeni publicznych
wysokiej jakosci, w tym urzadzonych publicznych terenow zieleni - obniza standard zycia
W kwartalach zabudowy miejskiej.

Zywiotowa zabudowa pdol w wiejskiej czesci gminy, bez uprzedniego scalenia i powtornego
podzialu, oraz bez uprzedniej realizacji infrastruktury i drog, prowadzi do powstawania
utomnych struktur osadnictwa, gdzie nastgpuje kumulacja réznego rodzaju konfliktow:
przestrzennych, komunikacyjnych, infrastrukturalnych, spotecznych (np. Dziekanow
Bajkowy). Wysoki stopien zdeterminowania rozwigzan przestrzennych porolniczg parcelacjg -
dlugie waskie zagony - jest zaprzeczeniem fadu przestrzennego. Uzbrajanie i obstuga
komunalna tych terendéw jest bardziej kosztowne niz osiedli z dobrze rozwinigtym uktadem
drogowym i regularng parcelacja na foremne dziatki (np. Dabrowa Le$na, Burakow, L.omianki
Stare, L omianki Centralne).

W Kielpinie i Sadowej, wzdtuz drogi nr 7 ulokowata si¢ zabudowa uslugowa, produkcyjna
I hurtownie, ktora tworza budynki o znacznych gabarytach, dominujace w krajobrazie. Na
Pancerzu (potudniowa cze$§¢ Burakowa sgsiadujaca z Warszawg) w miejskim krajobrazie
wyrdznia si¢ budynek C.H. Auchan otoczony znacznymi powierzchniami parkingowymi.

Mate walory miejskiego krajobrazu kulturowego dodatkowo pogarsza nadmiar reklam, co
szczegolnie dotkliwie jest odczuwalne wzdtuz ul.Warszawskiej oraz wzdhuz ulic o znaczeniu
ponadlokalnym: Wislanej, Rolniczej 1 Kolejowej (droga krajowa nr.7).

®Brak planow (do roku 2017, a na niektérych fragmentach nawet do 2020 r.) dla historycznych
osiedli Dgbrowy i Burakowa peweduje powodowal dogeszczanie i intensyfikacje zabudowy, a
w efekcie dewastacje regularnej parcelacji i zanikanie le§no-parkowego charakteru obu osiedli.
Doggszczanie edbywa odbywalo si¢ etapowo jako wynik wydawania decyzji o warunkach
zabudowy, ktorych zakres nie pozwala chroni¢ istniejacej parcelacji oraz ograniczac ilo$ci
budynkow mieszkalnych na dziatce do jednego, jak rowniez wskazywac¢ do realizacji budynki

16 Tres$¢ akapitow zaktualizowana w zwigzku ze zmiang Studium.
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jednorodzinne w formie jednolokalowej. Budynki realizowane sg w taki sposob, ktory w
ramach wychodzenia ze wspotwlasnosci pozwala pierwotng dziatke podzieli¢ na cztery.

Brak planéw miejscowych (do roku 2018) dla terenu Doliny tomiankowskiej poza
wystepujacym mechanizmem intensyfikacji zagospodarowania prowadzi dodatkowo do
rozpraszania si¢ zabudowy a w konsekwencji takze do przyspieszonego zaniku produkcji rolnej
oraz przeksztatcen w krajobrazie.

1.3.4 Stan prawny gruntow

W gminie Lomianki 66% gruntéw nalezy do oséb prywatnych. Grunty nalezace do Skarbu
Panstwa stanowig 28%. Sg to przede wszystkim tereny Kampinoskiego Parku Narodowego -
13% oraz tereny zajete przez Wiste bedace we wladaniu Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej - 12%. Gmina posiada niewielki zasob gruntow, ktore stanowia jedynie 2%
powierzchni gminy oraz w jej wladaniu jest dodatkowo kolejne 2%.

Tabela 6 Struktura whasnos$ci gruntow

wlasnos¢ ogoélem | ogdlem forma wtadania ogotem ogblem
(ha) (%) (ha) (%)
1076 27 | zarzadca KPN 524 13
Skarb Panstwa zarzadca RZGW 469 12
inne 83 2
Gmina Lomianki 79 2
osoba prywatna 2 548 66
179 5 | Gmina Lomianki 82 2
nieustalony wladajacy GDDKiA 31
inne 66 2
razem 3882 100

Zrodto: UM w Lomiankach, 2014 r.

1.4 SRODOWISKO PRZYRODNICZE
14.1

Gmina Lomianki lezy w obrebie gtownego ,,wezta ekologicznego” Mazowsza. Tworzy go
Puszcza Kampinoska i jej bezposrednie otoczenie oraz Dolina Wisty. W tym centralnie
potozonym rejonie Niziny Mazowieckiej zbiegaja si¢ promieni$cie doliny duzych rzek,
zapewniajace ekologiczne zwiazki z pasem Wyzyn Srodkowopolskich, z bagnami Polesia oraz
z obszarem tzw. Zielonych Pluc Polski. W efekcie wystepuje tu wyjatkowa roznorodnosé
gatunkowa roslin. Migruja bowiem na ten obszar zar6wno gatunki borealne jak i kontynentalne,
potudniowe oraz zachodnie. Ponadto w tym rejonie przecinaja si¢ dwa bardzo wazne
europejskie szlaki migracji ptakow wodno-blotnych: szlak potnoc-potudnie i szlak wschod-
zachod.

Polozenie

1.4.2

We wspotczesnej rzezbie obszaru zajetego przez gming 1 miasto Lomianki zaznaczajg si¢ trzy
jednostki morfologiczne. Sa to wysoczyzna polodowcowa na potudniu, zespdt

19

Budowa geologiczna i rzezba terenu



mtodopleistocenskich taraséw akumulacyjnych w cze$ci $rodkowej 1 zachodniej oraz
holocenska dolina Wisty. W pierwszej z tych jednostek, bedacej najwyzszym poziomem
hipsometrycznym, podtoze buduja serie dyslokowanych itéw pliocenskich, na ktorych zalegaja
utwory akumulacji glacjalnej (wzniesienia wydmowe). Druga jednostka, tozsama ze Srednim
poziomem hipsometrycznym pokryta jest utworami piaszczystymi akumulacji eolicznej, ktore
tworza tu cenne przyrodniczo pagoérki wydmowe porozdzielane zaglebieniami. Trzecia
jednostka morfologiczna to najnizszy poziom hipsometryczny wypekliony pylasto-
piaszczystymi seriami aluwialnymi, w czg¢$ci przykrawedziowej zasobnymi w substancje
prochnicze. Generalnie caly ten obszar zabudowany jest z utworéow S$rednio i dobrze
przepuszczalnych. Zastugujacymi na ochrone i ekspozycje w krajobrazie kulturowym
Lomianek formami rzezby terenu s3: wzniesienia wydmowe wysoczyzny w potudniowej czesci
Dabrowy, krawedZz wysoczyzny ze skarpa doliny Wisly przebiegajaca rownolegle do ciagu ulic
Dolna - Zachodnia w Dabrowie, krawedz tarasu Kampinoskiego w rejonie jeziorka
Dziekanowskiego.

Na obszarze Lomianek nastgpuja niekorzystne antropogeniczne zmiany rzezby terenu, majace
zazwyczaj zwiazek z rozwojem zabudowy, gldwnie mieszkaniowej, na terenach o ztozonych
warunkach gruntowych, stale podmoktych, okresowo podtapianych, z gruntami organicznymi.
Dotyczy to min. miejscowosci Sadowa, oraz Doliny Lomiankowskiej, glownie starorzeczy
Wisty. Zaglebienia terenu zasypywane s3 ziemig z wykopow, gruzem, niekiedy innymi
odpadami. Zmiany powierzchni ziemi sg zrodtem ucigzliwosci dla terenéw sasiednich i
przyczyng zaburzen ich struktury ekologicznej. Nastepuja zaburzenia warunkéw wodno-
gruntowych, a takze dochodzi do zachwiania rownowagi srodowiska glebowego, a w skrajnych
przypadkach degradacji hydrofilnych zbiorowisk roslinnych. W wyniku zasypywania
fragmentow starorzecza dochodzi wtdrnie do niszczenia zadrzewien tegowych (rejon Wislanej
1 Fabrycznej).Przyktadem modyfikacji rzezby terenu miedzywala jest takze tor motocrossowy.
Ochrona rzezby terenu powinna polega¢é na wprowadzeniu ograniczen 1 zakazow
W zagospodarowaniu poszczegdlnych terenow, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony
i ekspozycji rzadkich dla Eomianek form uksztattowania terenu takich jak wzniesienia wydmowe
w potudniowej czesci Dabrowy, skarpa doliny Wisty w péinocnej czesci Dabrowy oraz uktad
zbiornikow starorzecza Wisty. Zdegradowana czgsciowo lub calkowicie rzezbg terenu nalezy na
obszarach chronionych, lub w ich bezposrednim sgsiedztwie obowigzkowo rekultywowac.

1.4.3 Gleby

Na tarasie zalewowym (Dolina Lomiankowska) przewazaja mady wlasciwe, gleby brunatne
wylugowane 1 gleby gruntowo-glejowe wtasciwe. Stopien ich zakwaszenia jest niekiedy duzy,
co moze by¢ nastepstwem nawozenia mineralnego. W zachodniej i poétnocno — zachodniej
czesci znajdujg sie kompleksy gleb III klasy bonitacyjne;.

Na terenach lesnych w okolicach Dgbrowy i na terenach Kampinoskiego Parku Narodowego
wystepuja przede wszystkim stabo wyksztatcone gleby bielicowane, gleby bielicowe wtasciwe,
gleby bielicowo-glejowe, gleby murszowo-mineralne i gleby torfowe.

W poludniowo-wschodniej cze$ci Doliny Lomiankowskiej, w rejonie ulicy Fabrycznej,
W glebie wystepuje arsen i chrom. Sg one pozostatoscig po nieistniejgcej juz garbarni.

Biorac pod uwagg przestrzenny rozktad zawartosci arsenu i chromu w glebie 1 podglebiu mozna
tuta) wydzieli¢ trzy typy terenu. Pierwszy, w ktorym podwyzszong zawartos¢ obu metali
stwierdzono nie tylko w glebie, ale i w podglebiu. Drugi, w ktéorym skazenia obserwuje si¢
jedynie w obrebie warstwy gleby. Trzeci o najmniejszej 1 najptycej wystepujacej zawartosci
arsenu i chromu.
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Teren skazony arsenem i chromem czgéciowo zostat zrekultywowany w ramach budowy osiedla
mieszkaniowego. Teren parku miejskiego przy Jeziorze Fabrycznym jest rekultywowany.

Rozpoznania pod katem rekultywacji wymaga sktadowiska odpadow w okolicach ul. Brukowe;.

We wsi Sadowa doszto do degradacji siedliska wilgotnych gk z gruntami organicznymi,
poprzez nawiezienie warstwy odpadow (gruz i ziemia niewiadomego pochodzenia).

1.4.4 Klimat i warunki aerosanitarne

Z bioklimatycznego punktu widzenia obszar Lomianek mozna zaliczy¢ do typu o stabo
bodzcowych warunkach klimatycznych, z tym Ze na obszarze wystepuja dwa podtypy
bioklimatu. Pierwszy z nich przydatny dla rozwijania roznorodnych form rekreacji, obejmujacy
tereny lesne charakteryzuje si¢ lagodzeniem przez szate roslinng bodzcow radiacyjnych
i termiczno — wilgotnosciowych (wysoczyznowa cze$¢ Dabrowy i KPN). Drugi podtyp
wystepuje na zurbanizowanych terenach doliny Wisty, na ktoérych zaznacza si¢ wptyw cech
klimatu, ktore dziataja obcigzajaco, a wiec niekorzystnie dla cztowieka.

Przewaga wiatrow zachodnich powoduje, ze miasto i gmina Lomianki polozone sa po
nawietrznej w stosunku do duzych punktowych emitoréw Warszawy. Mozna wigc zatozy¢,
ze ich wptyw na stan aerosanitarny omawianego obszaru jest niewielki. W samych Lomiankach
brak jest istotnych emitorow punktowych, stad nalezy przypuszczaé, ze jedynym istotnym
zrodtem degradacji atmosfery jest droga krajowa nr 7 - gldwna ruchu przyspieszonego. W
bezposrednim otoczeniu jezdni st¢zenia zanieczyszczen charakterystycznych (tlenki azotu,
tlenki otowiu, ozon) przekraczaja normy.

1.4.5 Wody powierzchniowe

Wschodnia 1 pétnocna granica gminy Lomianki przebiega wzdhuz koryta Wisty. Jest ono tutaj
nieregulowane, z licznymi tachami tworzacymi piaszczyste wyspy. Jego szeroko$¢ waha si¢ od
600 do 1000 m. Wista, tak jak wigkszo$¢ rzek polskich, charakteryzuje si¢ $niezno-
deszczowym ustrojem zasilania. Minimalne stany wody obserwuje si¢ we wrzesniu
i pazdzierniku, maksymalne w miesigcach wiosennych oraz w lipcu.

Wspoltczesnie rzeka na wysokosci gminy Lomianki tworzy zakole zmieniajace swoj bieg
z pdélnocnego na zachodni. Wal przeciwpowodziowy biegnie réwnolegle do tarasu
zalewowego. Potozona poza miedzywalem czes¢ gminy znajduje sie¢ w zlewni Strugi
Dziekanowskiej, doptywu Wisty, ktora wraz ze starorzeczem jest gtownym systemem wodnym
gminy. Jedynie niewielki potudniowy fragment gminy nalezy do dorzecza Bzury. Struga
Dziekanowska ma swoj poczatek w okolicach Burakowa, poczatkowo ptynie na pdinoc
réwnolegle do koryta Wisly, przeptywajac przez szereg niewielkich zbiornikow wodnych. Na
ponoc od Lomianek Dolnych tagczy dwa najwigksze jeziora starorzecza Wisly: Jezioro
Kietpinskie z Jeziorem Dziekanowskim. Jeziora te stanowig podstawe drenazu wod
podziemnych sptywajgcych z wysoczyzny polodowcowej i tarasu nadzalewowego. Mniejsze
zbiorniki starorzecza to jezioro Pawlowskie, Fabryczne, Wiejskie.

Obecnie starorzecze Wisty nalezy traktowac jako obszar o wyjatkowych walorach srodowiska
przyrodniczego. Wody gruntowe starorzecza pozostaja w wiezi hydrologicznej z wodami Wisly.

Wyzszy taras Kampinoski (§redni poziom hipsometryczny), poza wystgpujacymi okresowo
dwoma rozlewiskami, pozbawiony jest zbiornikow wodnych.

W wodach powierzchniowych wystepuje podwyzszona zawarto§¢ zwigzkow sodu, siarczandow
I chlorkow, co wskazuje na to, ze sg one zanieczyszczane przez Scieki bytowe, nawozenia
mineralne oraz §rodki chemiczne uzywane zimg do oczyszczania drég. Odnotowano ponadto
podwyzszong zawartos¢ w wodach powierzchniowych fosforanow i azotandw.
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1.4.6 Zasoby wéd podziemnych

Gmina Lomianki potozona jest w subregionie centralnym nalezagcym do regionu
mazowieckiego zwyktych wod podziemnych, w obrebie gldéwnego zbiornika wod podziemnych
(GZWP) 215A utworow trzeciorzgdowych — subniecka warszawska (cz¢$¢ centralna). GZWP
nie posiada dokumentacji. Srednia glgboko$¢ zalegania wod wynosi 180 m. Przewazajaca czesé
gminy(poza potudniowo-wschodnimi krancami) polozona jest w obszarze GZWP nr 222
Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa — Pulawy). GZWP posiada dokumentacje okreslajaca
warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych. Srednia glgbokosé zalegania
wod wynosi 60 m.

Zbiornik GZWP 215A zaliczany jest do obszaréw wysokiej ochrony (OWO), natomiast GZWP
222 stanowi obszar najwyzszej ochrony (ONO).

Uzytkowany przez mieszkancow gminy pierwszy horyzont wod podziemnych zalega
W piaszczystych utworach z okresu zlodowacenia potnocnopolskiego oraz osadach rzecznych
holocenu na niewielkich glebinach.

1.4.7 Wymagania ochrony zasobow wodnych

1.4.7.1 Ochrona wod w projekcie planu ochrony KPN

W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, zlokalizowanych na terenie gminy
Lomianki w projekcie Planu Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego, umieszczono
migdzy innymi nastepujace wytyczne:

— ochrona wod powierzchniowych i podziemnych przed antropopresja i zanieczyszczeniem;
- renaturalizacja systemu hydrologicznego KPN;

— wykluczenie z zabudowy obszaréw z wysokim poziomem wod gruntowych i terenow
zalewowych;

— ochrona powierzchni chionnych dla wod opadowych, tworzenie 1 utrzymanie rowow
odwadniajacych 1 kanalizacji deszczowe;;

— utrzymanie 1 wprowadzanie zakrzewien 1 szuwaréw wokot zbiornikéw wodnych,
W szczegolnosci starorzeczy 1 oczek wodnych jako bariery ograniczajacej dostep do linii
brzegowej, utrzymanie lub tworzenie pasow zakrzewien i zadrzewien wzdtuz ciekow jako
naturalnej obudowy biologicznej ograniczajacej sptyw zanieczyszczen z pdl uprawnych;

— ograniczenie dzialan powodujacych obnizenie zwierciadla wod podziemnych,
W szczegolnosci budowy urzadzen drenarskich i rowoéw odwadniajacych na gruntach ornych,
takach 1 pastwiskach w dolinach rzecznych oraz na krawedzi taraséw zalewowych
I wysoczyzn.

1.4.7.2 Ochrona wod w granicach chronionego krajobrazu

Przepisy w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu przewidujg nastepujace
zakazy:

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

— likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy 1 obszaréw wodnobtotnych;
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— lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m dla strefy zwyklej 1 100 m
dla strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej, od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

1.4.8 Srodowisko biotyczne

Zbiorowiska lesne i zaroslowe zajmuja okoto 30% powierzchni gminy. Mozna wyr6zni¢ 12
zespotow lesnych 1 5 zaroslowych oraz wystepuje okoto 300 gatunkow roslin naczyniowych
i blisko 30 gatunkéw mchow. Najbogatsza w gatunki (230) jest Puszcza Kampinoska. Ubozsze
sg zadrzewienia i zaro$la $rodpolne (ponad 100 gatunkéw). Na podkreslenie zastuguje fakt,
ze naturalne zbiorowiska potozonego w granicach gminy fragmentu Puszczy Kampinoskiej sg
przewaznie odporne na wejscie antropofitow.

W Dolinie Lomiankowskiej w sasiedztwie zbiornikow wodnych starorzecza Wisty wystepuja
zbiorowiska roslinne przy niewielkim udziale antropofitow (gatunkow obcych siedliskowo).
Na pozostalych obszarach drobnopowierzchniowe zadrzewienia i1 zaro$la $rodpolne sa
W zasadzie opanowane przez antropofity. Ws$rdd zbiorowisk trawiastych dominuja taki
0 zmienionym i uproszczonym sktadzie florystycznym. Na obszarze miasta i gminy Lomianki
takie mato przeksztatlcone ekosystemy wystepuja, oprocz Kampinoskiego Parku Narodowego,
we fragmentach Doliny Lomiankowskiej i migdzywala Wisty. W Dolinie Lomiankowskiej
stwierdzono wystgpowanie trzech siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotami ochrony
W obszarze Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty. Sa to: starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne (3150), t¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (91Eo0*), Swieze taki
uzytkowane ekstensywnie (6510).

Urbanizacja Lomianek, wkraczanie zabudowy na obszary zalesione i polne powoduje
modyfikacje komponentéw abiotycznych $rodowiska (gleby, wody, powietrza) i bariery dla
migracji fauny, co prowadzi do zmiany siedlisk a w konsekwencji:

- ubozenie skfadu florystycznego 1 zanik wrazliwych zbiorowisk, wzrost udzialu
W zbiorowiskach zaborczych antropofitow i zanik gatunkow charakterystycznych;

- zanik 1 spadek liczebnosci wielu gatunkéw ptakdw dominujacych na obszarach zalesionych
I polnych oraz wymiang ich na gatunki synantropijne (wrobel, kawka, szpak);

- ograniczanie liczebno$ci 1 wymiang gatunkowa wsrod drobnych ssakow, ptazéw 1 gadow.

Opisane niekorzystne zmiany w S$rodowisku biotycznym powinny by¢ powstrzymane
przynajmniej w rejonach powiazan ekologicznych. Mato przeksztatcone ekosystemy, oprocz
Kampinoskiego Parku Narodowego, wystepuja w niezasiedlonych fragmentach Doliny
Lomiankowskiej i w migdzywalu Wisty.

1.4.9 Obszary i obiekty objete ochrona na podstawie przepisow o ochronie
przyrody
Na obszarze miasta 1 gminy Lomianki ustanowiono nastepujgce formy ochrony przyrody:
1) Kampinoski Park Narodowy,
2) rezerwat przyrody , Lawice !Kielbiaskie Kielpinskie”,
3) rezerwat przyrody Jezioro ®Kietbinskie Kielpinskie,

7 Poprawa oczywistej omytki pisarskie;j.
18 Poprawa oczywistej omytki pisarskie;j.
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4) obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004,

5) obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty PLH140029,

6) ®obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska PLC140001,

7) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

8) ochrona gatunkowa roslin oraz zwierzat (w tym min. Pachnicy debowej (Osmoderma
eremita).

1.49.1 Kampinoski Park Narodowy

Kampinoski Park Narodowy zostal utworzony Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 17, poz. 90).
Granice Parku i jego otuliny oraz zakazy obowigzujace na terenie Parku ustalone zostaly
Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku
Narodowego (Dz. U. nr 132, poz. 876). Kampinoski Park Narodowy nie ma obowigzujacego
planu ochrony.

Dziatalno§¢ ochronna prowadzona jest na podstawie rocznych zadan ochronnych
zatwierdzonych przez Ministra Srodowiska. Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling zostat
wpisany przez UNESCO na Swiatowa Liste Rezerwatow Biosfery.

Zgodnie z zapisami Dyrektywy Rady 79/409/EWG (tzw. Dyrektywa Ptasia) i Dyrektywy Rady
92/43/EWG (tzw. Dyrektywa Siedliskowa) zostal ustanowiony jako Obszar Natura 2000
Puszcza Kampinoska PLC 140001.

2'W granicach Parku wydzielone s3 obszary objete ochrong Scista lub czesciowa. W czesci
Parku nalezacej do gminy Lomianki znajduje si¢ fragment obszaru ochrony Scistej Sierakow
im. prof. R. Kobendzy — dawny Rezerwat Przyrody ,,Sierakow”.

W granicach gminy Lomianki znajduje sie pémnocno-wschodnia cze$é Kampinoskiego Parku
Narodowego o powierzchni ok.558 ha, natomiast zasieg jego otuliny obejmuje grine-weatoset
pozostalg cze$¢ gminy.

1.49.2 Rezerwat przyvrody ..L.awice Kielpinskie”

Rezerwat przyrody ,Lawice Kielpinskie” zostat utworzony Rozporzadzeniem Ministra
Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictw (MOSZNiL)a z dnia 23 grudnia 1998 r.
W sprawie uznania za rezerwat przyrody. Aktualnie dla rezerwatu obowigzuje Zarzadzenie Nr
5 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z 31 stycznia 2014 r. w sprawie
rezerwatu przyrody *Jeziore-Kielpinskie" | Fawice Kielpinskie” (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2014 r.
poz. 1074)

Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony i zachowania ostoi lggowych rzadkich i gingcych
gatunkdw ptactwa wystepujacego na obszarze wysp 1 tarasu zalewowego Wisty. Ochrong zostat
objety obszar o powierzchni 803 ha zajmujacy wspodtczesng doling nieuregulowanej Wisty z
wodami ptyngcymi, ze starorzeczami, piaszczystymi tachami, wyspami, t¢gami i zaroslami
stanowigcymi niezwykle wazne biotopy dla wielu gatunkéw roslin i zwierzat. Jest miejscem
gniazdowania ptactwa wodno-btotnego (szczegblnie kolonie gniazdowe rybitwy biatoczelnej),
a takze miejscem legowym mewy $mieszki, mewy pospolitej, rybitwy rzecznej, sieweczki

19 Punkt dodany w zwigzku ze zmiang Studium.

20 Tre$¢ akapitu zaktualizowana do stanu faktycznego na koniec 2022 r. w zwigzku ze zmiang Studium.
21 Tre$¢ punktu zaktualizowana do stanu faktycznego na koniec 2022 r. w zwigzku ze zmiang Studium.
22 Poprawa oczywistej omylki pisarskiej.
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rzecznej, sieweczki obroznej, brodzca piskliwego, tracza nuroggsia i zimorodka. W granicach
administracyjnych gminy Lomianki znajduje si¢ 327,07 ha rezerwatu.

2’Rezerwat nie ma opracowanego planu ochrony ani-przyjetyeh-zadaf-ochronnyeh oraz nie

wyznaczono dla niego otuliny. Zarzadzeniem nr 39 Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 29 lipca 2016 r. ustanowione zostaty na okres 5 lat zadania
ochronne dla rezerwatu.

Rezerwat w catosci znajduje si¢ w obrebie sieci Natura 2000: specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 oraz obszaru specjalnej ochrony ptakow
Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004.

1.4.9.3 Rezerwat przyrody ..Jezioro Kielpinskie”

Rezerwat przyrody ,,Jezioro Kielpinskie™ zostat utworzony Zarzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska 1 Zasobow Naturalnych (MOSiZN) z 1 lipca 1988r w sprawie uznania za rezerwaty
przyrody (M.P. z 1988 r., nr 21, poz.193)

Rezerwat zostat utworzony w celu ochrony i zachowania starorzecza Wisly
z charakterystyczng faung 1 florg. Jezioro stanowi cenny obiekt badan nad procesami
samooczyszczania si¢ wod stojacych.

Rezerwat tworzy Jezioro Kielpinskie- starorzecze Wisty wraz z przyleglymi do niego terenami -
pas o szerokosci 50 m od brzegdéw jeziora. Powierzchnia rezerwatu wynosi 20,54 ha, z czego
6,90 ha jezioro, a 13,64 ha taki, pastwiska i grunty orne pasa przybrzeznego.

Przebieg granic rezerwatu na rysunkach Studium zostal wprowadzony na podstawie wersji
elektronicznej przebiegu granic, przekazanej w postaci pliku *.shp przez RDOS w Warszawie
do Urzedu Miejskiego L.omianki pismem z 11 lutego 2015 r.

“Rezerwat nie ma opracowanego—planu—ochrony-ani przyjetych zadan ochronnych oraz nie

wyznaczono dla niego otuliny. Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z dnia 23 marca 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2021 r. poz. 2550) ustanowiony
zostal plan ochrony dla rezerwatu.

Otoczenie rezerwatu stanowi Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Jezioro wraz
Z pasem terenu przyleglym do niego od strony pdinocnej stanowi tez fragment specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029.

1.49.4 Zakazy obowiazujace na obszarach parku narodowego i rezerwatow

Na podstawie art. 15.ust 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w parkach
narodowych oraz w rezerwatach przyrody zabrania sig¢:

- budowy lub przebudowy obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem
obiektow 1 urzadzen stuzacych celom parku narodowego albo rezerwatu przyrody;

- chwytania lub zabijania dziko wystepujacych zwierzat, zbierania lub niszczenia jaj, postaci
mtodocianych i form rozwojowych zwierzat, umyslnego ptoszenia zwierzat kregowych,
zbierania porozy, niszczenia nor, gniazd, legowisk 1 innych schronien zwierzat oraz ich
miejsc rozrodu;

- polowania, z wyjatkiem obszaré6w wyznaczonych w planie ochrony lub zadaniach
ochronnych ustanowionych dla rezerwatu przyrody;

23 Tre$¢ akapitu zaktualizowana do stanu faktycznego na koniec 2022 r. w zwigzku ze zmiang Studium.
24 Tre$¢ akapitu zaktualizowana do stanu faktycznego na koniec 2022 r. w zwigzku ze zmiang Studium.
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pozyskiwania, niszczenia lub umyslnego uszkadzania roslin oraz grzybow;

uzytkowania, niszczenia, umys$lnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian
obiektow przyrodniczych, obszaréw oraz zasobow, twordw 1 sktadnikow przyrody;
zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek i potokow, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody;

pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniatoéci, w tym kopalnych szczatkoéw roslin
| zwierzat, mineratéw i bursztynu;

niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow;

palenia ognisk 1 wyrobow tytoniowych oraz uzywania zrddet $wiatta o otwartym
plomieniu, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego,
a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego dyrektora ochrony $§rodowiska;

prowadzenia dzialalnosci wytworczej, handlowej 1 rolniczej, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony;

stosowania chemicznych i biologicznych $rodkéw ochrony roslin i nawozow;

zbioru dziko wystepujacych roslin i grzybéw oraz ich czgsci, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

polowu ryb i innych organizméw wodnych, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie
ochrony lub zadaniach ochronnych;

ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem, z wyjatkiem
szlakow 1 tras narciarskich wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego,
a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;
wprowadzania psOw na obszary objete ochrong $cisla i czynna, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony(...);

wspinaczki, eksploracji jaskin lub zbiornikow wodnych, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez
regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska;

ruchu pojazdow poza drogami publicznymi oraz poza drogami potozonymi na
nieruchomos$ciach stanowigcych wlasno$§¢ parkéw narodowych lub bedacych
w uzytkowaniu wieczystym parkow narodowych, wskazanymi przez dyrektora parku
narodowego, a w rezerwacie przyrody przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;
umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych i innych znakoéw niezwiazanych
Z ochrong przyrody, udostepnianiem parku albo rezerwatu przyrody, edukacja ekologiczna,
z wyjatkiem znakéw drogowych i innych znakow zwigzanych z ochrong bezpieczenstwa i
porzadku powszechnego;

zakldcania ciszy;

uzywania fodzi motorowych i innego sprze¢tu motorowego, uprawiania sportow wodnych 1
motorowych, ptywania i Zeglowania, z wyjatkiem akwenow lub szlakow wyznaczonych
przez dyrektora parku narodowego, a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego
dyrektora ochrony $rodowiska;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu;

biwakowania, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez dyrektora parku narodowego,
a w rezerwacie przyrody - przez regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

prowadzenia badan naukowych - w parku narodowym bez zgody dyrektora parku,
a w rezerwacie przyrody - bez zgody regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;



- wprowadzania gatunkow ros$lin, zwierzat lub grzybow, bez zgody ministra wtasciwego do
spraw srodowiska;

- wprowadzania organizméw genetycznie zmodyfikowanych;

- organizacji imprez rekreacyjno-sportowych - w parku narodowym bez zgody dyrektora
parku narodowego, a w rezerwacie przyrody bez zgody regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska.

Zakazy, o ktorych mowa powyzej, nie dotycza:
- wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony lub zadan ochronnych;

- prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych 2z bezpieczenstwem
powszechnym;

- wykonywania zadan z zakresu obronnos$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa;

— obszaréw objetych ochrong krajobrazowa w trakcie ich gospodarczego wykorzystywania
przez jednostki organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne oraz wykonywania prawa
wlasnosci.

Minister wiasciwy do spraw Srodowiska, po zasiggnieciu opinii dyrektora parku narodowego,
moze zezwoli¢ na obszarze parku narodowego na odstgpstwa od zakazow, o ktorych mowa
powyzej, jezeli jest to uzasadnione:

- potrzeba ochrony przyrody, wykonywaniem badan naukowych, celami edukacyjnymi,
kulturowymi, turystycznymi, rekreacyjnymi lub sportowymi lub celami kultu
religijnego 1 nie spowoduje to negatywnego oddziatywania na przyrod¢ parku
narodowego lub

- potrzeba realizacji inwestycji liniowych celu publicznego, w przypadku braku
rozwigzan alternatywnych i po zagwarantowaniu kompensacji przyrodniczej.

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, po zasiegnieciu opinii regionalnego dyrektora
ochrony $rodowiska, moze zezwoli¢ na obszarze rezerwatu przyrody na odstepstwa od
zakazow, o ktorych mowa powyzej, jezeli jest to uzasadnione potrzebg ochrony przyrody lub
realizacji inwestycji liniowych celu publicznego, w przypadku braku rozwigzan alternatywnych
I po zagwarantowaniu kompensacji przyrodniczej.

1.495 Ochrona gatunkowa

W gminie Lomianki i na terenach sasiednich stwierdzono wystepowanie gatunkow poddanych
ochronie wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 paZzdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409). Sg to m.in.:

Tabela 7 Chronione gatunki roslin

Nazwa tacinska Nazwa polska
1| Botrychium multifidum Podejzrzon rutolistny
2 | Epipactis helleborine kruszczyk szerokolistny
3 | Epipactis palustris kruszczyk btotny
4 | Ledum palustre bagno zwyczajne
5 | Lilium martagon lilia ztotogtow
6 | Lycopodium annotinum widtak jatowcowaty
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7 | Lycopodium clavatum widtak gozdzisty
8 | Platan therabifolia podkolan biaty
9 | Salvinia natans salwinia ptywajaca

podkreslone - ochrona $cista

W gminie Lomianki i na terenach sgsiednich stwierdzono wystgpowanie gatunkow poddanych
ochronie wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2014 r. poz. 1348). Sa to m.in.:

Tabela 8 Chronione gatunki zwierzat (poza ptakami)

L.p. Nazwa gatunkowa
Ssaki
Nietoperze (na pdst. archiwalnych prac chiropterologicznych)
1 | Gacek brunatny Plecotus auritus
2 | Gacek szary Plecotesaus triacus
3 | Nocek rudy Myotis daubentoni
4 | Mroczek pdzny Eptesicus serotinus
5 | Borowiec wielki Nyctalus noctula
6 | Karlik wiekszy Pipistrellus nathusii
Owadozerne
7 | Jez Erinaceus concolor
8 Kret Talpa europaea
9 | Ryjowka aksamitna Sorex araneus
10 | Ryjowka malutka Sorex minutus
11 | Rzesorek rzeczek Neomys fodiens
Gryzonie
12 | Bobr Castorfiber(DS)
13 | Wiewidrka Sciurus vulgaris
14 | Orzesznica Muscardinus avelanarius
Drapiezne

15 | Wydra Lutra lutra(DS)
16 | Lasica Mustela nivalis
17 | Gronostaj Mustela erminea

Gady
1 | Jaszczurka zwinka Lacerta agilis
2 | Jaszczurka zyworodna Lacerta vivipara
3 | Padalec zwyczajny Anguisfragilis
4 | Zaskroniec zwyczajny Natrix Natrix
5 | Zmija zygzakowata Vipera Berus

Plazy
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Traszka zwyczajna Triturus vulgaris

Traszka grzebieniasta Trituruscristatus (gatunek nie stwierdzony od 2005 r) (DS)

Kumak nizinny Bombina bombina(DS)

Grzebiuszka ziemna Pelobatesfuscus

Ropucha szara Bufo bufo

Ropucha zielona Bufo viridis

Ropucha paskowka Bufo calamita

Zaba jeziorowa Rana lessonae

O] 0O Nl O O &l W| N|

Zaba $mieszka Rana ridibunda

Zaba wodna Rana esculenta

=
o

[
(=Y

Zaba trawna Rana temporaria

Zaba moczarowa Rana arvalis

[N
N

Bezkregowce

1 | Pachnica debowa Osmoderma eremita (DS)

podkreslone - ochronascista

(DS) — priorytetowe gatunki chronione wymienione w I1 i IV Zat. Dyrektywy Siedliskowej

Dla wielu ptakow Srodkowy bieg Wisty jest najwazniejszym krajowym lggowiskiem,
podtrzymujacym istnienie kilkudziesig¢ciu procent polskiej populacji. W obrebie ostoi znajduje
si¢ 24 gatunki ptakoéw wymienionych w Zataczniku I Dyrektywy Rady 79/409/EWG (z czego
9 figuruje w Polskiej Czerwonej Ksigdze Zwierzat). Sg to m.in.:

Tabela 9 Chronione gatunki ptakéw

L.p. Nazwa gatunkowa
1 Brodziec piskliwy Actitishypoleucos
2 | Krwawodziob Tringatotanus
3 | Mewa czarnoglowa Larusmelanocephalus
4 | Ostrygojad Haematopusostralegus(PCK)
5 | Ptaskonos Anasclypeata
6 | Podgorzatka Aythyanyroca(PCK)
7 | Podrézniczek Lusciniasvecica(PCK)
8 | Rybitwa bialoczelna Sterna albifrons(PCK)
9 Rybitwa rzeczna Sterna hirundo
10 | Sieweczka obrozna Charadriushiaticula(PCK)
11 | Sieweczka rzeczna Charadriusdubius
12 | Smieszka Larusridibundus
13 | Zimorodek Alcedoatthis

(PCK) — Polska Czerwona Ksigga Zwierzat

zrddlo: opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru miasta i gminy Lomianki z elementami
opracowania ekofizjograficznego problemowego dotyczacego zagadnien zwigzanych z prawng ochrong
przyrodniczg oraz zagrozeniem wystepowania powodzi. [2013 1.]
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1.4.9.6 Dolina Srodkowej Wisty — Obszar Natura 2000

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB 140004 — wyznaczony
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21. 07. 2004 . (Dz. U. Nr 229, poz. 2313), na
podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2.04.1979 r. w sprawie dzikich ptakow.
Granice obszaru zweryfikowano na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
12.01.2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133)

Dolina $rodkowej Wisty to jedna z ostatnich duzych, naturalnych, zalewowych dolin rzecznych
Europy. Stanowi optymalny biotop dla wielu rzadkich i gingcych gatunkéw ptakow. Tworzy
go odcinek Wisly o dtugosci ok. 260 km, pomigdzy miastem Putawy a Plockiem, z licznymi
wyspami (od fach piaszczystych po dobrze uformowane wyspy porosniete roslinnoscig zielng).
Brzegi rzeki wraz z terasg zalewowa zajmujg intensywnie eksploatowane zaro$la wikliny, taki
i pastwiska.

O duzych walorach przyrodniczych decyduja zachowane fragmenty laséw legowych
wierzbowo - topolowych, spotykane obecnie sporadycznie w dolinach duzych rzek, a takze
obecnos$¢ znacznych powierzchni poro$nietych nadrzecznymi zaro§lami wierzbowymi, ktorych
wystepowanie wigze si¢ z powstawaniem S$wiezych aluwiow. Obecnos$¢ specyficznych
srodowisk sprawila, ze obszar ten stal si¢ bardzo wazng ostoja ptakéw wodno-btotnych,
zapewniajacg miejsca legowe dla 40-50 gatunkow ptakow. Jest to najwazniejsze lggowisko
mewy siwej 1 rybitwy biatoczelnej w Polsce, jedno z wazniejszych rybitwy rzecznej i mewy
czarnoglowej. Stanowi tez miejsce gniazdowania wielu rzadkich gatunkoéw ptakow takich jak
ostrygojad czy ohar.

Obszar ma ogromne znaczenie jako korytarz migracyjny ptakow — krzyzowki, czapli siwej,
bociana czarnego i sieweczki obroznej, ktore zatrzymuja si¢ w dolinie rzeki podczas
sezonowych wedrowek. Jest takze miejscem schronienia dla gatunkow zimujacych — gagota,
nurogesi, bielaczka oraz krzyzowki. Ponadto Dolina Srodkowej Wisty stanowi wazny korytarz
przeptywu genoéw pomiedzy populacjami gatunkéw o rozlegtych 1 rozcztonkowanych
zasiggach, a takze korytarze ekspansji gatunkow pierwotnie wystepujacych w basenie Baltyku
na tereny srodladzia kraju.

”Dla obszaru obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z 24 kwietnia 2014
r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla Obszaru Dolina Srodkowej Wisty
PLB140004 (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2014 r. poz. 4572) oraz Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie
z 16 grudnia 2014 r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
(PZO) dla Obszaru Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 (Dz.Urz.Wo0j.Maz. z 2014 r. poz.
11870) oraz Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 30 maja 2016 r. zmieniajace
zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty PLB140004 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 2200).

Na terenie Lomianek nie wyznaczono konkretnych terendw wdrazania dziatan ochronnych. Do
dziatan, ktore dotycza calego Obszaru naleza:

1) w celu minimalizacji negatywnego oddzialywania napowietrznych linii energetycznych na
przedmioty ochrony (ptaki), nalezy na tych linach w trakcie remontu lub wymiany

% Tres$¢ akapitu zaktualizowana do stanu faktycznego na koniec 2022 r. w zwigzku ze zmiang Studium.

30



przewodow odgromowych, zainstalowa¢ odblaskowe znaczniki, ktorych funkcja bedzie
ptoszenie ptakéw, co moze zmniejszy¢ liczbe Smiertelnych zderzen z linami,

2) w celu minimalizacji negatywnego oddzialywania przepraw mostowych, na etapie
projektowym nalezy zrezygnowac z mostu o konstrukcji pylonowej (wiszacej na linach)
lub kratownicowej, zastepujac go konstrukcjg mostu ptaskiego na podporach (dotyczy

25 egionowskiej—Frasy—Mestowej postulowanego potaczenia pomiedzy Jablonna

a Lomiankami).

1.49.7 Kampinoska Dolina Wisly — Obszar Natura 2000

Kampinoska Dolina Wisty PLH 140029 Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty zostat po raz
pierwszy zatwierdzony Decyzja Komisji Europejskiej z dnia 10.01.2011r. w sprawie przyjecia
na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego zaktualizowanego wykazu terendw majacych
znaczenie dla Wspdlnoty skladajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny (nr aktu
normatywnego C(2010) 9669) opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Unii Europejskiej w
dniu 8 lutego 2011 r. Obecnie zatwierdzony Decyzja Komisji z dnia 16.11.2012 r. w sprawie
przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EEC, szdstego zaktualizowanego wykazu terenow
majacych znaczenie dla Wspdlnoty sktadajacych sie¢ na kontynentalny region biogeograficzny
(Dz. U. UE z dnia 26.01.2013 r.).

Kampinoska Dolina Wisty obejmuje odcinek rzeki pomigdzy Warszawg a Plockiem. Naturalne,
roztopowe koryto rzeki, charakteryzujace si¢ wystepowaniem licznych tach i namulisk.
Ksztaltowane jest dynamicznymi procesami erozyjno-akumulacyjnymi, warunkujacymi
powstawanie naturalnych fitocenoz lesnych i niele§nych w swoistym uktadzie przestrzennym.
W dolinie zachowaly si¢ liczne tworzace charakterystyczne ciagi starorzecza, otoczone
mozaiky zarosli wierzbowych, laséw legowych oraz ekstensywnie uzytkowanych tak i
pastwisk. Jedne z najcenniejszych fragmentéw lasow tegowych znajduja si¢ Lomiankach w
obrebie rezerwatu przyrody ,,Lawice Kielpinskie”.

Przedmiotami ochrony sa siedliska przyrodnicze zwiazane z doling Wisty. Bezposrednio
Z korytem rzeki zwigzane sa nadrzeczne tegi wierzbowe 1 topolowe, ktérych wystepowanie
ograniczone jest do miedzywala 1 starszych wysp. Tereny przyskarpowe wienczace doling
Wisty, porastaja tegi olszowo - jesionowe. Prezentuja rézne fazy rozwojowe, od dojrzatych
I reprezentatywnych ptatdéw po stosunkowo mtode fitocenozy z niedojrzalym drzewostanem,
stanowigce poczatkowg fazg regeneracyjng. Dopelieniem krajobrazu lesnego sa tegi wiazowo
- jesionowe oraz grady subkontynentalne. Z rzekg nierozerwalnie zwigzane sg starorzecza
zwane wisliskami. Najwigksze 1 najcenniejsze zbiorowisko znajduje si¢ na terenie rezerwatu
Jez. Kietpinskiego. W obszarze Jez. Dziekanowskiego, Jez. Kielpinskiego, a takze poza
obszarem Natura 2000 (m. in. Jez. Pawtowskie, Jez. Fabryczne zlokalizowane sg siedliska
przyrodnicze bedace przedmiotem ochrony obszaru natury - 3150 — starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorowiska wodne ze zbiorowiskami z Nymphaeion, Potamion. W Dolinie
Lomiankowskiej wystepuje réwniez siedlisko 6510 — ekstensywnie uzytkowane nizowe taki
Swieze.

W obrebie obszaru wystepuje jedna z najliczniejszych w Polsce populacji bolenia. Z korytem
rzeki zwigzane sg populacje bobra oraz wydry. Starorzecza z kolei stanowig siedlisko zycia dla
kumaka nizinnego i traszki grzebieniastej. Obszar powigzany jest przede wszystkim z Doling
Srodkowej Wisty PLB140004.

% Tres¢ zmieniona w zwigzku ze zmiang Studium.
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Fragment Obszaru objg¢ty jest ochrong rezerwatowa (rezerwat przyrody ,.t.awice Kielpinskie” i
,»Jezioro Kietpinskie”) oraz jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

5 A DrOTe 5 A-ochront eg art- Dla obszaru obow1qzme
Zarzqdzeme Reglonalnego Dyrektora Ochrony Srodow1ska w Warszawie z dnia 27 grudnia
2022 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Kampinoska Dolina
Wisty PLH140029 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2023 r. poz. 35).

?8Na terenie Lomianek nie wyznaczono konkretnych terenéw wdrazania dziatan ochronnych.
Do dziatan, ktore dotycza calego Obszaru nalezg dziatania dotyczace: monitoringu stanu
przedmiotow ochrony oraz realizacji celéw dziatan ochronnych, a takze uzupekienia stanu
wiedzy o przedmiotach ochrony i uwarunkowaniach ich ochrony.

1.4.9.8 22 Puszcza Kampinoska - Obszar Natura 2000

Obszar specjalnej ochrony ptakow Puszcza Kampinoska PLC140001 zostal wyznaczony
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r. (Dz. U. Nr 229, poz. 2313), na
podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2.04.1979 r. w sprawie dzikich ptakow.
Granice obszaru zweryfikowano na mocy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
12.01.2011 r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133).

Jednoczes$nie Puszcza Kampinoska stanowi obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty
zatwierdzony Decyzja Komisji Europejskiej z dnia 13.11.2007 r. w sprawie przyjecia na mocy
dyrektywy Rady 92/43/EWG pierwszego zaktualizowanego wykazu terenow majacych
znaczenie dla Wspolnoty, skladajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny
(notyfikowang jako dokument C(2007) 5043), opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Unii
Europejskiej w dniu 15 stycznia 2008 r.

Puszcza Kampinoska jest duzym kompleksem lesnym polozonym na Nizinie
Srodkowomazowieckiej w bliskim sasiedztwie aglomeracji warszawskiej. Zajmuje terasy
zalewowe 1 nadzalewowe Wisty oraz fragment Rowniny Blonskiej. Teren ten charakteryzuje
si¢ duzym zréznicowaniem morfologicznym na tle otaczajacych ja terendw rowninnych. Pod
koniec epoki lodowcowej na tachach Prawisty rozwingly si¢ procesy eoliczne, tworzac wydmy,
ktore siggaja do 30 m wysokosci wzglednej 1 prezentujg rozne formy morfologiczne. Okoto
12,5 tysigca lat temu wydmy zostaly utrwalone roslinnoscig i stanowiag dzi$ na powierzchni
blisko 20 tysigcy ha unikatowy na skale europejska twor przyrodniczy. Pasy bagienne zajmuja
tereny dawnego koryta Prawisty. Wzdtuz nich ciggng si¢ réwnoleznikowo dwa pasy wydm.
Ten kontrast suchych wydm i obnizen za stagnujaca przez 2-3 miesigce woda powierzchniowa
jest charakterystyczng cechg krajobrazu ostoi. Ok. 70% powierzchni obszaru zajmujg lasy. Na
pasach wydmowych dominuja drzewostany sosnowe z domieszka gatunkéw lisciastych,
glownie debow. Strome potudniowe i wschodnie zbocza wydm (wznoszacych si¢ miejscami do
30 m) porastaja dabrowy $wietliste i grady. Pasy bagienne, obecnie czeSciowo osuszone,
pokrywaja szuwary, turzycowiska, taki 1 lasy lisciaste, tworzace zespoty olszowe, tggowe
I gradowe. Gtownym ciekiem wodnym obszaru jest rzeka Lasica z systemem kanatow.

Obszar stanowi ostoje ptasig o randze europejskiej E 45. Wystepuja tu to co najmniej 43 gatunki
ptakow z Zatacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, a takze 3 gatunki z Polskiej Czerwone;j
Ksiegi. Na obszarze spotykane sg duze populacje rozrodcze derkacza. Ponadto legi odbywa tu
ponad 150 gatunkéw ptakow, w tym wiele zagrozonych wyginigciem w skali kraju 1 Europy.

27 Tre$¢ akapitu zaktualizowana do stanu faktycznego na koniec 2022 r. w zwiazku ze zmiang Studium.
28 Akapit dodany w zwiazku ze zmiang Studium.
29 Rozdziat dodany w zwigzku ze zmiang Studium.
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Zidentyfikowano tu 14 typow siedlisk z Zalacznika I Dyrektywy Rady 92/43/EWG,
Z priorytetowymi lasami fegowymi i ponad 10 gatunkow z Zatacznika II tej Dyrektywy.

Obszar ma duze znaczenie dla zachowania bior6znorodnosci w centralnej Polsce.
Znaczna cze$¢ obszaru pokrywa si¢ z granicami Kampinoskiego Parku Narodowego.

Dla obszaru obowiazuje obwieszczenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 22 grudnia
2021 r. w sprawie przyjecia tymczasowych celow ochrony dla siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw 1 ich siedlisk bedacych przedmiotami ochrony w obszarze Natura 2000 Puszcza
Kampinoska PLC1400011.

1.49.9 Ograniczenia dla zagospodarowania przestrzennego wynikajace z polozenia
W granicach i w sasiedztwie obszaru Natura 2000

Na podstawie art. 33 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody zabrania si¢
podejmowania dzialan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami znaczaco
negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegodlnoSci:

1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000, lub

2) wplynac negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura
2000, lub

3) pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami.

1.4.9.10 Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Obszar utworzono 29 sierpnia 1997 r. Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewoddztwa. Aktualnym aktem
prawnym jest Rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. U.
Woj. Maz. Nr 42, poz. 870 oraz z 2008 r. Nr 185, poz. 6629) zmienione Uchwatg Nr 34/13
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r. (Dz. U. Woj. Maz. z dnia 27
lutego 2013 r., poz. 2486).

WOChK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zroznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
Z turystyka 1 wypoczynkiem, a takze petniong funkcja korytarzy ekologicznych.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyodrebniono strefy:

1) strefa ochrony urbanistycznej, tj. obejmujgca wybrane tereny oraz grunty
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartosci przyrodnicze.
W Gminie Lomianki strefa ta obejmuje:

— Miejscowos¢ Sadowa — wzdluz ptd. zach. granicy gminy (w tym bezposrednie
otoczenie Kampinoskiego Parku Narodowego),

— Miejscowos¢ Dziekanow Nowy, Dziekanow Polski 1 zachodnia czgs¢ Dziekanowa
Lesnego — gtownie tereny w rejonach tras komunikacyjnych oraz w bezposrednim
otoczeniu Kampinoskiego Parku Narodowego,

2) strefa ,,zwykta” obejmujaca m. in. Doling Lomiankowska oraz tereny w otoczeniu
Kampinoskiego Parku Narodowego w miejscowosci Dagbrowa i Lomianki,

3) strefa szczegbdlnej ochrony ckologicznej, tj. tereny, ktore decyduja o potencjale
biotycznym obszardw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybow
— strefa ta obejmuje tzw. migdzywale Wisty, tereny 1 wody potozone na pdinoc i wschod
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od biegnacego wzdluz Wisty watu przeciwpowodziowego. Objete sa takze ochrong jako
Rezerwat przyrody ,,Lawice Kietpinskie” 1 obszary Natura 2000 (Kampinoska Dolina
Wisty i Dolina Srodkowej Wisty).

Tereny objete WOChK pehig istotng funkcje korytarzy ekologicznych taczacych obszary
objete formami ochrony przyrody, o znaczeniu zaréwno lokalnym jak i ponadlokalnym.

W strefie zwyktej 1 w strefie ochrony urbanistycznej WOChK obowigzujg liczne zakazy, min:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
I miejsc rozrodu oraz tarlisk;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, skamieniatoéci i mineratow;
5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody,
zrbwnowazona gospodarka rolna i le§na oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegow rzek, jezior
1 innych zbiornikdw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; (...).

W strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej Obszaru obowigzuja wszystkie zakazy okreslone
dla strefy zwyktej 1 ochrony urbanistycznej z t3 roznica, ze zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych obowigzuje w strefie 100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej

1.4.9.11 Pomniki przyrody

W gminie znajduja si¢ w sumie 93 drzewa Pomniki Przyrody (z czego: 3 pojedyncze, dwie aleje
1 jedna grupa). Aktualnym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody poloZzonych
na terenie powiatu warszawskiego zachodniego.

Tabela 10 Pomniki przyrody

nazwa nazwa gatunkowa | obwod | W
Ip miejscowos¢ | blizsza lokalizacja obiekt gatunkowa 1acir'15kag (()Cr:]V)O (n)]/)s
polska
56 | Dabrowa na dzialce rolnej, w odl. | drzewo | Dab Quercus robur 365 18
0k.130m od zabudowan szyputkowy
przy ul. Zachodniej
57 | Dabrowa Dolna 20 drzewo | Dab Quercus robur 325 17
szyputkowy
58 | Dgbrowa Skarb Panstwa — Urzad | aleja Lipa Tilia cordata 110- 15
Gminy Lomianki po drobnolistna 220
obu stronach ulicy (45 sztuk)
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59 | Dagbrowa Wesota 8 drzewo | Dab Quercus robur 320 20
Lesna szypulkowy
60 | Dabrowa Skarb Panstwa — Urzad | aleja Dab Quercus robur 160- 16-
Lesna Gminy Lomianki/ szyputkowy 280 18
wzdhuiz drogi na odc. (27 sztuk)
Ok.150m
61 | Kepa Kiel- | Wspdlnota wsi Kepa | grupa Topola Populus nigra; | 330- 20-
pinska Kielpinska/pomiedzy czarna (16 | Populus 600 30
walem pp. a brzegiem sztuk); topola | canadensis
Wisty na pastwisku kanadyjska
gromadzkim (na (2 sztuki)
przeciw wyspy Kepy w
korycie Wisty)

Zrodto: Zatacznik do rozporzadzenia nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 .

1.4.10 Obszary objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw
lesnych

Ochrona lasow 1 gruntow lesnych regulowana jest ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (j. t. Dz. U. z 2013 r., poz.1205 z p6zn. zm.) oraz ustawg z dnia 28
wrzesnia 1991 r. o lasach (j. t. Dz. U. z 201 1r, Nr 12 poz. 59 z p6zn. zm.). Wytyczne dotyczace
ochrony gruntéw lesnych zlokalizowanych na terenie gminy Lomianki zawarte sg w projekcie
Planu Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w przepisach dla Warszawskiego
Obszaru Ochrony Krajobrazu.

Potudniowo — zachodnig cz¢$¢ gminy zajmuje Puszcza Kampinoska objgta ochrong jako park
narodowy oraz Obszar Natura 2000. Pozostale lasy, w dominujacej czg$ci prywatne
wystepuja W bezposrednim lub dalszym sgsiedztwie KPN (Sadowa, Dgbrowa) lub sgsiaduja
Z kompleksem laséw miejskich Warszawy (Dabrowa). Spetniaja warunki laséw ochronnych.
Wigkszo$¢ lasow Dabrowy jest rozparcelowana na dziatki o powierzchni powyzej 2000m?2.
Wiasciciele sktadaja wnioski o dopuszczenie zabudowy na tych terenach. Od kompleksu lasow
miejskich Warszawy lasy i grunty lesne w potudniowo-wschodnim krancu Dabrowy (i Gminy)
izolowane sg uktadem pasow technologicznych linii wysokiego napigcia, w tym 400k V.

1.4.11 Obszary objete ochrona na podstawie przepisow o ochronie gruntow
rolnych

Ochrona gruntow rolnych regulowana jest ustawg z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych.

Zwarte kompleksy gleb Illa 1 IlIb klasy bonitacyjnej wystepuja w zachodniej 1 pdinocno-
zachodniej czgsci gminy, na obszarze Dziekanowa Polskiego, Dziekanowa Nowego, Kepy
Kietpinskiej, Dziekanowa Bajkowego, Kielpina, Lomianek Dolnych, L. omianek Chopina.
1.4.120bszary naturalnych zagrozen geologicznych

W granicach miasta i gminy Lomianki nie wystgpuja obszary naturalnych zagrozen
geologicznych.

1.4.137}oza kopalin i tereny gornicze

W granicach Lomianek w potudniowo-wschodniej cze$ci miasta, przy granicy z Warszawg
(zgodnie z rysunkiem Studium — uwarunkowania) znajduje si¢ udokumentowane w 1996 r.
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ztoze kruszywa naturalnego (piasku) ,,Lomianki-Dabrowa”. Ztoze to zajmuje powierzchni¢
1.06 ha a zasoby kopaliny szacuje si¢ na 172 tys. ton. Srednia grubo$¢ naktadu wynosi 3,9 m a
srednia migzszos¢ 9,1 m. Zgodnie z dokumentacja ztoza przewiduje si¢ odkrywkowy sposéb
jego eksploataciji.

W Lomiankach nie ma wyznaczonych terenéw gorniczych.

1.4.14Kompleksy skladowania dwutlenku wegla

W Lomiankach nie ma udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla.

1.4.15Powigzania przyrodnicze

Gmina Lomianki znajduje si¢ w zasiggu sieci ECONET Polska, w obszarze wezlowym
0 znaczeniu mi¢dzynarodowym Puszczy Kampinoskiej oraz korytarza ekologicznego Wisly.
Funkcje korytarza o znaczeniu lokalnym pelni uktad wodny Strugi Dziekanowskiej wraz
z systemem jezior starorzecza Wisty. Istotng rolg w systemie powigzan przyrodniczych pehnig
tereny otwarte Doliny Lomiankowskiej 1 Dziekanowa Polskiego. Wazne powigzania przyrodnicze
miedzy Puszczg Kampinoska a Doling Wisty przebiegaja wzdtuz granic Lomianek:

- od wschodu, po granicy z Warszawa kompleksem laséw chronionych, w tym lasow
miejskich Warszawy, poprzez Park Mlocinski

— od zachodu, po granicy z gming Czosnéw, tak zwang "Goérka Dziekanowska"
Konieczne jest zachowanie i wzmocnienie wymienionych korytarzy ekologicznych.

1.4.16 Podsumowanie uwarunkowan srodowiska przyrodniczego

Gmina Lomianki obejmuje teren o stosunkowo prostych i jednoznacznych warunkach
srodowiska naturalnego. Potozona w cato$ci w dolinie Wisty, pomiedzy Puszczg Kampinoska
a rzeka, charakteryzuje si¢ wyraznym strefowym uktadem naturalnych jednostek geograficzno-
przyrodniczych.

Osadnictwo, ktore w ostatnich latach przybrato forme urbanizacji, nawiazuje jeszcze zasiggiem
terytorialnym 1 intensywnoscig do jednostek naturalnych. Jednak w ostatnich latach
obserwowane s3 nowe tendencje w zagospodarowaniu przestrzennym. Dotycza one przede
wszystkim tzw. Doliny Lomiankowskiej, czyli terenow potozonych na tarasie zalewowym
Wisty. Zanik uzytkowania rolniczego powoduje, ze znaczne powierzchnie pozostaja od lat
niezagospodarowane.

Na tereny te powoli wkracza zabudowa mieszkaniowa. Atrakcyjnos¢ tych terenow wynika
przede wszystkim z bliskoSci Warszawy, ale warunki naturalne nie sg sprzyjajace dla
intensywnego rozwoju mieszkalnictwa. Sg to tereny w strefie potencjalnego zalewu
powodziowego, zagrozone podtopieniami z niekorzystnymi warunkami geotechnicznymi
I nicodpowiednim dla osadnictwa mikroklimacie. Jednoczesnie sg to tereny o znaczacych
walorach przyrodniczych, tworzace kompleks terendw otwartych w sasiedztwie Wisty —
korytarza ekologicznego rangi krajowej. Biorgc pod uwage istniejgce zagospodarowanie
obszaru Lomianek w celu powstrzymania zwigkszania ryzyka powodziowego konieczne jest
okreslenie warunkow mozliwego zagospodarowania obszaréw chronionych obwatowaniem.

Teren gminy Lomianki otoczony jest obszarami o wybitnych walorach przyrodniczych,
chronionymi prawnie formami najwyzszej rangi. Od potudnia przylega do Puszczy
Kampinoskiej, ktéra chroniona jest jako park narodowy i obszar Natura 2000. Te formy
ochrony obejmujg cz¢$¢ terenu gminy.
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Od potudniowego wschodu gmina graniczy z chronionymi terenami warszawskich Mtocin —
Lasem Mtocinskim i Parkiem Mtocinskim.

Od wschodu 1 potnocy obrzeza gminy stanowi strefa korytowa Wisty. W tzw. migdzywalu teren
chroniony jest jako obszary Natura 2000 — Dolina Srodkowej Wisty oraz Kampinoska Dolina
Wisty, a takze jako rezerwat Lawice Kielpinskie.

%9Znaczna czeé¢ terenu gminy objeta jest ochrong jako Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, a eata—gmina znaczna czes¢ gminy znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, czyli w strefie lokalizowania tylko tych inwestycji, ktore nie stwarzajg zagrozenia
zewngtrznego wynikajacego z dziatalnosci cztowieka (art. 5 pkt 14 w zw. z art. 5 pkt 29 ustawy
0 ochronie przyrody).

Specyfika potozenia gminy (obszar wezlowy pomigdzy KPN a doling Wisty, korytarze
ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym, blisko$¢ aglomeracji warszawskiej) oraz walory
srodowiska przyrodniczego, predysponuja Lomianki do lokalizacji funkcji przyjaznych
srodowisku, w tym do organizacji przestrzeni w taki sposob, by osiggna¢ maksymalne
ograniczenie ingerencji w Srodowisko w tych obszarach, gdzie skupiaja si¢ funkcje
przyrodnicze, ochronne i klimatyczne.

Uwarunkowania wynikajace z polozenia miasta 1 gminy Lomianki w stosunku do form ochrony
przyrody, ograniczaja mozliwo$¢ swobodnego ustalenia kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy. Posiadane atuty przyrodnicze i lokalizacyjne sktaniajg do przeznaczania
terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o réznej intensywnosci oraz preferowania
funkcji zwigzanych z turystyka i rekreacjg weekendowa dla mieszkancow Warszawy.

1.5 DZIEDZICTWO KULTUROWE I ZABYTKI
1.5.1 Zabytki

Problematyka ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw obejmuje ochron¢ dziedzictwa
jako nosnika pamigci zbiorowej mieszkancoOw aglomeracji warszawskiej o funkcjach
podmiejskich tradycji osadniczych, w tym rozwoj funkcji wypoczynku podmiejskiego (ochrona
obszarow wypoczynkowych Doliny Lomiankowskiej) 1 tradycji miast ogrodow (Dgbrowa
Lesna).

Kierujac si¢ wzgledami historyczno-Kulturowymi w obrebie gminy nalezy:
— zachowac historyczne podzialy 1 nazewnictwo osad podmiejskich,

— zachowa¢ historyczny uktad drég i ulic podkres$lajacy pasmowos¢ struktur osadniczych
powstajacych rownolegle do tarasu zalewowego Wisty.

W obre¢bie miasta i gminy Lomianki znajdujg si¢ obiekty objete ochrong z mocy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Tabela 11 Obiekty znajdujace si¢ w rejestrze i w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow

nr

Ip miejscowos¢ | adres opis obiektu .
wpisu

data wpisu

*Dolpa41 | Willa (wraz z dzialkg i

1089 | Lomianki Diuga 27 zielenig), Datowanie - 1931

1459 1990-12-27

30 Tre$¢ punktu zaktualizowana do stanu faktycznego na koniec 2022 r. w zwigzku ze zmiang Studium.
31 Korekta btednego adresu wprowadzona zmiang Studium.
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Pionieréw Willa (wraz z zielenia w
1090 F.omianki 38 granicach posesji), 1938-40 1227 1983-05-02
Raclawicka Willa (wraz posesj3) 1985-06-13
1091 | LomiankKi 15 (Wg Poczqtek XX w., 1265
ewidencji 21) | rozbudowa 1934
Cmentarz rzymsko-
672 Klelpll’l katolicki wraz ze staro - 1376 1989-07-26
drzewiem, pocz. XIX w
Dzwonnica na cmentarzu
673 | Kielpin rzymsko-katolickim;  lata | 1376 1986-07-26
30-te XX w.
291 Dziekanow Cmentarz kolonistow z 11 oW
Lesny pot. XX w. '

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy Lomianki z elementami opracowania
problemowego dotyczacego zagadnien zwigzanych z prawng ochrong przyrodnicza oraz zagrozeniem
wystepowania powodzi, 2013r.

Na obszarze miasta i gminy Lomianki znajduje si¢ 69 stanowisk archeologicznych uje¢tych
w ewidencji stanowisk archeologicznych — Archeologicznym Zdjeciu Polski (AZP). Czgsto sg
to stanowiska o szczegblnym znaczeniu historycznym reprezentujagce warto$ciowe
cmentarzyska, osady datowane od VIII w p.n.e. do 1l w n.e.

Ochrona dziedzictwa archeologicznego polega na zachowaniu stanowiska nieprzebadanego
albo przebadanego fragmentarycznie. Zasady ochrony stanowiska mogg dopusci¢ utrzymanie
dotychczasowego zagospodarowania, uznanego za nieniszczace lub okresli¢ dziatania
zakazane. Odstgpienie od ochrony stanowiska archeologicznego moze nastapi¢ tylko na skutek
decyzji organu ds. ochrony zabytkow — po negatywnej weryfikacji stanowiska lub zakonczeniu
badan archeologicznych, polegajacych na calkowitym wyeksplorowaniu.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, tworzg warunki do ochrony stanowisk
archeologicznych, poprzez ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej.

W obrgbie stref konserwatorskich ochrony stanowisk archeologicznych przeksztalcenia
ograniczone sg uwarunkowaniami ochrony i obserwacji archeologicznej. Wszelka dziatalnos¢
w zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu podlega uzgodnieniu
Z wojew6dzkim konserwatorem zabytkéw z uwzglednieniem przepisoOw o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

1.5.2 Krajobraz kulturowy

W tkance miejskiej Lomianek mozna wyrdzni¢ osiedla, ktorych krajobraz zastuguje na
ochrong. Sg to znaczne fragmenty Dgbrowy Lesnej o kompozycji wzorowanej na koncepcji
miasta-ogrodu z uktadem zabytkowych alei drzew (min. ul.Partyzantow, Aleja Lip),
nadskarpowe fragmenty Dabrowy Zachodniej z ulicg Zachodnia, fragmenty Lomianek Starych
z regularng parcelacja 1 siatkg ulic, najstarsza zabudowa Burakowa oraz w Lomiankach uktad
urbanistyczny obejmujacy kwartalty zabudowy pomigdzy ulica Wislang a Fabryczng od
Warszawskiej do dawnego zatozenia parkowego przy folwarku z garbarnig z jeziorkiem
Fabrycznym wilacznie.
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1.5.3 Dobra kultury wspolczesnej

W Lomiankach nie wytypowano obiektéw do objecia ochrong jako dobro kultury wspotczesne;.
Postuluje si¢ wykonanie analiz w tym zakresie w ramach sporzadzania Gminnej Ewidencji
Zabytkow.

1.6 TRANSPORT I UKELAD DROGOWY
1.6.1 Uklad drogowy

Uwarunkowania komunikacyjne rozwoju nalezy rozwazy¢ w dwoch aspektach: ze wzgledu na
bezposrednie sgsiedztwo Lomianek z Warszawg oraz ze wzgledu na przebieg drogi krajowej
S7 $rodkiem miasta i gminy.

Graniczenie z Warszawg sprawia, ze Lomianki sg przedmiesciami Warszawy w ramach
monocentrycznego obszaru metropolitarnego stanowiac:

— sypialni¢ dla stolicy, co generuje ruch w okreslonych godzinach i okreslonych kierunkach;
tatwy do zdefiniowania i podjecia skutecznych przedsiewzie¢ dla rozwigzania problemu;

— zaplecze dla dziatalnosci gospodarczej, rozwijajacej si¢ dynamicznie na terenach
podmiejskich, co wigze si¢ z latwiejszym (glownie tanszym niz w Warszawie)
pozyskiwaniem terenu pod inwestycje w bliskim sasiedztwie chlonnego rynku zbytu
Warszawy; tutaj zdefiniowanie ruchu bez dodatkowych badan a takze prognozowanie ruchu
stwarza istotne trudno$ci z uwagi na dynamike rozwoju strefy gospodarczej oraz zmiennosci
profilu ustug, co wiaze sig¢ $cisle z generowaniem okreslone;j ilosci i rodzaju ruchu.

Przebieg drogi krajowej nr 7 (majacej znaczenie migdzynarodowe — E77) niecomal $rodkiem
gminy, determinuje rozwdj lokalnego uktadu drogowego i ze wzgledu na ograniczong
dostepnos¢, droga stanowi bariere przestrzenng pomigdzy obiema czg$ciami miasta i terenow
wiejskich.

Droga w granicach fLomianek ma dwie jezdnie dwukierunkowe z pasem rozdzielczym
w $rodku. Po obu stronach drogi znajduja si¢ ulice do obstugi ruchu lokalnego.

Do ponadgminne;j sieci drogowej Lomianek, naleza:
— droga krajowa nr 7 (o ktorej byta mowa wyzej), w granicach administracyjnych miasta
ul. Kolejowa,
— drogi powiatowe: ul. Rolnicza, fragment ul. Wislanej, ul. Kampinoska.
Pozostate drogi to publiczne drogi gminne lokalne i dojazdowe oraz drogi wewnetrzne gléwnie
prywatne, niekiedy gminne.

2Na terenie gminy jest okoto 83 99 km publicznych drog gminnych, z czego prawie 70% 94%
stanowig drogi o nawierzchni utwardzonej (masa bitumiczna lub kostka betonowa). Pozostate
30% 6% drog gminnych to drogi gruntowe.

Parametry techniczne drég publicznych odbiegaja od wymaganych przepisami. Szeroko$¢
wiekszosci gminnych drog dojazdowych jest mniejsza niz 10 m. Szczegodlna sytuacja panuje w
Dziekanowie Le$nym i Dziekanowie Bajkowym, gdzie powstata gesta sie¢ diugich ulic
0 szerokosci czgsto nie przekraczajacej 5 m.

32 Treé¢ akapitu zmodyfikowana odpowiednio do stanu faktycznego na koniec 2022 r.
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1.6.2 Transport publiczny

W Lomiankach dziata od 1991 roku wtasna samodzielna komunikacja autobusowa posiadajgca
na terenie gminy oprocz taboru, takze swojg baze z zapleczem technicznym - KML Sp. z o.o.
Ponadto do Lomianek dojezdzajg autobusy linii ZTM Warszawa.

1.6.3 Uwarunkowania komunikacyjne - podsumowanie

Szanse rozwoju

Potozenie przy drodze krajowej nr 7 Gdansk — Warszawa zapewnia L.omiankom:

bardzo dobre potaczenie komunikacyjne z Warszawg oraz decyduje o dobrym dostgpie
do uktadu drogowego rangi krajowej i migdzynarodowe;;

dogodny dojazd do lotnisk migdzynarodowych Modlin i Okecie;
przyspiesza rozwoj gospodarczy w ramach strefy podmiejskiej] Warszawy;

po realizacji wezla transportowego z potaczeniem kierunku Biatystok — Ostrotgka,
atrakcyjnos$¢ potozenia Lomianek dla inwestorow dodatkowo wzros$nie.

Zagrozenia rozwoju

Potozenie Lomianek po obu stronach drogi krajowej nr 7 Gdansk — Warszawa wplywa na:

dezintegracje tkanki miejskiej - dualizm przestrzenny;
utrudnione potaczenia komunikacyjne mig¢dzy centrum tomianek a Dabrowa;

ucigzliwo$¢ hatasu komunikacyjnego 1 zanieczyszczenie S$rodowiska terenow
W sasiedztwie trasy;

rosngcy konflikt miedzy potrzebami osadniczymi 1 turystycznymi mieszkancow
i wymaganiami ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego.

Problemy do rozwiazania

Kierunki rozwoju uktadu transportowego powinny uwzgledniac:

40

modernizacj¢ 1 rozbudowe ukladu lokalnego i ponadlokalnego w celu osiagnigcia
sprawnego modelu hierarchicznego z udzialem drog krajowych, wojewoddzkich,
powiatowych i gminnych;

ograniczenie budowy drdg o zanizonych parametrach technicznych;

rozbudowe uktadu drég rowerowych w celu wykreowania transportu rowerowego jako
alternatywnego dla samochodowego w potaczeniach z pétnocno-zachodnig 1 péinocna
czgscig Warszawy i odpowiedniego fragmentu Obszaru Metropolitarnego Warszawy;

realizacj¢ bezkolizyjnych polaczen poprzecznych integrujacych tereny miejskie;
skierowanie tranzytu samochodowego do Warszawy poza strefe osadnictwa t.omianek,

zapewnienie ptynnosci ruchu na trasach waznych dla mieszkancéw i przedsigbiorcow
Lomianek.



1.7 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 1 GOSPODARKA
KOMUNALNA

1.7.1 Zaopatrzenie w energie elektryczng

Teren miasta Lomianki znajduje si¢ w zasiggu napowiectrznej sieci zasilajgco-rozdzielczej
$redniego napiecia 15 kV zasilanej ze stacji elektroenergetycznej ,,Mtociny”, odleglej o ok. 5,5
km. Przez omawiany teren przebiegajg tranzytem nastgpujace linie elektroenergetyczne:

- dwutorowa linia 400 kV Mitosna —Ottarzew, Mitosna — Mosciska;

- 3%jednotorowa linia 220 KV Mory — Mitesaa Praga {decelowe-Mory—Zeran):
- dwutorowa linia 110 kV st. ,,Mos$ciska” — EC ,,Zeran”;

- 3 dwutorowa linia kablowa 110 kV Lomianki-Czosnow.

W mieécie znajduje sic stacja elektroenergetyczna 110/15 kV ,Lomianki”, z ktorej
przewidywane jest docelowo zasilanie miasta i gminy. Stacja ta zasilana jest haig liniami
110 kV ze stacji 400/110 kV ,,Mosciska” oraz ze stacji 110/15 kV ;NewyBwoér” ,, Legionowo”.
Istniejgca sie¢ $redniego napigcia sktada si¢ z kablowych 1 napowietrznych linii $redniego
napigcia zasilajgcych wiezowe lub stupowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV. Stan techniczny
sieci jest zadowalajacy. Jej uktad i parametry techniczne dostosowane sg do aktualnych potrzeb.

Dla linii elektroenergetycznej 220 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25
m w obie strony od osi linii), dlaropoc linii elektroenergetycznej 400 kV- 60 m (po 30 m w obie
strony od osi linii). Teren w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych nie moze by¢
kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg oraz jako teren zwigzany
z dziatalnoscia gospodarcza.

1.7.2 Zaopatrzenie w wode¢

Na zakonczenie 2013 r. dlugo$¢ sieci wodociagowej wynosita facznie 62,8 km (bez przytaczy).
Na koniec 2013 r. dlugos¢ sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej 1 ciSnieniowej wynosila tacznie
51,9 km (bez przykanalikow).

W Lomiankach rozbudowywana jest sie¢ wodociagowo-kanalizacyjna. Do konca 2015 roku
planowane jest objecie calego miasta siecig wodociggowo - kanalizacyjna.

Plany realizacji inwestycji sieci wodociggowo-kanalizacyjnej w Lomiankach:

— Osiggniecie wskaznika pokrycia siecig wodociggowa aglomeracji Lomianki na poziomie
95% do konca 2015 r.

— Rozszerzenie zasiegu dostawy wody oraz odbioru $Sciekow, zwigzane z powstawaniem
nowych osiedli mieszkaniowych oraz rozwojem budownictwa jednorodzinnego.

— Podwyzszenie jako$ci §wiadczonych ustug poprzez zastosowanie nowych technologii
uzdatniania wody, ktére przyczynig si¢ do zdecydowanej poprawy jej jakosci.

— Obnizenie kosztéw produkcji wody i1 odprowadzania §ciekéw poprzez zastosowanie
energooszczednych rozwigzan technicznych, szczegdlnie automatyki.

— Osiagnigcie wskaznika pokrycia siecig kanalizacyjng aglomeracji Lomianki na poziomie
95% do konca 2015 r.

33 Treéé wyliczenia zmodyfikowana odpowiednio do stanu faktycznego na koniec 2022 r.
34 Wyliczenie dodane w zwigzku ze zmiang studium.
% Treé¢ akapitu zmodyfikowana odpowiednio do stanu faktycznego na koniec 2022 r.
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— Ochrona $rodowiska wynikajgca z koniecznos$ci dostosowania do obowigzujacego
ustawodawstwa.

- Systematyczna rozbudowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej po 2015 roku,
na obszarach poza granicami aglomeracji, gdzie jest to uzasadnione wzgledami
technicznymi, ekonomicznymi i spotecznymi.

1.7.3 Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow

Oczyszczalnig $ciekdw oddano do rozruchu w grudniu 1997r. i przygotowano do przyjmowania
1 unieszkodliwiania dwoch rodzajow $Sciekow, a mianowicie:

- $ciekéw doptywajacych siecig kanalizacyjng

- $ciekow dowozonych taborem asenizacyjnym,
Przepustowos¢ projektowa oczyszczalni wynosi:
Q = 4000m3/d + 240 m%d sciekow dowozonych =4240 m%/d Q
RLM = 4240 m¥d : 0,2 m*/d = 21 200

Zaprojektowano i zrealizowano mechaniczno-biologiczng oczyszczalnie z usuwaniem
zwigzkow azotu i fosforu. Osady sa odwodnione mechanicznie i gromadzone na terenie
oczyszczalni. Oczyszczalnia zostala zlokalizowana pomiedzy poéinoco-wschodnia czgséciag
miasta a walem przeciwpowodziowym rzeki Wisty, przy ul. Brukowej. Obszar dziatki
oczyszczalni w linii ogrodzen wynosi ok. 1,4 ha, teren dziatki jest plaski, rzedne wahaja si¢
w granicach 78,60 -80,00 m.n.p.m. Teren wokot nie jest zainwestowany. Stanowig go uprawy
polowe, taki i pastwiska, a w czg$ci nieuzytki. Dojazd do oczyszczalni prowadzi ulica Brukowa
od ulicy Warszawskiej. Odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych jest Wista. Scieki uktadem
pomp pompowni przywatowej przerzucane s3 poza wal przeciwpowodziowy i dalej
grawitacyjnie odplywaja do rzeki. Oczyszczalnia §ciekéw posiada pozwolenie wodno-prawne
na odprowadzenie S$ciekoOw oczyszczonych. Kanalizacj¢ zaprojektowano w ukladzie
grawitacyjno-pompowym. W 2015 r. przystgpiono do rozbudowy oczyszczalni, zaktadajac
przepustowos¢ docelowa 35 tys. RLM.

W pozostatych miejscowosciach gminy, odprowadzenie 1 oczyszczenie §ciekdw ma charakter
lokalny. Ma to miejsce w Instytucie Ekologii PAN, gdzie $cieki odprowadzane sa ukladem
lokalnym do oczyszczalni i rozsgczkowywane do gruntu, a takze w Wojewodzkim Szpitalu
Dziecigcym, gdzie $cieki po oczyszczeniu odprowadzane sa do ciekoéw powierzchniowych ze
zlewni Lasicy. W obydwu przypadkach $cieki splywaja na teren Kampinoskiego Parku
Narodowego.

Na terenach wiejskich $cieki gromadzone sa w zbiornikach bezodpltywowych 1 wywozone sa
wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni $ciekow.
1.7.4 Zaopatrzenie w energie cieplng

Na terenie Lomianek istniejagce budownictwo mieszkaniowe i uslugowe zaspokaja potrzeby
cieplne z wlasnych indywidualnych zZrodet ciepta. Stan zaopatrzenia miasta i gminy mozna
uznac jako dobry.

1.7.5 Zaopatrzenie w gaz

Miasto Lomianki jest zgazyfikowane gazem ziemnym przewodowym. Zrédtem dostawy gazu
jest przecinajacy gming gazociag wysokiego ci$nienia @ 400 — odgalezienie ,,Rembelszczyzna
—Mory”. Przy gazociggu tym na zapleczu ul. Polnej, znajduje si¢ stacja redukcyjno-pomiarowa
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I°. Ze stacji wybiega gazocigg Sredniego cisnienia w Kierunku ul. Warszawskiej. W rejonie tym
gazociag rozgatezia si¢ w nastgpujacych kierunkach:

e (3200 ul. Warszawska w kierunku poéinocnym dla zasilenia miasta, potnocnych rejonow
gminy oraz gminy Czosnow;

e (200 ul. Warszawska w kierunku potudniowym dla zasilania Burakowa oraz dzielnic
Warszawy,

Na bazie ww. gazociggdéw rozbudowana zostala rozdzielcza sie¢ sredniego ci$nienia.
Stan zaopatrzenia w gaz miasta jest dobry, za$ terenéw wiejskich niezadowalajacy.

Planowana jest budowa gazociggu wysokiego ci$nienia wraz ze stacjg gazowag pomiarowo-
regulacyjng 1 stacja redukcyjna wysokiego ci$nienia. Na terenie gminy gazociag zostanie
poprowadzony rownolegle do watlu przeciwpowodziowego na wysokosci Burakowa
i Lomianek Dolnych.

1.7.6 Gminna gospodarka odpadami

Zgodnie z ustawg o zmianie ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach oraz
niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 1399 z p6zniejszymi zmianami)
gmina Lomianki zobowigzana jest do zagospodarowania odpadoéw komunalnych. Zadaniem
gminy jest odbieranie od mieszkancow, transport, zbieranie, odzysk (w tym recykling) a takze
unieszkodliwianie odpadow.

Na terenie gminy przy oczyszczalni $ciekéw dziala Gminy Punkt Selektywnego Zbierania
Odpadéw Komunalnych (GPSZOK). Przyjmowane i gromadzone sa tam odpady komunalne,
ktore ze wzgledu na rodzaj lub rozmiar nie mogg by¢ zostawiane w pojemnikach stanowigcych
wyposazenie posesji.

1.7.7 Chowanie zmartych

Na terenie gminy znajduje si¢ jeden czynny cmentarz rzymsko-katolicki. Zlokalizowany jest
w Kietpinie przy ul. Rolniczej 1 zostat zalozony w 1820 r. Sktada si¢ z dwdch czesci. Pierwsza
czg$¢ potozona jest migdzy ul. Rolniczg a ul. Cienistg. Obejmuje najstarsze groby, kwatery
wojskowe 1 kombatanckie oraz cmentarz parafialny grzebalny. Cato$¢ jest wpisana do rejestru
zabytkow pod numerem 1376. Druga czg¢$¢ zostata wydzielona w latach 80. XX wieku i
potozona jest na poinoc od ul. Cienistej. Jest to cmentarz komunalny. Jego powierzchnia jest
wystarczajgca aby w dluzszej perspektywie zapewni¢ potrzeby gminy. Aktualnie (2014 r) okoto
30% powierzchni zostato zagospodarowane.

1.7.8 Odprowadzenie i zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych

Gltowny uklad hydrograficzny gminy tworza cztery potaczone zbiorniki wodne, pozostatosci
starorzecza Wisly. Zbiornikami tymi s3: jez. Pawtowskie, jez. Fabryczne, jez. Kietpinskie i jez.
Dziekanowskie. Naturalna zlewnia jezior i tgczgcego ich rowu sigga wsi Burakow. Z jez.
Dziekanowskiego, polozonego w dolnym odcinku cieku wodnego istnieje mozliwo$¢
odprowadzenia nadmiaru wod do rzeki Wisty. Odbywa si¢ to poprzez Sluze watowa.

W okresie trwania wezbran w rzece Wisle, §luza watowa jest zamykana, a wody z terenu Doliny
sg retencjonowane w ukladzie hydrograficznym starorzecza. Aktualnie uktad wodny Doliny
Lomiankowskiej zbiera wody opadowe oraz pochodzace ze sptywow powierzchniowych i
infiltracyjnych. Okresowo odczuwa si¢ deficyt wody w starorzeczu - lustro wody jezior
Pawlowskiego 1 Fabrycznego zanika. Ma to zwigzek z brakiem wody oraz z zarastaniem
zbiornikow, czemu sprzyja brak konserwacji zbiornikow.
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Na terenie miasta i gminy nie ma kanalizacji deszczowej. Lokalnie nadmiar wod odprowadzany
jest do zbiornikéw i rowdéw chtonnych (Warszawska, Wislana, Dolna) Scieki z wezta Brukowa-
Kolejowa kierowane sg do podczyszczalni w sasiedztwie oczyszczalni Sciekow.

1.8 WYMAGANIA OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

W gminie Lomianki, wedlug map zagrozenia powodziowego sporzadzonych przez Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, Wydanie I, 2013 r. wystepuja:

1) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia
powodzi raz na 10 lat oraz pokrywajace si¢ z nimi obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat. S to obszary miedzy linig
brzegu Wisty a walem przeciwpowodziowym 1 naturalnym wysokim brzegiem
(Burakow), w ktory wbudowano trase watu przeciwpowodziowego; a takze wyspy
i przymuliska;

2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat;

3) obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego zréznicowane ze wzgledu na glebokosci
wody w przypadku zalania; wyr6zniono tereny gdzie gleboko$¢ wody wynosi:

a) nie wiecej niz 0,5 m,
b) od0,5do2m,

c) od2do4m,

d) powyzej 4 m.

Granice poszczegdlnych obszarow przekazane gminie Lomianki w postaci plikow *.shp
w kwietniu 2015 r. przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, zostaly umieszczone
W przestrzennej bazie danych Studium i zwizualizowane na rysunku Studium - uwarunkowania
— zagrozenie powodziowe

Teren migdzywala w rozumieniu Prawa wodnego jest obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzia. Zasady zagospodarowania migdzywala, korpusu watu oraz strefy 50 m od podnéza
skarpy odpowietrznej watu reguluja przepisy Prawa wodnego.

Wedhlug przepisow Prawa wodnego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziowego
zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrong przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe. Zwolni¢ z wymienionych w Prawie wodnym
zakazo6w moze, w drodze decyzji dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej okreslajac
warunki niezbedne do ochrony przed powodzia, jesli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem
powodziowym.

Ograniczenia w zakresie prowadzenia dzialalno$ci 1 inwestowania objete sa rowniez waly
przeciwpowodziowe stanowigce granice szczegolnego zagrozenia powodzig, gdzie obowigzuje
zamknigty katalog zabronionych przedsigwzi¢¢ lub czynno$ci. Zwolnienie od zakazow
wyszczegolnionych w Prawie wodnym wydaje marszatek wojewodztwa w drodze decyzji
administracyjnej. Wyjatkiem jest budowa drogi rowerowej lub wyznaczenie szlaku
pieszo/rowerowego, ktora podlega zgtoszeniu rob6t budowlanych do marszatka.

Lokalizacja inwestycji na terenach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego moze stanowi¢ zagrozenie bezpieczenstwa ludzi oraz
mienia, niemniej jednak Zadne ograniczenia oraz zakazy na takich obszarach nie obowigzuja.
Inwestor podejmujac decyzj¢ o zabudowie powinien mie¢ §wiadomos¢ istniejacych zagrozen
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Przy wysokich, w tym zwlaszcza ekstremalnie wysokich stanach wod w Wisle na terenie
Doliny Lomiankowskiej oraz w obnizeniu w rejonie wsi Sadowa dochodzi do tzw. podtopien.
Jest to wynik podnoszenia si¢ poziomu wod gruntowych, ktorych zwierciadto w wymienionych
rejonach jest silnie zwigzane ze stanem wod w Wisle. Podniesienie si¢ poziomu wody
gruntowej moze by¢ takze skutkiem wystgpienia dtugotrwatych opadow i nawilgocenia gruntu
lub zwigkszone;j filtracji wody gruntowej na terenach przylegtych np. do okresowo pigtrzacych
wode watow przeciwpowodziowych.

1.9 ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

*Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, obowiazujacy od
Hpea-201t4-+—przewiduje w latach 2014-2018 przewidywat dla Lomianek:

— budowe drogi krajowej S7 Plonsk - Warszawa,
— wyznaczenie Legionowskiej Trasy Mostowej - element Matej Obwodnicy Warszawy,

— prace studialne i projektowe nad uszczegdétowieniem przebiegu linii tramwajowe;j
w kierunku Lomianek (postulat),

— rozbudowe i modernizacj¢ systemu gazowniczego wysokiego ci$nienia (rozbudowa
gazociggdbw w ,,pierScieniu” gazowym wokot Warszawy poprzez budowe nowych
rurociggéw DN 700),

— ochrong walorow przyrodniczych, realizowang przez utrzymanie potencjatu
Kampinoskiego Parku Narodowego, obszarow Natury 2000, obszaru chronionego
krajobrazu oraz rezerwaty przyrody,

— ograniczenie emisji liniowej zanieczyszczen powietrza poprzez ograniczanie ruchu
tranzytowego w miastach oraz budowe¢ obwodnic drogowych,

— modernizacj¢ watu przeciwpowodziowego (525+000 — 537+400 km Wisty),
— budowe i modernizacj¢ infrastruktury stuzacej do zwigkszenia retencji wodne;.

3’Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, obowiazujacy od
2019 r. przewiduje dla Lomianek:
1) w zakresie infrastruktury transportowej — transport zbiorowy:

— sporzadzenie studialnej dokumentacji projektowej dla budowy potaczenia szynowego
pomiedzy Warszawg a L.omiankami,

— rozwdj zintegrowanego publicznego transportu zbiorowego, w szczegdlnosci
transportu szynowego wraz z wdrazaniem systemow skutecznego zarzadzania ruchem
(postulat);

2) w zakresie infrastruktury transportowej — transport rowerowy:

— tras¢ ponadregionalng (wzdtuz Wisty),

— trasy regionalne (przez KPN);

3) w zakresie infrastruktury transportowej — transport drogowy:

— budowg drogi krajowej S7 Gdansk-Warszawa, odc. Czosnow-Warszawa,

— ujecie w dokumentach rzadowych oraz sporzadzenie dokumentacji projektowej
inwestycji w zakresie budowy potaczenia w obszarze funkcjonalnym pomigdzy
Jabtonng a Lomiankami, z przeprawa mostowa przez Wiste w ciagu istniejacej DK61
(postulat);

36 Tres¢ akapitu zmodyfikowana odpowiednio do stanu faktycznego na moment przystapienia do sporzadzenia do zmiany
Studium

37 Tre$¢ akapitu dodana w zwigzku ze zmiang Studium
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4) w zakresie infrastruktury technicznej:

- rozbudowe zachodniej czgséci pierscienia (Gazocigg DN 500/400 Rembelszczyzna-
Mory-Wola Karczewska);

5) w zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej:

- budowe i modernizacje¢ sieci wod-kan zgodnie z Aktualizacja Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw komunalnych AKPOSK 2017;

6) w zakresie gospodarki wodnej i ochrony przeciwpowodziowej:

— modernizacj¢ walu przeciwpowodziowego na odcinku rzeki Wisty w km 525+000-
537+400 w gminie Lomianki,

— utrzymanie oraz zwigkszanie istniejacej zdolnos$ci retencyjnej zlewni poprzez m.in.:
zmniejszanie odplywu wod opadowych i roztopowych ze zlewni, zwigkszanie roznych
form retencji wodnej (budowa zbiornikoéw retencyjnych wraz z budowlami
hydrotechnicznymi, zwigkszanie lesistosci, odtwarzanie terenow wodno-btotnych);

7) w zakresie ochrony srodowiska i zasoboéw przyrodniczych:

— utrzymanie przestrzennej ciaglosci przyrodniczej struktury Warszawy z systemem
przyrodniczym terendOw otaczajacych,

— wlaczanie obszarow cennych przyrodniczo wokét Warszawy, w tym objetych
ochrong, w struktury Zielonego Pierscienia,

— ograniczanie degradacji terenow zieleni, w tym ochrona lasow miejskich jako
waznego elementu zielonej infrastruktury;

— wdrazanie koncepcji zielonej i biekitnej infrastruktury poprzez zachowanie
I ksztattowanie spojnosci z regionalnym systemem ekologicznym, w tym poprzez:

= dalsze ksztalttowanie 1 wzmacnianie Zielonego PierScienia Warszawy poprzez
zalesienie gruntow o niskiej przydatno$ci dla rolnictwa oraz terendow
w sgsiedztwie ruchliwych ciggéw komunikacyjnych,

= konsekwentne ograniczanie rozwoju zabudowy do w miar¢ mozliwosci zwartych
kompleksow, w gminach wiaczonych do Zielonego Pierscienia, kluczowych dla
utrzymania terenow otwartych,

= zwiekszenie powierzchni ogolnodostepnych terendw rekreacyjnych 1 ich
wlasciwe zagospodarowanie,

= renaturalizacj¢ obszarOw o potencjale przyrodniczym (w tym terendow zieleni
miejskiej) i rewitalizacja obszaréw zdegradowanych,

= utrzymanie przestrzennej ciaglosci przyrodniczej struktury ekologicznej
Warszawy i pozostatych miast obszaru funkcjonalnego z systemem
przyrodniczym terenow otaczajacych,

= zagospodarowanie terenéw nadwislanskich jako waznego elementu zielonej
I bigkitnej infrastruktury, zgodnie z wymogami ochrony wartosci przyrodniczych,
krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego,

= tworzenie zielonych korytarzy poprzez zapewnienie roslinnosci, zwlaszcza
wysokiej, wzdhuz tras komunikacyjnych.

Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju z 2011r. zawiera wymagania
odnoszaca si¢ do obszaru wojewodztwa mazowieckiego w tym do obszaru metropolitarnego do
ktorego nalezy gmina L.omianki, sg to:

zwigkszenie liczby i jako$ci powigzan funkcjonalnych, integracj¢ miast oraz polepszenie
wzajemnej dostepnosci gtownych weztow rozwoju gospodarczego,

rozwo6]j osrodkoéw metropolitalnych oraz poprawy warunkow zycia i gospodarowania na
obszarach znajdujacych si¢ w poblizu najwigkszych miast,

wzmocnienie funkcji metropolitalnych,

integrowanie transportu obstugujacego obszar metropolitalny,
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- stworzenie szkieletowej sieci potaczen o standardzie drog szybkiego ruchu (autostrady i/lub
drogi ekspresowej) dla sieci powigzan gidéwnych osrodkow miejskich min. Warszawy.

1.10POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

W zalozeniu Ustawy o.p.i.z.p. wyznaczenie nowych obszarow pod lokalizacj¢ zabudowy
powinno stanowi¢ wypadkowa uwarunkowan ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych
1 demograficznych ksztattujacych zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod zabudowe oraz
mozliwosci finansowych gminy w zakresie budowy drég, sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow infrastruktury spoteczne;.

1.10.1°%Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Rozpoznanie oraz analiza uwarunkowan rozwoju gminy, w tym aspektow ekonomicznych,
srodowiskowych 1 spotecznych, opisana zostata we wczes$niejszych rozdziatach. W ponizszych
podrozdziatach przedstawione jest podsumowanie, w formie analizy SWOT, ktore stato si¢
punktem wyjscia dla przyjetych dalej kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

1.10.1.1 *°Atuty i szanse rozwojowe

1) Dodatnie saldo przyrostu ludnosci.

2) Potozenie Lomianek na granicy z Warszawg, w Obszarze Metropolitalnym Warszawy,
przy jednym z gtéwnych wylotow drogowych z Warszawy w odlegtosci ok. 15 km od
centrum stolicy.

3) Podmiejskie tradycje osadnicze i wypoczynkowe Lomianek zywe w $§wiadomosci
mieszkancoOw aglomeracji warszawskiej stymuluja popyt na przestrzen miasta 1 gminy.

4) Oferta terendw powiazanych z kompleksami le§nymi pod zabudowg rezydencjonalng
W ramach osiedli mieszkaniowych Dabrowy 1 Dziekanowa Les$nego.

5) Silne powigzania funkcjonalno-przestrzenne gminy z miastem stolecznym Warszawa
przejawiajace si¢ codziennymi przemieszczeniami do pracy, szkot 1 ustug.

6) Stale przenikanie ze srodowiska warszawskiego potencjatu kulturowego, intelektualnego i
gospodarczego stymulujacego rozwoj spoteczny i cywilizacyjny spotecznosci lokalne;.

7) Ksztaltujace sie funkcje naukowo - badawcze w zakresie nauk przyrodniczych, zdrowia
I nauk spotecznych.

8) Bogate walory przyrodnicze obszaru Lomianek, potozonego migdzy Puszczg Kampinoska
a doling Wisty mogg stanowi¢ podstawe rozwoju:

a. turystyki krajoznawczej (pieszej, konnej, rowerowej, narciarstwa biegowego)
w Kampinoskim Parku Narodowym, w dolinie Wisty (wypoczynku codziennego,
weekendowego) 1 w starorzeczu Wisty;

b. lecznictwa zamknigtego, klimatoterapii, opieki nad osobami w podesztym wieku itp.;

. szkolnictwa wyzszego, os$rodkow naukowych 1 szkoleniowych o profilu
prosrodowiskowym;

d. innowacyjnych form dziatalnosci gospodarczej, w szczegdlnosci  opartych na
prosrodowiskowych technologiach.

% Rozdziat dodany w zwigzku ze zmiang Studium.
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9)

Dogodna lokalizacja dla przedsigbiorstw handlowych i ustugowych, przenoszacych si¢
z Warszawy lub szukajacych lokalizacji w jej otoczeniu, ze wzgledu na potozenie przy
drodze krajowej, w niedalekiej odlegtosci od lotniska Warszawa-Modlin.

10) Rosngcy popyt wérod mieszkancéw Warszawy i przyjezdnych z Polski na zamieszkanie

we wzglednie tanszej strefie podmiejskiej, na zdrowych klimatycznie terenach,
W prestizowych miejscowosciach.

1.10.1.2 “°Stabosci i ograniczenia rozwoju

1)

2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

Potencjalne zagrozenie powodzig  przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego dotyczy ok. 50% powierzchni gminy;

Uwarunkowania zewngtrzne wynikajace z potozenia Lomianek w granicach duzych
systemoéw ochrony $rodowiska przyrodniczego (Kampinoski Park Narodowy, obszary
Natura 2000, Dolina Wisty, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu) ograniczaja
mozliwo$¢ swobodnego ustalenia kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Konflikty przestrzenne wynikajace z podziatu pasma zurbanizowanego droga krajows;

Utomnos$¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej; brak istotnych elementéw niezbgdnych
do prawidlowego funkcjonowania miasta, w szczego6lnosci:

a. terenow koncentracji ustug tworzacych centrum miasta 1 lokalne centra osiedlowe;
b. uktadu publicznych terenow zieleni potaczonych z systemem terendw otwartych;

c. wyr6zniajacych si¢ w krajobrazie obiektow uzyteczno$ci publicznej tworzacych
tozsamos¢ miasta 1 bedacych elementami orientacji przestrzenne;j;

d. uktadu atrakcyjnych przestrzeni publicznych: placow, pasazy, bulwarow,
wydzielonych ciagéw pieszych zapewniajacych bezpieczenstwo 1 atrakcyjnych dla
wypoczynku codziennego, sprzyjajacych integracji mieszkancow;

e. systemu drég rowerowych zapewniajacych alternatywny w stosunku do ruchu
samochodowego dojazd do poszczegdlnych osiedli gminy, Warszawy i pozostatych
gmin s3siedzkich.

Utomny uktad drogowy; brak hierarchizacji ulic, wadliwe parametry techniczne drog,
skrzyzowan 1 weztow.

Nieuregulowane stosunki wlasnosciowe dziatek drogowych.

Przecigzone systemy infrastruktury ustug publicznych w zakresie administracji lokalnej,
oSwiaty, kultury, opieki zdrowotnej, wypoczynku, nienadazajace za dynamicznym
rozwojem urbanizacji. Szczegdlnie dotyczy to:

a. zdekapitalizowanych, rozproszonych budynkow urzedu miejskiego (brak ratusza
I magistratu);

b. braku zlobkow;
C. nierdwnomiernego rozmieszczenia szkot podstawowych 1 przedszkoli;
d. braku odpowiedniej ilo§ci mieszkan komunalnych.

Przecigzone systemy infrastruktury:

40 Zmiana poziomu rozdziatu w zwigzku ze zmiang Studium
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a. brak kompletnego systemu zaopatrzenia w wodg¢ i odprowadzania $ciekow sanitarnych
dla zabudowy miejskiej czgsci gminy oraz intensywnie zurbanizowanych osiedli czesci
wiejskiej. Znaczace finansowe obcigzenie budzetu miasta i gminy ich realizacja.

brak systemow sieci wodociggowych i kanalizacyjnych na terenach wiejskich gminy,
brak kanalizacji deszczowej,

koniecznos$¢ rozbudowy uje¢ wody,

® o o T

koniecznos¢ budowy nowych systemow wodociggowych i kanalizacyjnych dla nowych
obszaréw zabudowy,

=h

koniecznos$¢ rozbudowy systemu zaopatrzenia w gaz.

g. konieczno$¢ rozbudowy sieci energetycznej SN i1 pozadane kablowanie sieci NN
W miescie.

9) Zywiotowa zabudowa pol w wiejskiej czesci gminy, bez uprzedniego scalenia
I powtornego podziatu, oraz bez uprzedniej realizacji infrastruktury i drog, prowadzi do
powstawania ulomnych struktur osadnictwa, gdzie nastepuje kumulacja réznego rodzaju
konfliktéw: przestrzennych, komunikacyjnych, infrastrukturalnych, spotecznych (np.
"Dziekanow Bajkowy"). Sytuacje pogarsza wzajemny brak zaufania i niski poziom
wspotpracy w relacji Urzad-Wtasciciele

10) Wysoki stopien zdeterminowania rozwigzan przestrzennych porolniczg parcelacjg - dlugie
waskie zagony - uniemozliwia osiagniecie tadu przestrzennego, lub ksztaltowanie tadu jest
bardzo kosztowne.

11) Przemieszanie funkcji mieszkaniowej z réznymi formami dziatalnosci gospodarczej
w kwartatach zabudowy miejskiej obnizajace standard zycia w tej cze$ci miasta (Lomianki
Stare, Lomianki Gorne, Lomianki Fabryczne, Burakow);

12) Mate walory miejskiego krajobrazu kulturowego wynikajace z nadmiaru reklam
i niejednorodnej, zazwyczaj brzydkiej architektury budynkow; dotyczy to szczegdlnie
terenow potozonych wzdtuz drogi nr 7 oraz wzdhuz ul. Warszawskie;j.

1.10.2**Prognozy demograficzne

W 2017 r. opracowana zostata przez GUS dla wszystkich gmin Polski prognoza demograficzna
do roku 2030. Obejmuje ona prognoze ludnosci gminy ogétem, w tym prognoze liczby kobiet
I mezczyzn. Podane sg takze dane w rozbiciu na rozne kategorie wiekowe ludnosci. Wedhug tej
prognozy w 2025 roku ludno$¢ gminy Lomianki bedzie wynosi¢ 28 693 osob.

4 Rozdziat dodany w zwigzku ze zmiang Studium
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Tabela 12 Prognoza liczby ludnosci gminy do roku 2030

liczba ludnosci

) >

(&)
gn s| = .§ s| 23 s| =9 S
2 2 2 =1 2 =3 2
o = S o = S
o = = o

2016 25920 5400 15697 4823
2017 26255 335| 5439 39| 15822 125] 4994 171
2018 26581 326] 5485 46| 15922 100 5174 180
2019 26905 324 5520 35| 16024 102] 5361 187
2020 27217 312 5547 27| 16157 133] 5513 152
2021 27523 306| 5608 61| 16254 97| 5661 148
2022 27829 306] 5620 12 16388 134 5821 160
2023 28126 297| 5598 -22| 16566 178 5962 141
2024 28414 288| 5582 -16| 16722 156] 6110 148
2025 28693 279| 5527 -55| 16942 220 6224 114
2026 28965 272 5458 -69| 17182 240 6325 101
2027 29236 271| 5415 -43| 17366 184 6455 130
2028 29509 273| 5374 -41| 17569 203| 6566 111
2029 29769 260| 5381 71 17700 131] 6688 122
2030 30030 261| 5394 13 17790 90| 6846 158

Zrédlo: Prognozy ludnosci gmin na lata 2017-2030, GUS, DBDIRP, Warszawa, sierpier 2017

Jako punkt wyjScia prognozy przyjeto stan ludnosci w dniu 31 grudnia 2016 r.
W obowigzujacym wowczas podziale administracyjnym.

Tabela 13 Sprawdzalnos$¢ prognozy demograficznej w okresie 2016-2022

liczba ludnoéci gminy

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
ogotem wg GUS 25920 | 26229 | 26723 | 27203 | 30462 | 30939 | 31417
ogotem wg Wydziatu
Administracyjnego i Spraw | 24739 | 25050 | 25448 | 25918 | 26428 | 26830 | 27047
Obywatelskich
ogotem wg prognozy GUS
na lata 2015 - 2030 25920 | 26255 | 26581 | 26905 | 27217 | 27523 | 27829

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z GUS i UM w Lomiankach
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Wykres 1 Porownanie prognozy demograficznej z faktycznymi danymi w okresie 2016-2022
32000
31000
30 000
29 000
28 000
27 000
26 000
25000
24000

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

=@ [udnos$¢ wg GUS
—8-ludno$¢ wg Wydziatu Administracyjnego i Spraw Obywatelskich
& ludno$¢ wg prognozy GUS

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z GUS i UM w Lomiankach

Porownujac dane zawarte w prognozie z lat 2017-2022 z faktycznymi danymi, widaé
rozbiezno$ci miedzy tym, co byto prognozowane, a tym, co nastgpito w tym okresie.
Rozbieznosci w ramach danych GUS poczatkowo sg niewielkie i nie przekraczaja 1%, jednak
w latach 2020 1 2021 réznica sigga 12%. Dodatkowo w latach tych widoczne sa duze réznice
(ponad 4 tys.) pomiedzy liczbg ludnosci gminy podang przez GUS a uzyskang z Urzgdu
Miejskiego w Lomiankach. Przy pordwnaniu z danymi z Wydzialu Administracyjnego i Spraw
Obywatelskich Urzedu Miejskiego w tomiankach poczatkowo rozbieznosci siegaja -4%,
jednak w latach 2020-2022 rozbieznosci nie przekraczaja -3%.

Porownanie wykresu trendow prognozowanej liczby ludnoéci z faktycznymi danymi
uzyskanymi z Urzedu Miejskiego w Lomiankach pozwala wyciggna¢ wniosek, ze faktyczny
trend jest nieco bardziej optymistyczny niz prognozowano. Zaktadajac utrzymanie $redniego
rocznego przyrostu mozna przyjaé, ze faktyczna liczba ludnosci gminy w roku 2025 bedzie
zblizona do prognozowanej przez GUS.

Analizujgc dane dotyczace zmian ludnosci gminy Lomianki w ostatnich szesciu latach na tle
sytuacji demograficznej wojewodztwa mazowieckiego 1 Polski, uzasadnione jest stwierdzenie,
ze jest ona korzystna, poniewaz ciggle jest obserwowany wzrost liczby ludno$ci. Jezeliby
szuka¢ przyczyn takiej sytuacji, to niewatpliwie jest to zwigzane z wysokim saldem migracji.
Nadwyzka naptywu ludnosci do Lomianek nad jego odptywem jest w 95% odpowiedzialna za
wzrost liczby ludnosci. Przyrost naturalny stanowi pozostate 5%, przy czym od 2019 r. przyrost
ten byl ujemny, wiec wzrost liczby ludnosci wylgcznie byt wynikiem znacznego naptywu
ludnosci.

Migracje sa sktadowg zmian ludnosci bardzo trudng do przewidzenia — sg bowiem zjawiskiem
bardzo wrazliwym na zmiany sytuacji spoteczno-gospodarczej kraju, polityki migracyjnej
panstwa, ale jednoczes$nie sa zalezne od sytuacji ekonomicznej innych krajow 1 od polityk tych
krajow wobec imigrantow. Migracje wptywaja na liczb¢ ludnos$ci w kolejnych latach, ale
jednoczesnie liczba ludnosci, ktéra bedzie ulega¢ zmianom na skutek zmian liczby urodzen —
zarowno w okresie wczesniejszym, jak i w przysztosci — oraz zgondéw, ma wpltyw na liczbe
migracji. Starzenie si¢ ludno$ci, ktore bedzie wystepowato w najblizszych latach, bedzie
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negatywnie wplywa¢ na wielko$¢ potencjatu migracyjnego Polakéw. To powoduje, ze
w dhuzszej perspektywie migracje sg trudne do przewidzenia.

Analizujac strukture migracji, nalezy zwréci¢ uwage, ze Lomianki nie sg postrzegane jako
atrakcyjne miejsce statego pobytu dla migrantow, a z roku na rok rosnie liczba osob, ktore
naptywaja do Lomianek, ale jednocze$nie w podobnym tempie ro$nie takze liczba osob, ktore
odptywajg. Uznajgc, ze na wielko$¢ migracji wpltywajg trzy podstawowe czynniki jakimi sg:
dogodny dojazd do duzego os$rodka miejskiego (rynku pracy), duze walory ekologiczne
srodowiska oraz relatywnie niskie koszty budowy domu, w tym dziatek budowlanych, nalezy
mie¢ rowniez na uwadze, ze pogorszenie si¢ jakosci ktoregokolwiek z wymienionych
czynnikéw moze spowodowac zatamanie si¢ tendencji wzrostowej. Warto rowniez wspomniec,
ze prognoza ludnosci dla Polski zaktada, ze w wyniku zmian w strukturze wiekowej ludnosci
w okresie objetym prognozg (liczebnosci poszczegdlnych rocznikow) liczba migracji na pobyt
staly bedzie male¢ w przypadku utrzymania, a nawet wzrostu atrakcyjnosci tomianek.
Zatozono takze, ze wartosci bezwzgledne salda migracji dla miast bgda si¢ zmniejszac,
jednakze w calym okresie prognozowania pozostanie ono ujemne.

Takie tendencje juz si¢ zarysowuja w gminie, poniewaz od kilku lat obserwowany jest znacznie
wolniejszy przyrost ludnosci miasta Lomianki, w porownaniu do wiejskiej czesci gminy.

Tabela 14 Zmiana liczebno$ci osiedli i wsi w latach 2016-2022

Ip. osiedle/wies$ 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 | zmiana
miasto 16 747 16855| 16976] 17062| 17089| 17080| 16 969 222
1 |Burakow 1406 | 1406 | 1426 | 1417 | 1409 | 1432 | 1415 9
2 |Dabrowa Le$na 2531 | 2566 | 2595 | 2628 | 2659 | 2649 | 2640 109
3 [Dagbrowa Rajska 571 571 565 617 566 563 562 -9
4 |Dabrowa Zachodnia 1325 | 1355 | 1393 | 1433 | 1446 | 1502 | 1568 243
5 |Lomianki Baczynskiego| 1127 | 1144 | 1173 | 1183 | 1167 | 1157 | 1147 20
6 [Lomianki Centralne 1244 | 1267 | 1248 | 1259 | 1259 | 1268 | 1258 14
7 |[Lomianki Gorne 1969 | 1947 | 1949 | 1957 | 2034 | 1989 | 1955 -14
8 [Lomianki Majowe 1039 | 1046 | 1071 | 1036 | 1012 981 949 -90
9 |Lomianki Prochownia 547 563 551 540 561 592 581 34
10 |Lomianki Rownolegta 237 236 232 233 236 229 222 -15
11 |Lomianki Stare 1592 | 1577 | 1594 | 1571 | 1557 | 1549 | 1524 -68
12 [Lomianki Pawtowo 1084 | 1104 | 1115 | 1122 | 1137 | 1129 | 1134 50
13 |Lomianki Trylogia 821 820 824 827 825 825 824 3
14 |Lomianki Powstancow 1254 | 1253 | 1240 | 1239 | 1221 | 1215 | 1190 -64
czes$¢ wiejska 7986] 8175 8478 8908] 9339 9749| 10078 2 092
15 |Dziekandéw Bajkowy 1004 | 1000 | 1019 | 1032 | 1072 | 1093 | 1105 101
16 |Dziekandéw Lesny 1605 | 1599 | 1590 | 1616 | 1643 | 1648 | 1645 40
17 |Dziekanéw Nowy 408 422 437 452 468 479 493 85
18 |Dziekanow Polski 730 726 725 739 750 788 777 47
19 |Kielpin 1696 | 1728 | 1780 | 1821 | 1893 | 1972 | 1959 263
20 |Kepa Kielpinska 79 81 83 87 93 98 85 6
21 |Lomianki Chopina 1298 | 1421 | 1552 | 1771 | 1955 | 2154 | 2438 1140
22 |Lomianki Dolne 288 324 385 451 507 568 627 339
23 [Sadowa 878 874 907 939 958 949 949 71

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Wydziatu Administracji i Spraw Obywatelskich UM
W Lomiankach
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Ruch ludno$ci na obszarze gminy nie jest jednorodny. Porownujac zmiany liczby mieszkancow
W poszczegodlnych wsiach i osiedlach, mozna wyrdznié¢ obszary, gdzie koncentruje sie ruch
budowlany i osiedlenczy, oraz takie, gdzie nawet nastgpuje spadek zaludnienia. Absolutnym
liderem sg wiejskie Lomianki Chopina, ktorych tempo wzrostu liczby ludnosci jest kilkakrotnie
wigksze niz innych miejscowosci. W sze$ciu osiedlach z terenu miasta doszto do spadku
liczebnosci  mieszkancéw, co potwierdza istnienie w  Lomiankach tendencji
charakterystycznych dla procesow demograficznych Polski.

Osadnictwo dotyczy wigc wiejskiej czesci gminy, gdzie infrastruktura spoleczna i techniczna
jest stabo rozwinigta. Nie bez znaczenia jest tez fakt, ze rozwoj poprzez zabudowge atrakcyjnych
przyrodniczo i krajobrazowo terenow Doliny Lomiankowskiej, ostabia dziatanie waznego
czynnika ksztattujacego naptyw nowych mieszkancow, jakim jest atrakcyjnos¢ srodowiska
przyrodniczego, zwlaszcza dobra jako$¢ powietrza i korzystny klimat akustyczny.

1.10.3*’Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Podstawa do sformutowania kierunkow zamian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terendw, kierunkéw i1 wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz
uzytkowania terendw, w tym terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ oraz terendw
wylaczonych spod zabudowy jest bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 Ustawy 0.p.i.z.p. dokonujac bilansu terenow:

1) okresla sig¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone
w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chtonno$¢ obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

3) szacuje si¢ chtonno$¢ obszaré6w przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe,
innych niz wymienione w pkt 2, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy;

4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, o ktorym
mowa w pkt 1, oraz sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 1 3;

5) okresla sie:

a. mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych
I infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych
gminy,

b. potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznos$ci realizacji zadan wtasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy.

Do dokonania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ niezbedne bylo przyjecie
pewnych zatozen i wyb6r zrodet danych.

Liczba ludnosci

Zgodnie z danymi uzyskanymi z Wydzialu Administracyjnego i Spraw Obywatelskich, na
koniec 2022 r. gming zamieszkiwato 27 047 0sob, przy czym w miescie mieszkato 16 969 osob,
a w wiejskiej czesci gminy 10 078 oséb.

Wedlug Prognozy Iludnosci gmin na lata 2017-2030 (GUS, Departament Badan
Demograficznych i Rynku Pracy, Warszawa, sierpien 2017 r.) przyjeto, ze liczba mieszkancow
gminy bedzie rosna¢ i w roku 2025 wyniesie 28 693 osoby. Majac na wzgledzie dotychczasowy
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rozktad liczby mieszkancow pomiedzy czgscig miejska 1 wiejska gminy, przyjeto, ze w roku
2025 miasto zamieszkiwa¢ bedzie 17 013 oséb, a cze$¢ wiejskg 11 680 osob.

Zatem w latach 2023-2025 w gminie osiedli si¢ 1 646 osob. Na terenie miasta do 2025 r.
zamieszka 44 nowych mieszkancoéw, a w wiejskiej czesci gminy 1 602 nowych mieszkancow.

Wskazniki charakteryzujace zasoby mieszkaniowe gminy

Analiza danych GUS z lat 2012-2022 wykazata, ze co roku w gminie oddawane sg do
uzytkowania nowe mieszkania. Zgodnie ze stosowana przez Gtowny Urzad Statystyczny
terminologia mieszkanie w statystycznym kontek$cie rozumiane jest zaréwno jako lokal
mieszkalny, jak i dom. W roku 2022 taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie
wyniosta 1 481 361 m?, przy czy w miescie powierzchnia ta wynosita 839 501 m?, a w wiejskiej
czeéci gminy 641 860 m?.

Tabela 15 Zmiany wskaznikow charakteryzujacych zasoby mieszkaniowe gminy w latach 2012-
2022

gmina miasto wies
2 2 2
& S & = & =
sE |8 g sE | s¢8 < sE |8 g
= = N = = N = = N
= .8 <= .8 8 = .8 <= .8 8 = .8 = .8 ]
Q o Q o — Q o Q o — Q = Q o —
N s N s IS N s NS = NS NS €

O =% O =% O =4 O =4 D < D 4
rok =2 N = N — = N = N — 2 N 2 N —
2 g 2 4 < z 3 g 3 < z 8 2 35 )
O = o = = o = O = = O = O = =t
2 g 2 g ©° Qg 2 g o 2 g o g o
S = S = Ne) S < S O S = S < O
=) a 2] =} E 72) =} =} [72)
522 | 5% @ S 5% | B3 S 5% | 5% ¥ S
= 9 — O O < — O — O O < — O — O O <
Q 4 QO 4 O ° QO 4 QO 4 O o QO 4 QO X O o
S | 832 S S | 832 S S | 8% 2 S
N R NG ©° k3 N R NG © S N R NRg©° S
S = a5 = a = S 5 = SO a5 - =

2012 130,8 47,3 2,77 129,7 45,6 2,84 133,0 50,7 2,62
2013 129,9 47,7 2,73 129,6 46,0 2,82 130,5 51,0 2,56
2014 130,1 48,1 2,70 129,6 46,6 2,78 130,8 51,2 2,56
2015 129,6 48,6 2,67 128,7 47,2 2,72 131,2 51,1 2,57
2016 129,6 49,0 2,64 128,4 47,6 2,70 131,6 51,6 2,55
2017 129,6 49,7 2,61 128,6 48,1 2,68 131,2 52,6 2,49
2018 129,4 50,1 2,59 128,6 48,4 2,66 130,8 53,0 2,47
2019 129,4 50,4 2,56 128,9 48,8 2,64 130,1 53,1 2,45
2020 129,9 46,3 2,81 129,4 451 2,87 130,6 48,0 2,72
2021 128,5 46,7 2,75 129,5 45,6 2,84 127,3 48,4 2,63
2022 128,4 47,2 2,72 129,3 46,2 2,80 127,2 48,4 2,63
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

W minionej dekadzie przecigtna powierzchnia uzytkowania mieszkania malala - spadek
0 2,4 m?* w gminie, 0,4 m? w miescie i 5,8 m? w wiejskiej czesci gminy. W analizowanym
okresie stale zmniejszata si¢ liczba 0sob przypadajaca na 1 mieszkanie, za wyjatkiem roku 2020
kiedy to nastgpit wzrost. Zaobserwowany w tym zakresie trend jest zbiezny z Prognozg
gospodarstw domowych na lata 2016-2050 (GUS, Departament Badan Demograficznych
I Rynku Pracy, Warszawa czerwiec 2016 r.) z tym, ze realny spadek jest wigkszy niz ten
prognozowany. Ostatecznie w 2022 r. wskaznik osiagnat zblizony poziom do roku 2013
(spadek 0 0,1 osoby w gminie, w miescie wzrost o 0,2, na wsi wzrost 0 0,07 osoby). W zwigzku
ze spadkiem liczby osob na 1 mieszkanie, stale wzrastala przecigtna powierzchnia uzytkowa
mieszkania na 1 osobg. Zaburzenie trendu nastgpito wytaczenie w 2020 roku kiedy to nastapit
gwalttowny spadek poziomu tego wskaznika. Ostatecznie w analizowanym dziesigcioleciu
przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe zmalata w gminie o 0,1 m?
W wiejskiej czesci gminy zmalata o 2,3 m?, natomiast w mieécie wskaznik wzrést o 0,6 m?.

54



W latach 2012-2022 w gminie powstawaly przede wszystkim budynki mieszkalne
jednorodzinne. Budynki wielorodzinne powstawaly wylaczenie w latach 2013-2016 -
3 budynki w 2013 r. (w tym 1 w miescie), 1 budynek w 2014 r. (w miescie), 3 budynki w 2015r.
(w miescie), 1 budynek w 2016 r. (w miescie), oraz w roku 2020 (3 budynki, w tym 1 w miescie)
1 2021 (8 budynkoéw w wiejskiej czgsci gminy).

Tabela 16 Zmiany powierzchni uzytkowej mieszkan oddawanych do uzytkowania w danym roku
w gminie w latach 2012-2022

gmina miasto wies$
=] < =] < <= <
3] e 5 = o =5 = o =5 =
> < > < > <
£ |28 |82 | |E% |22 | B |%® |3
& > D 5 = 4 =)
2 O|ES |SEc| 2 |5 |SEc| B O|ES | fis
okl Bz |58 |:8E| Bz |58 |:BE| Ez |58 |:BE
2o | 23 S 2 2o | 23 S 2 22 | 23 S 2
2 S5 se5| & T 5 sed| 2 S 5 Se$
EE | §2 |S8-| EE | §2 |E8Z| EE |¥S |E8¢
< sz -sﬁE = o= '5{18 © = =z '5%8
]S =35 282 RS 8| 282 8RS S| 282
£z | Q8BE| 2ES| 2=z | 28E| 2ES| 8=z | 2B E| 2ES
2012 383 46 858 122,3 120 17 140 142,8 263 29718 113,0
2013 322 35 849 111,3 93 12 710 136,7 229 23139 101,0

2014 195 28425 | 1458 82 11497 | 140,2 113 16 928 149,8
2015 262 30589 | 116,8 160 15 269 95,4 102 15320 | 150,2
2016 259 33858 | 130,7 120 13737 | 1145 139 20121 1448
2017 281 37848 | 1347 101 15159 | 150,1 180 22 689 126,1
2018 295 37135 | 1259 95 12576 | 1324 200 24 559 122.,8
2019 287 37071 | 129,2 78 12188 | 156,3 209 24 883 119,1
2020 404 47790 | 118,3 130 17268 | 132,8 274 30 522 1114
2021 621 53750 86,6 100 14223 | 1422 521 39 527 75,9
2022 294 35894 | 1221 120 14272 | 118,9 174 21 622 124,3
Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS

Perspektywa czasowa

Zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 1 ustawy o.p.i.z.p okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe
bierze si¢ pod uwage perspektywe nie dtuzsza niz 30 lat. Z uwagi na niepewnos¢ procesow
rozwojowych oraz obserwowane w ostatnim czasie zmiany na rynku budowlanym
I mieszkaniowym, zatozono perspektywe krotkoterminowa. Majac na wzgledzie, iz
perspektywa czasowa, dla ktorej rozpoznawano uwarunkowania rozwoju to perspektywa 2025
roku, zapotrzebowanie na nowg zabudowe okreslono na ten wilasnie rok.

Funkcje zabudowy

Majac na wzgledzie wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Lomianki w okresie 2016-2019, przyjete uchwatg Nr XXXI1/286/2020 Rady Miejskiej
w Lomiankach z dnia 17 grudnia 2020 r., na potrzeby wyliczenia bilansu terendéw
przeznaczonych pod zabudow¢ wyodrgbniono tylko jedng funkcje zabudowy, ktéra ma
kluczowy wptyw na strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy — zabudowe mieszkaniowa
(w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz
zabudowa zagrodowa).

55



1.10.3.1 “*Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa

Wyliczenia maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa (wyrazonego
W lacznej powierzchni uzytkowej mieszkan) dokonano w oparciu o prognozowang na rok 2025
liczbe nowych mieszkancow miasta oraz wiejskiej cz¢sci gminy, a takze wskaznika przecigtnej
powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobg.

Majac na wzgledzie Prognoze gospodarstw domowych na lata 2016-2050 przyjeto utrzymanie
spadku liczby os6b na 1 mieszkanie (na poziomie obserwowanym w ostatniej dekadzie),
a W konsekwencji wzrost wskaznika przecigtnej powierzchni uzytkowej mieszkania na 1 osobeg.
Zatozono, ze do roku 2025 wskaznik ten b¢dzie rost w analogicznym tempie jak w latach 2012-
2022 (0,5 m? rocznie w miescie i 0,4 m? rocznie na wsi) osiagajac poziom 47,1 m? w miescie
i 49,6 m? na terenie wiejskim gminy.

Tabela 17 Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

przecigtna
liczba nowych powierzchnia taczna powierzchnia
rok czg$¢ gminy mieszkancow uzytkowa mieszkania | uzytkowa mieszkan
[0s.] nalos. [m2]
[m2]
2025 miasto 44 47,10 2 072,40
wies 1602 49,60 79 459,20
MAKSYMALNE miasto 2 072,40
ZAPOTRZEBOWANIE wies$ 79 459,20
1.10.3.2 Chlonnos$é obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

Z redakcji art. 1 ust. 4 pkt 4 Ustawy o.p.i.z.p. wyprowadzono teze, ze obszary o w pehni
wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej maja si¢
charakteryzowac istniejaca juz skupiong zabudowa o okreslonej funkcji oraz przygotowaniem
do zabudowy, poprzez dostep do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenie w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatne dla istniejacej 1 nowej, planowanej zabudowy.

W oparciu o powyzsza tez¢ na podstawie danych uzyskanych z Powiatowego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego Warszawskiego
Zachodniego (bazy danych ewidencyjnych gruntow i budynkow - EGIB, bazy danych
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu — GESUT, oraz wektorowej mapy zasadniczej),
ortofotomap (wykonanych na zlecenie gminy), a takze wizji terenowych, kierujac si¢ granicami
dziatek ewidencyjnych oraz granicami uzytkow gruntowych, wyznaczono dwa obszary
0 W pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 2 Ustawy o.p.i.z.p. chtonno$¢ obszaréw o w petni wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej rozumiana jest jako mozliwo$¢ lokalizacji na tych
obszarach nowej zabudowy, a wyrazana w powierzchni uzytkowej zabudowy. W celu
oszacowania chtonno$ci wyznaczonych na terenie gminy obszarow o w petni wyksztalconej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyodrebniono istniejace niezabudowane dziatki gruntu,
ktore spetniajg definicj¢ dziatki budowlanej (zgodnie z art. 2 pkt 12 Ustawy 0.p.i.z.p) i na
ktorych mozliwa bedzie realizacja nowej zabudowy. Majac na wzgledzie fakt, iz na obszarach
tych obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, wyodrebniono wytacznie
dziatki, na ktorych mozliwa bedzie realizacja zabudowy mieszkaniowej. Za pomocg
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oprogramowania GIS dokonano obmiaru powierzchni wyodrgbnionych dziatek oraz
oszacowano liczbe nieruchomos$ci, na ktorych mozliwa bedzie realizacja pojedynczych
gospodarstw domowych.

Tabela 18 Bilans obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, na ktérych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy

powierzchnia liczba
obszarow o w pelni ) . nieruchomosci
ksztalcone;j powierzchnia umozliwiajacych
L, . powierzchnia Wy . dzialek mozliwych L
czeS¢ gminy zwartej strukturze realizacje
[ha] . do zabudowy .
funkcjonalno- [ha] pojedynczych
przestrzennej gospodarstw
[ha] domowych
miasto 840 739,13 52,96 656
wies$ 3042 601,73 99,87 902
SUMA 3882 1 340,86 152,83 1558

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie obmiaru z EGIiB za pomocq programu GIS

Przyjeto zalozenie, ze w ramach jednego gospodarstwa domowego (realizowanego na jednej
nieruchomosci), czy to w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej czy zabudowie
zagrodowej, moze powstac tylko jedno mieszkanie.

Dodatkowo majac na wzgledzie fakt, iz w obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej nie byto dziatek, na ktorych mozliwa bytaby realizacja zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, a co za tym idzie w prognozowanym okresie powstawaé beda
wylacznie budynki mieszkalne jednorodzinne, do oszacowania chtonnos$ci obszarow o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wykorzystano wskaznik
przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania oddanego do uzytkowania. Po analizie danych
z lat 2012-2022 warto$¢ tego wskaznika przyjeto na poziomie 132,9 m? w miescie i 121,7 m?
na wsi, co odpowiada $redniej warto$ci wskaznika w analizowanym okresie.

Tabela 19 Szacunek chlonnosci obszaréow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, na ktérych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy

przecigtna
powierzchnia I erzchni
e liczba uzytkowa mieszkania q.czna powlerzcinia
CZesC gy nieruchomosci oddanego do uzytkowa zabudowy
uzytkowania [m2]
[m2]
miasto 656 132,90 87 182,40
wies 902 121,70 109 773,40

1.10.3.3 Chlonnos$¢ obszardow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowa

W oparciu o analize bazy danych ewidencyjnych gruntéw i budynkow, ortofotomap oraz
obowigzujacych dokumentow planistycznych, wyznaczono obszary przeznaczone w planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowg i na ktorych mozliwa bedzie realizacja nowej
zabudowy, a ktore nie mieszcza si¢ w granicach obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

57



Tabela 20 Bilans obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa,
na ktérych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy

. . powierzchnia
powierzchnia , .
L . , , terenow bez | % wykorzystania
cze$é gminy przeznaczenie terenu ogblna terendw :
[hal zabudowy terenow
[ha]
miasto zab. mieszkaniowa jednorodzinna 3,31 2,69 18,6%
zab. mieszkaniowa jednorodzinna 382,62 326,52 14,7%
wies zab. mieszkaniowa wielorodzinna 411 2,36 42,6%
zab. mieszkaniowo-ustugowa 3,86 3,82 1,0%
zab. zagrodowa 111,16 101,26 8,9%
SUMA 505,06 433,95 14,1%

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie obmiaru z planéw miejscowych za pomocq programu GIS

W  obowigzujacych planach miejscowych wyznaczono wytacznie podstawowy uktad
komunikacyjny, a co za tym idzie nie wszystkie dzialki majg zapewniony dostep do drogi
publicznej. W szczegolnosci dotyczy to wiejskiej czesci gminy, gdzie wigkszg czes¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe stanowig niezabudowane dziatki. Tym samym mozliwos¢
realizacji zabudowy bedzie uzalezniona od wydzielenia niezbednego uktadu drog
wewnetrznych. Udzial terenéw komunikacji w strukturze przeznaczenia obowigzujacych
planow miejscowych wynosi 12,84%. Analiza planow miejscowych obowigzujacych na
terenach o wysokim stopniu zagospodarowania wykazatla, ze udziat terenéw przeznaczonych
pod komunikacje nie przekracza 20%, a biorac pod uwage wylacznie drogi dojazdowe
I wewnetrzne, udziat ten ksztattuje si¢ na poziomie 10-12%. Dla poszczegdlnych obszaréw, na
ktérych w chwili obecnej nie ma zabudowy, oceniono wiec konieczno$¢ wydzielenia drog
wewnetrznych 1 oszacowano ich udziat w ogo6lnej powierzchni danego obszaru, okreslajac
W ten sposob wskaznik terenu netto.

Na bazie wskaznikow ustalonych w planach miejscowych — maksymalnej intensywnos$ci
zabudowy, oszacowano chtonno$¢ poszczegodlnych obszarow. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6
Ustawy 0.p.i.z.p. intensywnos$¢ zabudowy okre$lana jest jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej. Z tego powodu do obliczenia
powierzchni uzytkowej zastosowano wspotczynnik zmniejszajacy w wysokosci 25%.

Dla terendw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa, gdzie na jednej dzialce
mozliwa jest realizacja zarowno budynku mieszkalnego 1 budynku ustugowego, przyjeto ze
udziat zabudowy mieszkaniowej wyniesie 50%.
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Tabela 21 Szacunek chlonno$ci obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowg, na ktérych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy

. faczna
wskaznik . .
. . L. . powierzchnia
przeznaczenie terenu powierzehnia | wskaznik vmaksymaln’e J. uzytkowa
[m2] terenu netto| intensywnosci
zabudowy zabudowy
[m2]
miasto 26 945 16 493,19
zab. mieszkaniowa jednorodzinna 794 0,95 0,45 254,58
2334 0,95 0,75 1253,88
4041 0,95 0,80 2 303,37
19776 0,95 0,90 12 681,36
wie$ 1386 767 1122 625,96
zab. mieszkaniowa jednorodzinna 64 614 0,90 0,20 8 722,89
1404 747 0,90 0,25 237 051,06
258 002 0,90 0,30 52 245,41
108 737 0,90 0,35 25 689,12
118 809 0,90 0,40 32 078,43
49 602 0,95 0,45 15 903,64
261 580 0,90 0,50 88 283,25
956 776 0,90 0,60 387 494,28
6 662 0,95 0,70 3322,67
35629 0,95 0,75 19 039,25
zab. mieszkaniowa wielnorodzinna 23 577 0,95 1,00 16 798,61
zab. mieszkaniowo-ustugowa 33230 0,90 0,35 3 925,29
4 975 0,95 0,45 797,55
zab. zagrodowa 150 532 0,90 0,90 91 448,19
590 796 0,90 0,20 79 757,46
77 332 0,90 0,25 13 049,78
79 177 0,90 0,30 16 033,34
114 762 0,90 0,40 30 985,74
SUMA 1139 119,15

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych

1.10.3.4 Analiza porownawcza

Tabela 22 Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia
obszarow, na ktorych mozliwa jest realizacja nowej zabudowy

maksymalne chtonno$¢ obszarow, na korych mozliwa
czes¢ gminy zapotrzebowanie na jest Iol.<allzaqa nowej zabudowy ROZNICA
nowa zabudowe w granicach ook MPZP
mieszkaniowa OoWZSFP Wgranicac
miasto 2072,10 87 182,40 16 493,19 -101 603,49
wies 79 459,20 109 773,40 1122 625,96 -1 152 940,16

Zestawienie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na zabudow¢ mieszkaniowg
w perspektywie 2030 r. oraz sumy powierzchni uzytkowej nowej zabudowy, mozliwej do
realizacji w granicach obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej (OOWZSFP) oraz obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowa, pozwala stwierdzi¢, iz zapotrzebowanie na nowa zabudowe nie
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przekracza chlonno$ci obszardw, na ktoérych mozliwa jest realizacja nowej zabudowy.
Uzasadnione jest wiec zatozenie ograniczenia zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele budownictwa mieszkaniowego. Rozwoj gminy w tym zakresie powinien mie¢ charakter
jakosciowy, w oparciu 0 obszary 0 w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz obszary przeznaczone pod zabudowe w planach miejscowych.

1.10.4 “Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji
zadan wlasnych, zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2023 1. poz. 40) do zadan wiasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci,
w szczegolnosci kwestie dotyczace sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej oraz
spoteczne;.

Osadnictwo na terenie gminy dotyczy przede wszystkim jej wiejskiej czesci, gdzie
infrastruktura techniczna, komunikacyjna i spoteczna jest stabo rozwinigta, a co za tym idzie
przyrost liczby ludno$ci powoduje konieczno$¢ ponoszenia przez wspoOlnot¢ znacznych
wydatkéw na dostosowanie przestrzeni porolniczej do standardéw miejskich. Jednocze$nie
W miedcie istnieja znaczne rezerwy uzbrojonych dziatek budowlanych, ktére moglyby
pomiescic cate prognozowane na rok 2025 zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa
1 ktorych zasiedlenie byloby znacznie korzystniejsze dla finansow wspolnoty. Rozwdj nie
uwzgledniajagcy mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych, stoi w sprzecznosci z podstawami planowania przestrzennego, jakimi sg rozwoj
zrobwnowazony 1 tad przestrzenny.

Lokalizacja nowej zabudowy w granicach obszaréw o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz obszard6w przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg wigzac¢ si¢ bedzie z realizacja
zadan wlasnych gminy obejmujacych nastgpujace przedsigwzigcia:

- rozbudowa sieci kanalizacyjnej w granicach miasta oraz w solectwach: Dziekanoéw
Bajkowy, Dziekandw Les$ny, Dziekanow Nowy, Dziekandw Polski, Kepa Kietpinska,
Kietpin, Lomianki Dolne 1 Sadowa;

- rozbudowa sieci wodociggowej w granicach miasta oraz w sotectwach: Dziekanow
Bajkowy, Dziekandw Lesny, Dziekanow Nowy, Dziekandw Polski, Kepa Kielpinska,
Kietpin, Lomianki Dolne 1 Sadowa;

— budowa droég gminnych w sotectwach: Dziekanow Nowy, Dziekanow Polski, Kepa
Kietpinska, Kietpin, Lomianki Dolne;

— przebudowa i modernizacja drég gminnych w granicach miasta oraz w wiejskiej czesci

gminy.
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1.10.5 ®*Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
spolecznej, shuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Przy wyznaczaniu terenow budowlanych nalezy wzig¢ pod uwage mozliwosci finansowania
przez gming wykonania zadan wtasnych gminy z zakresu sieci komunikacyjnej, infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, ktore pozwolg na realizacje zabudowy na wyznaczonych terenach.

Suma wydatkéw z budzetu gminy L.omianki wyniosta w 2022 roku 214,65 mln ztotych, co daje
7,94 tys. zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca.

Najwigksza czes¢ budzetu gminy — 38,24%, zostata przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata
I wychowanie. Duza cze$¢ wydatkow z budzetu przeznaczona zostala na Dziat 900 -
Gospodarka komunalna i ochrona $rodowiska (13,01%), Dziat 750 - Administracja publiczna
(12,19%) oraz Dziat 855 — Rodzina (11,75%).

Suma dochodéw do budzetu gminy wyniosta w 2022 roku 214,19 min ztotych, co daje 7,92 tys.
ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwigkszg cze$¢ dochodéw wygenerowat
Dziat 756 - Dochody od 0s6b prawnych, fizycznych i od innych jednostek (57,19%). Duza
cze$¢ wptywow pochodzi z Dziatu 758 - Rozne rozliczenia (16,54%) oraz Dziatu 855 — Rodzina
(11,15%).

Istotna, z punktu widzenia mozliwo$ci rozwojowych danej jednostki samorzadowej jest
wielko$¢ naktadow inwestycyjnych. W ten bowiem sposéb samorzady moga przyczyniac si¢
do budowy konkurencyjnosci 1 atrakcyjnosci jednostki dla inwestorow zewngtrznych, a takze
przyczyni¢ si¢ do poprawy jakosci zycia dla swoich mieszkancow. W 2022 roku w gminie
wydatki inwestycyjne stanowily 25,56 mln ztotych, czyli 11,91% wydatkow ogoélem, co
oznacza, ze praktycznie caly budzet pochtonety wydatki biezace.

Z analizy budzetéw gminy z ostatnich dziesigciu lat wynika, iz zaréwno dochody, jak 1 wydatki
gminy w tym okresie wzrosty ponad 2-krotnie. W latach 2015-2018 wydatki inwestycyjne
stanowily spora czg¢$¢ budzetu gminy - w roku 2015 blisko 1/5, a w latach 2016-2018 ok. Y.
W analizowanym okresie tylko czterokrotnie wynikiem realizacji budzetu byt deficyt.
Najwigkszy (ponad 10 mln) odnotowano w 2017 roku, jednak byl to rok, w ktérym blisko 30%
budzetu stanowity wydatki inwestycyjne.

4 Rozdziat dodany w zwiazku ze zmiang Studium
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Tabela 23 Analiza dochodéw i wydatkéw gminy w latach 2013-2022

wydatki
rok dochody ogélem ’ majgtkowe w tym inwestycyjne deficyt/ zadhuzenie gminy
ogdlem , % ogodlnych , % ogodlnych | nadwyzna
ogolem wydatkéw ogdlem wydatkow
2013 90 624 962,03 84 960 320,83| 14691 011,84| 17,29% 5224 411,84 6,15% 5 664 641,20 23 695 069,37
2014 100 201 288,47 89 206 584,23| 14 409 105,45| 16,15% 4109 105,45 4,61% 10 994 704,24 16 789 060,13
2015 108 360 158,84| 105222 687,37| 27 143 374,31| 25,80% 20213 374,31 19,21% 3137 471,47| 16 883 050,89
2016 129 901 404,07 130 231 817,71 34 499 528,42 26,49% 34 499 528,42 26,49% -330 413,64 23 077 041,65
2017 145 246 779,29 155 586 886,43 45 984 460,54| 29,56% 45 984 460,54 29,56% -10 340 107,14 22 171 032,41
2018 166 940 174,38| 157 044 862,91| 36 630 693,08 23,32% 36 630 693,08| 23,32% 9895 311,47| 18 764 075,60
2019 181 070 300,27| 181550 691,80 28248 871,11| 15,56% 18 248 871,11 10,05% -480 391,53| 15 354 761,46
2020 205 694 059,25 205 723 179,90 33471 177,79 16,27% 23871 177,73 11,60% -29 120,65 34 453 754,92
2021 225 063 469,89 215725 161,10 36 703 084,33 17,01% 21 077 184,33 9,77% 9 338 308,79| 31 000 000,00
2022 214 185 282,84 214 654 127,47 25558572,30( 11,91% 25558 572,30 11,91% 465 844,63 28 000 000,00

Zrodto: Opracowanie wlasne na podstawie sprawozdan z wykonania budzetu gminy
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Wykres 2 Wykres analizy dochodéw i wydatkow gminy w latach 2013-2022
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie sprawozdar z wykonania budzetu gminy
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Wykonanie zadan wtasnych gminy z zakresu sieci komunikacyjnej, infrastruktury technicznej
oraz spolecznej, ktore pozwola na realizacje zabudowy na wyznaczonych terenach
budowlanych, nie jest mozliwe w ramach jednego roku budzetowego. Z tego powodu musza
by¢ one rozwazane w kilkuletniej perspektywie, a co za tym idzie wymagaja zastosowania
instrumentow planowania finansowego. Wieloletnia prognoza finansowa jest narzgdziem
takiego nowoczesnego zarzadzania finansami publicznym w gminie, pozwalajacym w
pierwszej kolejnosci na okreslenie zdolnosci finansowania zadan biezacych i wieloletnich
samorzadu z dochodéw wiasnych oraz z przychodow zwrotnych, w kazdym roku obj¢tym
planem, z zachowaniem ptynnosci finansowej budzetu. Wieloletnia prognoza finansowa jest
zatem dokumentem strategicznym pozwalajagcym oceni¢ stopien rozwoju gminy.

Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Lomianki na lata 2023-2030, przyjeta uchwatg
Nr LXX/521/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 stycznia 2023 r., przygotowana
zostala w oparciu o zweryfikowang prognoz¢ zawarta w informacji Ministra Finanséw pn.
Wytyczne dotyczqce zalozen makroekonomicznych na potrzeby wieloletnich prognoz
finansowych jednostek samorzqdu terytorialnego. Przeanalizowano takze budzety gminy z lat
2018-2022, a dochody w okresie 2013-2022, przyjmujac do analizy dochody i wydatki po
wylaczeniu srodkow UE oraz dotacji krajowych na inwestycje. Do opracowania Wieloletniej
Prognozy Finansowej przyjeto nastepujace wskazniki makroekonomiczne: produkt krajowy
brutto (PKB), inflacje (CPI) oraz wskaznik dynamiki realnej wynagrodzenia brutto
w gospodarce narodowej.

Dochody w roku bazowym 2023 okreslono w kwocie 174 978 077 zt. Uwzgledniajac
dotychczasowe ksztattowanie si¢ dochodéw budzetu Gminy Lomianki oraz przewidywania na
nastepne lata, w poszczegdlnych kategoriach dochodow biezacych postuzono si¢ metoda
indeksacji wartosci bazowych o odpowiednio przypisany dla kazdej kategorii budzetowe;j
wskaznik. Waloryzacji o wskazniki makroekonomiczne nie poddano dochodow o charakterze
majatkowym. Dochody majatkowe pozbawione sg regularnosci, a ich poziom uzalezniony jest
od czynnikoéw niezaleznych.

Priorytetem w zakresie planowania wydatkéw bylo zapewnienie odpowiednich $rodkéw na
utrzymanie dotychczasowego zakresu 1 poziomu ustug swiadczonych na rzecz mieszkancow.
Uwzgledniajac dotychczasowe ksztattowanie si¢ wydatkow budzetu Gminy Lomianki oraz
przewidywania na nastgpne lata, w poszczegdlnych kategoriach wydatkow biezacych
postuzono si¢ metoda indeksacji wartosci bazowych o odpowiednio przypisany dla kazdej
kategorii budzetowe] wskaznik makroekonomiczny.

Wydatki majatkowe w latach 2023-2030 obejmujg przede wszystkim przedsigwzigcia
inwestycyjne, ktore ujeto w zatgczniku nr 2 do Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Lomianki na lata 2023-2030. W kolejnych latach wydatki majatkowe zostaty zaplanowane tak,
aby pokrywaly pozostata po sptacie zobowigzan czes$¢ tzw. wolnych srodkow.

W roku 2023 na wydatki majgtkowe zarezerwowano 13,04% ogéotu wydatkow. W latach 2024-
2030 wydatki majatkowe maja stanowi¢ coraz wigksza czgs$¢ budzetu gminy — przyjeto wzrost
od 16,42% w roku 2024, az do 25,23% w roku 2030. Zatozono, ze wydatki inwestycyjne
W poszczegdlnych latach bedg stanowity 100% wydatkéw majatkowych.
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Tabela 24 Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Lomianki na lata 2023-2030

wydatki
rok dochody ogdtem i majatkowe W tym inwestycyjne wynik budzetu kwota dlugu
ogolem ogdlem % ogdbdlnych ogblem % ogodlnych
wydatkéw wydatkoéw
2023 174 978 077,001 189 170 807,78| 24666 161,00 13,04% 24 666 161,00 13,04% -14 192 730,78| 25 000 000,00
2024 204 813 774,00 201813 774,00 33139 903,00 16,42% 33139 903,00 16,42% 3 000 000,00] 22 000 000,00
2025 211 087 528,00 207 587 528,00 33561 000,00 16,17% 33 561 000,00| 16,17% 3500 000,00] 18 500 000,00
2026 225 736 661,00 222236 661,00 42 232 969,00 19,00% 42 232 969,00| 19,00% 3 500 000,00| 15 000 000,00
2027 236 079 985,00 232579 985,00 48 047 149,00 20,66% 48 047 149,00| 20,66% 3 500 000,00| 11 500 000,00
2028 246 935 692,00 243 435 692,00 54 286 906,00 22,30% 54 286 906,00 22,30% 3 500 000,00 8 000 000,00
2029 258 150 252,00 254 150 252,00 60 278 454,00 23,72% 60 278 454,00 23,72% 4 000 000,00 4 000 000,00
2030 269 720 284,35 265 720 284,35| 67 046 833,35 25,23% 67 046 833,35 25,23% 4 000 000,00 0,00

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie uchwaly Nr LXX/521/2023 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 stycznia 2023 r.
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Wykres 3 Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy L.omianki na lata 2023-2030
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie uchwaly Nr LXX/521/2023 Rady Miejskiej w Eomiankach z dnia 17 stycznia 2023 r.
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W ramach zatozonych w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2023-2030 wydatkach
majatkowych, przyjeto wykaz przedsigwzig¢ (zadan inwestycyjnych) rozpoczetych
i finansowanych w latach wcze$niejszych oraz w roku 2023, a przewidywanych do zakonczenia
realizacji i finansowania do roku 2026:

1) budowa Al. Chopina (okres realizacji 2008-2025);

2) budowa i modernizacja placow zabaw oraz punktow rekreacyjno-sportowych (okres
realizacji 2015-2025);

3) budowa obiektu sportowego do pitki noznej (okres realizacji 2015-2024);

4) kompleksowa przebudowa drog gminnych w kwartatach ulic Wiklinowa-Rolnicza-
Ogrodowa-Warszawska (okres realizacji 2016-2024);

5) kompleksowa przebudowa ul. Zachodniej (okres realizacji 2014-2024);

6) modernizacja infrastruktury o$wietleniowej na terenie gminy oraz budowa nowego
o$wietlenia drog i placow gminnych (okres realizacji 2015-2025);

7) przebudowa drog na terenie Lomianek Starych (okres realizacji 2016-2026);
8) przebudowa ul. Armii Poznan (okres realizacji 2015-2025);
9) przebudowa ul. Cienistej (okres realizacji 2016-2025);

10) zagospodarowanie dziatek nr 78/4 i 78/5 z przeznaczeniem na ogrod jordanowski (okres
realizacji 2013-2024);

11) gminny program wymiany piecow (okres realizacji 2018-2023);
12) budowa rynku miejskiego wraz z ratuszem (okres realizacji 2015-2023);
13) poprawa bezpieczenstwa pieszych w gminie Lomianki (okres realizacji 2018-2025);

14) rozbudowa ul. Wislanej na odcinku od ul. Rolniczej do ul. Brzegowej oraz ul. Brzegowej
na odcinku od ul. Wislanej do ul. Krajobrazowej (okres realizacji 2018-2025);

15) projekt i budowa nowego przedszkola na terenie Dabrowy Lesnej (okres realizacji 2017-
2023);

16) budowa ztobka miejskiego (okres realizacji 2019-2025);

17) budowa $wietlicy miejskiej w Dziekanowie Lesnym na dziatkach nr 191/7 1 191/8 u zbiegu
ulic M. Konopnickiej i Mitej (okres realizacji 2019-2025);

18) przebudowa ul. Wspo6lnej (okres realizacji 2016-2024);
19) budowa ul. Paderewskiego (okres realizacji 2020-2024);
20) budowa $ciezek rowerowych w ramach programu ZIT (okres realizacji 2020-2024);

21) przebudowa drogi na odcinku od ul. Konopnickiej do przedszkola samorzadowego

w Dziekanowie Lesnym wraz z budowa petli autobusowej i wymiang o§wietlenia (Okres
realizacji 2020-2024);

22) projekt i budowa ul. Kownackiej (okres realizacji 2020-2024);

23) budowa petli autobusowej przy zbiegu ul. Koltataja i opaski ul. Kolejowej (okres realizacji
2020-2025);

24) modernizacja budynkow komunalnych (okres realizacji 2015-2023);
25) termomodernizacja budynkoéw uzytecznos$ci publicznej (okres realizacji 2020-2023);

26) budowa obiektu oswiatowo-opiekunczego w Kielpinie na dziatkach nr 134/1, 134/2, 135,
136/1, 136/2 (okres realizacji 2020-2023);
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27) opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej i budowa nowego
Zespotu Szkot w Lomiankach Dolnych (okres realizacji 2021-2025);

28) realizacja bigkitno-zielonej infrastruktury na terenie gminy (okres realizacji 2021-2025);

29) modernizacja watu przeciwpowodziowego na odcinku Wisty w km 525 + 000 — 537 + 400
w gm. Lomianki (okres realizacji 2021-2023);

30) rozbudowa ul. Baonu Zoska (okres realizacji 2021-2023);

31) rozbudowa i adaptacja budynku Szkoty Podstawowej w miejscowosci Sadowa na obiekt
uzytecznosci publicznej o funkcjach przedszkolnych oraz miejsca aktywnos$ci lokalnej
(okres realizacji 2021-2024);

32) rozbudowa ul. Zywicznej (okres realizacji 2021-2023);
33) przebudowa ul. Bottucia (okres realizacji 2022-2024);

34) opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowo-kosztorysowej i budowa nowego
budynku Osrodka Pomocy Spolecznej wraz z poradnia pedagogiczno-psychologiczng
I pomieszczeniami dla Gminnej Komisji Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych
(okres realizacji 2021-2025);

35) dobudowa pigtra w budynku ICDS na potrzeby Szkoty Podstawowej Nr 3 (okres realizacji
2021-2025);

36) budowa i modernizacja boiska przy ul. Waligory (okres realizacji 2021-2023);

37) rewitalizacja zabytkowej willi przy ul. Pionierow 38 wraz z zagospOdarowaniem terenu
(okres realizacji 2022-2025);

38) budowa Parku Artystow przy ul. Zachodniej (okres realizacji 2018-2023);
39) modernizacja obiektow sportowych typu ,,Orlik” (okres realizacji 2022-2023);

40) budowa i instalacja radiowezta w Szkole Podstawowej Nr 2 im. Ireny Szewinskiej i Szkole
Podstawowej Nr 3 im. Janusza Kusocinskiego w Lomiankach w latach 2023 i1 2024 (okres
realizacji 2023-2024);

41) budowa ul. Brzosko (okres realizacji 2017-2023);

42) modernizacja centrali wentylacyjnej N3 w Szkole Podstawowej Nr 2 im. Ireny Szewinskiej
(okres realizacji 2023-2024);

43) rozbudowa ul. Turystycznej i ul. Odysei (okres realizacji 2023-2025);
44) przebudowa ul. Waligéry (okres realizacji 2022-2025);
45) przebudowa ul. Luzyckiej (okres realizacji 2023-2024);

46) przebudowa Sali gimnastycznej Szkolty Podstawowej nr 1 w Lomiankach (okres realizacji
2023-2024);

47) utworzenie pasa ruchu dla autobuséw (buspasa) z Gminy Lomianki dom. St. Warszawy
(okres realizacji 2023-2025).

Przy stopniowej, rozlozonej w czasie, realizacji zadan oraz przy ewentualnym wsparciu ze
strony $rodkow zewnetrznych mozna stwierdzi¢, iz gmina jest w stanie udzwigna¢ koszty
realizacji sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej i spotecznej niezbednych do
jej rozwoju w oparciu 0 obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz obszary przeznaczone pod zabudowg¢ w planach miejscowych.
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2

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Kierunki zagospodarowania przestrzennego zostaly sformutowane przy nast¢pujacych
generalnych zatozeniach:

1)

2)
3)

4)

rozwo6j gminy odbywa si¢ zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju, co nalezy rozumiec
jako taki rozwdj spoleczno-gospodarczy, w ktéorym zintegrowane dziatania polityczne,
gospodarcze i spoteczne przebiegaja z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz
trwalo$ci  procesOw  przyrodniczych cennego systemu przyrodniczego gminy
Z uwzglednieniem statego podnoszenia poziomu zycia zar6wno wspotczesnych
mieszkancow jak i przysztych pokolen;

rozwoj przestrzenny i intensywnos$¢ urbanizacji przebiega z uwzglednieniem strefowego
uktadu naturalnych jednostek geograficzno-przyrodniczych;

utrzyma si¢ dotychczasowa tendencja stopniowo spowalniajacego wzrostu liczebnos$ci
gminy do stabilizacji na poziomie ok. 30 tys. Mieszkancow;

perspektywa czasowa, dla ktorej rozpoznawano uwarunkowania rozwoju to perspektywa
2025 roku; postanowienia Studium powinny by¢ weryfikowane przy kazdej istotnej
zmianie uwarunkowan.

2.1 CELE ROZWOJU

Glownym celem perspektywicznym rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy jest
stworzenie warunkow do stalego podnoszenia jakoSci zycia mieszkancéw Lomianek,
rozumianego zarowno jako staly wzrost obiektywnych wskaznikow jakosci zycia jak 1 wzrost
subiektywnego zadowolenia pojedynczych mieszkancow z faktu, ze sg mieszkancami L.omianek.

Realizacja nadrzednego celu przebiega¢ bedzie poprzez realizacj¢ nastepujacych celow
szczegblowych:

e zrownowazone wykorzystanie potencjatu przyrodniczego w tworzeniu tadu
przestrzennego i atrakcyjnego krajobrazu kulturowego (grupa celow ekologicznych),

e integracja wspoOlnoty 1 zaangazowanie mieszkancow w $wiadome 1 zrownowazone
ksztattowanie tozsamosci fomianek, sprzyjajace rozwojowi gospodarczemu gminy
(grupa celéw spoteczno-gospodarczych),

e likwidacja zapdznien cywilizacyjnych w systemach infrastruktury 1 osiagnigcie
europejskich standardow w dostgpie do medidow zarowno dla mieszkancow jak
I przedsigbiorcow (grupa celow infrastrukturalnych)

e wygodna komunikacja z Warszawg 1 Obszarem Metropolitarnym Warszawy oparta na
zroéznicowanym wachlarzu srodkow transportu (grupa celéw transportowych)

2.1.1 Cele ekologiczne

Grupa perspektywicznych 1 $redniookresowych operacyjnych celow ekologicznych obejmuje:
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1) zachowanie rownowagi przyrodniczej oraz trwato$ci proceséw przyrodniczych cennego
systemu przyrodniczego gminy ze szczegdélnym uwzglednieniem istniejagcych form
ochrony przyrody, w tym Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN) 1 obszaréw
Natura 2000;

1) utrzymanie strefowego uktadu rozwoju osadnictwa nawigzujacego zasiegiem
terytorialnym i intensywnoscig do naturalnych jednostek geograficzno-przyrodniczych;



2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

utrzymanie cigglosci systemu przyrodniczego gminy 1 jej otoczenia, w tym
wzmocnienie powigzan przyrodniczych pomigedzy KPN i Wistg oraz czynna ochrona
korytarza ekologicznego starorzecza Wisty;

rewitalizacja starorzecza Wisty z uwzglednieniem wymagan ochrony przyrody dla
ustanowionych form ochrony przyrody;

zwiekszenie udzialu ogélnodostepnych terenow zieleni w strefie zurbanizowanej miasta
i gminy,

racjonalne  zagospodarowanie Doliny Lomiankowskiej 1 Doliny Wisty,
Z uwzglednieniem ochrony unikatowych waloréw krajobrazowych, potencjatu
rekreacyjno-turystycznego oraz zagrozenia powodziowego,

minimalizowanie oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze ze strony zaréwno
istniejacego zagospodarowania jak i nowych przedsiewzieé, poprzez zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialujacych na $rodowisko oraz
kierowanie si¢ zasada szczegdlnej ostroznosci w przypadku realizacji przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

likwidowanie zagrozen dla §rodowiska wynikajacych z op6znien w gospodarce wodno-
Sciekowej, poprzez kompletne uzbrojenie obszaru miasta oraz uzbrojenie wigkszosci
zasiedlonych terenow wiejskich;

rozw0j alternatywnych, niskoemisyjnych w stosunku do ucigzliwego dla srodowiska
i zycia mieszkancoOw ruchu samochodowego, form transportu publicznego
i indywidualnego (tramwaj, drogi rowerowe);

doskonalenie gminnego systemu gospodarki odpadami w tym ograniczanie ilo$ci
wytwarzanych odpadow;

10) dywersyfikacja zrodet energii wraz z propagowaniem rozwigzan proekologicznych

W wytwarzaniu 1 zuzyciu energii oraz budowie obiektow;

11) ochrona istniejacej kompozycji przestrzennej miasta-ogrodu Dabrowy Lesnej,

ksztaltowanie Dabrowy Les$nej, Dabrowy Rajskiej oraz Dabrowy Zachodniej zgodnie z ta
koncepcja, poprzez m. in. zachowanie le$nego charakteru dziatek oraz ochrone lasow;

12) ochrona waloréw krajobrazowych gminy przed nadmiarem reklam.

2.1.2 Cele spoleczne

Grupa perspektywicznych 1 sredniookresowych operacyjnych celéw spotecznych obejmuje:
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1)

2)

3)

4)

tworzenie warunkow do integracji wszystkich grup wiekowych mieszkancow w oparciu
0 rewitalizowane, modernizowane i nowotworzone centra ustugowe z obiektami
sportowymi, placowkami kultury, klubami osiedlowymi oraz innymi obiektami
uzytecznos$ci publicznej 1 urzadzonymi terenami zieleni;

podniesienie standardu obiektow ustug o$wiaty poprzez modernizacj¢ istniejacych
I budowg nowych szkot, przedszkoli, a w miar¢ mozliwosci takze ztobkow;

podnoszenie standardow wyposazenia istniejacych przestrzeni publicznych w celu
tworzenia lepszych warunkéow do integracji i zaspokajania potrzeb wypoczynku
codziennego mieszkancow; dostosowanie przestrzeni publicznych dla o0s6b
niepetnosprawnych;

tworzenie nowych miejsc pracy 1 stymulowanie przedsigbiorczosci poprzez
wyznaczenie stref funkcjonalnych z preferencjami dla lokalizacji dziatalnosci



5)

gospodarczej 1 ustug, w tym oferty ustug o znaczeniu ponadlokalnym dla mieszkancéw
Warszawy i OMW,

dywersyfikacja dostepu do rynku pracy OMW poprzez wsparcie dla modernizacji
potaczen transportowych z gminami polozonymi po drugiej stronie Wisty oraz na
zachdd od Lomianek.

2.1.3 Cele infrastrukturalne

Grupa perspektywicznych 1 $redniookresowych operacyjnych celow infrastrukturalnych
obejmuje:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

zapewnienie europejskich standardow w zaopatrzeniu mieszkancow w  wodg
I odprowadzania S$ciekow, poprzez likwidacje opdznien w stosunku do rozwoju
zabudowy, w budowie wodociggow 1 kanalizacji;

rozbudowa oczyszczalni Sciekow;
budowa kanalizacji deszczowej poczawszy od strefy centralnej (rejon ul. Warszawskiej);

zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego tomianek poprzez wspoOtprace
z zarzadcami sieci w zakresie projektowania, modernizacji i budowy sieci zaopatrzenia
w energie elektryczng i gaz;

docelowe o$wietlenie wszystkich gminnych drog publicznych i pozostatych przestrzeni
publicznych;

wspieranie przedsiewzie¢ zapewniajacych wszystkim mieszkancom i przedsigbiorcom
dostep do sieci teleinformatycznej (Internetu szerokopasmowego);

budowa systemu monitoringu miejskiego,

doskonalenie gminnej gospodarki odpadami poprzez modernizacj¢ GPSZOK oraz
usprawnienie odbioru odpadéw komunalnych,

powstrzymanie zwigkszania ryzyka powodziowego, obnizenie istniejacego ryzyka
powodziowego, poprawa systemu zarzgdzania ryzykiem powodziowym. w tym:

a. opracowanie katalogu obiektow, ktorych lokalizacja powinna by¢ ograniczana,

b. opracowanie katalogu obiektow, ktorych lokalizacja powinna by¢ zakazana ze
wzgledu na ewentualne (w przypadku powodzi) negatywne skutki dla sSrodowiska,

c. opracowanie warunkow technicznych pod jakimi mozna lokalizowaé obiekty na
obszarach zagrozonych wskutek awarii obwatowan,

d. opracowanie zalecen dla istniejacych obiektow w zakresie mozliwych sposobow
ochrony przed stratami wskutek awarii obwatowan.

2.1.4 Cele transportowe

Grupa perspektywicznych i1 sredniookresowych celow transportowych obejmuje:
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1)
2)

3)
4)

rozwoj i modernizacje¢ uktadu drogowego w modelu hierarchicznym, likwidacj¢ opdznien
(w stosunku do rozwoju zabudowy) w budowie lokalnego uktadu drogowego;

wspieranie realizacji drég i weztow na obrzezach strefy zurbanizowanej - odcigzenie
centrum od ruchu tranzytowego;

dalszy rozwoj tomiankowskiej autobusowej komunikacji publicznej;

usprawnienie potgczen Lomianki-Warszawa, poprzez wydzielenie bus-pasow na drodze
krajowej nr 7 oraz budowe linii tramwajowej;



5) poprawa powigzan komunikacyjnych z gminami sasiednimi w szczegdlnosci z gminami
polozonymi po drugiej stronie Wisty oraz z zachodnig cz¢s$cig wojewodztwa;

6) poprawa sprawnosci lokalnego uktadu transportu indywidualnego i zbiorowego,
miedzy innymi poprzez budowg systemu drog rowerowych wraz z niezbedng
infrastruktura (parkingi, stacje postojowe), dalszy rozwoéj zbiorowej komunikacji
publicznej (autobusy, tramwaj) wraz z niezbedng infrastrukturg (parkingi P&R,
komunikacja wahadtowa z metrem, przystanki).

2.2 KIERUNKI ROZWOJU PODSTAWOWYCH STREF ZYCIA
MIESZKANCOW: MIESZKANIE, PRACA, OBSLUGA

2.2.1 Potencjalna liczba ludno$ci

Biorac pod uwage dotychczasowe trendy wzrostu liczby mieszkancow Lomianek mozna
przyjac, ze do roku 2025 liczba ludnosci Lomianek, nie przekroczy 30 tysigcy mieszkancow.

2.2.2 Mieszkanie

Tworzenie warunkow do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty w zakresie:

1) mieszkan komunalnych i lokali socjalnych o minimalnym standardzie oraz puli
mieszkan rotacyjnych;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach roznej wielkosci w zaleznosci
od polozenia zabudowy wzgledem form ochrony przyrody oraz zagrozenia powodzig;

3) zapewnienie bezpieczenstwa na terenach mieszkaniowych poprzez sukcesywng
realizacj¢ o$wietlenia i monitoring;

4) wzbogacenie istniejagcych osiedli mieszkaniowych w zielen publiczng, urzadzone
skwery i parki, place zabaw dla dzieci.

2.2.3 Praca

Utrzymanie rownowagi i zdolnos$ci rynku pracy do tworzenia nowych miejsc pracy, w tym:

1) wspieranie rozwoju przedsigbiorczosci oraz wykorzystanie predyspozycji srodowiska
przyrodniczego, istniejacej bazy materialnej i wykwalifikowanej kadry do rozwoju
nieucigzliwych ustug lokalnych i1 ponadlokalnych, w tym w szczego6lnosci sektora MSP
(mikroprzedsiebiorstw, oraz matych i $rednich przedsigbiorstw);

2) preferencje dla firm o technologiach ekologicznych i niskiej terenochtonnosci oraz
z branz inteligentnych specjalizacji (bezpieczna zywno$¢, inteligentne systemy
zarzadzania, nowoczesne ustugi dla biznesu itp.);

3) wspieranie gospodarstw rolnych wykazujacych predyspozycje do przeksztalcenia
w gospodarstwa agroturystyczne lub ekologiczne.

2.2.4 Obsluga mieszkancow

W ramach dazenia do ciggtego podnoszenia poziomu Zycia mieszkancéw gminy Lomianki
zaktada sig:

1) wyznaczenie Centrum Miejskiego Lomianek, obejmujacego swym
zasiggiem ul. Warszawska na odcinku od ul. Brukowej do ul. Graniczki wraz z pasem
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2)

3)

4)
5)

6)

2.3

2.3.1

(o zmiennej szerokosci) przylegajacych dziatek, dla ktorego przewiduje si¢ najwyzszy
standard ksztattowania przestrzeni ogélnodostepnej;

ksztaltowanie systemu przestrzeni ogdlnodostgpnych odpowiadajacych skali miasta,
utrwalajacych wiezi 1 poczucie bezpieczenstwa spotecznosci lokalnej oraz
wspomagajacych orientacj¢ przestrzenna, takich jak:

a. parki miejskie oraz tereny zieleni urzadzonej kreowane w oparciu o obszar
Starorzecza Wisty

b. lokalne centra ustugowe zlokalizowane w rejonie:
e terenu po zakladach drzewnych,
e kwartatu ograniczonego ulicami: Warszawska, Wislang, Raabego, Fabryczna,

C. pomocnicze centra ustugowe (subcentra) zwigzane z ponadpodstawowg obsluga
ludnosci 1 gospodarki fomiankowskiego pasma zurbanizowanego (parki handlowe,
otoczenie biznesu, banki, hotele, obiekty kultury i rozrywki),

d. podstawowe obiekty opieki zdrowotnej i opieki spotecznej (przychodnia zdrowia,
domy pomocy spotecznej),

e. podstawowe placowki oswiatowe (przedszkola, szkoty podstawowe 1 gimnazja),
f. obiekty sportowe,

g. obiekty bezpieczenstwa publicznego (posterunek policji, straz pozarna, straz
miejska, monitoring ulic),

h. podstawowe urzadzenia wypoczynkowe na i w sasiedztwie terendw mieszkaniowych
(place zabaw dla dzieci, place treningowe dla dorostych, skwery 1 Sciezki spacerowe),

i. ogolnodostepne zespoty parkingowe i zatoki uliczne dla samochodow osobowych,
J. system drog pieszych i rowerowych, strefy osiedlowe, spowalnianie ruchu;

budoweg obiektow uzytecznosci publicznej w formie identyfikatorow przestrzeni,
a W uzasadnionych terenowo przypadkach, takze jako dominant krajobrazowych;
obiekty uzytecznosci publicznej powinny wyrézniac si¢ architekturg, staranng aranzacja
zieleni towarzyszacej oraz zastosowaniem unikatowych rozwigzan w zakresie aranzacji
nawierzchni, matej architektury, o§wietlenia itp.

rozwo0j jakosciowy 1 przestrzenny obiektow instytucji kultury, lokalnych redakc;ji,
zespolow sportowych, klubow, parafii 1 innych inicjatyw mieszkancow;

modernizacja istniejacej bazy szkolno-przedszkolnej oraz budowa nowych obiektow
o$wiaty 1 infrastruktury towarzyszacej;

rozwoj lokalnych centrow soteckich (centréw wsi) jako ogdlnodostgpnych przestrzeni
z ustugami podstawowymi, stuzagcych wypoczynkowi 1 integracji mieszkancow.

KIERUNKI ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

Zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Na postawie rozpoznanych uwarunkowan obszar gminy podzielono na wzglednie jednorodne

strefy

funkcjonalne, nawiazujace zasiggiem terytorialnym i intensywnos$cig do naturalnych

jednostek geograficzno-przyrodniczych.
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Strefom przypisano kierunki zagospodarowania przestrzennego oraz okreslono ogdlne zasady
przeznaczenia terenu w podziale na ustalone przeznaczenie dominujace i preferowane
przeznaczenie dopetniajace oraz ogdlne zasady zagospodarowania terenu.

W rezultacie strukture funkcjonalno-przestrzenng Lomianek tworzy 8 stref uszeregowanych od
1 do 8 wg zwigkszajacej si¢ intensywnosci zabudowy:

strefy o dominujacym przeznaczeniu na cele zwiazane z ochrona $rodowiska:

o Strefa 1 — Korytarz Ekologiczny Wisty

e Strefa 2 — Kampinoski Park Narodowy (ztozona z dwoch jednostek oznaczonych: 2.1, 2.2)
e Strefa 3 — Dolina Lomiankowska— rolnictwo i rekreacja
e Strefa 4 — Dolina Lomiankowska — rekreacja i osadnictwo

e Strefa 5 - Otoczenie KPN - rekreacja i osadnictwo (ztozona z dwodch jednostek
oznaczonych 5.1, 5.2)

strefy 0 dominujacym przeznaczeniu na mieszkalnictwo z ustugami towarzyszacymi:

e Strefa 6 — Mieszkaniowa ekstensywna i $rednio intensywna (ztozona z trzech jednostek
oznaczonych: 6.1, 6.2, 6.3)

e Strefa 7 — Centralna wielofunkcyjna

strefa 0 dominujacym przeznaczeniu na dziatalno$¢ gospodarcza i ustugi

e Strefa 8 — Ustlugowo-produkcyjna intensywna (ztozona z dwoch jednostek oznaczonych:
8.1,8.2)

Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy wraz z obiektami i obszarami podlegajacymi
ochronie pokazana jest na rysunku studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego

2.3.2 Przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowania terenow

2.3.21STREFA 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY

Strefa o powierzchni 686 ha obejmuje koryto Wisty z fragmentami tarasu zalewowego
siegajacego do watu przeciwpowodziowego. S3 to tereny miedzywala Wisty z naturalng
zielenig tggowa, stanowiace korytarz ekologiczny o randze miedzynarodowej. Do strefy tej
nalezy wat wraz z przylegajacym pasem terenu o szerokosci 50 m, liczac od stopy watu.

W granicach strefy znajduje si¢ m.in.:

- piaskarnia na wysokosci ul. Wislane;,

- tor motocrossowy w poblizu oczyszczalni $ciekow,

- przeprawa promowa Lomianki-Bialoteka z przystanig na wysokosci Burakowa,
- §luza przy Jeziorze Dziekanowskim w Dziekanowie Nowym.

Przez obszar przechodza sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym - linie
wysokiego napigcia, ropociag oraz gazomqg Wysoklego ci$nienia (Burakow)

Na wysokosci Kepy Kielpinskiej “° plas
Eegrenewslqejirasy—Mestewej—Qezqea—hemwﬂkn—z—Jabm postulowane jGSt po%qczeme

pomigdzy Jablonng a Lomiankami z przeprawa mostowa przez Wisle.

46 Tres¢ zmieniona w zwigzku ze zmiang Studium
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Potozona w miedzywalu cze$¢ strefy w mysl przepisow Prawa wodnego jest obszarem
szczegblnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 10 lat
oraz raz na 100 lat.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie dominujace: tereny wod powierzchniowych $rédladowych, formy ochrony
przyrody, obszary bezposrednio zagrozone powodzia,

Przeznaczenie dopetniajace: tereny sportu i rekreacji - turystyka krajoznawcza i specjalistyczna
zwigzana z rekreacja wodng i1 edukacjg przyrodnicza (w szczegolnosci: wedrowki piesze,
rowerowe, wedkarstwo, zegluga) - na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych w tym
ochrony przyrody i Prawa wodnego

Obiekty i obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

1) obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty,

2) obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty,

3) rezerwat przyrody ,,Lawice Kietpinskie”,

4) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa szczego6lnej ochrony ekologicznej
— teren migdzywala Wisty, strefa zwykta — teren watu przeciwpowodziowego),

5) pomniki przyrody (grupa drzew),

6) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig

7) strefy bezpieczenstwa ropociagu, strefy kontrolowane gazociggdw i strefy ochronne
linii wysokiego napigcia.

Zasady zagospodarowania

W granicach rezerwatu Lawice Kielpinskie - wedtug przepisoéw odrgbnych, w tym ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody.

W granicach obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly obowigzuja ograniczenia
wynikajace z planu zadan ochronnych.

W catej strefie obowigzuje zakazy, nakazy, ograniczenia i1 dopuszczenia ustalone dla
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefy szczegolnej ochrony ekologiczne;.

W obrebie walu przeciwpowodziowego przewiduje si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejace]
infrastruktury technicznej, w tym modernizacj¢ korpusu obwalowania, budowe drogi
rowerowe] oraz budowe drogi technicznej u podnéza skarpy od odpowietrznej strony watu na
calej dtugosci obwalowania w granicach administracyjnych gminy,

Realizacja wszelkich przedsiewzie¢ zabronionych w granicach form ochrony przyrody,
warunkowana jest uzyskaniem zgdd na odstepstwa od zakazow, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody. Dotyczy
to w szczegolnosci:

1) utrzymania piaskarni;.

2) utrzymania sezonowej przeprawy promowej Lomianki — Biatoteka wraz z urzadzeniem
sezonowej przystani promowej z miejscem biwakowym;

3) wyznaczenia i budowy szlakoéw turystycznych, tras do jazdy konnej, $ciezek pieszych
i dydaktycznych, oraz rowerowych;

4) budowy gazociagu;
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5) budowy *’Legionowskiej—Frasy—Mostowej postulowanego polaczenia pomiedzy

Jabtonng a Lomiankami z przeprawg mostowa przez Wiste jako inwestycji liniowej celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Realizacja wszelkich przedsiewzig¢ zabronionych Prawem wodnym w granicach obszaréw
szczegblnie zagrozonych powodzig, w obrgbie watow i w strefie 50 m od podndza walow
wymaga odpowiednich zwolnien 1 zgod.

2.3.2.2 STREFA 2 - KAMPINOSKI PARK NARODOWY

Strefa o0 powierzchni 558 ha obejmuje fragment Kampinoskiego Parku Narodowego
w granicach administracyjnych Lomianek. W KPN znajduje si¢ kompleks obiektow szpitala
dziecigcego w Dziekanowie Lesnym z przedszkolem, szkota i budynkami zamieszkania
zbiorowego oraz obiekty Polskiej Akademii Nauk [PAN].

Ze wzgledu na aktualne zagospodarowanie strefa 2 zostala podzielona na dwie jednostki
przestrzenne oznaczone:

jednostka 2.1 - tereny lesne KPN
jednostka 2.2 - tereny zabudowane szpitala;

Obiekty i obszary objete ochrona na podstawie przepisdOw odrebnych

1) Kampinoski Park Narodowy,
2) obszaru Natura 2000 Puszcza Kampinoska,
3) obszar ochrony $cistej Sierakow.

Zagrozenie powodziowe

Obszar wolny od zagrozenia powodziowego.
Przeznaczenie terenu
dla jednostki 2.1

dominujgce - tereny objete formami ochrony przyrody

dopetniajace - wedlug planu ochrony (planu zadan ochronnych)
dla jednostki 2.2
dominujace - zabudowa ustugowa - opieka zdrowotna, nauka, o§wiata
dopekniajace- zabudowa mieszkaniowa zamieszkania zbiorowego
Zasady zagospodarowania
dla jednostki 2.1
zgodnie z przepisami odrgbnymi tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
dla jednostki 2.2

Modernizacja i przebudowa istniejacej zabudowy pod warunkiem, ze ewentualna zmiana
uzytkowania odbgdzie si¢ w ramach ustug opieki zdrowotnej, ustug oswiaty, ustug nauki.
Modernizacja 1 przebudowa oczyszczalni §ciekow do parametréw wymaganych przepisami.

47 Tre$¢ punktu zmieniona w zwigzku ze zmiang Studium
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2.3.2.3STREFA 3 — DOLINA LOMIANKOWSKA - ROLNICTWO | REKREACJA

Strefa o powierzchni 267 ha obejmuje pdinocno-wschodnig czg$¢ sotectwa Dziekanowa
Nowego, potnocng czes¢ Dziekanowa Polskiego, fragment potnocnej czesci Kietpina.
Sa to tgki 1 pola z nieliczng rozproszong zabudowa zagrodowg i zabudowa letniskowa.

Potudniowa granice stanowi Struga Dziekanowska z Jeziorem Dziekanowskim, ktore jest
miejscem rekreacji i wypoczynku mieszkancow Lomianek.

Wschodnim krancem strefy *® wany s drog W , asy
Mestowej wyznaczony jest przebieg postulowanego potaczenia pomiedzy Jablonng
a Lomiankami z przeprawa mostowg przez Wisle.

ava a o o a¥a a N1 o A
o v, v, 1o AAY, viw LAYARAPA'A'

Obiekty i obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

1) obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty (strefa 3 bezposrednio sasiaduje
Z obszarem objetym ochrong),

2) obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty,

3) rezerwat przyrody ,,Jezioro Kielpinskie”,

4) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa podstawowa),

5) Obszar o predyspozycjach do wystepowania pachnicy dgbowej (stare zadrzewienia
wierzbowe)

6) grunty rolne klasy Il

7) stanowiska archeologiczne

Zagrozenie powodziowe

Obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego, zréznicowany pod wzgledem glebokosci wody w przypadku zalania. Dla
ok. 75% obszaru glebokos$¢ zalewu przekroczy 2 m. W okresie wezbran Wisty wiekszo$¢ obszaru
narazona jest na podtopienia.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie dominujace:

1) w granicach rezerwatu przyrody Jezioro Kietpinskie - zgodnie z przepisami odrgbnymi
w tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

2) na pozostatych terenach ekstensywne formy rolnictwa i hodowli, z uwzglednieniem
wymagan siedlisk przyrodniczych 1 gatunkéw zwierzat bedacych przedmiotami
ochrony w granicach Natury 2000 - Kampinoska Dolina Wisty.

Przeznaczenie dopelniajace:

1) istniejgca zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agroturystyczne,

2) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka ) zwigzane z Jeziorem Dziekanowskim,

3) ustugi sportu i rekreacji dla obstugi ruchu turystycznego na terenach miedzy
ul. Koscielna Droga a rezerwatem Jezioro Kielpinskie (w granicach obowigzujacego
mpzp Kietpin Poduchowny),

4) zabudowa ustugowa - budynki uzytecznosci publicznej, w tym ushugi o$wiaty, zdrowia,
socjalne na terenach migdzy ul. Koscielna Droga a rezerwatem Jezioro Kielpinskie
(w granicach obowiazujacego mpzp Kielpin Poduchowny),

5) obudowa biologiczna strugi Dziekanowskiej i Jeziora Dziekanowskiego, lokalnie
Z terenami zieleni urzadzone;j.

48 Tre$¢ zmieniona w zwigzku ze zmiang Studium
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Zasady zagospodarowania

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

“9W granicach rezerwatu przyrody Jezioro Kielpinskie - zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody, oraz planem
ochrony.

Tereny wylaczone z zabudowy w granicach obszaru Natura 2000, zachowanie
ekstensywnego rolniczego uzytkowania terenu z ochrong istniejacych zadrzewien
srodpolnych.

Przy lokalizowaniu nowej zabudowy zagrodowej, w tym agroturystycznej, nalezy
uwzgledni¢ ryzyko powodzi i podtopien.

Zakaz lokalizowania zabudowy letniskoweyj.

W sasiedztwie Jeziora Dziekanowskiego z wylaczeniem potnocnego brzegu, dopuszcza
si¢ lokalizacje niekubatorowych urzadzen obstugi rekreacji i turystyki, takich jak:
przystanie, pomosty, miejsca biwakowe, sezonowe parkingi, sanitariaty, obiekty
infrastruktury technicznej, zielen urzadzona itp.

Na terenach migdzy ul. Kos$cielna Droga a rezerwatem Jezioro Kielpinskie, poza
chronionymi gruntami i siedliskami chronionymi, zgodnie z obowigzujacym planem
miejscowym dopuszcza si¢ ustugi sportu, rekreacji i turystyki oraz obiekty uzytecznosci
publicznej.

Tereny starorzecza Wisty, z wyjatkiem rezerwatu Jezioro Kietpinskie wskazuje si¢ do
rewitalizacji jako ogolnodostepny uktad terendw otwartych. Ostateczne granice uktadu
terendw 1 szczegotowe zasady zagospodarowania zostang ustalone w planach
miejscowych przy czym:

a. Teren wylaczony z zabudowy obiektami kubaturowymi i rewitalizacja obejmuje pas
gruntu o szerokosci nie mniejszej niz 20 m od linii brzegowej po obu stronach Strugi
Dziekanowskiej 1 jezior; delimitacja terenu powinna uwzglednia¢ takze
rekultywacje¢ aktualnie zdegradowanych terenow starorzecza

b. poza granicami form ochrony przyrody i siedliskami chronionymi, dopuszcza si¢
niezbedne urzadzenia obstugi turystyki i rekreacji (sanitariaty, miejsca biwakowe,
drogi rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, place zabaw dla dzieci)

9)

S1Utrzymanie rezerwy terenowej wyznaczonej w planach miejscowych pod realizacje
postulowanego potaczenia pomiedzy Jabtonng a Lomiankami z przeprawa mostowa
przez Wisle jako inwestycji liniowej celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Do

49 Tre$¢ punktu zaktualizowana do stanu faktycznego na koniec 2022 r. w zwigzku ze zmiang Studium.
%0 Punkt wykreslony w zwigzku ze zmiang Studium
51 Punkt dodany w zwigzku ze zmiang Studium

78



czasu sporzadzenia dokumentacji projektowe; 1 realizacji tego potaczenia dopuszczenie
realizacji drogi gminnej w granicach rezerwy terenowej tej inwestycji (zgodnie z
oznaczeniem na rysunku Studium).

2.3.24 STREFA 4-DOLINA LOMIANKOWSKA - REKREACJA | OSADNICTWO

Strefa o powierzchni 530 ha obejmuje poétnocno-wschodnig czgs¢ sotectwa Kepa Kietpinska,
Kielpin, Zachodnie Lomianki Dolne, Burakéw a takze fragment osiedli poza aglomeracja:
Lomianki Chopina, Lomianki Pawtowo, L.omianki Baczynskiego i Lomianki Prochownia.

W Burakowie oraz na terenie Kepy Kielpinskiej znajduja s1q rodzinne ogrody dziatkowe. Na
terenach Kepy Kielpinskiej zostal wyznaczony przebieg °*LegionowskiejTrasy—Meostowej
postulowanego potaczenia pomiedzy Jabtonng a fLomiankami z przeprawa mostowg przez
Wiste. Przez obszar przechodzg sieci infrastruktury technicznej o znaczeniu ponadlokalnym: linie
wysokiego napiecia (w tym 400 kV), ropociag oraz gazociag wysokiego ci$nienia. Przy ulicy
Brukowej zlokalizowana jest oczyszczalnia §ciekow komunalnych, podczyszczalnia $ciekow
deszczowych oraz Gminny Punkt Selektywnego Zbierania Odpadow Komunalnych [GPSZOK].

Obiekty i obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (strefa zwykta),

2) bezposrednie sasiedztwo z Obszarem Natura 2000,

3) stanowiska archeologiczne

4) strefy bezpieczenstwa ropociagu, strefy kontrolowane gazociaggdéw i strefy ochronne
linii wysokiego napiecia

Zagrozenie powodziowe

W rejonie starorzecza obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat . Pozostata czes¢ strefy to obszar obejmujacy tereny narazone na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zréznicowany pod
wzgledem glebokosci wody w przypadku zalania.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie dominujace:
1) zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agroturystyczne,
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
3) tereny zabudowy ustlugowej sportu i rekreacji
Przeznaczenie dopetniajace:
1) zabudowa pensjonatowa,
2) tereny zieleni wzdtuz strugi Dziekanowskiej zwigzane ze starorzeczem Wisty,
3) rodzinne ogrody dziatkowe,
4) zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej,
5) zabudowa uslugowa - ustugi podstawowe
6) tereny rolnicze (w przypadku braku zgéd rolnych)

Zasady zagospodarowania

1) Przy lokalizowaniu nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ ryzyko powodziowe

2) Uslugi podstawowe, nieucigzliwe stuzgce obstudze ludnosci lokalnej, nalezy realizowac
w formie wolnostojacej przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim dostgpem
do drég gminnych);

52 Tre$¢ zmieniona w zwigzku ze zmiang Studium
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3) budowa gminnego centrum edukacyjno-kulturowego (dz. o nr ew. 224 obr¢b 0010)
4) Zachowuje si¢ rodzinne ogrody dziatkowe, zlokalizowane na terenie Burakowa i Kepy
Kietpinskie;.
5) Przewiduje sie:
a. rozbudowe i modernizacj¢ oczyszczalni §ciekow;
b. modernizacje¢ GPSZOK,
C. przeniesienie w sgsiedztwo oczyszczalni bazy i siedziby KML

6) Tereny starorzecza Wisly, wskazuje si¢ do rewitalizacji jako ogdlnodostepny uktad
terenéw otwartych. Granice ukladu terendéw i szczegdtowe zasady zagospodarowania
zostang ustalone w planach miejscowych przy czym nalezy uwzglednic:

a. uzyskanie i wzmocnienie cigglosci przyrodniczej uktadu, w szczegdlnosci budowe
polaczenia przyrodniczego w zastepstwie skanalizowanego (ujetego w podziemny
rurociag) fragmentu strugi Dziekanowskiej pomiedzy jeziorem Pawlowskim
a Fabrycznym,

b. tereny z zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi i rewitalizacja obejmuje pas
gruntu o szerokos$ci nie mniejszej niz 20 m od linii brzegowej po obu stronach Strugi
Dziekanowskiej 1 jezior; delimitacja terenu powinna uwzglednia¢ takze
rekultywacje aktualnie zdegradowanych terenéw starorzecza,

C. tam gdzie nie jest to sprzeczne z przepisami odrgbnymi, teren zostanie
zagospodarowany jako teren zieleni urzadzonej w tym rewitalizacja na park miejski
terenu dawnego parku podworskiego w sasiedztwie jeziorka Fabrycznego,

d. poza granicami form ochrony przyrody i granicami siedlisk chronionych, dopuszcza
si¢ urzadzenia dla obstugi turystyki i rekreacji (w tym sanitariaty, miejsca biwakowe
1 drogi rowerowe, trasy do jazdy konnej, ciagi piesze, place zabaw dla dzieci),

e. realizacj¢ parku edukacji ekologicznej z wykorzystaniem dziatek o nr ew. 167, 168,
240/1, 240/2 obreb 0010,

7) >°Realizacja—Legionowskiej—TFrasy—Mestowej Utrzymanie rezerwy terenowej

wyznaczonej w planach miejscowych pod realizacje postulowanego potaczenia
pomigdzy Jabtonng a Lomiankami z przeprawg mostowa przez Wiste jako inwestycji

liniowej celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;—zwwzglednieniemprzepisdéw
art. 15 ust 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Do czasu
sporzadzenia dokumentacji projektowej i realizacji tego potaczenia dopuszczenie
realizacji drogi gminnej w granicach rezerwy terenowej tej inwestycji (zgodnie
z oznaczeniem na rysunku Studium).

8) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa pensjonatowa wytacznie w formie
zabudowy wolnostojacej na duzych dziatkach.

9) Obszar wytaczony z lokalizowania zabudowy letniskowe;.

2.3.25STREFA S5 - OTOCZENIE KPN - REKREACJA | OSADNICTWO

Strefa o tacznej powierzchni 193 ha bezposrednio sgsiadujagca z Kampinoskim Parkiem
Narodowym. Ze wzgledu na aktualne zagospodarowanie strefa 5 zostata podzielona na dwie
jednostki przestrzenne:

% Tres$¢ punktu zmieniona w zwigzku ze zmiang Studium
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jednostka 5.1 - obejmujaca potudniowg czes¢ sotectw: Sadowa, Dziekandéw Polski, Dziekandw
Lesny; jest czeSciowo zabudowana zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, w Sadowej dziata
dom opieki spolecznej, natomiast w Dziekanowie Le$snym znajduja si¢ tereny po os$rodku
Panstwowej Akademii Nauk z towarzyszacg zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng.

jednostka 5.2 - obejmujaca fragmenty Dabrowy (Zachodnia i Les$na);  pastwiska
Z zadrzewieniami z nieliczng zabudowa mieszkaniowg; granicg strefy planowany jest przebieg
drogi krajowej S7 z weztem ,,Kolejowa” na granicy jednostek 5.115.2.

Obiekty i obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

jednostka 5.1
1) bezposrednie sgsiedztwo z Kampinoskim Parkiem Narodowym i jednocze$nie
obszarem Natura 2000
2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa zwykta,
3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa ochrony urbanistycznej,
4) stanowiska archeologiczne
5) lasy i grunty lesne
jednostka 5.2
1) bezposrednie sasiedztwo z Kampinoskim Parkiem Narodowym i jednocze$nie
obszarem Natura 2000,
2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa zwykta,
3) stanowisko archeologiczne,
4) pomniki przyrody,
5) lasy i grunty lesne, w tym lasy ochronne,
6) strefa ochronna linii wysokiego napigcia.

Zagrozenie powodziowe

Obszar wolny od zagrozenia powodziowego. W Sadowej wystepuja podtopienia.
Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania

jednostka 5.1
dominujace:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
dopetniajace:
1) zabudowa pensjonatowa,
2) zabudowa ustlugowa - obiekty uzytecznosci publicznej,
3) zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe,
4) istniejaca zabudowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego [PAN],
5) zabudowa ustug nauki [PAN],
6) tereny lasow;
zasady zagospodarowania:

1) ushugi podstawowe, nalezy realizowa¢ w formie wolnostojacej przy publicznych
drogach gminnych (z bezposrednim dostepem do drog gminnych);

2) ochrong przed zabudowa nalezy objac lasy i grunty lesne przestrzennie i funkcjonalnie
zwigzane z KPN;

3) w celu ochrony KPN okres$la si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegltosci nie
mniejszej niz"*

5 Wyliczenie dodane w zwiazku ze zmiang Studium.
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a. 12 m od granic Kampinoskiego Parku Narodowego [KPN] po potudniowe;j stronie
ul. Jagodowej w obregbie Sadowa (5.0012) oraz po poéinocnej stronie ul. Lotnikdw
Alianckich na odcinku od dziatki nr ew. 918/3 z obrebu Dziekanow Polski (5.0005)
do dzialki nr ew. 230/2 z obr¢gbu Dziekanéw Lesny (5.0004),

b. 25 m od granic Kampinoskiego Parku Narodowego [KPN] na pozostatym obszarze
— do uwzglednienia w planach miejscowych.

jednostka 5.2
dominujace:
1) zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg ruchu turystycznego.
2) zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agroturystyczne,
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
4) tereny sportu i rekreacji,
dopeniajace:
7) zabudowa pensjonatowa,
8) zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej,
9) zabudowa uslugowa - ustugi podstawowe
10) tereny laséw
zasady zagospodarowania:

1) ochrong przed zabudowg nalezy objac lasy i grunty lesne przestrzennie i funkcjonalnie
zwigzane z KPN.

4) w celu ochrony KPN wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci nie

mniejszej niz">:

a. 25 m od granic Kampinoskiego Parku Narodowego [KPN] po poéinocnej stronie

ul. Luze na odcinku od dziatki nr ew. 181/2 z obr¢bu Dabrowa (5.0002) do dziatki
nr ew. 235 z obrebu Dabrowa (5.0002),

b. 50 m od granic Kampinoskiego Parku Narodowego [KPN] na pozostaltym obszarze
- do uwzglednienia w planach miejscowych..

2326 STREFA 6 - MIESZKANIOWA EKSTENSYWNA 1 SREDNIO
INTENSYWNA

Strefa o powierzchni 765 ha. Ze wzgledu na aktualne zagospodarowanie strefa 6 zostata
podzielona na trzy jednostki przestrzenne oznaczone:

jednostka 6.1 - potozona na péinoc od ul. Kolejowej, na terenie obejmujacym fragmenty
sotectw: Sadowa, Dziekanow Nowy, Dziekandéw Polski, Dziekanéw Bajkowy.

jednostka 6.2 - potozona na potudnie od ul. Kolejowej, na terenie czeSci sotectw: Sadowa,
Dziekanow Polski, Dziekanéw Lesny.

jednostka 6.3 - polozona na terenie osiedli: Dgbrowy Rajskiej, Dgbrowy Leénej, péinocno-
wschodniej czgs¢ Dabrowy Zachodniej 1 osiedla Rownolegta,

Przez jednostke 6.1 w rejonie Gorki Dziekanowskiej przebiega korytarz ekologiczny majacy
za zadanie laczy¢ Kampinoski Park Narodowy z Doling Wisty.

% Wyliczenie dodane w zwiazku ze zmiang Studium.
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Przez wschodnie krance obszaru jednostki 6.3 przechodza sieci infrastruktury technicznej
0 znaczeniu ponadlokalnym: linie wysokiego napiecia, ropocigg oraz gazocigg wysokiego
ci$nienia. Wzdhiz potudniowo-zachodniej granicy strefy 6.3 planowana jest droga krajowa S7.

Obiekty i obszary objete ochrona na podstawie przepisOw odrebnych
dla jednostki 6.1:

1) bezposrednie sgsiedztwo z obszarem Natura 2000 Dolina Wisty,
2) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa zwykta,
3) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa ochrony urbanistycznej,
4) stanowiska archeologiczne
dla jednostki 6.2:

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa zwykta,
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu - strefa ochrony urbanistycznej,
3) stanowiska archeologiczne

dla jednostki 6.3:

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa zwykla,

2) zabytek wpisany do rejestru MWKZ (przy ul.Pionieréw i przy ulicy Dolnej),

3) pomniki przyrody - zabytkowe aleje (ul. Partyzantow, Aleja Lip),

4) strefy bezpieczenstwa ropociggu, strefy kontrolowane gazociggoéw i strefy ochronne
linii wysokiego napigcia,

5) lasy i grunty lesne, w tym lasy ochronne.

Zagrozenie powodziowe

W jednostkach 6.2 1 6.3 zagrozenie nie wystgpuje. Jednostka 6.1 w znacznej cze$ci narazona na
zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego, zréznicowana
pod wzgledem glebokosci wody w przypadku zalania, przewaznie nie wiecej niz 0,5 m.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie dominujace:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza.
Przeznaczenie dopekniajace:

1) zabudowa pensjonatowa

2) zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej,

3) zabudowa ustugowa - ustugi podstawowe,

4) zabudowa zagrodowa, w tym gospodarstwa agroturystyczne,

5) istniejgca zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinna, jednorodzinna szeregowa,

6) tereny sportu, rekreaciji,

7) tereny rolnicze (w przypadku braku zgdd rolnych)

8) tereny lesne

9) tereny zieleni urzadzonej (w tym izolacyjnej)

Zasady zagospodarowania

1) Ushugi podstawowe, nieucigzliwe stuzgce obstudze ludnos$ci lokalnej, nalezy realizowaé
w formie wolnostojacej przy publicznych drogach gminnych (z bezposrednim dostgpem
do drég gminnych).

2) Ochrona istniejacego uktadu urbanistycznego Dabrowy Lesnej, wzorowanego na idei
miast-ogrodow poprzez:
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a. uwzglednienie ochrony zabytkow zgodnie 2z przepisami odrgbnymi,
zapewnienie wlasciwej ekspozycji zabytkow,

b. eksponowanie obszaréw i obiektow o warto$ciach zabytkowych i kulturowych,
w tym skarpy doliny Wisty na terenie Dgbrowy,

ochrong rzezby terenu (skarpy doliny Wisty, wzniesienie wydmowe),

adaptacj¢ 1 ochrong historycznych ukladow urbanistycznych (siatka ulic,
parcelacja, zadrzewienia),

e. dostosowywanie nowych form zagospodarowania i zabudowy do istniejacych,
charakterystycznych dla danego miejsca, w szczegdlnosci architektury
budynkow i formy ogrodzen,

f. zapewnienie wysokiego standardu przestrzeni publicznych: ulic, ciggow
pieszych, terenéw zieleni,

g. ograniczenia w rozmieszczaniu tablic i urzadzen reklamowych,
h. utrzymywanie leSnego charakteru dziatek.

3) W strefie 6.3 chroni¢ przed zabudowa nalezy lasy i grunty lesne przestrzennie
i funkcjonalnie zwigzane z KPN lub lasami warszawskimi

4) Na nowourbanizowanych terenach, w szczeg6lnosci w jednostkach 6.1 i 6.2,
w kompozycji urbanistycznej uwzglednia¢ drogi w formie alei z zielenig towarzyszaca.
5) W rejonie Gorki Dziekanowskiej utrzymaé i wzmocni¢ polaczenie przyrodnicze
pomiedzy Puszcza Kampinoskag a Wisla poprzez: ochrong istniejacych lasow
i zadrzewien, ekstensywng zabudowg, ograniczenia w grodzeniu terenu, stosowanie
zieleni towarzyszacej przy realizacji inwestycji celu publicznego
6) W sasiedztwie Jeziora Dziekanowskiego, w granicach strefy 6.1:
a. pozostawi¢ wzdtuz linii brzegowej pas terenu wolny od ogrodzen o szerokos$ci
nie mniejszej niz 10 m,
b. dopuszcza si¢ lokalizacje nickubatorowych urzadzen obstugi rekreacji
i turystyki, takich jak: przystanie, pomosty, miejsca biwakowe, parkingi
sezonowe, sanitariaty, obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzong itp.

2.3.2.7 STREFA 7-CENTRALNA WIELOFUNKCYJNA

Strefa o powierzchni 661 ha. Tworza ja osiedla: Lomianki Chopina, L.omianki Powstancow,
Lomianki Trylogia, Lomianki Stare, Lomianki Goérne, Lomianki Centralne, tomianki
Pawlowo, Lomianki Baczynskiego, Lomianki Majowe, £ omianki Prochownia a takze fragment
Burakowa i Kietpina.

Strefa najsilniej zurbanizowana z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa
ushugowq oraz licznymi obiektami uzytecznosci publicznej; lokalnie zabudowa wielorodzinna.

Wzdhtuz ul. Warszawskiej planowane jest liniowe $rodmiescie z koncentracjg obiektow
uzytecznos$ci publiczne;.

Granicg potudniowg przebiega droga krajowa nr 7 (ul. Kolej owa) planowana do przebudowy,
a prostopadle do drogi krajowej *°pla
Frasg—Mestowa Wyznaczony jest przebleg postulowanego po%qczema pomlqdzy Jab’forma(
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a Lomiankami z przeprawg mostowa przez Wisle. Przez obszar przechodzg sieci infrastruktury
technicznej 0 znaczeniu ponadlokalnym: linie wysokiego napiecia, ropocigg oraz gazociag
wysokiego cis$nienia.

Obiekty i obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych

1) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu strefa zwykta,

2) zabytki wpisane do rejestru MWKZ (Lomiankach przy ul. Ractawickiej, w Kielpinie
przy ul. Rolniczej)

3) stanowiska archeologiczne

4) cmentarz ze strefami 50 m i 150 m

5) strefy bezpieczenstwa ropociagu, strefy kontrolowane gazociggdéw i strefy ochronne
linii wysokiego napigcia

Zagrozenie powodziowe

Ok. 50% strefy (do ul.Warszawskiej) narazona na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego. Glgbokos¢ wody zalewu przewaznie do 2 m, lokalnie
0,5 oraz do 4 m w sasiedztwie starorzecza.

Przeznaczenie terenu

Przeznaczenie dominujace:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza i szeregowa,
2) zabudowa $rédmiejska wielofunkcyjna,
3) zabudowa ustugowa - ustugi komercyjne (podstawowe i ponadlokalne),
4) zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publiczne;j.
Przeznaczenie dopekniajace:
1) tereny zieleni urzadzonej,
2) tereny sportu i rekreacji,
3) istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
4) zabudowa obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

Zasady zagospodarowania

1) W bezposrednim sgsiedztwie ul. Kolejowej nie lokalizowaé¢ zabudowy ustugowe;j
opieki zdrowotnej oraz zabudowy ustugowej zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy.

2) W rejonie ulic Warszawskiej i Lwowskiej wskazuje si¢ tereny do lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3) zachowad istniejacg zabudowe rzemiosta, produkcji, przetworstwa i sktadéw pod
warunkiem, ze ewentualna ucigzliwos¢ obiektow zamyka si¢ w granicach dziatki
wlasnej, a w przypadku $rédmiescia - w kubaturze budynku.

4) Wyznacza si¢ obszar funkcjonalny do rewitalizacji — liniowe miejskie centrum
Lomianek, obejmujacy tereny wzdhuz ulicy Warszawskiej o orientacyjnych granicach
okreslonych na rysunku Studium;

5) W planowanym $rodmiesciu wzdtuz ulicy Warszawskiej uwzgledni¢ nalezy:

a. czegs¢ 1 - Brama Wschodnia - odcinek od ul. Brukowej do ul. Majowej/ Lwowskiej
—z lokalnym centrum ustugowym na terenach po zaktadach drzewnych; dominujacy
udzial zabudowy ustlugowej komercyjnej w uktadzie wolnostojacym lub ciaglej
pierzei, uzupelionej budynkami mieszkalnymi z wustugami w parterze;
podwyzszony standard urzadzania przestrzeni publicznej wngtrza urbanistycznego
ulicy Warszawskiej,
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b. czgsc 2 - Centrum - od ul. Majowej/ Lwowskiej do ul. Wiosennej - budowa placu
miejskiego z ratuszem lub uktadu placow miejskich, z preferencjami dla zabudowy
ustug centrotworczych z budynkami uzyteczno$ci publicznej oraz zabudowy
wielofunkcyjnej z ustugami w parterze; regulacja linii zabudowy w celu uzyskania
ciaglej pierzei z wjazdami bramowymi oraz stosowanie lokalnych dominant
przestrzennych dla publicznych budynkéw uzytecznosci publicznej w celu
uksztattowania identyfikatorow przestrzeni Centrum Lomianek; najwyzszy standard
urzadzania przestrzeni publicznej wnetrza urbanistycznego ulicy i towarzyszacych
placow, terenow zieleni itp.

C. czes¢ 3 - Brama Zachodnia - odcinek od ul. Wiosennej do skrzyzowania
ul. Graniczki z ul. Kolejowg - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa z uslugami
W parterze w uktadzie wolnostojacym, gdzie przewiduje si¢ podwyzszony standard
wyposazenia wnetrza urbanistycznego ulicy z preferencjami dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej; podwyzszony standard urzadzania przestrzeni publicznej
wnetrza urbanistycznego ulicy Warszawskie;j.

6) °’Utrzymanie rezerwy terenowej wyznaczonej w planach miejscowych pod realizacje
polaczenia pomigdzy Jabtonng a Lomiankami z przeprawg mostowa przez Wist¢ jako
inwestycji liniowej celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Do czasu
sporzadzenia dokumentacji projektowej 1 realizacji tego polaczenia dopuszczenie
realizacji drogi gminnej w granicach rezerwy terenowej tej inwestycji (zgodnie
z oznaczeniem na rysunku Studium).

2.3.2.8 STREFA 8 - USLUGOWO-PRODUKCYJNA INTENSYWNA

Strefa o powierzchni 224 ha ztozona z dwoch jednostek. Pierwsza jednostke oznaczong
symbolem 8.1, tworza tereny wzdtuz ul. Kolejowej o szeroko$ci 250-300m, nalezace do
sotectw: Dziekanow Nowy, Sadowa, Dziekanow Polski, Dziekanow Le$ny, Kielpin. Druga
jednostka, oznaczona 8.2 to fragmenty Burakowa (Pancerz).

Obiekty 1 obszary objete ochrona na podstawie przepiséw odrebnych
jednostka 8.1

1) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu strefa zwykta,
2) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu strefa ochrony urbanistycznej,
jednostka 8.2

1) lasy i grunty lesne

2) strefy bezpieczenstwa ropociggu, strefy kontrolowane gazociggdéw i strefy ochronne
linii wysokiego napigcia
3) zloze kruszywa naturalnego ,,L.omianki-Dgbrowa”.

Zagrozenie powodziowe

Srodkowa 1 zachodnia czes¢ jednostki 8.1 narazona na zalanie w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego. Prognozowany zalew do 2 m.

Przeznaczenie terenu
jednostka 8.1

Przeznaczenie dominujace:

57 Tres¢ punktu dodana w zwigzku ze zmiang Studium
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1) zabudowa ustugowa,

2) zabudowa obicktow produkcyjnych, magazynow i sktadow,
Przeznaczenie dopelniajace:

1) zabudowa uslugowa - obiekty uzytecznos$ci publicznej,

2) istniejagca zabudowa mieszkaniowa,

3) tereny sportu i rekreacji,

4) zielen izolacyjna

5) istniejaca zabudowa obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
jednostka 8.2

Przeznaczenie dominujace:
1) zabudowa ustugowa.
2) zabudowa obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
3) zabudowa obiektow produkcyjnych, magazynow i sktadow.
Przeznaczenie dopehiajace:
1) zabudowa ustugowa - obiekty uzytecznosci publiczne;j,
2) tereny lasow,
3) tereny sportu i rekreacji,
4) tereny zieleni w tym zielen izolacyjna.

Zasady zagospodarowania

1) W bezposrednim sgsiedztwie ul. Kolejowej nie lokalizowaé¢ zabudowy ustugowe;j
opieki zdrowotnej oraz zabudowy ustugowej zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy.

2) Jako funkcje¢ dopelniajacg w sgsiedztwie drogi krajowej dopusci¢ tereny obstugi ruchu
samochodowego w tym stacje paliw, dla ktorych wskazniki zagospodarowania terenu
okresla plany miejscowe.

3) Rozwaza si¢ Il wariant przebiegu linii tramwajowej z Warszawy ze stacjg koncowa
w jednostce 8.2.

4) W obu jednostkach dopuszcza si¢ dominanty krajobrazowe, ktorych lokalizacja
I maksymalna wysoko$¢ zostanie doprecyzowana w planach miejscowych.

5) Przy lokalizowaniu nowej zabudowy, nalezy:
a. uwzgledni¢ ryzyko powodziowe w strefie 8.1,
b. ochrong ztoza kruszywa naturalnego w strefie 8.2.

6) W pasie miedzy granica z Czosnowem a Gorka Dziekanowska nalezy utrzymac
I wzmocni¢ potaczenie przyrodnicze pomigdzy Puszcza Kampinoska a Wista poprzez:
ochrone istniejacych laséw 1 zadrzewien, ekstensywna zabudowe, ograniczenia
W grodzeniu terenu, stosowanie zieleni towarzyszacej przy realizacji inwestycji celu
publicznego oraz stworzenie warunkoéw do budowy przejécia dla zwierzat przez droge
krajowg S7.

7) >8Utrzymanie rezerwy terenowej wyznaczonej w planach miejscowych pod realizacje
postulowanego potaczenia pomiedzy Jabtonng a f.omiankami z przeprawg mostowg
przez Wiste jako inwestycji liniowej celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Do
czasu sporzadzenia dokumentacji projektowej 1 realizacji tego potaczenia dopuszczenie
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realizacji drogi gminnej w granicach rezerwy terenowej tej inwestycji (zgodnie
z oznaczeniem na rysunku Studium).

2.3.3 Wskazniki zagospodarowania terenow

Studium okresla standardowe wskazniki zagospodarowania terenu w odniesieniu do
przypisanemu poszczegdlnym  strefom dominujacemu  przeznaczeniu terenu oraz
preferowanym funkcjom dopelniajacym terenu. Wskaznik minimalnej powierzchni dziatki
dotyczy nowotworzonych dziatek natomiast wskaznik udzialu powierzchni biologicznie
czynnej dziatki dotyczy dzialek nowotworzonych jak rowniez niezabudowanych dziatek
istniejacych. Postanowienia w tym zakresie zawiera Tabela %12 24,

Tabela 12 25. Tabela wskaznikéw zagospodarowania terenu

Przeznaczenie: Wskazniki zagospodarowania:

STREFA 1 - Korytarz Ekologiczny Wisly

dominujace:

1) tereny objete formami ochrony przyrody Nie przewiduje si¢ zabudowy (tereny wylaczone z zabudowy)

2) tereny wod powierzchniowych $rédladowych
3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
dopetniajace:

¥) tereny sportu, rekreacji i turystyki

STREFA 2 - Kampinoski Park Narodowy

2.1 — tereny leéne KPN
2.2 — Szpital Dzieciecy

2.1 — tereny lesne KPN

dominujace: . ) Nie przewiduje si¢ zabudowy (tereny wytaczone z zabudowy)
1) tereny objete formami ochrony przyrody
dopetniajace:

2) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka)

Adaptacja istniejacej zabudowy z utrzymaniem wskaznikow:
o - powierzchni zabudowy,
dominujace: - udziatu powierzchni biologicznie czynnej.

2.2 — Szpital Dzieciecy

zdrowotnej 0 5%.
dopetniajace:
2) zabudowa ustug o$wiaty,
3) zabudowa mieszkaniowa (zamieszkanie
zbiorowe)
4) urzadzenia infrastruktury technicznej -
kanalizacja (oczyszczalnia $ciekow)

1) zabudowa ustugowa - obiekty opieki | Dopuszeza sie zwiekszenie istniejacego wskaznika intensywnosci zabudowy

STREFA 3 — Dolina Lomiankowska - rolnictwo i rekreacja

dominujace: tereny zabudowy zagrodowej (w tym z agroturystyka)
1) tereny objete formami ochrony przyrody - powierzchnia dziatki - nie mniej niz 5000 m2,
2) tereny wod powierzchniowych $rédlagdowych - udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 85%.
3) tereny rolnicze tereny zabudowy uslugowej - obiekty uzytecznoS$ci publicznej
4) tereny zabudowy zagrodowej, w tym - powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2000 m?,
gospodarstwa agroturystyczne - udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 5160% 50%.

%9 Zmiana numeru tabeli w zwiazku ze zmiang Studium.
6 Zmiana numeru tabeli w zwigzku ze zmiang Studium.
61 Zmiana wskaznika w zwigzku ze zmiang Studium.
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Przeznaczenie:

Wskazniki zagospodarowania:

dopetniajace:

5) tereny zieleni urzadzonej

6) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka )*

7) tereny zabudowy ustugowej - obiekty
uzytecznosci publicznej*

*w granicach obowiazujacego mpzp Kielpin

Poduchowny

STREFA 4 — Dolina L.omiankowska - rekreacja i osadnictwo

dominujace:

1) tereny rolnicze

2) tereny zabudowy zagrodowej, w tym
gospodarstwa agroturystyczne

3) tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej wolnostojacej
4) tereny zabudowy ustugowej sportu i rekreacji
(w tym turystyka )

dopetniajace:

5) tereny zabudowy pensjonatowej,

6) tereny zieleni urzadzone;j

7) tereny zabudowy ustugowej - obiekty
uzytecznosci publicznej

8) tereny zabudowy ustugowej - ushugi
podstawowe

9) tereny ogrodow dziatkowych (istniejacych)

tereny zabudowy zagrodowej (w tym gospodarstwa agroturystyczne)

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 5000 m2,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 85%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2000 m?,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%.
tereny zabudowy pensjonatowej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2500 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%.
tereny zabudowy uslugowej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2000 m?,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%
tereny zabudowy uslugowej - obiekty uzytecznosci publicznej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2000 m?,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 260% 40%.

STREFA 5 - Otoczenie KPN - rekreacja i osadnictwo

5.1 - potudniowa czes¢ sotectw: Sadowa, Dziekanéw Polski, Dziekanow Lesny

5.2 - zachodnie fragmenty Dabrowy Zachodniej i potnocno-zachodni kraniec Dabrowy Lesne;

dominujace:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej (5.1, 5.2),

2) tereny zabudowy ustugowej - obstuga ruchu
turystycznego (5.2)

3) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka )
(5.2)

dopetniajace:

4) tereny zabudowy pensjonatowej (5.2)
5) tereny zabudowy zagrodowej, w
gospodarstwa agroturystyczne (5.2)

6) tereny zabudowy ustugowej - ustugi
podstawowe (5.1, 5.2)

7) istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
[PAN] (5.1)

8) istniejaca zabudowa ustug nauki [PAN] (5.1)

9) tereny zabudowy ustugowej - obiekty
uzytecznosci publicznej (5.1, 5.2)

tym

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2000 m?,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 75%.
tereny zabudowy zagrodowej (w tym gospodarstwa agroturystyczne)

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 5000 m2,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 85%.
tereny zabudowy pensjonatowej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2500 m?,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%
tereny zabudowy uslugowej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2000 m?,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%.
tereny zabudowy uslugowej - obiekty uzytecznos$ci publicznej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2000 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz °60% 40%.

STREFA 6 — Mieszkaniowa ekstensywna i $rednio intensywna

6.1. na potnoc od ul. Kolejowej (Sadowa, Dziekanéw Nowy, Dziekandéw Polski, Dziekanéw Bajkowy

62 Zmiana wskaznika w zwigzku ze zmiang Studium.
8 Zmiana wskaznika W zwigzku ze zmiang Studium.
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Przeznaczenie:

Wskazniki zagospodarowania:

6.2. na potudnie od ul. Kolejowej (Sadowa, Dziekanéw Polski, Dziekanéw Lesny
6.3. Dabrowa Rajska, Dabrowa Leéna Dabrowa Zachodnia Osiedle Rownolegta

dominujace:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej

dopetniajace:

3) tereny zabudowy pensjonatowej

4) tereny zabudowy zagrodowej, w tym

gospodarstwa agroturystyczne (6.1)

5) tereny zabudowy ustugowej - obiekty
uzytecznosci publicznej

6) tereny zabudowy uslugowej

7) tereny sportu i rekreacji

8) istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej

9) istniejace tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

10)tereny rolnicze

11)tereny lasow

12)tereny zieleni urzadzonej w tym zieleni
izolacyjnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 1200 m?,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 1000 m?,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 60%.
tereny zabudowy zagrodowej (w tym gospodarstwa agroturystyczne):

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 5000 m2,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 85%.
tereny zabudowy pensjonatowej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2500 m?,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 70%.
tereny zabudowy uslugowej - obiekty uzytecznos$ci publicznej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 2000 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 460% 30%.
tereny zabudowy uslugowej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 1200 m?,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy uslugowej w sasiedztwie ul.Kolejowej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz. 1000 m?,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 5°40% 30%.

STREFA 7 — Centralna wielofunkcyjna

dominujace:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
szeregowej

4) tereny zabudowy ustugowej

5) tereny zabudowy ustugowej -
uzytecznos$ci publicznej

6) tereny wielofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej

obiekty

dopetniajace:

7) tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka )
8) tereny zieleni urzadzonej

Q) istniejace tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej

tereny rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
(na okre$lonym obszarze)

10)

W STREFIE SRODMIEJSKIEJ

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 500 m?,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 400 m?

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 250 m?

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%
tereny zabudowy uslugowej - obiekty uzyteczno$ci publicznej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 1000 m?

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%
tereny zabudowy uslugowej i wielofunkcyjnej zabudowy Srédmiejskiej
w pierzei ul. Warszawskiej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 500 m?

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%.
tereny zabudowy uslugowej w sasiedztwie ul.Kolejowej

- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 500 m?,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%.
tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m?
- powierzchnia dzialki - nie ustala si¢
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%.

POZA STREFA SRODMIEJSKA

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 500 m?,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 400 m?,

64 Zmiana wskaznika w zwigzku ze zmiang Studium.
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Przeznaczenie:

Wskazniki zagospodarowania:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 250 m?,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy uslugowej - obiekty uzytecznos$ci publicznej
- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 1000 m?,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz %650% 25%.
tereny zabudowy uslugowej (poza obiektami uzytecznosci publicznej)
- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 500 m?,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy uslugowej w sasiedztwie ul.Kolejowej
- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 500 m?,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%.
tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
- powierzchnia dzialki - nie ustala si¢
- udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%.

Polski, Dziekanow Lesny, Kietpin
8.2. fragmenty Burakowa (Pancerz)

STREFA 8 — Ustugowo-produkcyjna intensywna

8.1. tereny wzdtuz ul. Kolejowej o szerokosci 250-300m, nalezace do sotectw: Dziekanéw Nowy, Sadowa, Dziekandw

dominujace:

1) tereny zabudowy ustugowej

2) tereny rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

3) tereny zabudowy obiektow produkcyjnych,
magazynoéw i sktadow.

dopetniajace:

4) tereny zabudowy ustugowej - obiekty
uzytecznosci publicznej

5) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej

6) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej

7) tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej,

8) tereny sportu i rekreacji

9) tereny zieleni urzadzonej (w tym zielen
izolacyjna)

10)tereny lasow.

tereny zabudowy uslugowej (wlacznie z obiektami uzytecznosci publicznej)
- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 800 m?,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%.
tereny obiektow produkcyjnych, magazynéw i skladow
- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 800 m?,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 25%.
tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?
- powierzchnia dziatki - nie ustala sig¢
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 15%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 500 m?,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej:
- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 400 m?,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej:
- powierzchnia dziatki - nie mniej niz 250 m?,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 50%.

Wskazane do
zagospodarowania przestrzennego:

1) rozstrzygnag o lokalizacji i

sporzadzenia lub bedace w trakcie

sporzadzania miejscowe plany

wyborze rekomendowanych przez Studium funkcji

dopetiajacych oraz okreslg sposéb uwzglednienia standardow wyznaczonych przez
przeznaczenie dominujace okreslone dla stref funkcjonalnych;

2) rozstrzygng o lokalizacji i wskaznikach zagospodarowania terendéw z nastepujgcymi
funkcjami dopetniajacymi realizowanymi jako inwestycje celu publicznego:

a. obiekty i urzadzenia infrastruktury,

b. drogi i place publiczne o znaczeniu lokalnym (drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne),
c. drogi rowerowe, drogi wewngetrzne,
d

tereny zieleni (skwery, zielence);

6 Zmiana wskaznika w zwigzku ze zmiang Studium.
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
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- ktore mogg by¢ lokalizowane na catym obszarze gminy jesli nie wykluczajg tego przepisy
odrebne;

rozstrzygng o zabudowie dzialek o parametrach znacznie odbiegajacych od standardu

okreslonego w Studium uwzgledniajac:

a. wydane prawomocne decyzje o warunkach zabudowy lub decyzje podzialowe lub
decyzje pozwolenie na budowe,

b. potozenie wzgledem istniejgcego i projektowanego uktadu drogowego,

C. istniejace zagospodarowanie;

wyznaczg tereny z zakazem zabudowy w granicach stref przeznaczonych pod rozwdj
zainwestowania w przypadku gdy bedzie to uzasadnione:

a. istniejagcym zagospodarowaniem (np. zadrzewienia, siedliska chronione),
b. rzezba terenu (np. skarpy, wzniesienia wydmowe),
c. niekorzystnymi warunkami gruntowo-wodnymi (sezonowe lub stale zbiorniki i cieki
wodne, zagl¢bienia bezodptywowe, wystepujace podtopienia),
d. brakiem zgdd rolnych lub lesnych,
€. ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, w szczegolnosci:
- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
- ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne,
- ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska,
- ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze,
- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
- ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
- ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami,
moga ustali¢ wyzsze wskazniki powierzchni dziatki, oraz wyzsze wskazniki udziatu
powierzchni biologicznie czynnej dzialki, jezeli wynika to z istniejacego zagospodarowania
terenu lub z koniecznosci ochrony krajobrazu lub ochrony cennych elementéw Srodowiska
przyrodniczego wskazanych w opracowaniach ekofizjograficznych problemowych;

rozstrzygna o wskazniku udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zabudowy
ustugowej sportu, rekreacji 1 turystyki uwzgledniajac, ze w przypadku realizacji boisk
wskaznik dotyczy terenu po odjeciu powierzchni boisk);

ustala wskazniki ksztattowania zabudowy uwzgledniajac:

a. udziat powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych w zabudowie srddmiejskiej nie moze
przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej budynku,

b. w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej jako standard przyjmuje si¢ jeden lokal
mieszkalny na budynek lub jeden lokal mieszkalny i1 jeden lokal uzytkowy na budynek
oraz, ze na dziatce moze by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny;

ustalg szeroko$¢ frontow nowotworzonych dziatek przyjmujac za standard:

a. nie mniej niz 40 m dla zabudowy zagrodowe;j,

b. nie mniej niz 25 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej
I pensjonatowej,

C. nie mniej niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;,

d. nie mniej niz 9 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej.

ustalg wysokos$¢ zabudowy przyjmujac za standard:

a. dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dwie kondygnacje naziemne;
b. dla zabudowy S$rodmiejskiej i zabudowy wzdluz ul.Kolejowej nie wigcej niz
4 kondygnacje.



2.3.4 Maksymalna chlonnos$¢ terenu przyjetych kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

Dla przyjetej struktury funkcjonalno-przestrzennej, uwzgledniajac postanowienia Studium
w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu wykonano analiz¢ chlonnos$ci. Maksymalna
chtonno$¢ terendw Lomianek stanowi pochodng powierzchni zabudowy oraz mozliwych do
uzyskania maksymalnych gestosci zabudowy, przy zatozeniu, ze potencjalnie planowana
zabudowa zostanie catkowicie zrealizowana dla poszczegolnych stref funkcjonalnych. Wyniki
analizy przedstawia tabela ©’13 25. Rezerwy terendéw pod rozwoj osadnictwa dekretowane
niniejszym Studium w przypadku utrzymania si¢ Sredniego rocznego wskaznika z ostatniego
dziesigciolecia (2004 -2013) wynoszacego 375 osob/rok nie wyczerpia si¢ do roku 2025 r.

67 Zmiana numeru tabeli w zwigzku ze zmiang Studium.
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Tabela 13 26. Analiza maksymalnej chlonnosci terenu

tereny przeznaczone w Studium pod zabudowe

% Zmiana numeru tabeli w zwigzku ze zmiang Studium.
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2.3.5 Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i jego zasobow

2.3.5.1 Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody

Prawna ochrona przyrody realizowana jest na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 z p6zn. zm.).

Na obszarze gminy wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:

1) Kampinoski Park Narodowy (KPN),

2) Rezerwat przyrody ,.Lawice Kielpinskie”,

3) Rezerwat przyrody ,,Jezioro Kietpinskie”,

4) obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty,

5) obszar Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty,

6) %%obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska,

7) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK),

8) pomniki przyrody (pojedyncze drzewa, grupy i aleje),

9) gatunki chronione, m.in. pachnica dgbowa,
Wymienione formy ochrony przyrody (za wyjatkiem gatunkéw chronionych) zostaly
uwzglednione na rysunku Studium - Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

W granicach tych obszarow obowiazuja wszelkie zakazy, nakazy, ograniczenia
I dopuszczenia ustanowione przepisami odrebnymi dla ww. obiektow i obszarow
i nalezy je odpowiednio uwzgledni¢ w planach miejscowych.

Uwzgledniajac plan zadan ochronnych przyjety dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty,
w celu zminimalizowania ewentualnych zagrozen dla przedmiotu i celu ochrony, nalezy:

1) na etapie projektowym przeprawy mostowej 'CLegionewskiej—TFrasy—Maostowej
postulowanego potaczenia pomiedzy Jabtonng a f.omiankami zrezygnowaé¢ z mostu o
konstrukcji pylonowej lub kratownicowej, zastepujac go konstrukcja mostu ptaskiego
na podporach,

2) podczas remontu linii wysokiego napigcia zainstalowa¢ na liniach odblaskowe
znaczniki w celu ptoszenia ptakow,

3) ogranicza¢ w sezonie lggowym ptakow (od poczatku kwietnia do konca lipca)
penetracje miedzywata przez ludzi.

Uwzgledniajac zidentyfikowane zagrozenia dla Obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty,
do czasu przyjecia planu zadan ochronnych dla tego Obszaru, w sasiedztwie siedlisk
przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony Obszaru (starorzecza 1 naturalne zbiorniki wodne,
nizowe $wieze taki uzytkowane ekstensywnie, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe),
w celu niedopuszczenia do znieksztatcenia strefy brzegowej starorzeczy, niedopuszczenia do
kolonizacji siedlisk przez obce gatunki i zaburzenia sktadu gatunkowego siedlisk, niedopuszczenia
do niszczenia 1 zasmiecania siedlisk, oraz w celu ochrony fauny postuluje sig:

1) w planach miejscowych:
a. wylaczy¢ teren w granicach Obszaru z zabudowy,

b. w sasiedztwie Obszaru lini¢ zabudowy w miar¢ mozliwosci ustala¢ w odlegltosci nie
mniejszej niz 100 m od krawedzi zbiornikéw i ciekéw oraz zadrzewien legowych,

69 Punkt dodany w zwigzku ze zmiang Studium.
70 Zmiana tresci w zwigzku ze zmiang Studium.
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C. chroni¢ zbiorniki wodne (takze sezonowe) oraz zadrzewienia stanowigce ich obudowe
biologiczng przed zmiang przeznaczenia,

d. wprowadzi¢ ograniczenia w grodzeniu terenu oraz regulacje w zakresie stosowania
ogrodzen umozliwiajgcych migracje drobnych przedstawicieli fauny,

2) podczas urzadzania terenow przylegajacych do starorzecza, w celu przystosowania ich do
ekstensywnej rekreacji:

a. nie stosowac¢ gatunkow obcych siedliskowo,
b. odtwarza¢ zadrzewienia tggowe,

c. szlaki piesze i do jazdy konnej, $ciezki przyrodnicze, szlaki rowerowe i miejsca
wypoczynku - lokalizowac poza rezerwatami i chronionymi zbiorowiskami ro§linnymi;

3) wszelkie prace w starorzeczu Wisty zwigzane z konserwacja drzewostanu, pielegnacja
ro$linnosci wodnej 1 nadwodnej, czyszczeniem zbiornikéw wodnych - przeprowadza¢ po
zasiggnieciu opinii specjalisty ochrony przyrody.

""Majac na uwadze, ze niemalze caty obszar Lomianek potozony jest w otulinie KPN, w
planach miejscowych nalezy uwzglednic:

1) zachowanie cigglosci przyrodniczej pomigdzy poszczegdlnymi obszarami chronionymi,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zawsze negatywnie oddziatywujacych na srodowisko (za
wyjatkiem inwestycji liniowych celu publicznego, w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych i po zagwarantowaniu kompensacji przyrodniczej),

3) ograniczenie do zakazu wlacznie realizacji przedsigwzig¢ mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na ustanowione formy ochrony przyrody, w szczeg6lnosci mogacych
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkoéw roslin i zwierzat, dla ktorych
wyznaczono obszary Natura 2000 (za wyjatkiem inwestycji liniowych celu publicznego, w
przypadku braku rozwigzan alternatywnych 1 po zagwarantowaniu kompensacji
przyrodniczej),

4) amienngnieprzekraczalng linie zabudows —odlestosc_nie_mieiszel_niz 25 mod

mniejszerniz—50-m—od—-wschodniejgraniey PN} ograniczenie mozliwosci lokalizacji
zabudowy w sasiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego poprzez zachowanie
minimalnej odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od granic KPN ustalonej dla stref
5.115.2 wrozdziale 2.3.2.5,

5) ograniczenia w grodzeniu terenu oraz regulacje w zakresie stosowania ogrodzen
umozliwiajacych migracje drobnych przedstawicieli fauny,

6) ustanowienie stref ochrony do 200 m od drzew rozpoznanych jako zasiedlone przez
pachnice debowa, wraz z ustaleniami zapewniajagcymi ochrone gatunku chronionego oraz
jego miejsc zerowania i rozrodu (m. in. zachowanie dziuplastych i sprochniatych drzew
oraz preferowanie do nowych nasadzen drzew lisciastych).

2.3.5.2 Ochrona wod powierzchniowych i podziemnych

Ochrona wod realizowana jest min. na podstawie:

" Tre$¢ zaktualizowana do stanu faktycznego na koniec 2022 r. w zwigzku ze zmiang Studium.
2 Zmiana brzmienia ustalenia w zwiazku ze zmiang Studium.
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ustawy z dn. 18.07.2001r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2012r. poz. 145, z p6zniejszymi
zmianami).

ustawy z dn. 18.04.1985r. o rybactwie srodladowym (j.t. Dz. U. z 2009r. Nr 189 poz.
147 z p6zniejszymi zmianami).

przepisOw o ochronie przyrody dla ustanowionych na obszarze L. omianek form ochrony

przyrody.

Obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy, ograniczenia 1 dopuszczenia dotyczace wod
powierzchniowych i podziemnych wynikajace z ustanowionych form ochrony przyrody, ktore
uwzglednia si¢ w planach miejscowych.

Ponadto w planach miejscowych nalezy stworzy¢ warunki do:

1)

2)

3)

4)

rekultywacji 1 rewitalizacji uktadu zbiornikdéw wodnych starorzecza Wisty wzdtuz
Strugi Dziekanowskiej, z uwzglednieniem ochrony przyrody, funkcji retencyjnej
I przeciwpowodziowej;

zachowania stale- lub okresowo podmoktych zaglebien terenu wraz z ich obudowsg
biologiczng (min. poprzez niedopuszczenie do obnizenia poziomu wodd gruntowych,
zmiany rzezby terenu — zasypywanie obnizen),

ochrony wdd podziemnych przed zanieczyszczeniem poprzez wyposazenie catej gminy
w sie¢ wodociggowo-kanalizacyjng i rozbudowg oczyszczalni §ciekéw w dostosowaniu
do potrzeb,

budowy, modernizacji i ochrony komunalnych uje¢ wod podziemnych.

2.3.5.3 Zagospodarowanie i ochrona terenow zieleni

Wskazuje si¢ docelowy uktad terenow zieleni, ktory tworza:

1)

2)
3)
4)
5)

tereny otwarte starorzecza Wisty z zielenig urzadzong 1 naturalng obejmujace strefe nie
mniejsza niz 20 m od linii brzegowej ciekdw i1 zbiornikow ukladu starorzeczy i strugi
Dziekanowskiej; granice uktadu do doprecyzowania w planach miejscowych,

tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, place zabaw, zielen przyuliczna itp.),
tereny rodzinnych ogrodow dzialkowych (ograniczona dostepnosc),
tereny cmentarzy,

tereny lasow.

Dla wymienionych teren6w okresla si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1)
2)

3)
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zachowanie uktadu istniejgcych terendow zielenti,

zachowanie, wzmocnienie i tworzenie powigzan przyrodniczych pomi¢dzy istniejagcymi
i planowanymi terenami zieleni poprzez zachowanie, uporzadkowanie i wprowadzanie
zieleni izolacyjnej 1 zieleni towarzyszacej inwestycjom celu publicznego w tym zieleni
przyulicznej,

rekultywacja 1 rewitalizacja uktadu terenow otwartych zwigzanych ze starorzeczem
Wisty 1 Strugi Dziekanowskiej, w tym:
a. renaturyzacja warunkéw siedliskowych z przywroceniem optymalnych
stosunkéw wodnych; zwiekszenie retencji wodnej,

b. ochrona chronionych siedlisk przed antropofitami, zachowanie walorow
krajobrazowych przez odtworzenie roslinnosci tggowe;,



4)

5)

6)

C. ograniczenia dla zabudowy do zakazu zabudowy wiacznie w granicach uktadu i w
jego bezposrednim sgsiedztwie poprzez ustalenie w planach miejscowych linii
zabudowy gwarantujacej ochron¢ warunkow siedliskowych uktadu;

ograniczenia dla zabudowy do zakazu zabudowy wlgcznie dla terendéw zieleni
urzadzonej (parki, skwery, place zabaw, tereny zieleni przyulicznej itp.), z wyjatkiem
obiektow 1 urzadzen technicznych stuzacych obstudze i utrzymaniu terenu oraz
obiektow dopelniajacych program funkcjonalny terenu;

utrzymanie rodzinnych ogrodéw dziatkowych; zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi dla ogrodow dziatkowych,

ze wzgledu na niski wskaznik lesistosci gminy, ochrona przed zabudowa lasow
i gruntow lesnych przestrzennie i funkcjonalnie powigzanych z KPN lub z lasami
warszawskimi z wyjatkiem obiektow zwigzanych z gospodarka le$ng, urzadzen
rekreacji 1 turystyki oraz istniejacych prywatnych dziatek lesnych o ile uzyskaly lub
dostang przewidziane przepisami zgody na zmiang przeznaczenia lub dopuszczenie
zabudowy na gruntach le$nych.

2.3.5.4 Ochrona powietrza

Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza:

1)

2)
3)

4)

ograniczenie zanieczyszczen pochodzenia komunikacyjnego poprzez rozwoj
alternatywnej komunikacji - budowg drog rowerowych i realizacje linii tramwajowe;j
(pojazdu szynowego),

rozw0j komunikacji publicznej w tym wymiana taboru 1 budowa nowej zajezdni,

ograniczenie emisji, poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw i alternatywnych
zrodet energii (ciepta) w tym mikroinstalacji 1 matych instalacji OZE,

ograniczenie pylu zawieszonego w powietrzu poprzez sukcesywna modernizacje
gminnych drog gruntowych.

2.3.5.5 Ochrona przed halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Wprowadza si¢ nast¢pujace zasady ochrony przed hatasem komunikacyjnym:
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1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

przesunig¢cie przebiegu ruchu tranzytowego poza obszar zurbanizowany na jego obrzeza
(wskazuje si¢ przebieg drogi krajowej S7 przy KPN),

przerzucenie ruchu lokalnego poza centrum miasta na drogi zbiorcze (mata obwodnica
centrum Lomianek - Koscielna Droga, Brukowa),

rozbudowa sieci drog lokalnych 1 dojazdowych,

modernizacja nawierzchni drog publicznych ("ciche nawierzchnie"),

ograniczenie ruchu pojazdéw cigzkich w centrum miasta,

projektowanie wzdluz ulic zbiorczych zabudowy ustugowej i1 innych obiektow
niemieszkalnych o wysoko$ci do 12 m (niska zabudowa) w celu ochrony kwartatow
zabudowy  mieszkaniowej przed  bezposrednimi  ucigzliwo$ciami  ruchu
samochodowego,

ograniczanie ucigzliwosci akustycznej drég publicznych do granic pasa drogowego -
projektowanie szeroko$ci paséw drogowych z uwzglednieniem realizacji drog
rowerowych i izolacji akustycznej (zielen izolacyjna, inne ostony akustyczne),



8) rozwoj publicznego transportu zbiorowego i drog rowerowych,

9) stosowanie inzynieryjnych rozwigzan komunikacyjnych i organizacyjnych,
polepszajacych pltynnos¢ ruchu transportowego,

10) wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

Przez wschodnie krance obszaru gminy przebiegaja linie energetyczne wysokiego napigcia. Na
rysunku Studium uwzgledniono przebieg linii wraz ze strefami kontrolowanymi. Dla linii
elektroenergetycznej 220 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m w
obie strony od osi linii), dla linii elektroenergetycznej 400 kV- 60 m (po 30 m w obie strony od
osi linii).

Teren w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych nie moze by¢ kwalifikowany jako
teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg oraz jako teren zwigzany z dzialalnoscia
gospodarcza.

Na terenie Lomianek nie przewiduje si¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru o mocy
przekraczajacej 100 KW,

2.3.5.6 Ochrona przed degradacja gleby i rzezby terenu

Na terenie gminy istnieja tereny, wymagajace rozpoznania pod katem rekultywacji badz
przywrocenia do stanu pierwotnego rzezby terenu i gleby. Sa to min. pozostato$ci po
nieczynnym sktadowisku odpadéw przy ul.Brukowej (na pétnocny wschod od C.H. Auchan),
tor motocrossowy w migdzywalu Wisty, pole z nawiezionymi odpadami na gleby organiczne
w Sadowe] (w sasiedztwie terenow KPN), zasypane starorzecza Wislty w Dolinie
Lomiankowskiej w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (min. przy ul.
Wislanej).

Wprowadza si¢ nastepujace zasady ochrony przed degradacja rzezby terenu 1 gleb:

1) doprecyzowanie w planach granic terenow wymagajacych rekultywacji,

2) zachowanie naturalnych form rzezby terenu (wydm, skarp, zaglebien) poprzez
wylaczenie ich z zabudowy w planach miejscowych przez odpowiednie ustalenie linii
zabudowy,

3) ochrona zbiornikéw wodnych i naturalnych obnizen, w tym:

a. zachowanie naturalnych obnizen bez mozliwo$ci ich zabudowy, utrzymanie
naturalnych zadrzewien 1 zakrzewien,

b. ograniczenia dla zabudowy poprzez indywidualne ustalenie w mpzp linii zabudowy
w odleglosci gwarantujacej zachowanie zbiornikéw 1 obnizen.

2.3.5.7 Ochrona bioréznorodnosci

W ksztaltowaniu przestrzeni Lomianek poza uwzglednieniem istniejacych form ochrony
przyrody obowigzuje zasada ochrony waloréw tworzacych przyrodniczy wizerunek gminy oraz
zasada wzmocnienia ostabionych struktur przyrodniczych, w tym:

1) ochrona cennych przyrodniczo terenow Doliny Fomiankowskiej poprzez
wprowadzanie zagospodarowania proekologicznego i ekstensywnego osadnictwa,

2) ochrona kompleksow lesnych, w tym lasow ochronnych stanowigcych bezposrednig
kontynuacje¢ lasow KPN lub laséw miejskich Warszawy,
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3)

4)

5)

6)

7)

2.3.6

ochrona zadrzewien $rodtagkowych, srédpolnych, przydroznych, w tym dziuplastych,
czesciowo sprochniatych zadrzewien wierzbowych bedacych potencjalnym siedliskiem
pachnicy debowej,

ochrona (zachowanie) lesnego charakteru dzialek w Dabrowie, w szczeg6lnosci na
obszarze wydmowych wzniesien,

wzmocnienie bioréznorodnosci w miescie poprzez:

a. ochrone istniejacych zadrzewien, pojedynczych cennych przyrodniczo drzew,
zadrzewien przyulicznych,

b. preferowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na duzych dziatkach
(powyzej 1000 m?), z udziatem powierzchni biologicznie czynnej powyzej 50%, co
sprzyja rozwojowi wartosciowych, wielowarstwowych zbiorowisk roslinnych
ogrodéw przydomowych,

C. stosowanie gatunkéw rodzimych w kompozycji ro$linnej terenow zieleni
urzadzonej 1 zieleni towarzyszacej obiektom uzytecznos$ci publicznej,

przeciwdziatanie fragmentacji siedlisk oraz umozliwienie migracji drobnej fauny poprzez:

a. rezygnacje¢ z grodzenia terenu w granicach form ochrony przyrody,

b. w sgsiedztwie terenow zieleni i terenéw otwartych stosowanie ogrodzen, ktdore nie
stanowig bariery dla migracji zwierzat,

rekultywacja i rewitalizacja starorzecza Wisty.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

2.3.6.1 Ochrona zabytkow

Ochrona dziedzictwa kulturowego gminy obejmuje ochrong:

1)

2)
3)
4)

zabytkow wpisanych do rejestru Mazowieckiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow (MWKZ);

umieszczonych w ewidencji zabytkéw MWKZ;
stanowisk archeologicznych;

obiektéw 1 obszarow o warto$ci kulturowej (budynki, uktady zabudowy, miejsca
pamigci, cmentarze, kapliczki, mata architektura) objete ochrong w ramach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

Ochrong zabytkow nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow,
wedhug Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami. Do czasu przyjecia Programu wprowadza
si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego Lomianek:

1)

2)
3)

4)

100

uwzglednienie ochrony zabytkéw w planach miejscowych zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw 1 opiece nad zabytkami; zapewnienie
wlasciwej ekspozycji zabytkow;

ochrone obiektow stanowigcych warto$¢ kulturowa w ramach sporzadzania planow
miejscowych, w tym kapliczek i innych obiektow wskazanych przez mieszkancow ,

eksponowanie obszardéw i1 obiektow o wartosciach zabytkowych i kulturowych, w tym
zabudowe skarpy doliny Wisty na terenie Dabrowy,

adaptacj¢ 1 ochrong historycznych uktadéw urbanistycznych (siatka ulic, parcelacja,
zadrzewienia), w tym:

a. Dabrowy Lesnej, Rajskiej i Zachodniej,
b. Burakowa,



c. kwartatu wyznaczonego ulicami Wislana-Fabryczna z podworskim zatozeniem
parkowym z jeziorem Fabrycznym,

5) dostosowywanie nowych form zagospodarowania i zabudowy do istniejacych,
charakterystycznych dla danego miejsca.

Na rysunku Studium zaznaczono potozenie nieruchomych obiektow zabytkowych,
znajdujacych si¢ w rejestrze 1 ewidencji, ktorych ochrona bedzie realizowana na zasadach
wynikajacych z przepisoOw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami 1 ustalen zawartych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Ewidencja zabytkow (wojewodzka, gminna) nie stanowi zbioru zamknig¢tego.

Na rysunku Studium zaznaczono (w sposob przyblizony) potozenie stanowisk
archeologicznych, dla ktorych beda wyznaczane w planach miejscowych strefy ochrony
konserwatorskiej oraz zostang okreslone zasady ochrony, majace na celu zachowanie zabytkow
lub ich przebadanie i udostepnienie terenu dla inwestycji. [lo§¢ stanowisk oraz zasiegi stref
ochrony konserwatorskiej, przewidziane do uwzglednienia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego moze ulec zmianie (w przypadku nowych odkry¢ i1 ustalen
lub uzupetniania ewidencji).

2.3.6.2 Ochrona krajobrazu kulturowego

Wymagania w odniesieniu do reklam

Do czasu uchwalenia prawa miejscowego w zakresie urbanistycznych zasad ochrony
krajobrazu, okre$la si¢ wytyczne dla planéw miejscowych w zakresie rozmieszczania i formy
tablic 1 urzadzen reklamowych (zwanych dalej reklamami):

1) zakaz lokalizacji reklam w granicach i otoczeniu obszarow i obiektow chronionych,
W tym w szczego6lnosci:

a. w strefie 100 m od granicy KPN,
b. wstrefie 100 m od granic rezerwatow,
c. na gruntach rolnych i niezabudowanych nieruchomosciach w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
d. w obrgbie zbiornikow i ciekéw wodnych i w odlegtosci 100 m od ich linii brzegowej,
e. w strefie 15 m od pomnikow przyrody,
f. w lasach ochronnych i w strefie 100 m od granicy lasu,
2) ograniczenia w lokalizacji reklam w otoczeniu zabytkow, w tym w szczegolnosci:

a. zakaz umieszczania reklam w granicach nieruchomosci obiektow uznanych za
zabytki lub dobra kultury w szczegolnosci: obiektow wpisanych do wojewodzkiego
rejestru zabytkdw lub umieszczonych w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw

b. zakaz umieszczania reklam na cmentarzach oraz na pomnikach, rzezbach
I kapliczkach,

€. zakaz umieszczania reklam na terenie uktadow urbanistycznych chronionych planami
miejscowymi;

3) ograniczenia w umieszczaniu reklam w przestrzeniach publicznych, w tym zakaz:

a. w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

b. na obiektach matej architektury stanowigcych ozdobg przestrzeni ogdlnodostepnych
(fawki, rzezby, pojemniki na ro$liny itp.) i innych elementach wyposazenia
przestrzeni ogolnodostepnych (kosze na $mieci, barierki itp)

C. naterenie placow zabaw, w terenach zieleni urzadzonej (skwery, parki, promenady

itp.),
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4)

5)

d. nadrzewach,

e. na obiektach infrastruktury technicznej (stupach, skrzynkach, budynkach itp),

f. naogrodzeniach od strony przestrzeni publicznej i drog publicznych,

ograniczenia w stosowaniu reklam na istniejagcych 1 projektowanych terenach
z dominujacg zabudowa mieszkaniowa, w tym:

a. zakaz umieszczania reklam na niezabudowanych nieruchomosciach;

b. zakaz umieszczania reklam nie zwigzanych z dziatalnoscig prowadzong na terenie
nieruchomosci, gdzie reklame umieszczono,

c. zakaz umieszczania reklam na dachach, oknach, balustradach i porgczach budynkéw,
ogrodzeniach nieruchomosci, drzewach i obiektach infrastruktury technicznej,

d. powierzchnia szyldu (zwigztej informacji o dziatalnosci gospodarczej prowadzone;j
na nieruchomosci) nie moze przekracza¢ 0,5 % powierzchni elewacji frontowe;j

budynku;
ograniczenia w stosowaniu reklam na istniejagcych 1 projektowanych terenach
Z dominujacg funkcja ustugowa, w tym:
a. zakaz umieszczania reklam na niezabudowanych nieruchomosciach;

b. zakaz umieszczania reklam nie zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na terenie
nieruchomosci, gdzie reklam¢ umieszczono

c. powierzchnia szyldu (zwigztej informacji o dziatalno$ci gospodarczej prowadzonej
na nieruchomos$ci nie moze przekracza¢ 1 % powierzchni elewacji frontowej

budynku;

Wymagania w odniesieniu do ogrodzen od strony przestrzeni publicznych

Do czasu uchwalenia prawa miejscowego w zakresie urbanistycznych zasad ochrony
krajobrazu, okresla si¢ wytyczne dla planéw miejscowych w odniesieniu do sytuowania i formy
ogrodzen od strony miejsc 1 przestrzeni publicznych:
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1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

obiekty uzytecznosci publicznej, za wyjatkiem obiektow opieki zdrowotnej 1 obiektow
o$wiaty, nie powinny by¢ grodzone od strony drog publicznych i innych przestrzeni
ogolnodostepnych; dopuszcza si¢ zywoptoty, wygrodzenia 1 ogrodzenia symboliczne
0 wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m;

dla gminnych ulic dojazdowych 1 lokalnych oraz ogdlnodostepnych drog
wewngtrznych, przynajmniej 75% powierzchni ogrodzenia (wliczajac w to bramy
i furtki) powinno by¢ azurowe i przezierne;

dla gminnych i powiatowych ulic zbiorczych przynajmniej 50% powierzchni
ogrodzenia (wliczajac w to bramy i furtki) powinno by¢ azurowe i przezierne;

ogrodzenie w formie zywoptotu, lub siatki (kratownicy) przero$nietej zywoptotem lub
pnaczami - uznaje si¢ za ogrodzenie azurowe;

dla drog wojewodzkich 1 krajowych ze wzgledow akustycznych dopuszcza si¢
ogrodzenia pelne;

w przypadku drog (publicznych i1 ogdlnodostepnych drog wewngtrznych) o szerokosci
pasa drogowego mniejszej niz 8§ m, w rejonie wjazdu na nieruchomos¢, ogrodzenie
I brame¢ nalezy wycofa¢ w glab dziatki, tworzac zatoke o minimalnych wymiarach 1,5 m
X5m

w rejonie skrzyzowania drogi wewnegtrznej z droga publiczng nalezy wycofaé
ogrodzenie w celu uzyskania trojkata widocznosci;



8) wysoko$¢ ogrodzenia od strony miejsc 1 przestrzeni publicznych dla drég gminnych
i powiatowych - nie wiecej niz 1,8 m, w przypadku pochyto$ci terenu miejscowo
ogrodzenie moze mie¢ wysokos¢ do 2,2 m.
2.3.7 Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

2.3.7.1 Kierunki rozwoju ukladu komunikacji drogowej

Obstuga transportowa gminy zapewni hierarchiczny uktad drogowy, na ktory ztoza sie:
1) uktad komunikacyjny gtdéwny, obejmujacy drogi publiczne:
a. droge ekspresowa,

b. drogi gtdwne ruchu przyspieszonego,
c. "droge glowna,

d. drogi zbiorcze,

e. drogi lokalne,

f. "“drogi dojazdowe,
2) uktad komunikacyjny uzupetniajacy, obejmujacy:
a. ciagi pieszo-jezdne ogdlnie dostepne,
b. dojazdy i drogi wewngetrzne - publiczne i prywatne
c. drogi techniczne,
d. drogi rowerowe.

Uktad drog o znaczeniu ponadlokalnym jest nast¢gpstwem potozenia Lomianek w granicach
Obszaru Metropolitalnego Warszawy oraz lokalizacji gminy w stosunku do Warszawskiego
Wezta Transportowego. Kierunki rozwoju uktadu drég o znaczeniu ponadlokalnym sg zgodne
z obowigzujacym od °2014 2018 roku planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego.

Rozbudowa, przebudowa i modernizacja glownego uktadu komunikacyjnego gminy powinna
by¢ realizowana zgodnie z przebiegiem okreslonym na rysunku Studium. "®Nalezy jednak
pamigtaé, ze precyzja przebiegéw okreslonych na rysunku Studium jest whasciwa dla skali
1:10 000, a co za tym idzie podczas sporzadzania planéw miejscowych odwzorowanie
przebiegu drogi nie powinno nastgpowac mechanicznie.

Tabela ""14 27. Uklad drogowy gminy Lomianki - drogi istniejace i planowane

Klasa i Opis drogi Opis powigzan Stan realizacji
oznaczenie
drogi
Ekspresowa | Fragment potnocnego Potaczenie Trasy Armii Krajowej w planowana
(KS) wylotu drogi ekspresowej | Warszawie z Gdanskiem na odcinku

S7 Lomianek i Czosnowa

3 Litera dodana w zwiazku ze zmiang Studium.

4 Litera dodana w zwiazku ze zmiang Studium.

5 Tre$¢ zmieniona do stanu faktycznego w zwigzku ze zmiang Studium.
6 Tres¢ dodana w zwigzku ze zmiang Studium.

7 Zmiana numeru tabeli w zwigzku ze zmiang Studium.
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potaczenie pomigdzy
Jabtonng a L.omiankami

Glowna "Eragment drogi-kraj—nr7 | Polgezenie Warszawy =z Gdanaskiem istniejgea

ruchu {Kolejowa) Hrakowem:naterenic Lomianckul:

przyspieszon Kelejewajestkentynuacjg-ul-Putkowej

ego EE. ] ; .!;Z. ] 1 ES’ ri oy E'

(KDGP) L egionowska TFrasa Polgczenie z Jablonng i-Legienewem, | planowana
Mestowa wraz z przeprawa przez Wiste

postulowana

zbiorczymi do realizacji w ramach
wezta Sadowa

8Glowna Fragment drogi kraj. nr 7 | Polaczenie Warszawy z Gdafskiem istniejaca
(KDG) (Kolejowa) i Krakowem; na terenie L.omianek ul.
Kolejowa jest kontynuacjg ul. Putkowe;
(Bielany) i Wislostrady (Srodmiescie).
Zbiorcza 81zachodni-odeinek Polgezenie gminy-CzosndéwzRolniezg | planowana
(KDZ) Koseieler-Drogi
5 - . — . - —
I Y odei e . j.E . 74
cdkarskies, odeinek , .} P FeRTem vane {do przebudowy)
ey elnejDrogit
fK.E] li.iijiiéi E hopina)
Frschodmiodeinel — -
Kodeielnei Drogi ; 2 K'l”jlf’ Ezlj
#Brukowa,i-Brukewa-bis | Polgczenie planowanej—ul—Koseielna | istniejgca
Brega ul. Warszawskiej z m. st
Warszawy (ul. Trenow)
8K oscielna Droga Potaczenie drogi gminnej w rezerwie istniejaca
postulowanego polaczenia pomiedzy
Jabtonng a Lomiankami z ul. Wislang
8K ampinoska Polaczenie ul. Wislanej z m. st. istniejaca
Warszawy (ul. Trenow)
8"Rolnicza Potaczenie ul. Wislanej z Czosnowem | istniejaca
8\Warszawska Polaczenie przedtuzenia ul. Koscielna | istniejaca
Droga z ul. Brukowa
8Wedkarska Pofaczenie ul. Rolniczej z drogami | istniejaca

8 Tre$¢ wykreslona w zwigzku ze zmiang Studium.

9 Tre$¢ zmieniona w zwiazku ze zmiang Studium.
80 Tre$¢ dodana w zwiagzku ze zmiang Studium.

81 Tres¢ wykreslona w zwigzku ze zmiang Studium.
82 Tres¢ wykreslona w zwigzku ze zmiang Studium.
8 Tre§¢ wykreslona w zwigzku ze zmiang Studium.

8 Tre$¢ zmieniona w zwiazku ze zmiang Studium.
8 Tre$¢ dodana w zwiazku ze zmiang Studium.
8 Tre$¢ dodana w zwiazku ze zmiang Studium.
87 Tre$¢ dodana w zwiazku ze zmiang Studium.
8 Tre$¢ dodana w zwiazku ze zmiang Studium.
8 Tre$¢ dodana w zwiazku ze zmiang Studium.
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drogi gminnej w rezerwie
postulowanego polaczenia
pomiedzy Jabtonng a
Lomiankami do Wislanej),
Dolna, Kampinoska;
Konopnickiej (od Mitej do
S7), Koscielna Droga (od
Ogrodowej do drogi
gminnej w rezerwie
postulowanego polaczenia
pomiedzy Jabtonng a
Lomiankami), Krélowej
Marysienki (od Rolniczej
do Rolniczej-bis), Mita,
Odysei, Ogrodowa,
Podrézna, Przyrodnicza
(wraz z jej przedtuzeniem
do Rolniczej), Relrieza;
Rolnicza-bis, Sierakowska,
Turystyczna (od S7 do
Odysei), Warszawska,
Wedkarska (od drogi do
realizacji w ramach wezta
Sadowa do Odysei),
Wislana (od Rolniczej do
Brzegowej), Zachodnia,

6 Putku Piechoty, droga
gminna w rezerwie
postulowanego polaczenia
pomiedzy Jabtonna a
Lomiankami (od 6 Pulku
Piechoty do Koscielnej
Drogi, od Rolniczej do
Warszawskiej)

i miejscowosci

OWislana Polgcznie ul. Rolniczej z istniejgca
ul. Kampinoska
%przedtuzenie Koscielnej | Polaczenie ul. Wislanej z ul. planowana
Drogi Warszawska
%2droga gminna w rezerwie | Polgczenie ul. Koscielna Droga z planowana
postulowanego potaczenia | ul. Rolniczg
pomiedzy Jabtonng a
Lomiankami
%drogi do realizacji w Polgczenie drogi ekspresowej S7 z planowane
ramach wezta Sadowa siecig uliczng gminy
Lokalna %Akacjowa, Armii Poznan, | Tworza podstawowg sie¢ uliczng na planowane
(KDL) Brzegowa, Chopina (od terenie poszczeg6lnych osiedli 1 istniejace

90 Tre$¢ dodana w zwiazku ze zmiang Studium.
9 Tre$¢ dodana w zwiazku ze zmiang Studium.
92 Tre$¢ dodana w zwiazku ze zmiang Studium.
9 Tre$¢ dodana w zwiazku ze zmiang Studium.

% Tre§¢ zmieniona w zwigzku ze zmiang Studium.
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Dojazdowa | Nie oznaczone na rysunku | Tworza ggsta sie¢ uliczng na terenie | planowane
(KDD) Studium, poszczegblnych osiedli i miejscowosci | i istniejace

drogi Beda budowane we wszystkich drogach, ktorych parametry pasa drogowego na to
rowerowe pozwola; rysunek Studium pokazuje gtowny szkielet drég rowerowych, glownie te,
ktére beda miaty przebieg nie zwigzany z pasem drogowym ulic.

Kierunki rozwoju uktadu drogowego przewiduja:
1) utrzymywanie warunkow do realizacji drogi krajowej S7 zgodnie z rysunkiem Studium,;

2) dobry dostegp do drogi krajowej S7 na terenic miasta i gminy Lomianki
z uwzglednieniem bezkolizyjnego potaczenia komunikacyjnego terendw potozonych
po obu stronach trasy;

3) uptynnieniu ruchu na istniejgcych drogach ponadlokalnych przez zastosowanie
inteligentnych systemoéw drogowych;

4) zachowanie, modernizacja i przebudowa wschodniego odcinka drogi krajowej S7

Warszawa - Gdansk (od 95planewanej—lzeg+enewslqejlmsy—Mes{ewej wezta Kolejowa
do granic m. st. Warszawy) jako drogi glownej “°ruchu—przyspieszenege; poprawa

bezpieczenstwa i poprawa warunkow jazdy (wiadukty, skrzyzowania z sygnalizacjg
$wietlng, ¥'zwiekszenie liczby petorelacyjnych skrzyzowan);

5) “utrzymywanie warunkéw do realizacji dregi—wojewddzkiei—LegionowskiejTrasy
Mestewej postulowanego potaczenia pomiedzy Jabtonng a Lomiankami z przeprawa

mostowa przez Wiste, w tym:

a. budowy bezkolizyjnego wezta LegiorowskiejFrasy-Mestowe} z drogg krajowa S7,
b. realizacja dostepu do-LegionewskiejFrasy-Mestewe} z lokalnego uktadu drogowego

(skrzyzowania z drogami zbiorczymi i ewentualnie lokalnymi),

e. do czasu sporzadzenia dokumentacji projektowej i realizacji postulowanego
polaczenia pomiedzy Jabtonng a Lomiankami dopuszczenie realizacji drog
gminnych klasy zbiorczej i lokalnej — wedlug rysunku Studium, w granicach
rezerwy terenowej wyznaczonej w planach miejscowych tej inwestycji wraz
z skrzyzowaniami z lokalnym uktadem drogowym (drogami zbiorczymi
i lokalnymi);

% Tre§¢ zmieniona w zwigzku ze zmiang Studium.

% Tre§¢ zmieniona w zwigzku ze zmiang Studium.

9 Tre$¢ dodana w zwiazku ze zmiang Studium.

% Tre$¢ punktu zmieniona w zwigzku ze zmiang Studium.
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7) lokalng obsluge miasta i wiejskiej czegsci gminy w oparciu o istniejgcg sie¢ uliczno-
drogowa glownego 1 uzupeklniajacego uktadu komunikacyjnego, wymagajaca
przebudowy, modernizacji i budowy brakujacych odcinkoéw, gdzie wyrdzniono:

a. sie¢ ulic zbiorczych (gminnych i powiatowych) petniaca istotng role w dostepie do
ponadlokalnego uktadu drogowego drog krajowych i wojewddzkich oraz lokalnie
stuzacych do obstugi strefy osadniczej miasta i wiejskiej czesci gminy (istniejacej
i projektowanej),

b. sie¢ gminnych ulic lokalnych, uzupeiniajaca uktad glowny, zapewniajaca
powiazanie relacji ulice zbiorcze - obstuga terenu,

c. sie¢ gminnych ulic dojazdowych, stuzacych bezposredniej obstudze kwartatow
zabudowy,

d. sie¢ drog wewngtrznych,

e. sie¢ dr(')g rowerowych prowadzonych poza pasami drogowymi drog publicznych,

f. sie¢ ciagdw pieszych, i pieszo-jezdnych z uprzywilejowanym ruchem pieszym.

W celu zapewnienia odpowiedniej obstugi istniejacych i planowanych terenow zabudowy,
W procesie sporzadzania planéw miejscowych nalezy:

1) okresli¢ dostepnos¢ do drog zbiorczych;

2) wyznaczy¢ niezbedny uktad drog gminnych dojazdowych o parametrach
dostosowanych do prognozowanego ruchu oraz zapewniajacych bezpieczenstwo
wszystkich uzytkownikow, w szczegdlnosci pieszych i rowerzystéw z uwzglednieniem:

a. stosowania zieleni towarzyszacej 1 izolacyjne;j,
b. ograniczenia stosowania drog bez przelotu;
3) przewidzie¢ modernizacje skrzyzowan w tym zapewni¢ bezpieczenstwo ruchu na
skrzyzowaniach poprzez wyznaczenie trojkatow widocznosci;

4) okresli¢ zasady obstugi kwartalow zabudowy oraz dostepu do drog publicznych za
posrednictwem drog wewnetrznych;

5) okresli¢ wymagania dla nowotworzonych drog wewnetrznych przyjmujac za standard:
a. przy obstudze wigcej niz 5 posesji szeroko$¢ drogi nie mniej niz 8 m;
b. nakaz realizacji placu do zawracania na drogach bez przelotu.

2.3.7.2 Kierunki rozwoju komunikacji zbiorowej

Przewiduje si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i rozwoj komunikacji zbiorowej poprzez:
1) rozwoj gminnej komunikacji autobusowej:

a. rozbudowa, polaczona ze zmiang lokalizacji zajezdni autobuséw Komunikacji
Miejskiej Lomianek [KML];

b. wprowadzanie nowych tras, docelowo we wszystkich drogach zbiorczych
i lokalnych;

2) dazenie do wydzielenia bus—pasow na drodze krajowej nr 7 migdzy ulica Brukowa
W Lomiankach a Trasg Mostu P6éinocnego w Warszawie;

9 Punkt wykre$lony w zwigzku ze zmiang Studium
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3) dazenie do przedtuzenia linii warszawskiej komunikacji szynowej do Lomianek;

4) dopuszczenie uzupelnienia systemu miejskiej komunikacji zbiorowej o wezly
przesiadkowe, w tym parkingi P&R;

5) uzupehienie wyposazenia przystankéw autobusowych w zatoki, petle koncowe, wiaty,
zadaszenia.

2.3.7.3 Kierunki rozwoju ukladu drog rowerowych i ciagéow z uprzywilejowanym
ruchem pieszym

Okresla si¢ zasady rozbudowy i modernizacji uktadu drég rowerowych:

1) zapewnienie powigzan miedzy terenami mieszkaniowymi a miejscami pracy, obiektami
uzytecznos$ci publicznej, ustugami o§wiaty gminy;

2) utrzymanie cigglosci uktadu gminnych droég rowerowych z uktadem m.st. Warszawy
zarowno w zakresie ruchu rekreacyjnego jak i alternatywnej komunikacji w stosunku
do ruchu samochodowego w tym budowa drogi rowerowej po wale;

3) przy okreslaniu w mpzp szerokosci drog gminnych uwzglgdnia¢ wymagania realizacji
w pasie drogowym $ciezek rowerowych w miar¢ mozliwosci oddzielonych od jezdni
roslinnoscig izolacyjnag;

4) rozbudowa uktadu turystycznych droég rowerowych zapewniajacych dostep
mieszkancoOw Lomianek oraz mieszkancow gmin sgsiednich, w tym w szczegdlnosci
Warszawy, do KPN, Doliny Wisly, obiektow turystycznych, sportowych, terenéw
wystepowania zachowanych elementéw dziedzictwa kulturowego Lomianek, obszarow
koncentracji agroturystyki itp.;

5) tworzenie infrastruktury do obstugi ruchu rowerowego, w tym miejsc do przechowywania

1 parkowania rowerdw, szczegOlnie przy szkolach, obiektach ustugowych
i administracyjnych oraz przy weztach przesiadkowych komunikacji publiczne;j.

Minimalny zakres realizacji podstawowego uktadu drog rowerowych zostat w sposob
schematyczny pokazany na rysunku Studium; ostateczny przebieg drog rowerowych zostanie
ustalony podczas sporzadzania plandw miejscowych z uwzglgdnieniem ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, w tym w szczego6lnosci z istniejagcych form ochrony
przyrody.

Zasady rozbudowy i modernizacji uktadu ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych:

1) zapewnienie powigzan doprowadzajacych ruch pieszy z terenow mieszkaniowych do
centrum miasta, wezlow przesiadkowych komunikacji publicznej oraz do obiektéw
I obszarow wykorzystywanych turystycznie lub rekreacyjnie;

2) zapewnienie ciggloséci funkcjonalnej uktadu ciggéw pieszych, pieszo-jezdnych, chodnikow
przyulicznych;

3) utworzenie systemu szlakow turystycznych zlozonego ze szlakow pieszych, konnych,
rowerowych 1 wodnych oraz tworzenie wspolnych weztow obstugi ruchu turystycznego;

4) dostosowanie istniejgcego uktadu do potrzeb osob niepetnosprawnych;

2.3.7.4 Polityka zaspokojenia potrzeb parkingowych

W celu zapewnienia przejezdnos$ci i bezpieczenstwa na drogach publicznych oraz ochrony
pasow drogowych, w szczegdlnosci chodnikéw 1 terenow zieleni przed niekontrolowanym
postojem samochodéw, ustala si¢ wskazniki ilo§ci miejsc postojowych dla zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej w ilo$ci nie mniej niz 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny
W granicach dziatki wlasne;.

Szczegdlowe wskazniki miejsc parkingowych (postojowych) dla poszczegdlnych terenow
zabudowy zostang doprecyzowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2.3.8 Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Zbiorcze sieci uzbrojenia, w szczegdlnosci zapewniajace dostawe wody, odprowadzenie
sciekow, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i gaz, facznos¢ telefoniczng - nalezy lokalizowac
w pierwszej kolejnosci w pasach drogowych drog publicznych. W celu zapewnienia
mozliwosci modernizacji i rozbudowy wymienionych sieci, przy ustalaniu szerokosci pasow
drogowych w planach miejscowych nalezy zapewnié¢ niezbe¢dne rezerwy terenowe regulowane
przepisami z uwzglednieniem lokalnych warunkéw przyrodniczych i urbanistycznych.

2.3.8.1 Elektroenergetyka

Istniejacy system przesytu i rozdzialu energii jest wystarczajacy dla zaspokojenia potrzeb
rozwojowych miasta i gminy Lomianki. Przewiduje si¢ budowe linii wysokiego napigcia 110
kV Lomianki — Czosndéw. Niezbedna rozbudowa linii $rednich (15 kV) i niskich (0,4 kV) napigc
oraz stacji transformatorowych (15 / 0,4 kV) zwigzana bedzie z zakladanym rozwojem
przestrzennym gminy. Przewiduje si¢ systematyczne podigczanie nowych odbiorcow poprzez
rozbudowe linii kablowych $rednich (SN) 1 niskich (NN) napi¢¢. Nowa i modernizowang sie¢
zaleca si¢ realizowac jako uzbrojenie podziemne.

Nie ogranicza si¢ budowy indywidualnych mikroinstalacji i matych instalacji OZE w ogniwach
fotowoltaicznych. Plany miejscowe rozstrzygna o lokalizacji instalacji turbin wiatrowych o
mocy do 100 kW..

2.3.8.2 Zaopatrzenie w wode

Do konca 2015r. planuje si¢ wyposazy¢ w sie¢ wodociggowa okoto 95% obszaru aglomeracji
Lomianki. Docelowo caty obszar gminy zostanie pokryty siecia wodociggowa, zwlaszcza
tereny zabudowy mieszkaniowej 1 dziatalnosci gospodarcze;.

Zaspokojenie potrzeb wynikajacych z kierunkéw polityki przestrzennej wymaga :

1) dokonczenia realizacji uktadow zaopatrzenia w wodg;

2) rozbudowy i budowy ujec i stacji uzdatniania wody;

3) budowy uktadu przesytu wody;

4) budowy sieci wodociggowych na nowo zagospodarowywanych obszarach.

2.3.8.3 Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow komunalnych

Wskazuje si¢ docelowo obja¢ wszystkie tereny zurbanizowane zorganizowanym systemem
odprowadzania i oczyszczania $ciekOw.
Zaspokojenie potrzeb wynikajacych z kierunkéw polityki przestrzennej wymaga:

1) rozbudowy i modernizacji istniejgcej oczyszczalni Sciekow;

2) dokonczenia budowy kanalizacji zbiorczej w granicach miasta;

3) budowa kanalizacji w pozostatych rejonach aglomeracji, poczagwszy od terendw juz
zabudowanych.
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2.3.8.4 Sieé kanalizacji deszczowej

Docelowo nalezy liczy¢ si¢ z konieczno$cig budowy uktadu kanalizacji deszczowej do
odprowadzenia nadmiaru i podczyszczenia Sciekow deszczowych i roztopowych dla:

1) drég o znaczeniu ponadlokalnym (ekspresowych, gtdéwnych, zbiorczych),
2) parkingdéw publicznych, parkingdw przy wielkopowierzchniowych obiektach
ustlugowych,

3) drog i placow publicznych w strefie centrum.
Odprowadzenie nadmiaru wod deszczowych 1 roztopowych z terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej przewiduje si¢ do gruntu. W celu zapewnienia sprawnego
zagospodarowania wod opadowych oraz w celu ograniczenia sptywu nadmiaru woéd
opadowych na drogi publiczne, Studium okresla minimalne wskazniki udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;.

2.3.8.5 Gospodarka odpadami komunalnymi

Caly obszar Lomianek jest objety gminnym systemem gospodarki odpadami komunalnym,
zorganizowanym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Osiagniecie przez Gming przewidzianych przepisami wskaznikdéw zagospodarowania odpadow
komunalnych wymagac¢ bedzie:

1) usprawnienia selektywnego zbierania odpadow komunalnych poprzez modernizacje
istniejagcego gminnego punktu selektywnego zbierania odpadéow komunalnych
(GPSZOK) w dostosowaniu do potrzeb mieszkancow;

2) modernizacj¢ drog w celu mozliwosci odbioru odpadéw komunalnych bezposrednio
Z nieruchomosci zamieszkatych.

2.3.8.6 Zaopatrzenie w energie cieplna

Ze wzgledu na niskg gesto$¢ istniejacej 1 projektowanej zabudowy nie przewiduje si¢
wprowadzenia scentralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto. Zaopatrzenie w ciepto
powinno by¢ nadal oparte na indywidualnych instalacjach grzewczych stosujacych
niskoemisyjne paliwa i technologie. Zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta wykorzystujacych
energi¢ odnawialng (mikroinstalacje 1 mate instalacje OZE).

2.3.8.7 Zaopatrzenie w gaz

Zaopatrzenia w gaz indywidualnych odbiorcow tak jak do tej pory bedzie odbywac si¢ poprzez
sukcesywna rozbudowe istniejacej sieci §redniego 1 niskiego ci$nienia w miar¢ mozliwos$ci
finansowych zarzadcy sieci 1 dostawcy gazu.

Przewiduje si¢ budowg gazociggu wysokiego cisnienia Rembelszczyzna — Huta — Mory (fragment
obwodnicy gazowej wokdt Warszawy DN400/500) wraz ze stacja pomiarowo-regulacyjng i stacja
redukcyjng. Orientacyjny przebieg projektowanego gazociggu zgodnie z rysunkiem Studium. W
strefie kontrolowanej gazociggu wystapia ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.3.8.8 Systemy teleinformatyczne

Nalezy stworzy¢ warunki do:
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1) zapewnienia dostepu do telewizji, radia, internetu i telefonu wszystkim mieszkancom
i przedsigbiorcom z terenu gminy (na warunkach komercyjnych okreslonych przepisami
1 umowami z wlascicielami sieci i nadawcami);

2) uruchomienia, a nastepnie sukcesywnego rozszerzania lokalnej bezprzewodowej sieci
komputerowej (Wi-Fi) w strefie centrum miasta.

W przypadku lokalizowania bazowych stacji telefonii bezprzewodowej nalezy uwzgledni¢
wysokie walory krajobrazowe gminy oraz lokalne uwarunkowania spoteczne.

2.3.8.9 Chowanie zmarlych

Do 2025 r. istniejace cmentarze parafialne i istniejagcy cmentarz komunalny majg wystarczajace
rezerwy do zapewniania pochdwku zmartych.

Na rysunku Studium uwzgledniono dwie strefy wokot czynnych cmentarzy: 50 1 150 - metrowa.
W strefach tych, zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzuje:
1) nakaz zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej wszystkich uzytkownikow,

2) nakaz docelowego odprowadzania $ciekOw sanitarnych do zorganizowanego systemu
kanalizacji dopuszczajac — do czasu realizacji zorganizowanego systemu kanalizacji —
odprowadzanie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikow, opréznianych taborem
asenizacyjnym,

3) zakaz lokalizacji uje¢ wody,

4) ponadto, w strefie 50 m od granic cmentarza wyklucza si¢ realizacje zabudowy
mieszkaniowej, ustug wyszczegdlnionych w przepisach odrebnych.

Wyzej wymienione ograniczenia i zakazy nie dotycza cmentarzy zamknigtych.

2.3.9 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego oraz
analizy potrzeb w zakresie rozwoju komunikacji i rozwoju infrastruktury technicznej, Studium
uwzglednia realizacje nastepujacych przedsiewzieé i inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:
1) W zakresie infrastruktury transportowej:
q.  100p .

ekspresewa—SJ—P*eﬂsleQS—lrQ}—\MaFS%awa—&) budowa drogl S7 Gdansk-

Warszawa odc. Czosnow-Warszawa,

2) W zakresie gospodarki wodnej i infrastruktury wodno-kanalizacyjnej:

a. modernizacja watu przec1wp0w0d210wego na odcmku Wls%y w km 525+000 —

100 Tre$¢ zmieniona w zwigzku ze zmiang Studium.

101 Punkt wykreslony w zwigzku ze zmiang Studium.
102 Punkt wykreslony w zwigzku ze zmiang Studium.
103 Tre$¢ wykreslona w zwigzku ze zmiang Studium.
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c. inwestycje w zakresie sieci kanalizacyjnej, w tym budowa i rozbudowa ;

3) W zakresie systemOw energetycznych:

W-rarmaeh 3 W Aa 00 budowa gazociagu
Rembelszczyzna — Mory — Wola Karczewska (rozbudowa zachodniej czg$ci
,warszawskiego pierscienia gazowego”).

18Studium uwzglednia réwniez postulowane inwestycje, ktore nie zostaly ustalone
W dokumentach o ktorych mowa w art. 39 ust. 5 Ustawy o.p.i.z.p., a ktore stanowig realizacje
celow rozwojowych zawartych w Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego 2030+
Innowacyjne Mazowsze oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslonych
w planie zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy:

1) budowa postulowanego potaczenia pomigdzy Jablonng a Lomiankami, z przeprawa
mostowa przez Wist¢ w ciagu istniejacej DK61,

2) budowa polaczenia szynowego pomigdzy Warszawg a L.omiankami.

2.3.10 Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Planowane na terenie gminy lokalne inwestycje celu publicznego:

1) w zakresie infrastruktury o$wiatowej i kulturalnej:
a. rozbudowa szkoly podstawowej w Dziekanowie Polskim (strefa 6.1),
b. budowa szkoty podstawowej w Dabrowie Le$nej (strefa 6.3),

c. budowa przedszkola w Sadowej, adaptacja istniejacej szkoly na szkole
integracyjng (strefa 6.2),

d. budowa ztobka gminnego (bez wstepnej lokalizacji),

budowa gminnego centrum edukacyjno-kulturowego na terenie Lomianek
Dolnych ( strefa 4 — dz. o nr ew. 224 obreb 0010)

f. adaptacja istniejgcego zagospodarowania lub budowa obiektu kulturowo-
edukacyjnego na terenie po zlikwidowanym instytucie PAN (strefa 5.1
Dziekanow Lesny)

2) W zakresie budownictwa komunalnego i opieki spoteczne;j:
a. budowa Osrodka Pomocy Spotecznej w Lomiankach (strefa 7 - w budynkach
Urzegdu Miejskiego),
b. modernizacja istniejacych budynkéw komunalnych i pozyskanie nowych (strefa
7 - min. w osiedlu Ronson)
3) W zakresie obiektow uzyteczno$ci publiczne;j:

a. Rozbudowa Urzedu Miejskiego (Ratusza) wraz z placem miejskim przy
Warszawskiej (strefa 7),

104 Punkt wykreslony w zwiazku ze zmiang Studium.
105 Punkt dodany w zwiazku ze zmiang Studium.

106 Punkt wykreslony w zwiazku ze zmiang Studium.
107 Tre§¢ zmieniona w zwigzku ze zmiang Studium.
108 Tre$¢ dodana w zwiazku ze zmiang Studium.
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b. budowa stadionu miejskiego (strefa 7 - pomi¢edzy Fabryczng i Wislang),

modernizacja i budowa obiektéw rekreacji i sportu (place zabaw, skwery, parki,
W tym parki tematyczne np. park linowy, $cianki wspinaczkowe) — nowe
obiekty bez wstepnej lokalizacji,

d. modernizacja bazaru miejskiego ew. znalezienie nowej lokalizacji (strefa 7).
4) W zakresie ochrony srodowiska:
a. rekultywacja terendow Jeziora Fabrycznego z rewitalizacja parku
miejskiego(strefa 7 i 4),
b. rewitalizacja uktadu jezior starorzecza Wisty wzdluz strugi Dziekanowskiej

Z urzadzeniem terendéw zieleni i parku edukacji ekologicznej z wykorzystaniem
dziatek o nr ew. 167, 168, 240/1, 240/2 obreb 0010 (strefa 4)

5) W zakresie infrastruktury transportowej:
a. rewitalizacja ul. Warszawskiej wraz z wykreowaniem §rodmiescia,

b. przebudowa drog gminnych z uwzglednieniem zachowania cigglo$ci przestrzeni
publicznych i podniesieniem estetyki krajobrazu kulturowego, w tym:
Zachodniej, Chopina, Armii Poznan,

c. budowa Koscielnej Drogi — lokalnej obwodnicy centrum tomianek,

d. modernizacja drég gminnych, w ktorych zostata zrealizowana infrastruktura
podziemna — realizacja chodnikow, Sciezek rowerowych, o§wietlenia itp.;

e. budowa zajezdni dla autobusowej komunikacji publicznej (KML),
W sasiedztwie oczyszczalni §ciekow przy Brukowe;,

£ rozbudowa systemu P&R w punktach przesiadkowych transportu publicznego
g. modernizacja, rozbudowa i budowa gminnego systemu drog (Sciezek)
rowerowych 1 jego powiazanie z uktadami gmin sasiadujacych.
6) W zakresie infrastruktury inzynieryjne;:
a. rozbudowg sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej w wiejskiej czeSci gminy
Lomianki wraz z rozbudowa oczyszczalni §ciekoéw,

b. modernizacja uje¢ wody i stacji uzdatniania wody, adekwatnie do wzrostu
zapotrzebowania,

c. rozbudowa 1 modernizacja (na energooszczedne) oswietlenia ulicznego
w drogach gminnych (w miejskiej i wiejskiej czgéci gminy).

2.3.110godlnodostepne przestrzenie publiczne
Docelowo uktad przestrzeni publicznych tworza:

1) place i drogi publiczne,

2) drogi rowerowe, szlaki turystyczne,

3) parkingi publiczne i inne ogdlnodostepne parkingi,

4) publiczne tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence, promenady, bulwary),
gminne place zabaw,

5) przestrzenie ogélnodostgpne zwigzane z obiektami uzytecznosci publicznej, obiektami
ustug sportu i rekreacji oraz obiektami ustugowo-handlowymi.

Wyznacza si¢ liniowe centrum miejskie Lomianek wzdhuz ul. Warszawskiej jako obszar
funkcjonalny do rewitalizacji, gdzie przewiduje sig¢:
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1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)

kreowanie lokalnych przestrzeni ogolnodostepnych wysokiej jakosci, stuzacych
integracji mieszkancow,

uregulowanie linii zabudowy i1 wyksztalcenie pierzei, wyznaczenie stalej wysokosci
zabudowy po obu stronach ulicy; opracowanie wzornika ksztaltowania zabudowy
i ogrodzen w celu m. in. podniesienia tadu przestrzennego centrum Lomianek,

ograniczenia w grodzeniu terenu od strony przestrzeni publicznych,

modernizacj¢ parkingdw, uzupelnienie i ujednolicenie matej architektury oraz innych
elementdw wyposazenia placéw i ulic publicznych takich jak: lampy, tawki, kosze na
odpadki, nawierzchnie, znaki informacyjne, stupki 1 barierki, stlupy 1 tablice
ogloszeniowe, stojaki na rowery, pojemniki na rosliny itp.,

rekonstrukcje zieleni towarzyszacej,
ograniczenia (do zakazu wiacznie) w stosowaniu reklam,
modernizacj¢ infrastruktury naziemnej w kierunku infrastruktury podziemne;.

W liniowym centrum miejskim wprowadza si¢ podziat na trzy strefy :

1)

2)

3)

odcinek od ul. Brukowej do ul. Majowej/ Lwowskiej (Brama Wschodnia) gdzie poza
ksztalttowaniem reprezentacyjnego charakteru wnetrza urbanistycznego, preferuje sie
zabudowe ustugowa lub budynki wielofunkcyjne z ustugami w parterze, w tym lokalne
centrum ustugowe na terenach po zaktadach drzewnych;

centrum (na odcinku od Majowej/ Lwowskiej do ul. Wiosennej), z budowa placu
miejskiego z ratuszem lub uktadu placéw miejskich, z preferencjami dla ruchu pieszego,
gdzie poza ksztaltowaniem reprezentacyjnego charakteru wnetrza urbanistycznego,
preferuje si¢ lokalizacje budynkéw uzytecznoSci publicznej, innych ustug
centrotworczych oraz budynkow wielofunkcyjnych z ushugami w parterze; dopuszcza sig
ciagla pierzeje z wjazdami bramowymi oraz stosowanie lokalnych dominant
przestrzennych dla budynkéw administracji, kosciotéw ew. innych obiektow uzytecznosci
publicznej w celu uksztaltowania identyfikatorow przestrzeni Centrum Lomianek;

odcinek od ul. Wiosennej do ul. Graniczka i ul. Kolejowej (Brama Zachodnia), gdzie

przewiduje si¢ podwyzszony standard wyposazenia wnetrza urbanistycznego ulicy
z preferencjami dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2.3.120bszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odr¢bnych

Na terenie Gminy Lomianki, jako obszary, dla ktorych sporzadzenie plandéw miejscowych jest
obowigzkowe na podstawie przepisow odrgbnych, wskazuje si¢ obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? okreslone na rysunku
Studium - polityka przestrzenna:

1)
2)

przy ul. Brukowej i ul. Kolejowej (teren istniejacego centrum handlowego Auchan),

w rejonie ulic Warszawska, Lwowska (teren po zaktadach drzewnych).

Studium nie wskazuje:

1)
2)
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obszaré6w wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci.

obszarow lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii (OZE) innych niz
mikroinstalacje i mate instalacje (nie przewiduje si¢ na terenie Lomianek budowy
instalacji OZE o mocy powyzej 100 KW).



2.3.130bszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego

Polityka wtadz w zakresie planowania przestrzennego przewiduje przyjecie planéw dla catego
obszaru gminy z wylaczeniem Kampinoskiego Parku Narodowego (bez terenu szpitala
dziecigcego w Dziekanowie Lesnym) (541 ha) oraz koryta Wisty z rezerwatem Lawice
Kielpinskie (685 ha), gdzie zastosowanie majg przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody a
w przypadku Wisty takze Prawa wodnego.

Studium przeznacza pod rozwdj zabudowy tereny gdzie znajdujg si¢ chronione grunty rolne
I lesne, dla ktorych, zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le$nych, zmiana
przeznaczenia na nierolne i nieleSne moze by¢ dokonana wytacznie przez uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po uzyskaniu stosownych zgdd
przewidzianych przepisami odrebnymi.

Tereny, ktore wymagaja zmiany przeznaczenia zostaly wskazane na rysunku Studium -
Polityka Przestrzenna.

W celu rewitalizacji terendw wzdhuz ulicy Warszawskiej i uksztattowania $rodmiescia z placem
miejskim 1 rozbudowa Urzedu miejskiego (ratusza), przewiduje si¢ zmiany lub sporzadzenie
nowych planow w rejonie orientacyjnie wyznaczonego obszaru funkcjonalnego.

2.3.14Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

W celu ochrony i ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej wskazane zostaty
tereny rolne 1 lesne postulowane do ochrony przed zmiang przeznaczenia. Sg to jednoczes$nie
obszary cenne przyrodniczo, potozone w sasiedztwie lub w granicach form ochrony przyrody,
czesto najbardziej potencjalnie narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego.

Ochrona gruntéw rolnych realizowana bedzie poprzez wprowadzanie zakazu zabudowy
planach miejscowych

Ochrona laséw 1 gruntéw lesnych realizowana bedzie poprzez zachowanie lasow bezposrednio
funkcjonalnie i przestrzennie powigzanych z KPN i lasami warszawskimi oraz zachowanie
lesnego charakteru prywatnych dziatek lesnych z dopuszczong zabudowa.

Tereny postulowane do ochrony przed zmiang przeznaczenia zostaly okreslone na rysunku
Studium - Polityka Przestrzenna..

2.3.150bszary zagrozone powodzia i podtopieniami

W Lomiankach wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary obejmujace
tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego. Granice obu kategorii obszarow uwzglgdnione sg na rysunkach Studium
— uwarunkowania zagrozenie powodziowe.

W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszar miedzywata)
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi Prawa wodnego.

Ponadto w Dolinie Lomiankowskiej i w Sadowej znajdujg si¢ tereny zagrozone podtopieniami
w okresie wezbran Wisty 1 intensywnych opadow. Granice terenow wystepowania podtopien
nalezy ustali¢ w ramach opracowan ekofizjograficznych problemowych wykonywanych
podczas sporzadzania plandw miejscowych.
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Na potrzeby planéw miejscowych nalezy opracowac szczegdtowe wytyczne w zakresie
warunkow technicznych pod jakimi mozna lokalizowa¢ 1 budowaé obiekty na obszarach
narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Do czasu opracowania szczego6towych wytycznych, wprowadza si¢ na potrzeby sporzadzania
plandw miejscowych nastepujace ogélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
W zakresie ochrony przed powodzig 1 podtopieniami:
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1)

2)

3)

4)

5)

uwzglednienie strefy ochronnej bez zabudowy w pasie 50 m od stopy watu oraz
modernizacja korpusu walu z budowg drogi technicznej u podndza skarpy
odpowietrznej obwalowania na calym obszarze gminy w celu zapewnienia nalezytej
kontroli i konserwacji walu przeciwpowodziowego,

warunkowa zabudowa terenéw narazonych na wystgpienie powodzi oraz podtopien
wskutek awarii watow:

a. ekstensywne zainwestowanie; duze dziatki budowlane - nie mniej niz 2000 m?,

b. ograniczenic z =zakazem wlacznie, budowy obiektow stuzacych osobom
0 ograniczonej mobilnosci lub mozliwosciach podejmowania decyzji (obiekty
opieki zdrowotnej, domy opieki, obiekty ustug oswiaty itp),

C. ograniczenie z zakazem wiacznie, budowy obiektow o znaczeniu strategicznym dla
gminy oraz obiektow zagrazajacych $rodowisku w przypadku awarii watow;
w przypadku koniecznosci ich realizacji projektowanie obiektow z uwzglednieniem
ryzyka powodziowego, zarowno w zakresie odpornosci konstrukcji na zalanie jaki
I mozliwo$ci ewakuacji,

d. ograniczenia w lokalizacji zabudowy do zakazu wlacznie na terenach
systematycznie podtapianych.

dostosowanie zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu do skali zagrozenia,
w tym:

a. zakaz podpiwniczania budynkéw przy jednoczesnym glebokim posadowieniu
budynku,

b. realizacj¢ pomieszczen technicznych (z piecami, pompami itp) na ostatniej gornej
kondygnacji budynku,

c. dostosowanie polozenia ostatniej kondygnacji powyzej prognozowanego,
maksymalnego poziomu lustra wody w przypadku powodzi,

ograniczanie lokalizacji szkot, przedszkoli i Zlobkéw w Dolinie tomiankowskiej,
a w przypadku konieczno$ci ich realizacji, projektowanie obiektow z uwzglednieniem
ryzyka powodziowego, zarowno w zakresie odpornosci konstrukcji na zalanie jaki
I mozliwo$ci ewakuacji,

utrzymanie 1 zwigkszanie retencji powierzchniowej (zachowanie terenéw naturalnie
obnizonych, istniejagcych naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych, zadrzewien,
gruntéw organicznych) oraz zachowanie jak najwigkszego udzialu powierzchni
biologicznie czynnej dziatek inwestycyjnych (powyzej 70%).



2.3.16'°0Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, lub rekultywacji
lub remediacji

Ze wzgledu na degradacje¢ przestrzenng, techniczng i gospodarczg jak réwniez wystepujace
problemy natury spolecznej i $Srodowiskowej, wskazuje sie ulice Warszawska wraz z
najblizszym otoczeniem jako obszar funkcjonalny do rewitalizacji. Zakres rewitalizacji
obejmuje:

1. kreacje srodmiescia poprzez budowe zespotu placoéw miejskich:

a. na terenach po zaktadach drzewnych
b. pomiedzy ulica Wislang i Fabryczna
C. w rejonie skrzyzowania Warszawskiej z ulicg Szpitalng i Wiejska;

rozbudowe Urzedu Miejskiego oraz potaczenie funkcjonalne Urzedu z Centrum
Kultury, Przychodnig Zdrowia metoda woonerf.

budowg parku zabaw i parkingu publicznego w rejonie Centrum Kultury;

4. przetozenie infrastruktury energetycznej pod ziemig;

poprawa bezpieczenstwa i uspokojenie ruchu poprzez sukcesywne wprowadzanie
skrzyzowan w formie rond;

uprzywilejowanie komunikacji publicznej, udogodnienia dla ruchu rowerowego
i pieszeqo;

opracowanie standardow utrzymania przestrzeni publicznych srédmiescia;
opracowanie wzornika dla wilascicieli nieruchomos$ci shuzacego ksztattowaniu

pierzei ulic srodmiejskich (fasady, ogrodzenia, parkingi, mata architektura), w tym
dobre praktyki w zakresie termomodernizacji i wykorzystanie OZE;

usuni¢cie nadmiaru reklam, opracowanie wzornika szyldow (przez przyjgcie prawa
miejscowego w zakresie urbanistycznych zasad ochrony krajobrazu)

Ponadto zidentyfikowano w Lomiankach tereny gdzie doszto do degradacji wiekszosci
komponentéw $rodowiska. Przy sporzadzaniu planow miejscowych nalezy doprecyzowac
w opracowaniach ekofizjograficznych problemowych granice obszarow, ktore wymagaja
rekultywacji. Dotyczy to w szczegodlnosci:

C.
d
e.
f

0.

terenu bedacego pozostato$cig po nieistniejacej juz garbarni (obszar skazenia
gruntéw chromem i arsenem) znajdujacego si¢ w rejonie ulicy Fabrycznej,

starorzecza Wisly i1 Strugi Dziekanowskiej,
nieczynnego sktadowiska odpadow przy ul.Brukowej (w sgsiedztwie Auchan),
toru motocrossowy w migdzywalu,

gruntow rolnych w Sadowej w sasiedztwie KPN.

110Na podstawie rozpoznanych uwarunkowan nie zidentyfikowano obszaréw wymagajacych

remediacji.

2.3.170bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym

Studium wskazuje obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym:

109 Zakres rozdziatu rozszerzony w zwigzku ze zmiang Studium
10 Tres¢ akapitu dodana w zwigzku ze zmiang Studium; dane wedtug BDL GUS.
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1. liniowe centrum miejskie wzdluz ulicy Warszawskiej,

2. starorzecze Wisty do rewitalizacji (orientacyjne granice wskazane na rysunku studium
— polityka przestrzenna)

Orientacyjne granice obszarow funkcjonalnych wskazane sg na rysunku Studium — Kierunki
zagospodarowania przestrzennego oraz polityka przestrzenna.

2.3.180bszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych Zrodel energii

W granicach administracyjnych bLomianek nie przewiduje si¢ lokalizacji instalacji

odnawialnych zrodet energii (OZE) o mocy powyzej 100 kW. Plany miejscowe rozstrzygna

0 dopuszczeniu lokalizacji instalacji innych niz mikroinstalacje, w rozumieniu ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii.

2.3.191'0Obszary zdegradowane
Na obszarze gminy nie zostaly wyznaczone, w drodze uchwaty, obszary zdegradowane.

Na podstawie rozpoznanych uwarunkowan nie stwierdzono wystepowania przestanek
opisanych w art. 9 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0 rewitalizacji (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 485), determinujacych wyznaczenie obszaréw zdegradowanych.

111 Rozdziat dodany w zwiazku ze zmiang Studium.
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3 112 Synteza 1 uzasadnienie przyjetych
rozwiazan

Majac na wzgledzie dyspozycje § 1 ust. 3 uchwaly Rady Miejskiej w Lomiankach
Nr XXXV/309/2021 z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Lomianki, w ramach zmiany Studium:

1) uzupetiono rozpoznanie uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy w zakresie potrzeb
1 mozliwosci rozwoju gminy poprzez:

dodanie rozdziatu 1.10.1 Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
dodanie rozdziatu 1.10.2 Prognozy demograficzne,

dodanie rozdziatu 1.10.3 Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

o 0 T p

dodanie rozdzialu 1.10.4 Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci
realizacji zadan wlasnych, zwigzanych z lokalizacjg nowej zabudowy,

€. dodanie rozdziatu 1.10.5 Mozliwosci finansowania przez gminge wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlasnych gminy;

2) zaktualizowano rozpoznanie uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy w zakresie:

a. warunkow 1 jakoSci zycia mieszkancow poprzez: dodanie opisu danych
demograficznych aktualnych na koniec 2022 r., uzupelnienie danych dotyczacych
zmian w zaludnieniu gminy w latach 2014-2022, podanie danych dotyczgcych
zasobow mieszkaniowych w roku 2022,

b. dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu poprzez aktualizacje
danych dotyczacych obowigzujacych i sporzadzanych planéw miejscowych oraz
ocen¢ wplywu braku tych dokumentdéw na stan tadu przestrzennego,

C. obszardéw objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody poprzez

aktualizacj¢ informacji na temat wystepujacych na terenie gminy form ochrony
przyrody oraz uzupetnienie rozdzialu o obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska,

d. zabytkow poprzez aktualizacje adresu zabytku wpisanego do rejestru zabytkow,

e. uktadu drogowego poprzez aktualizacje danych dotyczacych istniejacego uktadu drog
publicznych,

f. zaopatrzenia w energi¢ elektryczng poprzez aktualizacj¢ informacji na temat
przebiegajacych linii elektroenergetycznej;

3) zaktualizowano rozpoznanie uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy w zakresie
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych poprzez uzupehienie
rozdziatu o ustalenia obowigzujacego od 2019 r. planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa mazowieckiego;

4) zmieniono zasady zagospodarowania terendw poprzez:

112 Rozdziat dodany w zwiazku ze zmiang Studium.
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a. w strefie 1 - wykreslenie planowanej Legionowskiej Trasy Mostowej i zastgpienia jej
postulowanym potaczeniem pomiedzy Jablonng a Lomiankami z przeprawg mostowa
przez Wiste,

b. w strefie 3:

wykreslenie planowanej Legionowskiej Trasy Mostowej 1 zastgpienia jej
postulowanym polgczeniem pomiedzy Jablonng a Lomiankami z przeprawag
mostowg przez Wiste,

wykreslenie informacji o konieczno$ci uzyskania zgody na odstgpstwa od
zakazow obowigzujacych w granicach form ochrony przyrody dla realizacji
wszelkich przedsiewzig¢ w granicach lub bezposrednim sasiedztwie rezerwatu
Jezioro Kielpinskie,

dodanie obowiazku utrzymania wyznaczonej w planach miejscowych rezerwy
terenowej pod realizacje potaczenia pomiedzy Jabtonng a L.omiankami,
dopuszczenie realizacji drogi gminnej w granicach rezerwy terenowej potaczenia
pomiedzy Jabtonng a Lomiankami,

c. w strefie 4:

d w
W

wykreslenie planowanej Legionowskiej Trasy Mostowe] i zastgpienia jej
postulowanym potaczeniem pomigdzy Jabtonng a Lomiankami z przeprawa
mostowg przez Wiste,

dodanie obowigzku utrzymania wyznaczonej w planach miejscowych rezerwy
terenowej pod realizacje polaczenia pomiedzy Jabtonng a Lomiankami,
dopuszczenie realizacji drogi gminnej w granicach rezerwy terenowej potaczenia
pomiedzy Jabtonng a L.omiankami,

strefie 5 zmieniono ograniczenia w zakresie mozliwosci lokalizacji zabudowy
sasiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego poprzez zmniejszenie odlegltosci

nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy KPN do 12 m na okre§lonym fragmencie
w jednostce 5.1 oraz do 25 m na okre$lonym fragmencie w jednostce 5.2,

e. w strefie 7;

wykreslenie planowanej Legionowskiej Trasy Mostowej 1 zastapienia jej
postulowanym potaczeniem pomigdzy Jabtonng a Lomiankami z przeprawa
mostowa przez Wisle,

dodanie obowigzku utrzymania wyznaczonej w planach miejscowych rezerwy
terenowej pod realizacje polaczenia pomiedzy Jabtonng a L.omiankami,
dopuszczenie realizacji drogi gminnej w granicach rezerwy terenowej potaczenia
pomiedzy Jabtonng a Lomiankami,

f. w strefie 8:

dodanie obowigzku utrzymania wyznaczonej w planach miejscowych rezerwy
terenowej pod realizacje potaczenia pomiedzy Jablonng a Lomiankami,
dopuszczenie realizacji drogi gminnej w granicach rezerwy terenowej potaczenia
pomigdzy Jablonng a Lomiankami;

5) zmieniono wskazniki zagospodarowania:
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a. terendw zabudowy ustugowej — obiekty uzytecznosci publicznej, poprzez obnizenie
udzialu powierzchni biologicznie czynnej do:

minimum 50% w strefie 3,
minimum 40% w strefie 4 i 5,
minimum 30% w strefie 6,



— minimum 25% w strefie 7,

b. terenow zabudowy ustugowej w sasiedztwie ul. Kolejowej w strefie 6 poprzez
obnizenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 30%;

6) zmieniono zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i jego zasobow w odniesieniu do
obszaréw chronionych na podstawie przepisow o ochronie przyrody poprzez:
a. wykreslenie planowanej Legionowskiej Trasy Mostowej 1 =zastgpienia jej
postulowanym potaczeniem pomiedzy Jablonng a Lomiankami z przeprawg mostowa
przez Wiste,

b. zmiang¢ ograniczenia w zakresie mozliwosci lokalizacji zabudowy w sasiedztwie
Kampinoskiego ~ Parku  Narodowego  poprzez  zmniejszenie  odleglosci
nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy KPN do 12 m na okreslonym fragmencie
w jednostce 5.1 oraz do 25 m na okre§lonym fragmencie w jednostce 5.2;

7) zmieniono kierunki rozwoju uktadu komunikacji drogowej poprzez:

a. wykreslenie planowanej Legionowskiej Trasy Mostowej 1 zastgpienia jej
postulowanym potaczeniem pomiedzy Jabtonng a Lomiankami z przeprawa mostowa
przez Wisle,

b. wykreslenie obowiagzku zabiegania przez gming o opracowanie koncepcji uscislajace;j
przebieg Legionowskiej Trasy Mostowej oraz studium wykonalnosci Legionowskiej
Trasy Mostowej,

c. dopuszczenie realizacji drogi gminnej klasy zbiorczej w granicach rezerwy terenowej
polaczenia pomiedzy Jabtonng a Lomiankami,

d. wykreslenie budowy przedtuzenia Koscielnej Drogi na terenie Dziekanowa Polskiego
i Dziekanowa Nowego,

e. przypisanie klasy gldwnej istniejacemu fragmentowi drogi krajowej nr 7 na odcinku
od wezta Kolejowa do granicy z m. st. Warszawa,

f. przypisanie klasy zbiorczej:

— ulicy Koscielna Droga na odcinku od planowanej drogi gminnej w rezerwie
postulowanego potaczenia pomiedzy Jabtonng a Lomiankami do ul. Wislane;,

— ulicy Kampinoskiej,

— ulicy Rolniczej,

— ulicy Warszawskiej na odcinku od przedtuzenia ul. Kos$cielna Droga do
ul. Brukowej,

— ulicy Wedkarskiej na odcinku od ul. Rolniczej do planowanych drog zbiorczych
realizowanych w ramach wezta Sadowa,

— ulicy Wislanej na odcinku od ul. Rolniczej do ul. Kampinoskiej,

— planowanemu przedtuzeniu Kos$cielnej Drogi do ul. Warszawskiej,

— planowane] drodze gminnej w rezerwie postulowanego polaczenia pomiedzy
Jabtonng a Lomiankami na odcinku od ul. Ko$cielna Droga do ul. Rolniczej,

— planowanym drogom do realizacji w ramach wezta Sadowa,

g. przypisanie klasy lokalnej:

— ulicy Chopina na odcinku od drogi gminnej w rezerwie postulowanego potaczenia
pomiedzy Jabtonng a Lomiankami do ul. Wislane;j,

— ulicy Konopnickiej na odcinku od ul. Mitej do S7,
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— ulicy Koscielna Droga na odcinku od ul. Ogrodowej do drogi gminnej w rezerwie
postulowanego potaczenia pomiedzy Jablonng a Lomiankami,

— ulicy Kroélowej Marysienki na odcinku od ul. Rolniczej do planowanej
ul. Rolniczej-bis,

— ulicy Odysei,

— ulicy Przyrodniczej wraz z jej przedtuzeniem do ul. Rolniczej,

— ulicy Wedkarskiej na odcinku od drogi do realizacji w ramach wezta Sadowa do
ul. Odysei,

— ulicy Wislanej na odcinku od ul. Rolniczej do ul. Brzegowej,

— planowanej ulicy Rolniczej-bis,

— ulicy Turystycznej na odcinku od S7 do ul. Odysei,

— planowanej drodze gminnej w rezerwie postulowanego polaczenia pomiedzy
Jabtonng a Lomiankami (na odcinku od 6 Pulku Piechoty do Koscielnej Drogi
oraz od Rolniczej do Warszawskiej),

h. dodanie dr6g dojazdowych do gtéwnego uktadu komunikacyjnego;

8) zaktualizowano kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie inwestycji
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym poprzez:

a. zmiang nazw inwestycji na zgodne z planem zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego,

b. wykreslenie budowy: Legionowskiej Trasy Mostowej, linii tramwajowej Warszawa-
Lomianki lub innego potaczenia szynowego, drogi technicznej u podndza
obwalowania (w ramach modernizacji walu przeciwpowodziowego) oraz
modernizacji zbiornikow wodnych o pow. >20 ha,

c. dodanie inwestycji w zakresie sieci kanalizacyjnej,

dodanie informacji o uwzglednieniu w Studium postulowanych inwestycji w zakresie
budowy potaczenia pomigdzy Jablonng a Lomiankami z przeprawg mostowa przez
Wiste oraz budowy polaczenia szynowego pomigdzy Warszawa a Lomiankami;

9) uzupehiono kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie:
a. obszaréw wymagajacych remediacji poprzez uzupelnienie tresci rozdziatu 2.3.16,
b. obszarow zdegradowanych poprzez dodanie rozdziatu 2.3.19.

Majac na wzgledzie fakt, iz od dnia uchwalenia Studium (czyli 13 sierpnia 2015 r.) nastapity
znaczace zmiany art. 10 Ustawy o.p.i.z.p. ustalajacego elementy uwzglednianie i okreslane
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w ramach
zmiany Studium konieczne bylo uzupehienie zakresu Studium 0 rozpoznanie uwarunkowan
rozwoju przestrzennego gminy w zakresie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy - zagadnienia
wymienione w punkcie 1 opisanych powyzej zmian, oraz Kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy w zakresie obszarow wymagajacych remediacji oraz obszarow
zdegradowanych — zmiany, o ktérych mowa w punkcie 9.

Z uwagi na koniecznos¢ uzupetnienia zakresu Studium o bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz dokonania zmian kierunkéw rozwoju uktadu drogowego, niezbedna byla
aktualizacja rozpoznania uwarunkowan rozwoju gminy — zmiany opisane w punkcie 2.

Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 19 grudnia 2018 r. przyjal Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, z tego tez powodu niezbedne
bylo zaktualizowanie rozpoznania uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy w zakresie
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych - zmiany, o ktérych mowa
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w punkcie 3, oraz zmiana kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — zmiany, o ktorych mowa w punkcie
8.

W przyjetym w grudnia 2018 r. Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
mazowieckiego nie dokonano istotnych zmian w kierunkach rozwoju przestrzennego
odnoszacych si¢ do obszaru gminy Lomianki wzgledem wczesniej obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego z 2014 r. Istotng w kontekscie
Studium byla zmiana polityki wzgledem Legionowskiej Trasy Mostowej. Nie kwestionujac
koniecznosci jej realizacji Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
mazowieckiego nie uwzglednia jej w wykazie zadan wojewodzkich, natomiast postuluje do
ujecia w inwestycjach rzadowych, wskazujac konieczno$¢ sporzadzenia dokumentacji
projektowej dla budowy potaczenia w obszarze funkcjonalnym pomigdzy Jablonng
a Lomiankami, z przeprawa mostowa przez Wiste w ciggu istniejacej drogi krajowej nr 61.
Z uwagi na powyzsze, a takze w celu uwzglednienia aktualnych projektéw wykonawczych
trasy S7, aktualnych projektow przebudowy i rozbudowy drog powiatowych i drog gminnych
oraz wnioskow mieszkancow dotyczacych likwidacji planowanego przediuzenia ul. Ko$cielna
Droga na terenie Dziekanowa Polskiego i Dziekanowa Nowego, konieczne bylo wprowadzenie
zmian kierunkéw rozwoju uktadu komunikacji drogowej opisanych w punkcie 7.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami kierunkéw rozwoju uktadu komunikacji drogowe;j
uwzgledniajacymi  aktualne postanowienia Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa mazowieckiego w zakresie potaczenia drogowego pomigdzy L.omiankami
i Jabtonng, w celu zachowania spojnosci dokumentu Studium niezbgdne byto wprowadzenie
zmian zasad zagospodarowania w poszczegolnych strefach, o ktorych mowa w punktach 4
lit. a, b, c,eiforaz6 lit. a.

Z uwagi na trudno$ci dotrzymania ustalonych w Studium warto$ci minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na terenach juz zagospodarowanych oraz znaczne
ograniczenie mozliwosci realizacji gminnych inwestycji celu publicznego stuzacych
zaspokojeniu potrzeb lokalnej spoteczno$ci zmieniono wskazniki zagospodarowania terenéow
zabudowy ustugowej — obiekty uzytecznos$ci publicznej (zmiany opisane w punkcie 5 lit. a),
oraz terenéw zabudowy ustugowej w sasiedztwie ul. Kolejowej w strefie 6 — zmiany opisane
w punkcie 5 lit. b.

Biorac pod uwage istniejace zagospodarowanie terendw zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego, ktore zostaly zabudowane na podstawie
decyzji o warunkach zabudowy, a co za tym idzie niemozliwe jest zachowania okreslonych
w Studium stref wolnych od zabudowy od granicy KPN, zmieniono zasady zagospodarowania
terenéw w strefie 5 - zmiany opisane w punktach 4 lit. d oraz 6 lit. b.

123



4 113Spis tabel

Tabela 1. Zmiany w zaludnieniu gminy w latach 2004 — 2013 2022. .........cccccoevveveciieseerenn 8
Tabela 2 Zasoby mieszkaniowe [2013r. 1 2022 I.] ..c.eooveiiiiiiiiiesieeeee e 10
Tabela 3 Rejestr obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego . 14
Tabela 4 Rejestr sporzadzanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego .... 16

Tabela 5 Ilos¢ wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego w latach 2010 — 2014 ..........coviieiieceeeceee e 18
Tabela 6 Struktura WlasnoSCi GrUNTOW .........coiuiiiiiieiiiie i 19
Tabela 7 Chronione gatunki TOSIIN .......coviiiiieiiiii i 27
Tabela 8 Chronione gatunki zwierzat (poza ptakami)..........cccevveeiiiiiiieniieieese e 28
Tabela 9 Chronione gatunki ptakOw ..........ccociiiiiiiiiiii i 29
Tabela 10 POMNIKI PIZYTOUY ....c..oviiiiiiieiieit et 34
Tabela 11 Obiekty znajdujace si¢ w rejestrze 1 w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
ZADYEKOW ...ttt bbb R bRt b bbb bbbt 37
Tabela 12 Prognoza liczby ludnosci gminy do 1oku 2030 ........ccevviiiiiiiniiiiiieeeeee e 50
Tabela 13 Sprawdzalno$¢ prognozy demograficznej w okresie 2016-2022 ............ccccvvvvenene. 50
Tabela 14 Zmiana liczebnosci osiedli i wsi w latach 2016-2022............cceovviiiiiiniiiiiienen, 52
Tabela 15 Zmiany wskaznikow charakteryzujacych zasoby mieszkaniowe gminy w latach
20012-2022......cee oot 54
Tabela 16 Zmiany powierzchni uzytkowej mieszkan oddawanych do uzytkowania w danym
roku w gminie W latach 2012-2022.........c.c.coveiieieieeee et 55
Tabela 17 Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa...............cceeeens 56
Tabela 18 Bilans obszarow o w peini wyksztatcone; zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, na ktorych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy .........cccceevveriiiiicnnnnnn 57
Tabela 19 Szacunek chtonnosci obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, na ktorych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy ............... 57
Tabela 20 Bilans obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe
mieszkaniowg, na ktorych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy ..........ccooveiiiiiicnnnnnn. 58
Tabela 21 Szacunek chlonno$ci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe mieszkaniowa, na ktérych mozliwa jest lokalizacja nowej zabudowy................... 59
Tabela 22 Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe z chtonnoscia
obszardéw, na ktorych mozliwa jest realizacja nOwej zabUdOWy ..........cccocvviieiiiiiiiiiieieen, 59
Tabela 23 Analiza dochodéw i wydatkow gminy w latach 2013-2022 ...........ccccovvvviiiriinennnnn, 62
Tabela 24 Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Lomianki na lata 2023-2030 ................. 65
Tabela 22 25. Tabela wskaznikow zagospodarowania terenu ...........ccceververeerierieseseseeieneans 88
Tabela 3 26. Analiza maksymalnej chtonnosci terenu...........ccovvieieieiene e, 94
Tabela 34 27. Uktad drogowy gminy fomianki - drogi istniejace i planowane.................... 103

113 Zmiana numeru rozdzialu oraz aktualizacja spisu w zwigzku ze zmiang Studium.

124



5 114Slowniczek pojeé i skrotow

agroturystyka — rodzaj turystyki wiejskiej charakteryzujacy si¢ powigzaniem ustug
turystycznych z gospodarstwem rolnym. Jest dzialalno$ciag gospodarcza polegajaca na
wynajmowaniu wypoczywajacym osobom nie wigcej niz pieciu pokoi w budynkach
mieszkalnych polozonych na terenach wiejskich, w gospodarstwach rolnych uzyskujacych co
najmniej potowe dochodow z dziatalnos$ci rolnicze;.

antropopresja — negatywny wplyw dzialalnosci cztowieka na $rodowisko przyrodnicze
powodujacy zaburzenia funkcjonowania zespotow form roslinnych 1 zwierzgcych
dostosowanych do warunkow wytworzonych przez srodowisko w danym miejscu.

budynek uzyteczno$ci publicznej - za prawem budowlanym, budynek przeznaczony na
potrzeby administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spolecznej lub
socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych,
turystyki, sportu, obstugi pasazerow, takze budynek biurowy lub socjalny oraz ewentualnie
inne budynki 0 podobnym charakterze jak wyzej wymienione;

dzialka istniejaca - dziatka (jedna lub wigcej nalezaca do tego samego wiasciciela), istniejaca
w dniu wejsécia w zycie planu miejscowego;

kondygnacja - nadziemna kondygnacja uzytkowa, przeznaczong na pobyt ludzi;
linia brzegowa - gorna krawedz skarpy cieku wodnego lub zbiornika wodnego

mikroinstalacja OZE - instalacja odnawialnych zrodet energii (OZE) w rozumieniu ustawy
Z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodtach energii; aktualnie moc mikroinstalacji nie
przekracza 40 kKW.

obszar funkcjonalny - w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

odnawialne zrodla energii (OZE) — zrodta wykorzystujace w procesie przetwarzania energi¢
wiatru, promieniowania stonecznego, geotermalna, fal, pradow i ptywoéw morskich, spadku
rzek oraz energi¢ pozyskiwang z biomasy, biogazu wysypiskowego, a takze z biogazu
powstalego w procesach odprowadzania lub oczyszczania $ciekow albo rozktadu
sktadowanych szczatek roslinnych 1 zwierzecych.

plan miejscowy lub skrot mpzp - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

przeznaczenie dominujace terenu - przeznaczenie terenu, ktore zasadniczo bedzie okreslato
przyszty typ i charakter przestrzeni, zard6wno funkcjonalny jak i fizjonomiczny; rozwdj funkcji
odpowiadajacych przeznaczeniu dominujgcemu bedzie przez gming wspierany i preferowany,
1 to te funkcje bedg narzuca¢ na danym obszarze standardy (np.Srodowiskowe, charakter
zabudowy, warunki obstugi komunikacyjne;j itp)

przeznaczenie dopelniajace terenu - funkcje uzupeiniajace 1 wzbogacajace przeznaczenie
dominujace terenu, w tym istniejace zagospodarowanie nie kolidujace z przeznaczeniem
dominujacym, ewentualnie funkcje niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obszaru

rekultywacja — nadanie lub przywrocenie gruntom zdegradowanym albo zdewastowanym
warto$ci uzytkowych lub przyrodniczych przez m.in.: wlasciwe uksztattowanie rzezby terenu,
poprawianie wilasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie stosunkéw wodnych,
odtworzenie gleby, umocnienie skarp.

114 Zmiana numeru rozdziatu w zwigzku ze zmiang Studium.
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rewitalizacja — kompleksowy, skoordynowany, wieloletni proces przemian przestrzennych,
technicznych, spotecznych 1 ekonomicznych prowadzony na obszarze zdegradowanym,
inicjowany przez jednostke samorzadu terytorialnego w celu wyprowadzenia tego obszaru ze
stanu kryzysowego, W szczegolno$ci przez nadanie mu nowej jakosci funkcjonalnej i stworzenie
warunkéw do jego rozwoju, w oparciu o charakterystyczne uwarunkowania endogeniczne.

strefa ochronna linii wysokiego napiecia — strefa ochronna drugiego stopnia wyznaczajgca
obszar otaczajacy zrodto pola elektromagnetycznego, w ktorym nate¢zenie pola elektrycznego
wynosi od 1kV/m do 10kV/m przy najwyzszym napi¢ciu roboczym urzadzenia; obszar
znajdujacy si¢ w bezposrednim sgsiedztwie linii energetycznej, wyltaczony jest z uzytku, nie
dopuszczalna jest zabudowa i nie powinno si¢ prowadzi¢ w nim jakichkolwiek prac.

tereny sportu i rekreacji - tereny bez prawa zabudowy budynkami kubaturowymi,
przystosowane do uprawiania sportu, rekreacji i turystyki, w tym boiska;

uslugi centrotworcze - nieucigzliwe ustugi zwigzane z realizacja budynkow uzytecznosci
publicznej o funkcji: administracyjnej, bankowosci, kultury, gastronomi, biur réznego typu,

ushugi komercyjne - ustugi stuzgce zaspokajaniu popytu ludnosci, nastawione na przynoszenie
dochodu i nie finansowane w cato$ci lub czesci z budzetu samorzadowego lub budzetu panstwa,

ushugi podstawowe - ustugi stuzace zaspakajaniu podstawowych potrzeb lokalnej
spotecznos$ci, w szczegolnosci: sklep, apteka, zespdt wychowania przedszkolnego lub punkt
przedszkolny, punkt naprawy sprze¢tu, bar, kawiarnia, salonik z prasg, gabinet lekarski, salon
odnowy lub pielegnacji urody (fryzjer, kosmetyczka), kwiaciarnia, biuro rachunkowe itp.,

woonerf - w wolnym tlumaczeniu oznacza "ulice do mieszkania"; metoda projektowania ulicy
w strefie zurbanizowanej w taki sposob, aby przy zachowaniu podstawowych funkcji ulicy, po
nadaniu priorytetu osobom pieszym 1 cyklistom uzyska¢ miejsce, ktore poza funkcja
komunikacyjna staje si¢ przestrzenig publiczng; woonerf jest jednoczesnie ulica, deptakiem,
parkingiem 1 miejscem spotkah mieszkancow.

wskaznik powierzchni zabudowy - powierzchnia zaje¢ta przez budynki i1 urzadzenia
techniczne

zabudowa blizniacza - rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie samodzielng
konstrukcyjnie catoscig - budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, jest kazdy z dwoch
segmentow, a ponadto kazdy budynek (segment) posadowiony jest na odrebnej dziatce
budowlanej. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dotycza pojedynczego segmentu
i jego dziatki budowlanej.

zabudowa letniskowa - budynek rekreacji indywidualnej przeznaczony do okresowego
wypoczynku;

zabudowa S$rédmiejska - za prawem budowlanym zgrupowanie intensywnej zabudowy na
obszarze funkcjonalnym s$rédmiescia, ktory stanowi obszar istniejgcego lub planowanego
centrum miasta lub dzielnicy.
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