Umowa najmu nr ICDS. 71442/31/15

zawarta w Lomiankach w dniu 9 lipca 2015, - =7 :% - Sl

pomiedzy:
Integracyjnym Centrum Dydaktyczno Sportowym w Yfomiankach 2z siedzibg
w tomiankach przy ul. Staszica 2, 05-092 Lomianki, NIP: 118-17-12-732, reprezentowanym
przez Jerzego Warchota, Dyrektora ICDS,
zwanym dalej ,Wynajmujgcym”,
a
Mazowieckim Bankiem Spoétdzielczym w tomiankach z siedzibg w tomiankach , 05-092
tomianki , ul. Szpitalna 8 , wpisanym do Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy , XIV Wydziat Gospodarczy pod nr KRS:
0000126714, Regon 000508566, NIP 525-00-06-207, reprezentowanym przez:

1) Prezesa Zarzgdu — Haline Choros,

2) Wiceprezesa Zarzadu — Artura Sosnowskiego

Zwanym w dalszej czesci Umowy ,,Najemcg”.
§1

Na podstawie niniejszej umowy Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze do uzywania
1) pomieszczenie o pow. 35,01 m® znajdujgce sie w budynku Integracyjnego Centrum
Dydaktyczno Sportowego w tomiankach (dalej: ICDS) .
2) powierzchnie reklamowg o wymiarach 8,27 m®w tym:
a) o wymiarze 3,31 m® ' mieszczacej sie na drzwiach wejsciowych do
Integracyjnego Centrum Dydaktyczno , Sportowego w tomiankach ( dalej
ICDS), od ul. Warszawskiej — od Strony bankomatu ( reklama $wietina),
b) o wymiarze 0,73 m?, mieszczacej sie na drugim stupie w holu giéwnym ICDS
¢) o wymiarze 2,83 m? mieszczace; sie na $ciance dziatowej fithess/ sitownia od
strony wejscia.
d) o wymiarze 1,40 m?, mieszczace] sie na szybie drzwi wejsciowych ICDS oraz
przy wejsciu do Banku.
3) Najemca bedzie wykorzystywat pomieszczenie okreslone w ust 1 w celu prowadzenia
dziatalnosci bankowej.
4) Najemca zobowigzuje si¢ do zawarcia stosownej umowy ubezpieczeniowej
prowadzonej dziatalnosci.
5) Zabrania sig umieszczania jakiejkolwiek tredci lub obrazéw sprzecznych z etykg i

przyjetymi powszechnie dobrymi obyczajami.




§2

1. Umowa zostaje zawarta na okres 10 lat od dnia 14 lipca 2015 r. do dnia 13 lipca 2025 r.
zgodnie z uchwalg Rady WMiejskiej w tLomiankach nr VH/81/2015 z dnia
02 lipca 2015 r.

2. Niniejsza umowa jest kontynuacjg umowy nr ICDS.17442-71/08 z dnia 14 lipca 2008 r.

§3

1} Z tytulu ninigjszej umowy Najemca zobowigzany jest do uiszczania na rzecz
Wynajmujgcego;

a) miesigcznego czynszu w wysokosci 100,00 zh. za netto za m?, j. 3 501,00 zi netto
(stownie: trzy tysigce pigéset jeden zlotych), tj. powigkszonego o obowigzujacy
podatek VAT 1. 4 306,23 zt brutto (stownie: cztery tysigce trzysta sze$é¢ zlotych
23/100) za tgczng powierzchnie o ktérej mowa w § 1, ust.1 umowy.

b) miesiecznego czynszu w wysokosci 851,15 zt. netto (stownie: osiemset pieédziesiat
jeden 15/100 ), tj. powigkszonego o obowigzujacy podatek VAT {j. 1 046,91 z! brutto
(stownie: jeden tysigc czterdziedci sze$¢ ziotych 91/100 =ziotych) za tgczng
powierzchnig o ktérej mowa w § 1, ust.2 umowy.

2) Czynsz ptatny bedzie miesigcznie z géry, przelewem na rachunek Wynajmujgcego
w Mazowieckim Banku Spotdzielczym w tomiankach, numer konta: 72 8009 0007 0011
5225 2001 0101, w terminie do 10 dnia kazdego miesigca. Za date wptaty uwaza sie date
uznania rachunku Wynajmujgcego.

3) Najemca, poza czynszem, obcigzany bedzie kosztami (optaty dodatkowe) z tytuu:

1) zuzycia energii elekiryczne] - w ryczaltowe] wysokosci 225,61 =zt netto
(stownie: dwiescie dwadziescia pie¢ ziotych 61/100) powiekszone o podatek VAT ij.
277,50 zt brutto miesiecznie (sfownije: dwiescie siedemdziesiat siedem zfotych
50/100},

2) ogrzewania - w ryczaftowej wysokosci 36,15 zt netto (stownie: trzydziesci szesé
ztotych 15/100) powiekszone o podatek VAT tj. 44,46 zi brutto miesigcznie
(stownie: czterdziesci cztery ziote 46/100 ziotych),

2) zuzycia wody i odprowadzanie Sciekow - w ryczattowej wysokosci 20,24 zi netto
(stownie: dwadziescia ziotych 24/100) powiekszone o podatek VAT . 24,90 zi
brutto miesiecznie (sfownie: dwadziescia cztery ziote 90/100).

4) Z tytutu nieterminowych ptatnosci Wynajmujacemu przystuguje prawo do naliczenia

ustawowych odsetek.
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5) Kwota nalezytego czynszu bedzie podlegad corocznej waloryzaciji , od dnia 1 stycznia

kazdego roku wedtug wskaznika wzrostu cen towaréw | ustug konsumpcyjnych
ogfaszanego przez Prezesa GUS za poprzedni rok. Pierwsza waloryzacja nastapi od

dnia 1 stycznia 2016 roku

§4

Najemca oéwiadcza ,ze posiada niezbedne uprawnienia do wykonywania dziatalnosci
okreslonej w § 1 ust. 3 oraz posiada ubezpieczenie prowadzonej przez siebie
dziatalnosci.

Najemca nie moze dokonywad zmian w wynajmowanych pomieszczeniach bez zgody
Wynajmujgcego.

Najemca jest zobowigzany do dokonania we wiasnym zakresie i na witasny Kkoszt
konserwacji przedmiotu najmu, napraw i remontow biezgcych w porozumieniu
z Wynajmujgcym oraz do ponoszenia drobnych naktadow zwigzanych ze zwykiym
uzywantem przedmiotu najmu, niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie
nie pogorszonym.

Najemca moze dokonaé ulepszen w najmowanych pomieszczeniach wylacznie za
pisemng zgodg Wynajmujgcego, a Wynajmujacy po zakonczeniu najmu ma prawo
zatrzymac ulepszenia i z tego tytutu nie ma obowigzku zwrotu Najemcy poniesionych na
ten cel wydatkéw, albo zgdaé¢ przywrécenia pomieszczen do stanu poprzedniego na
koszt Najemcy. W przypadku gdy Najemca w terminie wskazanym przez Wynajmujgcego
nie przywroci lokalu do stanu poprzedniego, Wynajmujacy moze to wykonaé we wiasnym
zakresie, a poniesionymi wydatkami obcigzyé Najemce, ha podstawie faktury VAT.
Najemca jest zobowigzany do zachowania porzadku i czystosci w wynajmowanych
pomieszczeniach. Do  obowigzkow Najemcy nalezy sprzatanie pomieszczen
stanowigecych przedmiot najmu, w tym takze mycie okien od strony wewnetrzne;j.
Najemca ma obowigzek udostepni¢c wynajmowane pomieszczenia Wynajmujgcemu
w celu okresowej kontroli (w obecnosci Najemcy) stanu technicznego i sanitarnego oraz
stosowac sig do poleceri pokontrolnych,

Najemca nie moze oddaé przedmiotu najmu w podnajem lub bezplatne uzytkowanie
osobie trzeciej w catosci ani w czedci.

Najemca jest zobowigzany uzytkowaé przedmiot najmu z nalezytg starannoécig zgodnie
Z jego przeznaczeniem.

Najemca moze dopuscié¢ do pracy wyigcznie pracownikow, posiadajgcych wymagane

kwalifikacje i badania, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, oraz po ich przeszkoleniu.




10.
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12.

Najemca ma obowigzek zapoznaé swych pracownikow z obowigzujgcymi przepisami
BHP i p.poz.
Najemca ponosi odpowiedzialno$é za wszelkie czynnosci swoich pracownikow oraz

klientdw przebywajacych w wynajmowanych pomieszczeniach.

. Najemca zobowigzuje sie do wyposazZenia wynajmowanych pomieszczen w niezbedne

umeblowanie, dostosowane do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.
Najemca ma obowigzek zapewni¢ mozliwoéé kontroli wynajmowanych pomieszczen

wiasciwym stuzbom sanitarno - epidemiologicznym i stosowaé sie do ich zalecen.
§5

Wynajmujgcy zapewni dostawy energii'eiektrycznej i cieplnej i wody oraz odprowadzenie
sciekow i nieczystosci stalych w wynajmowanych pomieszczen, za ktére Najemca ponosi
koszty zgodnie z §3 pkt. 3

Wynajmujacy zapewni utrzymanie czystosci i porzgdku w czesciach wspolnych obiektu
ICDS.

§6

Wynajmujgcy ma prawo do wypowiedzenia najmu ze skutkiem natychmiastowym

w przypadku, gdy:

1) Najemca wykracza w sposéb razgcy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi
obowiazujgcemu w obiekcie ICDS,

2) Najemca narusza zasady ninigjszej umowy.

3) Najemca dopuszcza sie zwioki z zaplatg czynszu, za co najmniej dwa okresy
rozliczeniowe.,

Strony mogg wypowiedzie¢ niniejszg umowe z zachowaniem 6-miesiecznego okresu

wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

§7
Wszelkie optaty, zwigzane z zawarciem niniejszej umowy, obcigzajg Najemce.
Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem

niewaznosci.

§8
Sprawy sporne wynikte z tytuiu realizacji niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez sad

powszechny wlasciwy miejscowo dla Wynajmujgcego.




2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowsa majg zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.
§9

. 1. Niniejsza umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po

jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Umowe sporzadzita : Maigorzata Litwiiczuk
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ANEKS nr 1
zawarty w f.omiankach w dniu 13 pazdziernika 2016 r.
do umowy najmu nr ICDS.71442 /31/15 z dnia 9 fipca 2015 r.

pomiedzy:
Integracyjnym Centrum Dydaktyczno Sportowym, z siedzibg w Lomiankach przy
ul. Staszica 2, 05-092 tomianki, nr NIP: 118-17-1 2-732, reprezentowanym przez
Dyrektora Jerzego Warchota, zwanym dalej »Wynajmujgcym”,

a
Mazowieckim Bankiem Spdidzielczym w tomiankach z siedzibg w Lomiankach , 05-

092 tomianki , ul. Szpitalna 8 |, wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sgd Rejonowy dla m.st. Warszawy , XIV Wydziat Gospodarczy
pod nr KRS: 0000126714, Regon 000508566, NIP 525-00-06-207, reprezentowanym
przez:

1) Prezesa Zarzadu — Haline Choros,

2) Wiceprezesa Zarzadu — Artura Sosnowskiego
Zwanym w dalszej czgsci Umowy ,,Najemca”, o nastepujgcej tresci:

§ 1.

W umowie najmu nr ICDS.71442/31/15 r. z dnia 9 lipca 2015 r. wprowadza sie
zmiang nazwy oraz NIP-u ,Wynajmujacego” na:

Gmina tomianki, reprezentowana przez Integracyjne Centrum Dydaktyczno
Sportowe w Lomiankach, z siedzibg przy ul. Staszica 2, 05-092 tomianki, nr NIP:

- 1181768394, reprezentowana przez Dyrektora Jerzego Warchola, zwana dalej

~Wynajmujgcym”,
§ 2.

1. Pozostate postanowienia Umowy pozostajg bez zmian.

2. Niniejszy Aneks zostat sporzgdzony w 2 jednobrzmigeych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze Stron.

3. Aneks wchodzi w Zycie z dniem 1 listopada 2016 r.

WYNAJMUJACY ___ NAJEMCA
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Aneks sporzgdzit: Michat Klimek
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