Projekt

Uchwala Nr ...../ ...../ 2024
Rady Miejskiej w L.omiankach
zdnia .......oeeeennen 2024 roku

w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogélnego gminy Y.omianki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pézn. zm.) oraz art. 13i ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.), Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1.
1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia planu ogdlnego gminy Lomianki.
2. Planem ogodlnym obejmuje si¢ obszar gminy L.omianki.

§ 2.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podje¢cia.

Burmistrz tomianek
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[podpisano elektronicznie]



Uzasadnienie

Ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Sejm RP przyjat
nowelizacje dotychczas obowigzujacego prawa ksztattujgcego system planowania
przestrzennego w Polsce. Byla to bardzo rozlegla nowelizacja, w znaczny sposob zmieniajgca
dotychczas funkcjonujagce rozwigzania w obszarze urbanistyki. Jednym z nowo
wprowadzonych aktow planowania przestrzennego jest plan ogdlny, ktéry docelowo ma
zastgpi¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Podstawa
prawna do sporzadzenia planu ogdlnego zawarta zostala w art. 13i. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z p6zn. zm.) i pozwala ona na zainicjowanie prac nad nowym typem dokumentu.

Art. 65 ust. 1 ustawy nowelizujacej stanowi, ze Studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowujg moc do dnia wejscia w Zycie planu
ogolnego gminy w danej gminie, jednak nie diuzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r. (...).
Oznacza to, ze z mocy prawa wygaszone zostanie rowniez Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, a w jego miejsce —
zgodnie z intencja nowelizacji — powinien zosta¢ wprowadzony plan ogélny, ktéry bedzie
aktem prawa miejscowego.

Zgodnie z art. 13a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
plan ogdlny sporzadza si¢ dla obszaru calej gminy. W planie ogélnym ustalony zostanie
podziat gminy na strefy planistyczne o zréznicowanych profilach funkcjonalnych oraz
okreslone zostang gminne standardy urbanistyczne regulujace w poszczegolnych strefach
planistycznych wartosci takich wskaznikow jak maksymalna nadziemna intensywnos$¢
zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
czy warto$¢ minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Dodatkowo, istnieje
takze mozliwos¢ okresSlenia w planie ogbélnym gminnych standardow dostgpnosci
infrastruktury spotecznej, obejmujacych okreslenie zasad zapewnienia dostepu do takich
obiektow jak szkola podstawowa, czy obszar zieleni publicznej. Fakultatywnie beda mogty
zosta¢ okreslone takze obszary uzupetniania zabudowy.

Plan ogoélny w zakresie ustalen urbanistycznych bedzie dokumentem o wyzszym
poziomie szczegotowosci, niz dotychczasowe Studium, ktore obecnie dzieli gming na 8 stref
planistycznych o do$¢ szerokich ustaleniach. W przypadku planu ogolnego, przepisy
przewiduja mozliwos¢ wydzielenia nawet 13 stref planistycznych, ktére dodatkowo mozna
podzieli¢ na mniejsze czgsci 1 zroznicowaé je w zaleznosci od ustalonych przeznaczen
terenéw w ramach profilu funkcjonalnego strefy planistycznej, czy wskaznikow
urbanistycznych. Strefy planistyczne jakie moga zosta¢ okreslone w planie ogdlnym gminy
zawarte sg w katalogu znajdujacym si¢ w art. 13c ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i sg to:

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna,
- strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

- strefa ustugowa,

- strefa handlu wielkopowierzchniowego,

- strefa gospodarcza,

- strefa produkc;ji rolniczej,

- strefa infrastrukturalna,

- strefa zieleni i rekreacji,

- strefa cmentarzy,



- strefa gornictwa,

- strefa otwarta,

- strefa komunikacyjna.

Przeznaczenia terenow jakie mogg zosta¢ ustalone w ramach profili funkcjonalnych
poszczegblnych stref okreslone zostaly w Zalaczniku nr 1 ,Charakterystyka stref
planistycznych” do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogoélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 poz. 2758).

Z uwagi na wysoki stopien pokrycia gminy tomianki miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, obecnie obowigzujagce plany zostang uwzglednione
w pracach nad planem ogoélnym, tym samym majac istotny wplyw na ksztalt nowo
tworzonego dokumentu. W konsekwencji, b¢da wystgpowaly pewne podobienstwa miedzy
planem ogo6lnym a mozaikg planéw miejscowych. Plan ogélny bedzie rowniez stanowil ramy
dla dalszego zrownowazonego rozwoju samorzadu, dlatego tez nastagpi w nim ustalenie
rozmieszczenia istotniejszych elementéw ukladu komunikacyjnego, terendw rozwoju
zabudowy, w tym pod inwestycje strategiczne z punktu widzenia gminy, czy terendw ktore
nalezy chroni¢ przed zabudowa.

Plan ogoélny zgodnie z §5 ust. 1 ww. rozporzadzenia, sporzagdzony zostanie w formie
danych przestrzennych. Oznacza to, ze nie begdzie miat formy tradycyjnego opracowania
w formie papierowej, ale w istocie stanowil bedzie plik elektroniczny zawierajacy obiekty
przestrzenne wraz z ich opisem. Do planu ogoélnego utworzone zostanie uzasadnienie, ktore
bedzie stanowito jego wizualizacje. Uzasadnienie bedzie zlozone z czesci tekstowej
i graficznej oraz bedzie zawieralo wyjasnienie rozwigzan przyjetych w planie ogdlnym
gminy. Szczegélowy zakres uzasadnienia reguluje art. 13h ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwiazku z powyzszym, podjecie uchwaty uznaje si¢ za zasadne.
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