projekt

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci osiedla
F.omianki Powstancow i czesci solectwa F.omianki Chopina miedzy ul. Rolniczg i Al.
Chopina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 1 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 66 ust.
2 i art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688),
w zwigzku z Uchwatg Nr XLIV/368/2021 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 wrze$nia
2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru czg¢sci osiedla Lomianki Powstancow i czesci solectwa Lomianki
Chopina mi¢dzy ul. Rolniczg i Al. Chopina,

Rada Miejska w Lomiankach uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, o ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy bomianki,
przyjetego Uchwatg Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 1.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci
osiedla L.omianki Powstancow i czesci sotectwa Lomianki Chopina miedzy ul. Rolniczg 1 Al.
Chopina, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 2,00 ha potozony
w miescie Lomianki w obrgbie 4.0005,0bejmujacy dziatki ewidencyjne nr: 96/1, 96/2, 97/1,
9772, 97/3, 98/1, 98/2, 98/3, 99, 100, 101, 102, 103, 104; oraz w miejscowosci L.omianki
Dolne w obrebie 5.0010, obejmujacy dziatki ewidencyjne nr: 68/7, 68/8, 68/9, 68/10, 68/11,
68/12, 68/13, 68/14, 70/3, 70/4, 70/5, 70/6, 70/7, 71, 72,73, 74,75, 711.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czg¢sci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej
uchwaly, oraz w cze$ci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zalgcznik nr 1 do tejze
uchwaly, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng cze¢scig uchwaty sg ponadto:

1) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zapisane w formie elektroniczne;j.

§ 3. Nastepujace okreslenia z uchwaly zostaly uzyte w nastepujacym znaczeniu:

1) dach ptaski — jezeli z przepiséw szczegbétowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to
dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest
wiekszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla,
swietliki 1 lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;



2) dach stromy — jezeli z przepisOw szczeg6étowych dla terendw nie wynika inaczej, to jest to
dach jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale
25° - 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, §wietliki
1 lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi fragment terenu niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej
dzialek;

4) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli
z przepiséw szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy:
okapow, gzymsow, wykuszy, balkondéw, ryzalitow i innych nadwieszen wystajacych
z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw
warstwg do 15 cm, werand, gankéw, taraséw, schodéw, pochylni, obiektéw do czasowego
gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nie wiekszej niz 5 m? Wszystkie
wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunig¢te poza wyznaczong
planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

6) PKWiU 2015 - skrét Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Uslug - zatgcznik do
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 wrze$nia 2015 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Wyrobéw i Ustug;

7) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowiazujace przepisy;

8) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajace w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu;

9) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

10) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem;

11) RAL - system oznaczania barw oparty na porOwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech
cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja
barwe z katalogu;

12) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu
liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litery okreSlaja przeznaczenie podstawowe terenu
acyfra umozliwia identyfikacje terenu spos$réd innych o tym samym przeznaczeniu
podstawowym;

13) teren — jesli z treSci przepisu nie wynika inaczej jest to teren wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi;

14) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw 1 Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto, w podziale na:

a) Sekcja G, dziat 47 — handel detaliczny, z wylaczeniem handlu detalicznego pojazdami
samochodowymi,

b) Sekcja H, dziat 53 — ustugi pocztowe i kurierskie,

c) Sekcja I, dziat 56 — ustugi zwigzane z wyzywieniem,

d) Sekcja J —ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

e) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

f) Sekcja L — ustugi zwiazane z obstuga rynku nieruchomosci,

g) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,



h) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

i) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowiazkowych zabezpieczen spotecznych,

j) Sekcja P — edukacja,

k) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,

1) Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

m) Sekcja S — réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosSci, ustugi Swiadczone przez
organizacje czlonkowskie, z wylaczeniem uslug o symbolach 96.03.11 (ustugi
cmentarzy 1 uslugi zwigzane z przeprowadzaniem kremacji), 96.03.12 (ustugi
pogrzebowe), 96.09.11 (ustugi zwigzane z opiekg nad zwierzgtami domowymi),

n) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

o) Sekcja U — ustugi §wiadczone przez organizacje mi¢dzynarodowe i eksterytorialne;

15) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa o ktérej mowa w pkt 14, ktérej oddziatywanie
na srodowisko nie przekracza granic dziatki wtasnej;

16) zabudowa istniejgca — faktycznie istniejgca zabudowa nie bedaca samowolg budowlanag,
jak réwniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktdrej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg;

17) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — budynek lub zesp6t budynkéw wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi, w ktérych prowadzona jest
dziatalnos¢ z zakresu ustug nieuciazliwych.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowigzuja tacznie,
w zakresie okreslonym uchwata.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) zwymiarowane odlegtos$ci okre§lone w metrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi;
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.
Rozdzial 2
Przeznaczenia terenéw
§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu 0znaczaja:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) KD-PJ — teren ciggu pieszo-jezdnego.

2. Jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach
ustalonego planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen
budowlanych zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegdlnych nieruchomosci
lub terenu, w szczegdlnosci: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikéw retencyjnych na
wody deszczowe, studni oraz innych niezbgdnych obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantéw, dojs¢ 1dojazdéw, drég rowerowych, parkingéw, miejsc do
parkowania, urzadzen do tadowania pojazdéw elektrycznych, garazy, budynkéw
gospodarczych, miejsc i obiektéw czasowego gromadzenia odpadéw ($mietnikdw), tablic i
urzadzen reklamowych, ogrodzen, malej architektury oraz zieleni towarzyszacej -
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz przepiséw niniejszego planu.



Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania obiektéw budowlanych:

1) budynki nakazuje si¢ sytuowaé zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

2) sytuowanie budynkéw wzgledem granic dzialek zgodnie z przepisami szczegétowymi dla
poszczegblnych terenow.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysokos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ budynkéw — wedtug przepiséw szczegdétowych dla terendw;

2) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych 12 m z wylaczeniem obiektow
z zakresu facznosci publiczne;j.

§ 8. Szczegblne warunki ksztaltowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania
istniejagcych zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty
zabudowy lub zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

1) dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy :

a) w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza
si¢ wytacznie przebudowe,

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,
przy rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

c) w przypadku gdy wysokos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych przepisow szczegétowych dla danego terenu;

2) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia terenu na ktérym jest
zlokalizowana dopuszcza si¢ wytacznie remonty i przebudowe z zachowaniem istniejacych
wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) dla pokry¢ dachéw stromych z zastrzezeniem pkt 2 — zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),
b) brazy - RAL 8004 (bragzowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019

(bragzowy szary), RAL 8023 (brgzowy pomaranczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gigboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007

(srebrny ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy $redni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009

(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dopuszcza si¢ inng kolorystyke dachéw stromych w przypadku gdy pokrycie dachu jest
wykonane z dachowki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy ocynkowane;j
niemalowanej, w naturalnych barwach materiatéw, z ktérych wykonane s3 wymienione
elementy;

3) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, blachy miedzianej
i blachy ocynkowanej (bez powloki malarskiej) — zakaz stosowania powtok malarskich
zmieniajacych naturalng barw¢ materiatu;

4) dla dachéw ptaskich — bez ograniczen;

5) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zétcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 61 7;

6) dla terenéw 1U i 2U dopuszcza si¢, aby tacznie do 10% powierzchni elewacji budynkéw
stanowity barwy zastrzezone dla znakéw firmowych;

7) dopuszcza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana
z niebarwionego betonu, niebarwionej cegty (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.
surowcOw mineralnych), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia,
ceramiki, szkla oraz powlok galwanicznych;



8) dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;
9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkéw
zlokalizowanych na jednej nieruchomosci.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 10. 1. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery do ogrzewania
budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, nalezy stosowaé urzadzenia,
rozwigzania techniczne i technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami

poziomOw emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 14 ust. 7;

2. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 222 oraz Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb,
wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla Srodowiska
wodnego, w taki sposéb aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod
1 do ziemi,

2) zakazuje si¢ stosowania azurowych nawierzchni przero$nigtych roslinami w przypadku
nawierzchni gdzie odbywa si¢ przejazd lub postdj pojazdéw mechanicznych, w tym
parkingéw 1 miejsc do parkowania stanowigcych wymagang planem minimalng liczbe
miejsc do parkowania,

3) w przypadku miejsc do parkowania innych niz te, o ktérych mowa w pkt 2 oraz drég
pozarowych nie bedacych jednoczesnie dojazdem lub dojsciem do budynku dopuszcza si¢
azurowe nawierzchnie przeros$nigte roslinami z uwzglednieniem przepisu pkt 1, przy czym
zakazuje si¢ bilansowania tych nawierzchni jako powierzchni biologicznie czynnej
wymaganej dla danego terenu w przepisach szczegétowych,

4) zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych z uwzglednieniem przepiséw § 14 ust.
4.

3. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco negatywnie
oddzialtywac na srodowisko.

4. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 3 nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego
z zachowaniem wymogu uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od
zakazow w rozumieniu przepiséw o ochronie przyrody.

5. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej
awarii w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

6. Na potrzeby przepisow odrebnych ustalajagcych dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku, teren oznaczony w planie symbolem MN nalezy traktowa¢ jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

7. Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego obszar planu w catosci znajduje si¢
w obszarze narazonym na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, w zwigzku z czym:

a) lokalizacja inwestycji, w szczegdlnosci obiektéw budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi, moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia,

b) nakazuje si¢ aby zabudowa oraz zagospodarowanie terenu uwzglednialy istniejace
ryzyko powodziowe.

Rozdzial 5
Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych
§ 11. 1. Caty obszar planu znajduje si¢ w:
1) granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego;



2) granicach Giéwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 222;
3) granicach Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych nr 215.

2. Ochrona obiektéw i obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi oraz z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenie MN - 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,
b) na terenie 1U - 800 m?,
¢) na terenie 2U - 800 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego -
90° z tolerancja +/-5°, z zastrzezeniem lit. a i b ponize;j:
a) dopuszcza si¢ kat w przedziale 45° - 135° przy tworzeniu trojkatéw widocznosci
i placow do zawracania,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale 70° - 110° dla dziatek przylegajacych do
Al. Chopina i ul. Rolniczej.
2.Ustalenia ust. 1 nie dotycza:
1) dziatek pod drogi i dojazdéw;
2) dzialek pod wurzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng
powierzchnie dzialki ustala sic na 5 m? a front dziatki na 2 m.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i systemu parkowania
§ 13. 1. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji:
1) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KD-PJ tworzy publiczny uktad komunikacyjny,

zapewniajacy obstuge terendw objetych planem oraz potaczenie z uktadem zewngtrznym;
2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy wydzielaniu dojazdéw nakazuje si¢

uwzglednic¢ nastgpujace wymagania:

a) szeroko$¢ dojazdu nie mniej niz 8 m, w przypadku dojazdu obstugujacego nie wigce]
niz 5 dziatek — dopuszcza si¢ 6 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu  (zakonczonego ‘“Slepo”) nakaz realizacji placu
manewrowego umozliwiajgcego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

2. Zasady obstugi parkingowej:
1) potrzeby parkingowe inwestycji w catosci muszg by¢ zaspokojone w granicach dziatki
budowlanej inwestycji - na powierzchni terenu lub w garazu,
2) ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na: jeden lokal mieszkalny
lub jeden lokal ustugowy,

b) dla doméw dziennego i statego pobytu dla oséb starszych — 2 miejsca do parkowania na
kazde 10 16zek,

¢) dla ustug handlu detalicznego — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m2 powierzchni
sprzedazy,



3)

4)

5)

6)

d) dla restauracji, kawiarni i baréw — 2 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych,

e) dla biur i obiektéw administracji — 2,5 miejsca do parkowania na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej,

f) dla ustug o$wiaty, przedszkoli i ztobkéw — 4 miejsca do parkowania na kazde 10
zatrudnionych przy czym co najmniej 6 miejsc do parkowania powinno by¢
ogdlnodostepnych, jako miejsca dla os6b dowozacych dzieci,

g) dla szkét pomaturalnych i wyzszych — 3 miejsca do parkowania na kazde 10 studentéw
1 0s6b zatrudnionych,

h) dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na kazde 100
uzytkownikéw jednoczes$nie,

1) dla ustug kultury — 20 miejsc do parkowania na kazde 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

j) dlaustug zdrowia — 1,5 miejsca do parkowania na kazdy 1 gabinet,

k) dla pozostalej zabudowy ustugowej — 3 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej, przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m2 —
ustala si¢ minimum 3 miejsca;

ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla roweréw:

a) dla doméw dziennego i stalego pobytu dla 0s6b starszych — 1 miejsce na kazde 10
16zek,

b) dla ustug handlu detalicznego — 1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni sprzedazy, ale
nie mniej niz 2 miejsca na obiekt handlowy,

c¢) dla restauracji, kawiarni i baréw — 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

d) dla biur i obiektéw administracji — 0,5 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

e) dla ustug o§wiaty — 5 miejsc na kazde 10 uczniéw,

f) dla przedszkoli i zZtobkéw — 0,5 miejsca na kazde 10 dzieci,

g) dla szk6t pomaturalnych i wyzszych — 6 miejsc na kazde 10 studentéw i 0s6b
zatrudnionych,

h) dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych — 40 miejsc na kazde 100 uzytkownikéw
jednoczes$nie,

1) dla ustug kultury — 10 miejsc na kazde 100 uzytkownikéw jednoczesnie,

j) dla pozostatych ustug zdrowia — 0,5 miejsca na kazdy 1 gabinet,

k) dla pozostatej zabudowy ustugowej — 0,6 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej, przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m2 —
ustala si¢ minimum 2 miejsca;

dla zabudowy wielofunkcyjnej, liczb¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie

dla kazdej funkcji,

realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w kart¢ parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla zabudowy ustugowe;j

nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania,

dla dzialek budowlanych przylegajacych do ciggu pieszo-jednego KD-PJ, miejsca do

parkowania zrealizowane na wlasnym terenie w pasie pomiedzy ogrodzeniem a granicg

ciggu pieszo-jezdnego, wlicza si¢ w wymagang planem dla inwestycji minimalng liczbe
miejsc do parkowania.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami
§ 14. 1. W zakresie zasad lokalizacji infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ realizacje¢ sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej w drogach;



2) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 obiektow infrastruktury technicznej poza drogami w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ mogace wystapi¢ kolizje zistniejacg lub projektowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne pompownie $ciekOw, urzadzenia gazowe, inwestycje z
zakresu facznosci publicznej, pod warunkiem lokalizowania ich w taki sposéb, aby obszar
oddziatywania obiektu zostal ograniczony do terenu, do ktérego lokujacy obiekty posiada
tytut prawny;

4) dopuszcza si¢ zachowanie, naprawy, prace remontowe i konserwacyjne, przebudowe,
rozbudowe lub przeniesienie istniejgcych sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
kolidujacych z projektowang zabudowa, obiektami oraz zagospodarowaniem terenu.

2.Ustalenia dla systemu wodociggéw 1 zaopatrzenia w wode do celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z ujg¢ wody potozonych w L.omiankach poza obszarem
planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;

3) rozmieszczenie hydrantow zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekdw komunalnych:

1) teren w granicach aglomeracji, scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci
gminnej do gminnej oczyszczalni §ciekéw potozonej w Lomiankach,

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm.

4.Ustalenia dla systemu odprowadzenia i1 zagospodarowania wod opadowych,
roztopowych:

1) wody opadowe 1 roztopowe z dachéw - nakazuje si¢ odprowadza¢ do
ziemi i zagospodarowa¢ na powierzchni biologicznie czynnej wilasnej dziatki w spos6b
niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem zastosowania urzadzen do czasowego
przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

2) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drég, placéw i parkingéw —
nakazuje si¢ odprowadza¢ do urzadzen i obiektéw zapewniajgcych oczyszczenie ich do
parametrow wymaganych przepisami.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej

lub z indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE

2) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w przypadku

urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrdodia energii dopuszcza si¢ wylacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne;

3) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej:

a) nakazuje si¢ stosowac linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielcze wnetrzowe
lub kontenerowe,
b) tam gdzie jest to technicznie i1 ekonomicznie uzasadnione, dopuszcza si¢ linie
napowietrzne i stacje transformatorowo-rozdzielcze stupowe;
6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej dystrybucyjnej z wykorzystaniem stacji redukcyjnej
zlokalizowanej w Lomiankach poza obszarem planu.

2) w przypadku budowy (rozbudowy) systemu, ustala si¢ minimalng S$rednice
nowobudowanych sieci:

a) dla gazociggéw niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla gazociaggdw Sredniego ci$nienia — 40 mm;



7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych
urzadzen zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W przypadku modernizacji, budowy lub rozbudowy systemu telekomunikacyjnego,
nakazuje si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych
jako sieci podziemne.

9. Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:

1) dziatka budowlana musi mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw
komunalnych (§mietnik);

2) miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) nalezy realizowac jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami

(z wyjatkiem furtek, ktére moga by¢ azurowe), o konstrukcji 1 gabarytach

uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadéw, w tym segregacj¢ odpadéw na miejscu

(w Smietniku).

Rozdzial 9
Przepisy szczegélowe dla terenéw
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) w przypadku realizacji lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
dopuszcza si¢ prowadzenie wytacznie dziatalnos$ci w zakresie ustug nieucigzliwych;
3) na dzialce budowlanej ustala si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego z
zastrzezeniem pkt 4;
4) dopuszcza si¢ usytuowanie na dzialce budowlanej wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego, pod warunkiem takiego ich usytuowania wzglgedem siebie, aby mozliwy byt
w przysztosci podziat terenu na dziatki zgodny z wskaznikami ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu ustalonymi w pkt 5 lit. c-e i pkt 6;
5) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkoéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
[J dla budynkéw mieszkalnych z dachem stromym — 9 m,
[J dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 7,5 m,
[J dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dachy ptaskie lub strome,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,4,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 25%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu nieruchomosci
— 800 m?;
7) uwzgledniajac przepisy odrgbne oraz wyznaczone planem linie zabudowy dopuszcza si¢
sytuowa¢ budynki w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy.
§ 16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustlugowa nieuciazliwa,
2) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkoéw:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
U dla budynkéw ustugowych z dachem stromym — 9 m,
[J dla budynkéw ustugowych z dachem ptaskim — 7,5 m,
[ dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dachy ptaskie lub strome,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;



3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podziatu
nieruchomosci — 800 m2.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa nieuciazliwa,

2) przeznaczenie uzupelniajagce - lokale mieszkalne wbudowane w budynki ustugowe z
zastrzezeniem, ze maksymalna ilos¢ wbudowanych lokali nie bgdzie wicksza niz 2, a
maksymalny udziat powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie moze stanowi¢ wigcej
niz 40% powierzchni uzytkowej budynkéw, z wylaczeniem garazy i powierzchni
komunikacji;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw:
U dla budynkéw ustugowych z dachem stromym — 9 m,
[J dla budynkéw ustugowych z dachem ptaskim — 7,5 m,
[ dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych dachy ptaskie lub strome,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2z podziatu
nieruchomosci — 800 m?;

5) uwzgledniajac przepisy odrebne oraz wyznaczone planem linie zabudowy, dopuszcza si¢
sytuowa¢ budynki w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicy
dziafki.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-PJ:

1) przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny,

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 7,0 m,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

Rozdziat 10
Stawka procentowa do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu
§ 19. Stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe
§ 20. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 21. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.
§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Burmistrz tomianek

/éf/w/fwg

[podpisano elektronicznie]
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Zatacznik nr 2 do uchwaty
Nroooovii Rady Miejskiej w LEomiankach
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci osiedla L.omianki Powstancow i
czesci sotectwa Lomianki Chopina miedzy ul. Rolnicza i Al. Chopina

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada
Miejska w Lomiankach stwierdza co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci osiedla
Lomianki Powstancéw i czgsci sotectwa Lomianki Chopina miedzy ul. Rolniczg i Al
Chopina byt wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 22 stycznia 2024 r. do dnia
14 lutego 2024 r.

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie zglaszania
uwag, czyli do dnia 29 lutego 2024 r. nie wptyneta zadna uwaga.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia
uwag.



Zatacznik nr 3 do uchwaty
Nroooovii Rady Miejskiej w LEomiankach

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru cze$ci osiedla L.omianki Powstancow i czesci
sofectwa L.omianki Chopina miedzy ul. Rolniczg i Al. Chopina

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru czesci osiedla Lomianki Powstancow i czesci sotectwa L.omianki Chopina miedzy ul.
Rolniczg i Al. Chopina.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) stanowig
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru czg¢sci osiedla L.omianki Powstancéw i czesci
sotectwa f.omianki Chopina mi¢dzy ul. Rolniczg i Al. Chopina, obejmujg inwestycje
realizowane samodzielnie zlokalizowane w i poza liniami rozgraniczajacymi drég.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to
realizacja rob6t budowlanych obejmujacych realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow uzytecznosci publiczne;j.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
mi¢dzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoéwieniach publicznych,
o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie 2z zasada
stosowania najlepszej dostgpnej techniki okreslonej w ustawie z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.), o ile nie
stanowi to naruszenia ustalen planu;

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektryczne;j
lub ciepta realizowane begda w sposéb okreslony w przepisach ustawy Prawo
energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z p6zn. zm.);



4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegllnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.

§4.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pézn. zm.) przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;
3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zalgcznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

§S.

1. Zadania z zakresu realizacji rob6t budowlanych przy drogach gminnych finansowane
beda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane begda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w
wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 757) na podstawie
wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie przepisOw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z
2024 r. poz. 266 z pézn. zm.).



Zatacznik nr 4 do uchwaty

Nroooovii Rady Miejskiej w LEomiankach
z dnia

Dane przestrzenne
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione
zostang po kliknigciu w ikoneg.



projekt
UZASADNIENIE
UCHWALY NR ....
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
zdnia ................ r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci osiedla
Lomianki Powstancéw i czgsci sotectwa L.omianki Chopina migdzy ul. Rolnicza
1 Al. Chopina

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci osiedla L.omianki Powstancéw 1 czesci
sotectwa Lomianki Chopina miedzy ul. Rolniczg i Al. Chopina (zwany dalej ,,planem”). Plan
zostal opracowany w zwigzku z Uchwatg Nr XLIV/368/2021 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 30 wrze$nia 2021 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci osiedla L.omianki Powstancéw 1 czesci
sotectwa Lomianki Chopina migdzy ul. Rolniczg i Al. Chopina.

Obszar objety sporzadzeniem planu ma powierzchni¢ 2,00 ha, potozony jest czg¢sciowo
w obszarze osiedla Lomianki Powstancow 1 czgsciowo w obszarze sotectwa bomianki
pomiedzy ul. Rolniczg i Al. Chopina. Przystgpienie do prac nad planem nastgpito na wnioski
wilascicieli gruntéw. Wnioskodawcy zwrdcili si¢ o zmian¢ przeznaczenia czeSci dziatek
potozonych w obszarze przystgpienia, z przeznaczenia mieszkaniowego, na przeznaczenie
ustugowe, w tym ustugi oswiaty. Uzasadnili oni wniosek faktem, ze w okolicy rozwija si¢
zabudowa mieszkaniowa — w tym wielorodzinna. Mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy
ustugowej na dziatkach objetych wnioskiem, bylaby wedlug Wnioskodawcéw wyjsciem
naprzeciw potrzeb nowych mieszkancéw w zakresie dostepu do ustug takich jak apteka,
piekarnia, fryzjer, czy edukacja.

Dotychczas na tym obszarze obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Chopina” przyjety Uchwalg Nr VIII/49/2011 Rady Miejskiej w Lomiankach
zdnia 09 czerwca 2011 r. Zgodnie z ww. planem miejscowym obszar projektu planu jest
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem 12MN.

W stosunku do planu obowigzujagcego w sporzadzonym projekcie zmieniono przeznaczenie
czgsci dziatek pod funkcje ustugowe, a takze wyznaczono ciag pieszo-jezdny.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy tomianki (zwanym dalej Studium), zatwierdzonym Uchwatg Nr 1X/90/2015 z 13
sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar opracowania jest polozony w strefie:
nr 7 — Centralna wielofunkcyjna — poza strefg srédmiejska. Dla strefy 7 Studium przewiduje
jako przeznaczenie dominujace: zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,
blizniaczg i szeregowa, zabudowe¢ S$rédmiejska wielofunkcyjng, zabudowe ustugowa oraz
zabudowe¢ ustugowa - obiekty uzytecznosci publicznej. Jako przeznaczenie terenu
dopetniajace przewidziano: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji (w tym
turystyka), istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

W zwiazku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spelnione zostaly wymogi art. 15 ust. 1
i art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano wizj¢ terenowe oraz sporzadzono analizg
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu. Przy pomocy narzedzi GIS oraz danych
przestrzennych zgromadzonych w Systemie Informacji Przestrzennej FEFomianek,
przeanalizowano stan wtasnosci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania
ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, walory architektoniczne
i krajobrazowe w tym urozmaicong rzezbe¢ terenu i warunki geotechniczne posadowienia
budynkéw. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody oraz wymagania ochrony
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym:

1) wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony
plan miejscowy nie zaburza ladu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami
urbanistyki i architektury,

2) uwzglednieniem waloréw architektonicznych i krajobrazowych — sporzadzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru, dla ktérego jest sporzadzany,

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i leSnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony
srodowiska, dla obszaru planu nie s3 wymagane zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i niele$ne,

4) wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne] — na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary
chronione,

5) wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — sporzadzony plan
miejscowy nie wpltywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczeg6lnymi potrzebami,

6) z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan
miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie
terenu,

7) z uwzglednieniem prawa wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym,

w dopuszczalnym zakresie, uwzgledniono wnioski wtascicieli gruntéw,

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego,

10) z uwzglednieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci
sieci szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,

11) zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — po przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci
sktadania wnioskow,



12) zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢
z aktami sprawy, w trybie dostepu do informacji publicznej, obwieszczenia
dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy,

13) zuwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na
potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wiascicieli nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, sSrodowiskowe 1 spoteczne.

Projekt planu obejmuje czeSciowo dziatki zainwestowane, polozone w zasiggu
infrastruktury wodociggowej, energetycznej i gazowej. Obszar objety planem posiada
dostepnos¢ komunikacyjng z drogi powiatowej 1 drég gminnych.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lomianki.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,,Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy fomianki w okresie 2016-2019” przyjetej
Uchwata Nr XXXT1/286/2020 Rady Miejskiej] w Lomiankach z dnia 17 grudnia 2020 r. Co
prawda nie przewiduje ona wprost konieczno$ci aktualizacji ustalen MPZP ,,Chopina”
jednakze wieloletni program sporzadzania i uchwalania planéw miejscowych przewiduje
doprecyzowanie jakosciowe obowigzujacych planéw miejscowych na wnioski o ich zmiang.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wilasnych gminy okreslono
w zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty. Uchwalenie planu powinno mie¢ korzystny wptyw
na budzet gminy. W sposob szczegétowy skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane
zostaly w prognozie skutkéw finansowych.
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