projekt

UCHWAELA NR
RADY MIEJSKIEJ W LOMIANKACH
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Rolniczej
w Dziekanowie Bajkowym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130), w zwiazku z 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwata Nr LIII/429/2022 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 24 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Rolniczej w Dziekanowie
Bajkowym, Rada Miejska w L.omiankach uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1.

1. Stwierdza sie, iz plan, o ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy fomianki, przyjetego Uchwata Nr
1X/90/2015 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul.
Rolniczej w Dziekanowie Bajkowym, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni 14,0
ha, polozony w wiejskiej cze$ci gminy Lomianki w obrebach ew. 143205_5.0004 i 143205_5.0005,
ktérego granica przebiega nastepujaco: zachodnimi granicami dziatek nr ew. 82, 234/1, 234/2, 233,
232, 231, 245/1 i 56, obreb 143205_5.0004, od pétnocno-zachodniego naroznika dziatki nr ew. 56,
obreb 143205_5.0004, przez dziatke nr ew. 680, obreb 143205_5.0005, do potudniowo-zachodniego
naroznika dziatki nr ew. 508/2, obrgb 143205_5.0005, zachodnig granicg dziatki nr ew. 508/2, obreb
143205_5.0005, pétnocnymi granicami dzialek nr ew. 508/2, 509/2, 510/2, 524/2, obreb
143205_5.0005, od péinocno-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 524/2, obreb 143205_5.0005,
przez dziatke nr ew. 494, obreb 143205_5.0005, do pétnocno-zachodniego naroznika dziatki nr ew.
596/2, obreb 143205_5.0005, zachodnimi granicami dziatek nr ew. 596/2 i 596/1, obreb
143205_5.0005, pétnocng granicg dziatki nr ew. 406, obreb 143205_5.0005, p6tnocna granicg dziatki
nr ew. 56, obreb 143205_5.0004, od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 54,
143205_5.0004, przez dziatk¢ nr ew. 56, 143205_5.0004, do péinocno-wschodniego naroznika dziatki
nr ew. 78, 143205_5.0004, wschodnig granica dziatki nr ew. 78, 143205_5.0004, pétnocng granica
dziatki nr ew. 82, obreb 143205_5.0004, wschodnimi granicami dziatek ew. nr 82, 126/4, 126/3, obreb
143205_5.0004, potudniowa granicg dziatki nr ew. 126/3, obreb 143205_5.0004, zachodnimi
granicami dziatek nr ew. 126/3 1 126/4, obreb 143205_5.0004, potudniowg granicg dziatki nr ew.
125/24, obreb 143205_5.0004, przedtuzeniem potudniowej granicy dziatki nr ew. 125/24, obreb
143205_5.0004, przez dziatki nr ew. 125/23, 124/28, obrgb 143205_5.0004, do wschodniej granicy
dziatki nr ew. 124/54, obreb 143205_5.0004, wschodnig granicg dziatki nr ew. 124/54, obreb
143205_5.0004, potudniowa granica dziatki nr ew. 124/54, obreb 143205_5.0004, od potudniowo-
zachodniego naroznika dziatki nr ew. 124/54, obreb 143205_5.0004, przez dziatke 123/27, obreb
143205_5.0004, do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr ew. 123/41, obreb 143205_5.0004,
poludniowa granica dziatki nr ew. 123/41, obrgb 143205_5.0004, zachodnimi granicami dziatek nr
ew. 123/41, 123/40, obrgb 143205_5.0004, potudniowa granica dziatki nr ew. 121/46, obrgb
143205_5.0004, przedtuzeniem potudniowej granicy dziatki nr ew. 121/46, obrgb 143205_5.0004,
przez dzialki nr ew. 121/45, 116/43, obreb 143205_5.0004, do wschodniej granicy dziatki nr ew.
116/42, obreb 143205_5.0004, wschodnig granicg dziatki nr ew. 116/42, obreb 143205_5.0004,
poludniowymi granicami dziatek nr ew. 116/42 1 116/41, obreb 143205_5.0004, przedluzeniem
poludniowej granicy dziatki nr ew. 116/41, obreb 143205_5.0004, przez dziatke¢ nr ew. 115/35, obreb
143205_5.0004, do wschodniej granicy dziatki nr ew. 115/39, obreb 143205_5.0004, wschodnimi



granicami dziatek nr ew. 115/39, 115/47, 115/46, 115/37, 115/36, obreb 143205_5.0004, potudniows i
zachodnig granica dziatki nr ew. 115/33, obreb 143205_5.0004, potudniowa granica dziatki nr ew.
111/1, obreb 143205_5.0004, przedtuzeniem potudniowej granicy dziatki nr ew. 111/1, obreb
143205_5.0004, przez dziatki nr ew. 111/6, 110/34, obreb 143205_5.0004, do wschodniej granicy
dziatki nr ew. 110/31, obreb 143205_5.0004, wschodnig, poludniowa i zachodnig granica dziatki nr
ew. 110/31, obrgb 143205_5.0004, potudniowg granica dziatki nr ew. 109/33, obreb 143205_5.0004,
przedtuzeniem potudniowej granicy dziatki nr ew. 109/33, obrgb 143205_5.0004, przez dzialki nr ew.
109/39 1 106/12, obreb 143205_5.0004, do wschodniej granicy dziatki nr ew. 106/10, obreb
143205_5.0004, wschodnimi granicami dzialek nr ew. 106/10 i 106/20, obr¢gb 143205_5.0004,
poludniowa granica dziatki nr ew. 106/19, obreb 143205_5.0004, wschodnia i potudniowa granica
dziatki nr ew. 104/30, obreb 143205_5.0004, przedtuzeniem potudniowej granicy dziatki nr ew.
104/30, obreb 143205_5.0004, przez dziatki nr ew. 104/17 i 103/3, obrgb 143205_5.0004, do
wschodniej granicy dziatki nr ew. 103/4, obreb 143205_5.0004, wschodnig, potudniowg i zachodnia
granicg dziatki nr ew. 103/4, obreb 143205_5.0004, potudniowymi granicami dziatek nr ew. 101/27 i
100/44, obreb 143205_5.0004, przedtuzeniem potudniowej granicy dziatki nr ew. 100/44, obreb
143205_5.0004, przez dziatkg nr ew. 100/40, obreb 143205_5.0004, do wschodniej granicy dziatki nr
ew. 97/16, obreb 143205_5.0004, wschodnia granica dziatki nr ew. 97/16, obreb 143205_5.0004,
poludniowg granica dziatki nr ew. 97/15, obreb 143205_5.0004, przedtuzeniem potudniowej granicy
dziatki nr ew. 97/15, obrgb 143205_5.0004, przez dziatk¢ nr ew. 97/20, obrgb 143205_5.0004, do
wschodniej granicy dziatki nr ew. 96/50, obreb 143205_5.0004, wschodnia i péinocna granica dziatki
nr ew. 96/50, obreb 143205_5.0004, poludniowg i zachodnig granicg dziatki nr ew. 96/47, obreb
143205_5.0004, potudniowa granicg dzialki n r ew. 94/49, obreb 143205_5.0004, przedtuzeniem
poludniowej granicy dziatki nr ew. 94/49, obrgb 143205_5.0004, przez dziatki nr ew. 94/27 1 93/30,
obregb 143205_5.0004, do wschodniej granicy dziatki nr ew. 1529, obreb 143205_5.0004, wschodnimi
granicami dziatek nr ew. 1529, 1530, obreb 143205_5.0004, potudniowg i zachodnia granica dziatki nr
ew. 1530, obreb 143205_5.0004, potudniowymi granicami dzialek nr ew. 91/13 i 89/22, obreb
143205_5.0004, przedluzeniem potudniowej granicy dziatki nr ew. 89/22, obreb 143205_5.0004,
przez dziatke nr ew. 88/18, obreb 143205_5.0004, do wschodniej granicy dziatki nr ew. 88/26, obreb
143205_5.0004, wschodnimi granicami dziatek nr ew. 88/26, 88/25, 88/24, obreb 143205_5.0004,
poludniowa i zachodnig granica dziatki nr ew. 88/23, obrgb 143205_5.0004, potudniowa granica
dziatki nr ew. 86/26, obreb 143205_5.0004, przedtuzeniem potudniowej granicy dziatki nr ew. 86/26,
obrgb 143205_5.0004, przez dziatki nr ew. 86/25 i 85/20, obreb 143205_5.0004, do wschodniej
granicy dziatki nr ew. 85/18, obreb 143205_5.0004, wschodnig granica dziatki nr ew. 85/18, obreb
143205_5.0004, potudniowa i zachodnia granica dziatki nr ew. 85/17, obreb 143205_5.0004,
poludniowa granica dziatki nr ew. 83/32, obreb 143205_5.0004, przedtuzeniem potudniowej granicy
dziatki nr ew. 83/32, obrgb 143205_5.0004, przez dziatki nr ew. 83/40 i 137, obrgb 143205_5.0004,
do zachodniej granicy dziatki nr ew. 137, obreb 143205_5.0004, zachodnig granica dziatki nr ew.
137, obreb 143205_5.0004, pdéinocnymi granicami dziatek nr ew. 137, 83/40 i 83/32, obreb
143205_5.0004.

§$2.
1. Ustalenia planu przedstawiono w czg¢sci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaly, oraz

w czesci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaly, zwany dalej

,rysunkiem planu”.

2. Integralng cze$cig uchwaty sa ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zapisane w formie elektroniczne;j.

§3. Uzyte w uchwale okreélenia uzyto w nastepujacym znaczeniu:

1) dach ptaski - dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia
nie jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak $wietliki i lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;



2) dach stromy — jezeli z przepiséw szczeg6lowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach
dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale od 25° do
40°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, $wietliki i lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dojazd — niewyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi fragment terenu, niezbedny
dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek lub obiektow;

4) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z p6zn. zm.);

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne
polozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z przepiséw planu nie
wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapéw, gzymséw, wykuszy, balkondéw, ryzalitéw i
innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji
istniejacych budynkéw warstwg do 15 cm, taraséw, schodoéw, pochylni, chodnikéw, podjazdéw,
miejsc do parkowania wraz z zadaszeniami, ogrodzen, obiektéw do czasowego gromadzenia
odpadéw statych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, podziemnych czeSci obiektow
budowlanych, uzbrojenia technicznego dziatki i innych urzadzen budowlanych. Wszystkie
wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysuni¢te poza wyznaczong planem lini¢
zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odr¢bnych;

6) powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z przepisow szczegdtowych dla terenéw nie wynika
inaczej, jest to cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym, nie stuzaca
przejazdowi lub parkowaniu samochoddéw, z nawierzchnia urzagdzona w sposéb zapewniajacy
wieloletnig wegetacje ros$lin i retencj¢ wéd opadowych jak réwniez powierzchnia zbiornikéw i
ciekéw wodnych na dziatce;

7) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz inne
obowiazujace przepisy;

8) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

9) przeznaczenie terenu podstawowe — jedyne lub przewazajace w spos6b ustalony planem
przeznaczenie terenu;

10) przeznaczenie terenu uzupelniajace — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem, w tym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego realizacje
- przebudowe, rozbudowe (w tym nadbudowe) - regulujg przepisy planu;

11) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC,
stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie stosowany m.in. w
budownictwie; oznaczenie barwy sklada si¢ z napisu "RAL" iczterech cyfr z ktérych dwie
pierwsze oznaczajg grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;

12) symbol terenu — symbol literowo-cyfrowy lub literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktérym litery okreslaja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia
identyfikacje¢ terenu sposréd innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

13) teren — teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;

14) uchwata — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

15) urzadzenia OZE — urzadzenia i instalacje odnawialnego zrédta energii;

16) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkéw jest to wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja
§ 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
1225 z pézn. zm.); w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych (budowli i obiektéw
matej architektury) jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu
usytuowania obiektu (usrednionej na terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu obiektu;

17) zabudowa istniejaca — faktycznie istniejaca zabudowa nie bedaca samowolg budowlana, jak
rowniez zabudowa bedaca w trakcie zgodnego z przepisami procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktdrej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

§4.
1. Ustalenia rozdziatéw od 2 do 10 s3 przepisami ogdélnymi, obowiazujacymi dla wszystkich
terenéw.



2. Ustalenia tekstu uchwaly oraz ustalenia rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwatg.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
5) symbole literowe okre$lajace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi;
6) granice obszar6w objetych ochrona:
a) 200-metrowa strefa ochronna siedliska pachnicy dgbowej,
b) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.
4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 3 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§5.

1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu oznaczaja:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
3) U - tereny ustug;

4) KDZ - teren drogi zbiorczej;

5) KDL - teren drogi lokalnej;

6) KDD - tereny drég dojazdowych;

7) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Jezeli z przepisow szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego
planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw 1 wurzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegélnych nieruchomosci lub catego terenu, w
szczegOlnodci: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikéw bezodptywowych, przydomowych
oczyszczalni $ciekéw, zbiornikéw retencyjnych na wody deszczowe, studni oraz innych niezb¢dnych
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, hydrantéw, doj$¢ i dojazdéw, drég rowerowych,
parkingéw, miejsc do parkowania, urzadzen do tadowania pojazdéw elektrycznych, garazy, budynkéw
gospodarczych, miejsc i obiektéw czasowego gromadzenia odpadéw ($mietnikéw) oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw niniejszego planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§6. Zasady sytuowania obiektéw budowlanych:

1) na rysunku planu zostaty ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy od drég lub od obszaréw czy
obiektéw objetych ochrona;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczaja obszar zabudowy z zastrzezeniem, ze w przypadku
gdy linia zabudowy dochodzi do granicy obszaru objetego planem, to na fragmencie granicy
pomigdzy przecieciami z linia zabudowy obowiazuja przepisy odrebne dotyczace lokalizacji
obiektéw budowlanych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej
dzialce budowlane;j.

§7. Szczegblne warunki ksztattowania istniejacej zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych w przypadku gdy lokalizacja, gabaryty zabudowy lub
zagospodarowanie dziatek odbiega od ustalonych planem:

1) dla istniejgcej zabudowy, ktdrej fragmenty budynkéw zlokalizowane sa poza obszarem zabudowy, z
zastrzezeniem pkt 3, dopuszcza sig:

a) rozbudowe z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz pozostaltych przepisow

szczegbtowych dla danego terenu;

b) nadbudowe w przypadku gdy przynajmniej S0% powierzchni zabudowy budynku potozone jest w

obszarze zabudowy, z uwzglednieniem pozostatych przepiséw szczegdtowych dla danego terenu;
2) dlaistniejacej zabudowy zlokalizowanej w obszarze zabudowy z zastrzezeniem pkt 3 dopuszcza sig :



a) wylacznie przebudowe w przypadku gdy intensywno$¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona
planem lub gdy minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki
budowlanej jest mniejszy niz ustalony planem - z zachowaniem istniejacych wskaznikéw
zagospodarowania terenu,

b) przy rozbudowie zachowanie istniejgcej geometrii dachu w przypadku gdy forma i geometria
dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,

c) rozbudowe zuwzglednieniem pozostalych przepisow szczegétowych dla danego terenu w
przypadku gdy wysoko$¢ zabudowy jest wieksza niz ustalona planem;

3) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia terenu podstawowego lub
uzupetniajagcego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe z zachowaniem
istniejacych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§8. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:
1) dla pokry¢ dachéw stromych z zastrzezeniem pkt 2 — zakaz stosowania innych barw niz:

a) szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),

b) brazy - RAL 8004 (brgzowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019 (brazowy
szary), RAL 8023 (brazowy pomaranczowy),

c) czernie — RAL 9005 (czarny gteboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007 (srebrny
ciemny),

d) czerwienie - RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009 (czerwony
tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);

2) dopuszcza si¢ inng kolorystyke dachéw stromych w przypadku gdy wynika to z pokrycia dachu
tupkiem, dachéwka ceramiczng, blacha miedziang lub blachg ocynkowana;

3) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, gontu drewnianego, stomy,
trzciny, blachy miedzianej lub blachy ocynkowanej — zakaz stosowania powtok malarskich
zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

4) dla dachdw ptaskich — bez ograniczen;

5) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zéicien RAL1013, szarosci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010,
RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 6-8;

6) dla terenéw oznaczonych symbolem U dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz 10% powierzchni
elewacji budynkéw stanowity barwy zastrzezonych znakéw firmowych;

7) dopuszcza si¢ inna kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z niebarwionego
betonu, niebarwionej cegly (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp. surowcOw mineralnych),
niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkla oraz powtok
galwanicznych;

8) dopuszcza sig inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

9) nakazuje si¢ ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkéw zlokalizowanych na
jednej nieruchomosci.

Rozdziat 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9.

1. Ze wzgledu na konieczno$¢ ograniczenia emisji zanieczyszczeh do atmosfery, do ogrzewania
budynkéw oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej zakaz stosowania urzadzen i instalacji, ktére
nie zapewniajg okre§lonych przepisami poziomdéw emisji zanieczyszczen do atmosfery.

2. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
222 oraz w granicach Gltéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wéd
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla Srodowiska wodnego, w
taki sposéb aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wéd i do ziemi,

2) zakaz stosowania azurowych nawierzchni przero$nigtych roslinami w przypadku nawierzchni gdzie
odbywa si¢ przejazd lub postdj pojazdéw mechanicznych, w szczegélnosci parkingéw i miejsc do
parkowania stanowigcych wymagana planem minimalng liczbe miejsc do parkowania,

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z uwzglgdnieniem przepiséw § 16 ust. 4.



3. Ze wzgledu na potozenie obszaru planu w catoSci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko;

2) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddzialywania przedsiewzigcia na Srodowisko wykazata znaczace negatywne
oddziatywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru
Natura 2000.

4. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 3 nie dotyczg realizacji inwestycji celu publicznego z
obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od
zakaz6w w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony przyrody.

5. Ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢
lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu przepiséw o
ochronie srodowiska.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji 1 prowadzenia dziatalnoSci ustugowej lub rzemie$lniczej, ktorej
oddzialywanie powoduje przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreSlonych w przepisach
odrebnych poza dziatke budowlana, na ktérej dziatalno$¢ jest prowadzona, lub poza lokal uzytkowy w
budynku mieszkalnym, w ktérym dziatalno$¢ jest prowadzona.

7. Na potrzeby przepiséw odrebnych ustalajacych dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
tereny oznaczone w planie symbolami MNW i MNB - nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§10.

1. W celu ochrony stanowisk archeologicznych o nr ewid. AZP 54-65/42 i AZP 54-65/37, ustala si¢
strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Na obszarze stref, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje postepowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw oraz z zakresu postgpowania z zabytkami w procesie
budowlanym.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

$11.
1. Uktad przestrzeni publicznych na obszarze planu tworza:
1) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KDZ;
2) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem KDL;
3) tereny drég dojazdowych oznaczone symbolami od 1KDD do 15KDD.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
2) nakazuje si¢ w obrebie terenu jednej ulicy, ujednolicenie:
a) koloru i uzytego materiatu do realizacji chodnikéw,
b) koloru i uzytego materiatu do realizacji wjazdéw na posesje,
c) oswietlenia ulicznego, koszy na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych;
3) nakazuje si¢ stosowanie jednorodnych gatunkowo szpaleréw, alei, zywoptotéw w kompozycjach
ro$linnych.

Rozdziat 7
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych

§12.
1. Na rysunku planu oznaczono:
1) granice obszaru Natura 2000 - Kampinoska Dolina Wisty PLH140029;
2) granicg¢ Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta.
3) granice obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - obszar obejmujacy tereny narazone
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych.
2. Caly obszar planu znajduje si¢ w:
1) otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222;



3) granicach Gléwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych nr 215.

3. Ochrona obszar6w i obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi lub z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.

4. Od drzewa rozpoznanego jako zasiedlone przez pachnice debowa, zlokalizowanego poza
granicami planu, wyznacza si¢ 200-metrowg strefe ochrony siedliska pachnicy debowej, gdzie moze
doj$¢ do powstania nowych siedlisk w istniejacych drzewach liSciastych.

5. W granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
3:

1) lokalizacja inwestycji, w szczegdlnoSci obiektéw budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia;

2) nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace ryzyko powodziowe przy zabudowie oraz zagospodarowaniu
terenu.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§13.Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — wedtug ustalen szczegétowych dla poszczeglnych terenéw,

z wyjatkiem:

a) dziatek pod drogi,

b) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki ustala si¢ na 5 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wedtug ustalen szczegétowych dla poszczegélnych terendw,
z wyjatkiem dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki
ustala si¢ na 3 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej planowany jest
gtéwny wjazd na dziatke:

a) w przedziale od 85° do 95°, z zastrzezeniem pkt b,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu tréjkatéw widocznosci i placow
do zawracania.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu parkowania

§14.
1. System publicznych terenéw komunikacji obszaru planu tworza:

1) droga oznaczona symbolem KDZ (ul. Rolnicza) bedaca drogga zbiorcza o ograniczonej dostepnosci,
ktérej funkcja w systemie komunikacji jest polaczenie obszaru objetego planem z pozostaly
czeScig gminy Lomianki oraz z gminami sasiednimi potozonymi na zachodzie;

2) droga publiczna oznaczona symbolem KDL (ulica Wiklinowa) jest drogg lokalng o
nieograniczonej dostepnosci i stuzy do obstugi ruchu lokalnego obszaru objetego planem;

3) drogi publiczne oznaczone symbolami od 1KDD do 15SKDD s3 drogami dojazdowymi
o nieograniczonej dostepnosci, zapewniajacymi obsluge komunikacyjng poszczegdlnych
nieruchomosci w granicach obszaru obj¢tego planem.

2. Uzupetnieniem systemu publicznych terenéw komunikacji jest teren komunikacji drogowe;j
wewnetrznej oznaczony symbolem KR.

3. Przy wydzielaniu dojazdéw i drég wewnetrznych nakazuje sie¢ uwzgledni¢ nastepujace
wymagania:

1) szerokos¢ dojazdu nie mniej niz 8 m z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku obstugi nie wiecej niz 3 dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, dopuszcza si¢ szeroko$¢ 6 m;

3) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakaz realizacji placu manewrowego
umozliwiajgcego dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek
budowlanych.

4. W przypadkach gdy szerokos$¢ pasa drogowego jest mniejsza niz 8§ m, dopuszcza si¢ realizacjg
drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego, to jest bez wyodrgbnienia drogi dla pieszych.

§15.Zasady obstugi parkingowej:



1) potrzeby parkingowe inwestycji w catosci musza by¢ zaspokojone w granicach dziatek
budowlanych inwestycji, na powierzchni dziatki lub w garazu;

2) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - 2 miejsca na jeden
lokal mieszkalny lub lokal ustugowy,

b) dla ustug — 2,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej, przy czym dla obiektéw o
powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? — 2 miejsca;

3) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni zakaz wliczania powierzchni miejsc parkingowych, o ktérych
mowa w pkt 112, w powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej;

4) dla zabudowy wielofunkcyjnej ilo§¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazde;j
funkcji;

5) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dla zabudowy ustugowej nie mniej niz
5% wszystkich miejsc do parkowania;

6) dla dziatek budowlanych przylegajacych do ogélnodostgpnych drég o szerokos$ci pasa drogowego
mniejszej niz 8 m, miejsca do parkowania zrealizowane w pasie terenu pomiedzy ogrodzeniem a
granicg pasa drogowego, wlicza si¢ w wymagang planem minimalna liczbe miejsc do parkowania.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§16.

1. Pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) przeznacza si¢ tereny drég oznaczone symbolami KDZ, KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, S8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD;

2) dopuszcza si¢ inne tereny inwestycyjne poza wymienionymi w pkt 1 w przypadku infrastruktury
istniejgce;j.

2. Ustalenia dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wodg¢ do celéw bytowych, gospodarczych

i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w Lomiankach poza obszarem
planu;

2) minimalna Srednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 90 mm;

3) rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwo$¢ intensywnego czerpania wody
do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekéw komunalnych:

1) Scieki komunalne nakazuje si¢ odprowadza¢ za poSrednictwem sieci gminnej do gminnej
oczyszczalni Sciekow potozonej w L.omiankach poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych i1 roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ zagospodarowaé na dzialce wtasnej inwestycji przy czym:
a) wody opadowe i roztopowe z dachéw - nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw

retencyjnych i zagospodarowaé na powierzchni biologicznie czynnej dziatki wtasnej,

b) przed wprowadzeniem do ziemi wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do
przejazdu i postoju samochodéw, w szczegélnosci drég, placéw, parkingdw 1 terendw
stuzebnosci przejazdu, nalezy doprowadzi¢ do parametréw wymaganych przepisami;

2) dla terenéw przeznaczonych pod ustugi, w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, wody
opadowe i roztopowe z drég, placow i parkingéw dopuszcza si¢ odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowe;.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej lub z
indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢
stosowac linie kablowe (skablowane);

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ zaréwno stacje
wnetrzowe, jak i stupowe;



4) w przypadku instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie mikroinstalacje
fotowoltaiczne oraz male instalacje fotowoltaiczne o mocy nie przekraczajacej 100 kW.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej dystrybucyjnej;

2) w przypadku budowy (rozbudowy) systemu, minimalna $rednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm;

b) dla $redniego cis$nienia — 40 mm.

7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzeh wykorzystujacych konwencjonalne lub
odnawialne zrédta energii (OZE);

2) w przypadku gdy zrédlem ciepta s3 instalacje wykorzystujace OZE, zakaz stosowania instalacji
ktore:

a) nie zapewniaja wymaganych przepisami pozioméw emisji,

b) jako zrédlo ciepta wykorzystuja energie wiatru lub biomase,

¢) majag moc przekraczajaca 100 kW przy czym, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko mikroinstalacje OZE.

8. W przypadku modernizacji, budowy lub rozbudowy systemu telekomunikacyjnego, nakazuje
si¢ realizacj¢ nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci
podziemne.

9.  Wymagania systemu gospodarowania odpadami:

1) dziatka budowlana musi mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych
($mietnik);

2) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprézniania pojemnikéw
Iub odbioru workéw — muszg mie¢ bezposredni dostep dla samochodéw cigzarowych
wyspecjalizowanych stuzb;

3) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw ($mietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi $cianami (z wyjatkiem furtek, ktdre
mogg by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpaddw,
w tym segregacje odpadéw na miejscu (w $mietniku).

Rozdziat 11
Przepisy szczegolowe dla terenow

§17.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IMNW:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) uzupetniajace - istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) zasady zagospodarowania terenu - zakaz lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu
uzupetniajgcym;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
— masztéw i stupdw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznos$ci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,5,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/37,



b) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty,

c) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa
zwykta,

d) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa
ochrony urbanistycznej,

e) fragment terenu polozony w granicach strefy ochronnej siedliska pachnicy d¢bowej; nalezy
uwzglednié przepisy §12 ust. 4,

f) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 3 m.

§18.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— masztéw i stupéw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu facznosci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa
ochrony urbanistycznej,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokos$ci zalewu do 1 m.

§19.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdow:
a) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— masztéw i stupdw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
c¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegbdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu - teren potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 1 m.

§20.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdéw:



a) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— masztéw i stupéw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu facznosci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
c¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m.

§21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— masztéw i stupéw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu facznosci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
c¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu polozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 1 m.

§22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— masztéw i stupdw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznos$ci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;



5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdéw:
a) maksymalna wysoko$¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— masztéw i stupdw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznos$ci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
c¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m.

§24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdéw:
a) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— masztéw i stupéw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu facznosci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
c¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§25.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9IMNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— masztéw i stupéw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu facznosci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,



d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;

5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren polozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 1 m.

§26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— masztéw i stupéw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu facznosci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren polozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 1 m.

§27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 1IMNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— masztéw i stupdw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznos$ci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 1 m.

§28.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MNW:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,



— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— masztéw i stupdw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznos$ci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
c¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§29.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNB:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;
2) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkdow:
a) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 5 m,
— masztéw i stupéw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu facznosci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy, z zastrzezeniem ze dla budynkéw
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy plaskie,
¢) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;
4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 m;
5) szczegblne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 1 m.

§30.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi,
b) uzupetniajace — istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) w ramach przeznaczenia terenu podstawowego mozliwa jest zabudowa budynkiem lub
zespotem budynkéw bedacymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych:
— hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego,
— budynkami biurowymi,
— budynkami handlowo-ustugowymi,
— zbiornikami, silosami i budynkami magazynowymi,
b) w ramach przeznaczenia terenu uzupetniajacego:

— dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy do parametréw ustalonych
planem dla terenu,
— zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy o przeznaczeniu uzupetniajacym;
3) wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
— budynkéw — 9 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,



— masztéw i stupdw, z wylaczeniem obiektow z zakresu tacznos$ci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach stromy,
c¢) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 0,6,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 35%,
e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych z podzialu nieruchomosci —
1200 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
6) szczegdlne warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu polozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych — stanowisko archeologiczne o nr AZP 54-65/42,
b) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty,
c) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 3 m.

§31.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U:
1) przeznaczenie terenu — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu - terenu do zabudowy budynkiem lub zespotem budynkéw
bedacymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych:
a) hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego,
b) budynkami biurowymi,
¢) budynkami handlowo-ustugowymi,
d) ogdlnodostepnymi obiektami kulturalnymi, budynkami o charakterze edukacyjnym, budynkami
szpitali i zaktadéw opieki medycznej oraz budynkami kultury fizycznej;
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynkéw — 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
— masztéw i stupdw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznos$ci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektow budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
1200 m?;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;

6) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 1 m.

§32.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U:
1) przeznaczenie terenu — ustugi;
2) zasady zagospodarowania terenu - terenu do zabudowy budynkiem lub zespotem budynkéw
bedacymi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych:
a) hotelami i budynkami zakwaterowania turystycznego,
b) budynkami biurowymi,
¢) budynkami handlowo-ustugowymi,
d) zbiornikami, silosami i budynkami magazynowymi;
3) wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:



a) maksymalna wysokos¢:
— budynkéw — 12 m, z zastrzezeniem tiret drugie,
— garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
— masztéw i stupéw, z wylaczeniem obiektéw z zakresu facznosci publicznej — 12 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych — 3 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych — dachy ptaskie,
¢) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy —40%,
€) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych z podziatu nieruchomosci —
1200 m?;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25 my;
6) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§33.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ:
1) przeznaczenie terenu - droga zbiorcza (ul. Rolnicza),
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa
ochrony urbanistycznej,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokos$ci zalewu do 1 m.

§34.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:

1) przeznaczenie terenu — droga lokalna (ul. Wiklinowa);

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 1 m.

§35.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty,
b) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa zwykta,
c) fragment terenu polozony w granicach strefy ochronnej siedliska pachnicy debowej; nalezy
uwzglednié przepisy §12 ust. 4,
d) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 4 m.

§36.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:



a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu potozony w granicach obszaru Natura 2000 — Kampinoska Dolina Wisty,

b) fragment terenu potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa
zwykta,

c) teren potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gltebokosci zalewu do 3 m.

§37.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa — tréjkat widocznosci;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§38.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) teren potozony w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, strefa ochrony
urbanistycznej,
b) fragment terenu potozony w obszarze obejmujacym tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego o gtebokosci zalewu do 1 m.

§39.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5KDD:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§40.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 2 m.

§41.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§42.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;



2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§43.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDD:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego w granicach planu zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 1 m.

§44.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10KDD:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 2 m.

§45.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11KDD:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§46.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDD:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegélne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§47.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KDD:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczeg6lne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — teren potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§48.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 14KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;



2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glgbokosci zalewu do 1 m.

§49.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KDD:

1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;

2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

4) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 1 m.

§50.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KR:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) uzupetniajgce — urzagdzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu — fragment terenu potozony w obszarze
obejmujagcym tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego o glebokosci zalewu do 1 m.

Rozdziat 12
Stawki procentowe do obliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu

§51.Stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe

§52.Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi FL.omianek.
§53.Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy f.omianki.

§54.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



