Projekt

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIE]J W LOMIANKACH
zdnia c.ooooeei

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
s»Zachodnia — Krokusa” — cze$¢ 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 1 721), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz.
1688), w zwiazku z Uchwalg Nr XLVI/384/2021 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 28
pazdziernika 2021 roku, w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zachodnia-Krokusa” czes¢ I, Rada Miejska w
Lomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, o ktérym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy fomianki,
przyjetego Uchwata Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zachodnia-Krokusa”
czes¢ 1, zwany dalej ,,planem”, obejmujgcy obszar o powierzchni 2,5 ha potozony w miejskiej
czgsci gminy fomianki na osiedlu Dgbrowa Zachodnia w obrgbie ewidencyjnym 4.0021,
ktérego granica przebiega w nastepujacy sposob: z péinocnego naroznika dziatki nr ew. 325
biegnie w kierunku wschodnim po pétnocnych granicach dziatek 325, 326/1, 327, 328, 697
obr. 4.0021, tj. wzdtuz ul. Krokusa, do wschodniego naroznika dziatki 697, nast¢pnie skreca
w kierunku potudniowym i biegnie po wschodnich granicach dziatek 697, 705, 708, 376 obr.
4.0021, do potudniowo-wschodniego naroznika dziatki nr 376, nastgpnie skreca w kierunku
zachodnim i biegnie po potudniowych granicach dziatek nr 376, 375, 374, 373, 372, 371, 561
obr. 4.0021, tj. wzdtuz ul. Zachodniej, do potudniowo-zachodniego naroznika dziatki nr 561,
nastepnie skreca na poinoc 1 biegnie po zachodniej granicy dziatki 561, dalej po potudniowe;j i
zachodniej granicy dziatki 707/13 i po zachodnich granicach dziatek 707/12, 707/11, 707/10,
707/9, 707/8, 707/7, 707/6, 707/5, 706, 704/6, 704/5, 704/4, 704/3, 704/2, 704/1, 325 obr.
4.0021 do punktu poczatkowego.

§2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgéci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej

uchwatly, oraz w czeSci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do tejze

uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.
2. Integralng czgscig uchwaty sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;



3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zapisane w formie elektroniczne;j.

§3. Nastepujace okreslenia z uchwaty zostaly uzyte w nastepujacym znaczeniu:

1) dach ptaski - dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat
nachylenia nie jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich
jak naswietla, §wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy - dach jedno, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 25° - 45°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak
naswietla, Swietliki 1 lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

3) dojazd — istniejacy lub dopuszczony planem niewyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjne;j
dziatek lub obiektow;

4) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie;

5) OZE - skrét okreslenia ,,odnawialne zrédta energii”;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli
z przepiséw planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapdw, gzymsow,
wykuszy, balkonéw, ryzalitéw 1 innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie
wiecej niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejgcych budynkéw warstwa do 20 cm, werand,
gankoéw, taraséw, schodéw, pochylni, obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw
statych o powierzchni nie wiekszej niz 5 m?, podziemnych czgsci obiektéw budowlanych,
uzbrojenia technicznego dzialki i innych urzadzen budowlanych. Wszystkie wymienione
obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte poza wyznaczong planem lini¢
zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

7) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;

8) przeznaczenie podstawowe — jedyne lub przewazajagce w sposéb ustalony planem
przeznaczenie terenu;

9) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

10) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem; w tym istniejaca zabudowa, zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktérego
realizacj¢ - przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe - regulujg ustalenia planu;

11) RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie
stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sklada si¢ z napisu "RAL" i czterech
cyfr z ktérych dwie pierwsze oznaczaja grup¢ odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja
barwe z katalogu;

12) symbol terenu — symbol literowy lub literowo-cyfrowy przypisany terenowi
wyznaczonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreSlajag przeznaczenie
podstawowe terenu, a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrdéd innych o tym samym
przeznaczeniu podstawowym;

13) teren — teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi;

14) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug (PKWiU 2015) oraz
rzemiosto w podziale na:

a) Sekcja G, dziat 46 — handel hurtowy, z wytaczeniem handlu hurtowego pojazdami
samochodowymi,

b) Sekcja G, dziat 47 — handel detaliczny, z wytaczeniem handlu detalicznego
pojazdami samochodowymi,

c) Sekcja H — transport i gospodarka magazynowa,



d) Sekcja I — ustugi zwiazane z zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne,

e) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji 1 komunikacji,

f) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

g) Sekcja L — ustugi zwiazane z obstuga rynku nieruchomosci,

h) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

i) Sekcja N — ustugi administrowania i ustugi wspierajace,

J) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowiazkowych zabezpieczen spotecznych,

k) Sekcja P — edukacja,

1) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej 1 pomocy spotecznej,

m)Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

n) Sekcja S — réznorodne ustugi swiadczone dla ludnosci, ustugi swiadczone przez
organizacje cztonkowskie, z wylaczeniem ustug o symbolach 96.03.11 (ustugi
cmentarzy 1 ustugi zwigzane z przeprowadzaniem kremacji), 96.03.12 (ustugi
pogrzebowe), 96.09.11 (ustugi zwigzane z opieka nad zwierzgtami domowymi)

0) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych;

15) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa o ktérej mowa w pkt 14, ktérej oddziatywanie
na Srodowisko nie przekracza granic dziatki wiasnej;

16) zabudowa istniejgca — faktycznie istniejgca zabudowa nie bedaca samowolg budowlana,
jak réwniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub projektowana
zabudowa, dla ktdrej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg;

17) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — budynek lub zesp6t budynkéw wraz z niezbgdnym
urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ z zakresu ustug nieucigzliwych.

§4. 1. Ustalenia tekstu uchwaly oraz ustalenia rysunku planu obowigzuja lacznie,

w zakresie okreslonym uchwata.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajagce tereny o rOznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

5) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terendéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi;

6) strefa ograniczen w lokalizowaniu zabudowy w odlegtosci 12 m od lasu lub gruntéw
lesnych.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter
informacyjny.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenow

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia
terenu oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — teren ustug;
3)ZL - las;
4) KPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego;
5) KP — teren ciggu pieszego.

2. W ramach ustalonego planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow
iurzadzen budowlanych zapewniajgcych prawidtowe funkcjonowanie poszczegdlnych
nieruchomosci lub catosci terenu, w szczegdlnosci: obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, hydrantéw, doj$¢ i dojazdéw, S$ciezek rowerowych, parkingéw (miejsc do



parkowania), garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc i obiektéw czasowego gromadzenia
odpadow (Smietnikdéw), tablic 1 urzadzen reklamowych, ogrodzen, matlej architektury oraz
zieleni towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisOw odrgbnych oraz ustalen niniejszego
planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 6. Ustalenia w zakresie sytuowania budynkéw:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;
2) na terenach oznaczonych symbolem MN, gdzie jako przeznaczenie podstawowe ustalono
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng:

a) nakazuje si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
dzialce budowlanej z zastrzezeniem lit. b;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji na dzialce budowlanej drugiego 1 kolejnych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych pod warunkiem takiego ich usytuowania
wzgledem siebie, aby mozliwy byt podzial na dzialki o powierzchni zgodnej z
ustaleniami szczegétowymi dla terendw oraz spetnione byly ustalone wskazniki
zagospodarowania terenu na kazdej z wydzielonych dziatek.

§ 7. Ustalenia w zakresie wysoko$ci zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw — wedtug przepisow szczegétowych dla terendw;
2) maksymalna wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych:
a) 3 m —dla wiat,
b) 6 m — dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych,
¢) 12 m — dla masztéw, stupéw 1 pozostatych obiektow budowlanych, z wylaczeniem
obiektéw z zakresu tacznosci publiczne;j.

§ 8. Szczegdélne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania istniejacych
zabudowanych dziatek budowlanych:

1) dla istniejacej zabudowy, ktérej fragmenty budynkéw zlokalizowane s3 w pasie terenu
pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca, wzgledem ktorej
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono, z zastrzezeniem pkt 3, dopuszcza si¢
rozbudowe 1 nadbudowg¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
pozostatych ustalen szczegdtowych dla danego terenu;

2) dla istniejacej zabudowy o funkcji zgodnej z ustalonym planem przeznaczeniem
podstawowym:

a) w przypadku gdy intensywnos¢ zabudowy jest wigksza niz ustalona planem, dopuszcza
si¢ wytacznie przebudowe,

b) w przypadku gdy forma i geometria dachu zabudowy jest inna niz ustalona planem,
przy rozbudowie i nadbudowie, dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej geometrii dachu,

c) w przypadku gdy wysokos$¢ zabudowy jest wicksza niz ustalona planem, dopuszcza si¢
rozbudowe z uwzglednieniem pozostatych ustalen szczegétowych dla danego terenu;

3) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni si¢ od przeznaczenia podstawowego lub
uzupetniajacego ustalonego planem, dopuszcza si¢ wyltacznie przebudowe z zachowaniem
istniejacych wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 9. Ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:
1) dla pokry¢ dachéw stromych:

a) zakaz stosowania innych barw niz szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL
7040 (popielaty pirytowy), brazy - RAL 8004 (brazowy miedziany), RAL 8017
(brazowy grizzly), RAL 8019 (bragzowy szary), RAL 8023 (bragzowy pomaranczowy),
czernie — RAL 9005 (czarny gl¢boki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny), czerwienie - RAL 3005 (bordowy s$redni), RAL 3007 (ciemny



wisniowy), RAL 3009 (czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki) z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ naturalng kolorystyke materiatéw budowlanych dla dachéw stromych w
przypadkach gdy pokrycie dachu jest wykonane z dachéwki ceramicznej, blachy
miedzianej lub blachy ocynkowanej niemalowanej;

2) dla pokry¢ dachéw stromych wykonanych z dachéwki ceramicznej, blachy miedzianej i
blachy ocynkowanej (bez powloki malarskiej) — zakaz stosowania powlok malarskich
zmieniajacych naturalng barwe materiatu;

3) dla dachoéw ptaskich — bez ograniczen;

4) dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zétcien RAL1013, szarosci
(RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002,
RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) — z zastrzezeniem pkt 5, 6 1 7;

5) dla terenu oznaczonego symbolem U, dopuszcza si¢ aby tacznie do 10% powierzchni
elewacji budynkéw stanowily barwy zastrzezonych znakéw firmowych;

6) zakaz pkt 4 nie dotyczy niebarwionego betonu, cegty (silikatowej, betonowej, klinkierowe;j
itp. surowcow mineralnych), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych lub ich imitacji;

7) zakaz pkt 4 nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej z dachami stromymi zakazuje si¢
réznicowania kolorystyki pokry¢ dachu w ramach zespotu budynkéw przylegajacych do
siebie Scianami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczeh do atmosfery, do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nakazuje si¢ stosowac urzadzenia, rozwigzania
techniczne 1 technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami pozioméw
emisji zanieczyszczen do atmosfery z uwzglednieniem przepiséw § 16 ust. 61 7;

2) ze wzgledu na polozenie catego obszaru planu w granicach Giéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 215 i Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222, w celu ochrony gleb,
wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

a) nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla srodowiska
wodnego, w taki spos6b aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do
wod 1 do ziemi,

b) ustala si¢ zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych wedlug § 16 ust. 4
niniejszej uchwaty,

c) zakazuje si¢ stosowana azurowych nawierzchni poros$nigtych roslinami w przypadku
nawierzchni gdzie odbywa si¢ przejazd lub postdj pojazdéw mechanicznych oraz na
nawierzchni parkingéw i1 miejsc do parkowania stanowigcych wymagang planem
minimalng liczbe miejsc do parkowania,

d) w przypadku miejsc do parkowania innych niz te, o ktérych mowa w lit. ¢ oraz drog
pozarowych nie bedacych jednoczesnie dojazdem lub dojsciem do budynku, dopuszcza
si¢ azurowe nawierzchnie przerosnigte roslinami z uwzglednieniem przepisu lit. a, przy
czym zakazuje si¢ bilansowania tych nawierzchni jako powierzchni biologicznie
czynnej wymaganej dla danego terenu w przepisach szczegétowych;

3) ze wzgledu na potozenie catego obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko z zastrzezeniem lit. b,



b) zakaz lit. a nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego z obowigzujacym
wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstepstwo od zakazow
w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu ochrony przyrody;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska;

5) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, okreslone w przepisach odrebnych, nakazuje
si¢ dla teren6w oznaczonych symbolami MN1 i MN2 stosowa¢ jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, a dla terenu oznaczonego symbolem U stosowac jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

6) zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w obszarze
narazonym na zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego,
w zwigzku z czym:

a) lokalizacja inwestycji, w szczeg6lnosci obiektow budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi, moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia,

b) nakazuje si¢ uwzglednia¢ istniejagce ryzyko powodziowe przy zabudowie oraz
zagospodarowaniu terenu.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Uktad przestrzeni publicznych obszaru planu tworza:
1) ciagg pieszo-jezdny — teren oznaczony symbolem KPJ;
2) ciag pieszy — teren oznaczony symbolem KP.
2. W przestrzeniach publicznych, o ktérych mowa w ust.1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) nakazuje si¢ stosowac:

a) jednolity kolor i materiat do realizacji chodnikéw,

b) jednolity kolor i material do realizacji wjazdéw na posesje.

Rozdzial 6
Obszary lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych

§ 12. 1. Caty obszar planu znajduje si¢:
1) w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego;
2) w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 1 Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 222.
2. Nakazuje si¢ ochron¢ obszaréw, o ktéorych mowa w ustepie 1 zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz z odpowiednimi przepisami niniejszej uchwaty.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 13. 1. Ustala si¢ granice strefy ograniczen w lokalizowaniu zabudowy w odlegtosci 12
m od lasu lub gruntéw lesnych.

2. W strefie 12 m od lasu lub gruntéw lesnych z przepisow odregbnych wynikaja
ograniczenia dla usytuowania budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe zwigzane
z odlegtoscig od lasu.

3. W przypadku uzyskania przewidzianego w przepisach odrgbnych odstgpstwa od
ograniczen o ktorych mowa w ust. 2, odleglos¢ sytuowania budynkéw od linii
rozgraniczajacej:

— publicznego ciggu pieszego oznaczonego symbolem KP nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,
— poludniowej granicy terenu oznaczonego symbolem MN2 stanowigcej jednocze$nie
granic¢ pasa drogowego drogi ul. Zachodniej nie moze by¢ mniejsza niz 6 m.

Rozdzial 8



Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 14. 1. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?, z wyjatkiem:
a) dzialek pod drogi,
b) dzialek pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalng powierzchni¢
dziatki ustala si¢ na 5 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 25 m, z wyjatkiem dzialek pod wurzadzenia
infrastruktury technicznej, dla ktérych minimalny front dziatki ustala si¢ na 3 m;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej planowany
jest gléwny wjazd na dzialke:
a) nie mniej niz 85° 1 nie wigcej niz 95°, z uwzglednieniem pkt b,
b) dopuszcza si¢ kat w przedziale nie mniej niz 45° 1 nie wiecej niz 135° przy tworzeniu
trojkatow widocznosci 1 placow do zawracania.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i systemu
parkowania

§ 15. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji:
1) publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ, stanowi gtéwny element uktadu
komunikacyjnego obstugujacego tereny objete planem;
2) system komunikacji uzupetnia teren publicznego ciggu pieszego oznaczony symbolem

KP;

3) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ wydzielenie i realizacje
dojazdéw, przy spetnieniu nastepujacych wymagan:

a) szerokos$¢ dojazdu nie mniej niz 6 m, w przypadku dojazdu obstugujacego nie wiecej
niz 5 dziatek — dopuszcza si¢ 5 m,

b) dla nieprzelotowego dojazdu (zakonczonego “Slepo”) nakazuje si¢ realizacje placu
manewrowego umozliwiajgcego dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez dojazd dzialek budowlanych, przy czym wymiary placu
manewrowego nie moga by¢ mniejsze niz 10 m x 10 m;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi w postaci ciggu pieszo-jezdnego, to jest bez
wyodrgbnionego chodnika dla ruchu pieszych;
5) zasady obstugi parkingowe;j:

a) potrzeby parkingowe w catosci nakazuje si¢ zapewni¢ w granicach dzialek
budowlanych inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu,

b) wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca na: kazdy lokal mieszkalny
lub lokal ustugowy,

— dla doméw studenckich i hoteli pracowniczych — 3 miejsca do parkowania na kazde 10
t6zek,

— dla hoteli i pensjonatéw — 5 miejsc do parkowania na kazde 10 16zek,

— dla doméw dziennego i statego pobytu dla 0s6b starszych — 2 miejsca do parkowania na
kazde 10 16zek,

— dla ustug handlu detalicznego — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
sprzedazy,

— dla ustug handlu hurtowego — 2 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni
sprzedazy,

— dla targowisk, hali targowych — 2,5 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni catkowite;j,



dla restauracji, kawiarni i bar6w — 2 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych,

dla biur i obiektéw administracji — 2,5 miejsca do parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

dla ustug os$wiaty, przedszkoli i zlobkéw — 4 miejsca do parkowania na kazde 10
zatrudnionych przy czym co najmniej 6 miejsc do parkowania nakazuje si¢ urzadzi¢
jako ogodlnodostgpne miejsca dla os6b dowozacych dzieci,

dla szkot pomaturalnych 1 wyzszych — 3 miejsca do parkowania na kazde 10 studentéw
i 0s6b zatrudnionych,

dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na kazde 100
uzytkownikow jednoczesnie,

dla ustug kultury — 20 miejsc do parkowania na kazde 100 uzytkownikéw jednoczes$nie,
dla szpitali — 6 miejsc do parkowania na kazde 10 t6zek,

dla pozostatych ustug zdrowia — 1,5 miejsca do parkowania na kazdy 1 gabinet,

dla pozostatej zabudowy uslugowej — 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej, przy czym dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? —
ustala si¢ minimum 3 miejsca;

ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla roweréw:

dla doméw studenckich — 4 miejsca kazde 10 t6zek,

dla hoteli i pensjonatéw — 2 miejsca na kazde 10 16zek,

dla doméw dziennego i stalego pobytu dla oséb starszych — 1 miejsce na kazde 10
t6zek,

dla ustug handlu detalicznego — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy, ale
nie mniej niz 2 miejsca na obiekt handlowy,

dla ustug handlu hurtowego — nie okresla sig,

dla targowisk, hali targowych — 1 miejsce na kazde 100 m?> powierzchni catkowitej,

dla restauracji, kawiarni i baréw — 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,

dla biur i obiektéw administracji — 0,5 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
dla ustug oswiaty — 5 miejsc na kazde 10 ucznidéw,

dla przedszkoli i zZtobkéw — 0,5 miejsca na kazde 10 dzieci,

dla szk6t pomaturalnych 1 wyzszych — 6 miejsc na kazde 10 studentéw i1 0séb
zatrudnionych,

dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych — 40 miejsc na kazde 100 uzytkownikow
jednoczes$nie,

dla ustug kultury — 10 miejsc na kazde 100 uzytkownikoéw jednoczesnie,

dla szpitali — 2 miejsca na kazde 10 16zek,

dla pozostatych ustug zdrowia — 0,5 miejsca na kazdy 1 gabinet,

dla pozostalej zabudowy uslugowej — 0,6 miejsca na kazde 100 m?> powierzchni
uzytkowej, przy czym dla obiektéw o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m? —
ustala si¢ minimum 2 miejsca,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej liczbe miejsc do parkowania nakazuje si¢ obliczy¢

e)

oddzielnie dla kazdej funkcji,

realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dla
zabudowy ustugowej nie mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania.

Rozdzial 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

i gospodarowania odpadami

§ 16. 1. Pod budowg¢ nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen:



1) przeznacza si¢ tereny ciggdw publicznych oznaczone symbolami KPJ i KP;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej poza terenami ciggdéw
publicznych w taki sposéb, aby zminimalizowa¢ mogace wystapic¢ kolizje z istniejacg lub
projektowang zabudowg i zagospodarowaniem terenu z wytgczeniem mozliwosci realizacji
sieci 1 obiektéw infrastruktury technicznej na terenie oznaczonym symbolem ZL.

2. Ustalenia dla systemu wodociggéw i1 zaopatrzenia w wode do celéw bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:

1) zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w fomiankach poza
obszarem planu, a w przypadku braku warunkéw technicznych przytaczenia do sieci — na
podstawie przepisow odrebnych;

2) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 90 mm;

3) rozmieszczenie hydrantdw zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do
celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania $ciekow komunalnych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych za posrednictwem sieci gminnej do
gminnej oczyszczalni $ciekéw potozonej w Lomiankach poza obszarem planu, a w
przypadku braku warunkéw technicznych przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ stosowanie
wylacznie zbiornikéw bezodptywowych na podstawie przepiséw odrebnych;

2) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm:;

3) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 200 mm.

4. Ustalenia dla systemu odprowadzenia i1 zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z zastrzezeniem pkt 2 nakazuje si¢ zagospodarowac na dzialce
budowlanej inwestycji przy czym:

a) wody opadowe i roztopowe nakazuje si¢ odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw
retencyjnych i zagospodarowac¢ na powierzchni biologicznie czynnej dziafki,

b) wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do ziemi nakazuje si¢ doprowadzi¢
do parametréw wymaganych przepisami;

2) w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe
z nawierzchni utwardzonych drég, placéw i parkingéw dopuszcza si¢ odprowadzaé¢ do
kanalizacji deszczowe;j.

5. Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub
z instalacji wykorzystujacych OZE;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje
si¢ stosowac linie kablowe (skablowane);

3) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych dopuszcza si¢ stacje
wnetrzowe, stupowe i kontenerowe;

4) w przypadku zaopatrzenia z instalacji wykorzystujacych OZE dopuszcza si¢ wylacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne oraz mate instalacje fotowoltaiczne - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Ustalenia dla systemu gazowego:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggdw ze stacja gazowg zlokalizowang poza obszarem planu
— na podstawie przepisOw odrgbnych;

2) minimalna Srednica nowobudowanych sieci:

a) dla niskiego ci$nienia — 32 mm,
b) dla sredniego cisnienia — 40 mm.
7. Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8. Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego - nakazuje si¢ realizacje nowych
przewodowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.
9. Wymagania systemu gospodarowania odpadami:



1) kazda nieruchomo$¢ musi mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw
komunalnych ($mietnik);

2) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw (Smietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi S$cianami
(z wyjatkiem furtek, ktére moga by¢ azurowe), o konstrukcji 1 gabarytach
uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadéw, w tym segregacje odpadéw na miejscu
(w $mietniku);

3) dla zespotéw zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnego miejsca odbioru
odpadéw komunalnych dla wigcej niz jednej nieruchomosci.

Rozdziatl 11
Przepisy szczegotowe dla terenéw

§ 17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1, MN2:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,

b) ustugi nieucigzliwe — z wytaczeniem sekcji G dziat 46, H, O i S - wytacznie w postaci
lokalu uzytkowego wydzielonego w budynku mieszkalnym na podstawie przepisOw
odrebnych;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 9 m,

b) forma dachu i1 uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome,

¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,8;

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z §14;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;
6) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu MN2 polozony w strefie ograniczen w lokalizowaniu zabudowy w
odlegtosci 12 m od lasu lub gruntéw lesnych, gdzie nakazuje si¢ uwzgledni¢ przepisy §
13,

b) caty teren MNI1 oraz fragment terenu MN2 potozone sa w obszarze narazonym na
zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia walu przeciwpowodziowego, gdzie
nakazuje si¢ uwzgledni¢ przepisy §10 pkt 6.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace — mieszkania wbudowane w budynki ustugowe z
zastrzezeniem, ze maksymalna liczba wbudowanych lokali w budynek ustugowy nie
bedzie wigksza niz 2, a maksymalny udziat ich powierzchni uzytkowej nie moze stanowic
wiecej niz 40% powierzchni budynku z wytaczeniem garazy i powierzchni komunikacji
oraz niedopuszczalne jest sytuowanie mieszkan lub lokali mieszkalnych w parterze
budynku;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m,
b) forma dachu i1 uksztattowanie potaci dachowych — dachy strome, dachy ptaskie,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,2,
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
4) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zgodnie z §14;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?;



6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu: teren potozony w obszarze narazonym na
zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego gdzie nakazuje
si¢ uwzgledni¢ przepisy §10 pkt 6.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL:
1) przeznaczenie terenu — las;
2) zakaz zabudowy.

§ 20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ:
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszo-jezdny;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ zmienna od 6 do 13 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP:
1) przeznaczenie terenu — ciag pieszy;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ 2 m — zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 5%.

Rozdzial 12

Stawki procentowe do naliczania oplat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 22. Stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe
§ 23. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.
§ 24. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§ 25. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.



