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OBWIESZCZENIE

Burmistrza Miasta i Gminy tomianki o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Zachodnia-Krokusa” czes¢ |

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm), w zwigzku z podjeciem przez Rade
Miejskg w tomiankach Uchwaty Nr XLVI/384/2021 z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zachodnia-
Krokusa” czes¢ I:

zawiadamiam
o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko ww. planu
miejscowego.

Zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt 2) i art. 58 ust. 1 pkt 3) oraz w zwigzku z art. 48 ust. 1
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z pdin. zm.) wystgpiono
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Pastwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Powiecie Warszawskim Zachodnim o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowywanego na podstawie Uchwaty Nr XLVI/384/2021 Rady Miasta tomianki z
dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Pismem znak: WOOS-111.410.265.2022.ET z dnia 24 sierpnia 2022 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie uzgodnit odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego dokumentu, zgodnie z art. 48 ust. 1 i ust. 4 pkt 1 ww.
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku, w uzasadnieniu stwierdzajagc miedzy innymi, ze
przedmiotowa zmiana dotyczy niewielkiej modyfikacji juz przyjetego dokumentu.

Pismem znak: ZNS 711 — 69/2/3/22 z dnia 11 maja 2022 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Powiecie Warszawskim Zachodnim nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko dl projektu ww. planu, w uzasadnieniu stwierdzajac, ze ,realizacja
zaplanowanych dziatan nie spowoduje znaczacego oddziatywania na Srodowisko”.

Biorac pod uwage powyzsze, Burmistrz tomianek zajat stanowisko jak na wstepie.

Uzasadnienie

1) Charakter przewidzianych dziatan:

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia planu miejscowego potozony jest w tomiankach,
w obszarze osiedla Dgbrowa Zachodnia, pomiedzy ulicami Zachodnig i Krokusa. Teren zajmuje powierzchnie
ok. 2,5 ha. Obszar znajduje sie w miejskiej czesci gminy. Na ww. obszarze, zgodnie z danymi Ewidencji
Gruntow i Budynkow, znajduja sie 2 budynki handlowo-ustugowe, 1 budynek magazynowy, 28 budynkdéw
mieszkalnych (z czego 20 w zabudowie szeregowej), a pozostate zostaty sklasyfikowane jako inne
niemieszkalne — w wiekszosci sg to budynki o funkcji gospodarczej. W otoczeniu ww. dziatek znajdujg sie



gtéwnie budynki mieszkalne — w wiekszosci jednorodzinne wolnostojace, oraz nieco rzadziej wystepujgce
budynki w zabudowie blizniaczej i szeregowe;.

Zgodnie z zatozeniami, zmiana planu miejscowego ma polega¢ na zmianie czesci terenu ustugowego na

teren mieszkaniowy (stanowigc w istocie dostosowanie przeznaczenia gruntu do faktycznie istniejgcego

zagospodarowania) oraz zaprojektowaniu nowej drogi publicznej (z wykorzystaniem dziatki gminnej). Ze
wzgledu na potozenie obszaru w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, planowane jest wprowadzenie
zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

a) Zmiana przeznaczenia terenu nie jest sprzeczna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki (Uchwata Nr XI/90/2015 Rady Miejskiej
w tomiankach z 13 sierpnia 2015r.) oraz zapisami planu dotyczacymi terenéw przylegtych.

b) Przewidziane dziatania bedg miaty charakter lokalny.

c) Celem podjetych dziatan planistycznych jest czeSciowa zmiana przeznaczenia terenu
z zabudowy ustugowej na mieszkaniowg jednorodzinng (celem dostosowania do faktycznie
petnionych funkcji) oraz zapewnienie obstugi komunikacyjnej tych terendw.

2) Rodzaj i skale oddziatywania na srodowisko, w szczegdlnosci:

a) Zmiana funkcji na tym terenie nie wptynie niekorzystnie na zycie i zdrowie mieszkancéw pobliskiej

zabudowy mieszkaniowej, ktérej niekiedy towarzyszg ustugi podstawowe nieucigzliwe. Nie powinny
rowniez zmieni¢ sie warunki klimatyczne, znacznie pogorszajgce stan powietrza atmosferycznego
oraz wszelkie uciazliwosci akustyczne zwigzane z prowadzona dziatalnoscia na tym terenie.
Ustalenia planu wyeliminujg istniejgce i potencjalne czynniki wptywajace niekorzystnie warunki
zycia. Do gtéwnych ustalen planu miejscowego chronigcych okoliczng zabudowe przed negatywnym
oddziatywaniem dziatalnosci ustugowe] bedzie nalezato ustalenie katalogu dopuszczalnych ustug (na
bazie ustalenia katalogu w oparciu o Polska Klasyfikacje Wyrobdéw i Ustug), a takze nakaz, by wszelkie
oddziatywania zamykaty sie w granicach nieruchomosci do ktérej prowadzacy dziatalnosé
gospodarczg ma tytut prawny. Z uwagi na lokalizacje obszaru, nie przewiduje sie réwniez
negatywnego oddziatywania na Srodowisko przyrodnicze. Podkresli¢ nalezy réwniez, ze plan
miejscowy zmniejszy obszar na ktérym ustugi beda stanowity podstawowe przeznaczenie terenu.

b) Nie przewiduje sie oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych.

c) Nie przewiduje sie wystgpienia zagrozen dla zdrowia ludzi ani dla srodowiska.

3) Cechy obszaru objetego oddziatywaniem na srodowisko, w szczegdlnosci:

a) Na terenie objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg obszary o szczegdlnych
wtasciwosciach naturalnych lub posiadajgcych znaczenie dla dziedzictwa kulturowego.

b) Teren objety planem miejscowym znajduje sie w strefie ochronnej (otulinie) Kampinoskiego Parku

Narodowego. Brak jest form ochrony przyrody podlegajgcych ochronie w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody oraz obszaréw podlegajgcych ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym.
W odlegtosci ok. 1450m znajduje sie Kampinoski Park Narodowy. Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu (strefa zwykta) jest w bezposrednim sasiedztwie — jego granica przebiega wzdtuz Al.
Chopina (pdtnocna granica obszaru dla ktérego trwa sporzadzanie planu miejscowego). Obszar
Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 - 1730 m, Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska
PL140001 — ok. 1450 m. Rezerwat przyrody Jezioro Kietpinskie potozne jest w odlegtosci ok. 780 m,
rezerwat tawice Kietpinskie — ok. 1780 m.

Z up. Burmistrza tomianek
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