Uchwala Nr V/50/2024
Rady Miejskiej w L.omiankach
z dnia 12 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzialki nr
973/5 w miescie Lomianki — obreb ew. 143205 4.0005

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 66 ust.
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688) w zwiagzku z
Uchwatg Nr XLIV/367/2021 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru dziatki nr 973/5 w miescie Lomianki — obr¢b ew. 143205 4.0005, uchwala sig, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki,
przyjetego Uchwatg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 sierpnia
2015r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr 973/5
w mies$cie Lomianki — obrgb ew. 143205 4.0005, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar potozony w miescie Lomianki w obrebie ewidencyjnym 143205 4.0005,
obejmujacy dziatke ewidencyjng nr 973/5, ktorego granice oznaczono na zataczniku nr 1
do niniejszej uchwaty.

§2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgéci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej
uchwaty, oraz w cze$ci graficznej w skali 1:1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do tejze
uchwaty, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng cze$cig uchwaty sa ponadto:

1) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) =zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zapisane w formie elektronicznej.

§3. Uzyte w uchwale okreslenia uzyto w nastgpujagCym znaczeniu:

1) dach ptaski - jezeli z przepisow szczegdtowych dla terenow nie wynika inaczej, to jest
to dach (stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktorych kat nachylenia
nie jest wigkszy niz 12°, przy czym dla elementow potaci dachowych takich jak
naswietla, $wietliki 1 lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z przepiséw szczegdtowych dla terenéw nie wynika inaczej, to
jest to dach jedno-, dwu- Iub wielospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale od 25° do 45°, przy czym dla elementow potaci dachowych
takich jak $wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne spadki;



3)

4)

5)

6)
7)

8)

9

miejsce do parkowania — stanowisko postojowe w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

nieprzekraczalna linia zabudowy — jezeli z przepisoOw szczegdtowych dla terendow nie
wynika inaczej, jest to linia wyznaczona na rysunku planu regulujagca dopuszczalne
potozenie zewnetrznych krawedzi budynku na dzialce budowlane;j. Jezeli z przepisow
planu nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapow, gzymsoéw, wykuszy,
balkonow, ryzalitow i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej
niz 1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwa do 15 cm, werand,
gankow, tarasow, schodow, pochylni, chodnikow, podjazdéw, miejsc do parkowania
wraz z zadaszeniami, ogrodzen, obiektow do czasowego gromadzenia odpadow
stalych o powierzchni nie wigkszej niz 5 m? podziemnych czesci obiektow
budowlanych, uzbrojenia technicznego dzialki i innych urzadzen budowlanych.
Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte poza
wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;
powierzchnia biologicznie czynna — jezeli z przepisow szczegotowych dla terendw nie
wynika inaczej, jest to cze$¢ powierzchni dziatki budowlanej z gruntem rodzimym, nie
stuzaca przejazdowi lub parkowaniu samochoddéw, z nawierzchnig urzadzong w
sposob zapewniajacy wieloletnia wegetacje roslin i retencje wod opadowych jak
rowniez powierzchnia zbiornikdw i1 ciekow wodnych na dzialce. Do powierzchni
biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zaliczenie 50% powierzchni tarasu lub dachu
urzadzonego jako dach zielony potintensywny w przypadku gdy grubo$¢ warstwy
wegetacyjnej (substratu bez ro$lin) przekracza 30 cm a powierzchnia jest nie
mniejsza niz 10 m?;

przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktow wykonawczych oraz inne
obowigzujace przepisy;

przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania
(lub dziatalno$ci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
RAL — system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako
RAL CLASSIC, shuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw
powszechnie stosowany m.in. w budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu
"RAL" iczterech cyfr z ktorych dwie pierwsze oznaczaja grupe odcieni, a dwie
kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;

symbol terenu — symbol literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami
rozgraniczajacymi, w ktorym litery okreslajg przeznaczenie podstawowe terenu;

10) ustugi — ustugi w rozumieniu Polskiej Klasyfikacji Wyrobow i1 Ustug (PKWiU 2015)

oraz rzemiosto, w podziale na:

a) Sekcja G, dziat 47 — handel detaliczny, z wylaczeniem handlu detalicznego
pojazdami samochodowymi,

b) Sekcja H, dziat 53 — ustugi pocztowe i kurierskie,

c) Sekcja I, dziat 56 —ustugi zwigzane z wyzywieniem,

d) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji i komunikacji,

e) Sekcja K — ustugi finansowe i ubezpieczeniowe,

f) Sekcja L —ustugi zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci,

g) Sekcja M — ustugi profesjonalne, naukowe i techniczne,

h) Sekcja N — ustugi administrowania i ushugi wspierajace,

i) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; ustugi w zakresie
obowigzkowych zabezpieczen spotecznych,

j) Sekcja P — edukacja,

k) Sekcja Q — ustugi w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej,



I) Sekcja R —ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i rekreacyjne,

m)Sekcja S — roznorodne ustugi swiadczone dla ludnos$ci, ustugi $wiadczone przez
organizacje cztonkowskie, z wylaczeniem ustug o symbolach 96.03.11 (ustugi
cmentarzy 1 uslugi zwigzane z przeprowadzaniem kremacji), 96.03.12 (ustugi
pogrzebowe), 96.09.11 (ustugi zwigzane z opieka nad zwierzgtami domowymi),

n) Sekcja T — ustugi gospodarstw domowych,

0) Sekcja U — ustugi $wiadczone przez organizacje migdzynarodowe i eksterytorialne;

11) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa o ktorej mowa w pkt 10, ktorej
oddziatywanie na srodowisko nie przekracza granic dziatki wtasnej;

12) wysoko$¢ zabudowy — w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzona zgodnie
Z definicja § 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie; w odniesieniu do pozostatych obiektow budowlanych - wysokos$¢
mierzona od poziomu naturalnej warstwicy terenu usytuowania obiektu (usrednionej na
terenie pochytym) do najwyzej potozonego punktu obiektu;

13) zabudowa istniejaca — faktycznie istniejaca zabudowa nie bedaca samowolg
budowlana, jak réwniez zabudowa bedaca w trakcie legalnego procesu realizacji lub
projektowana zabudowa, dla ktorej istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe;

14) zabudowa uslugowa nieucigzliwa — budynek Ilub zespét budynkéw wraz z
niezbednymi urzadzeniami, budynkami garazowymi i gospodarczymi, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ z zakresu ustug nieucigzliwych.

§4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwalg.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

4) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenow wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter
informacyjny.
§5. Uzyty w uchwale i na rysunku planu symbol podstawowego przeznaczenia terenu U
oznacza teren ushug.
Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe dla terenow
§6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U:
1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa nieucigzliwa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu,
b) maksymalna wysoko§¢ obiektow budowlanych z wylaczeniem budynkow oraz
obiektow z zakresu tagcznosci publicznej - 3 m,
c) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych:
— dla dachow zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL 7016, RAL), brazy
(RAL 8004, RAL 8017, RAL 8019, RAL 8023), czernie (RAL 9005, RAL 9006,
RAL 9007), czerwienie (RAL 3005, RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011),
— dopuszcza si¢ inng kolorystyke dachow stromych w przypadku gdy pokrycie dachu
jest wykonane z dachowki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej



niemalowanej, w naturalnych barwach materiatow, z ktorych wykonane sg
wymienione elementy,

dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, blachy
miedzianej iblachy ocynkowanej (bez powtoki malarskiej) — zakaz stosowania
powtok malarskich zmieniajagcych naturalng barwe materiatu,

dla elewacji budynkow zakaz stosowania innych barw niz: zotcien RAL1013,
szaro$ci (RAL7032, RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001,
RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016, RAL9018) z zastrzezeniem, ze dopuszcza
si¢ aby nie wigcej niz 10% powierzchni elewacji stanowity elementy z innymi barwami,
dopuszcza si¢ inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z
niebarwionego betonu, niebarwionej ceglty (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp.
surowcOow mineralnych), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia,
ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych,

dopuszcza si¢ inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 222 oraz w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, w
celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczeg6lnie szkodliwymi dla §rodowiska
wodnego, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do
wod 1 do ziemi,

zakazuje si¢ stosowania azurowych nawierzchni przerosnigtych roslinami w przypadku
nawierzchni gdzie odbywa si¢ przejazd lub postdj pojazdow mechanicznych, w tym
parkingdw 1 miejsc do parkowania stanowigcych wymagang planem minimalng liczbe
miejsc do parkowania,

w przypadku miejsc do parkowania innych niz te, o ktorych mowa w tiret 2 oraz
drog pozarowych nie bedacych jednocze$nie dojazdem lub dojSciem do budynku
dopuszcza si¢ azurowe nawierzchnie przerosnigte roslinami z uwzglednieniem
przepisu tiret 1, przy czym zakazuje si¢ bilansowania tych nawierzchni jako
powierzchni biologicznie czynnej wymaganej dla danego terenu w przepisach
szczegotowych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

C) zakaz, o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego z
obowigzujacym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na
odstepstwo od zakazow w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony
przyrody,

d) zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego obszar planu w cato$ci znajduje si¢ w
obszarze narazonym na =zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia watu
przeciwpowodziowego, w zwigzku z czym:

lokalizacja inwestycji, w szczegolnosci obiektéw budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi, moze stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia,
nakazuje si¢ aby zabudowa oraz zagospodarowanie terenu uwzgledniaty istniejace
ryzyko powodziowe;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkow:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 9 m,
b) forma dachu i uksztattowanie potaci dachowych - dach ptaski lub dach stromy,
C) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1,0,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,



e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
5) zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z ktorego planowany jest
gléwny wjazd na dziatke, w przedziale od 85° do 95° z zastrzezeniem lit. d,
d) dopuszcza si¢ kat w przedziale od 45° do 135° przy tworzeniu trojkatow widocznos$ci
i placow do zawracania;
6) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Rolniczej i ul. Wiejskiej — poza obszarem planu;
7) zasady obstlugi parkingowe;:

a) potrzeby parkingowe nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych inwestycji,
na powierzchni terenu lub w garazu,
b) ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

dla doméw dziennego i stalego pobytu dla oséb starszych — 2 miejsca do parkowania
na kazde 10 16zek,

dla ustug handlu detalicznego — 3 miejsca do parkowania na kazde 100 m2
powierzchni sprzedazy,

dla restauracji, kawiarni i baréw — 2 miejsca do parkowania na kazde 10 miejsc
konsumpcyjnych,

dla biur i obiektow administracji — 2,5 miejsca do parkowania na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowe;j,

dla ustug oswiaty, przedszkoli i zlobkow — 4 miejsca do parkowania na kazde 10
zatrudnionych przy czym co najmniej 6 miejsc do parkowania powinno by¢
ogolnodostepnych, jako miejsca dla oséb dowozacych dzieci,

dla szkét pomaturalnych 1 wyzszych — 3 miejsca do parkowania na kazde 10
studentow 1 0sOb zatrudnionych,

dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 20 miejsc do parkowania na kazde 100
uzytkownikow jednoczesnie,

dla ustug kultury — 20 miejsc do parkowania na kazde 100 uzytkownikow
jednoczesnie,

dla ustug zdrowia — 1,5 miejsca do parkowania na kazdy 1 gabinet,

dla pozostatej zabudowy ustugowej — 3 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej, przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m2 —
ustala si¢ minimum 3 miejsca,

ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania dla rowerow:

dla domoéw dziennego i statego pobytu dla oséb starszych — 1 miejsce na kazde 10
16zek,

dla ustug handlu detalicznego — 1 miejsce na kazde 100 m2 powierzchni sprzedazy,
ale nie mniej niz 2 miejsca na obiekt handlowy,

dla restauracji, kawiarni i baréw — 1 miejsce na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych,
dla biur i obiektow administracji — 0,5 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

dla ustug oswiaty — 5 miejsc na kazde 10 ucznidéw,

dla przedszkoli i Ztobkoéw — 0,5 miejsca na kazde 10 dzieci,

dla szkot pomaturalnych i wyzszych — 6 miejsc na kazde 10 studentéw i osob
zatrudnionych,

dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — 40 miejsc na kazde 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie,

dla ustug kultury — 10 miejsc na kazde 100 uzytkownikow jednoczes$nie,



— dla pozostatych ustug zdrowia — 0,5 miejsca na kazdy 1 gabinet,

— dla pozostatej zabudowy ustugowej — 0,6 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej, przy czym dla obiektow o powierzchni uzytkowej mniejszej niz 100 m2 —
ustala si¢ minimum 2 miejsca,

d) dla zabudowy wielofunkcyjnej, liczb¢ miejsc do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie
dla kazdej funkcji,

e) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie
mniej niz 5% wszystkich miejsc do parkowania;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

a) teren znajduje si¢ W granicach aglomeraciji,

b) system wodociaggow:

— zaopatrzeniec w wode¢ do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych
z istniejacej i projektowanej sieci gminnej zasilanej z ujg¢ wody polozonych poza
obszarem planu z uwzglednieniem realizacji hydrantow zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

— minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 80 mm,

c) system kanalizaciji:

— odprowadzanie sciekéw bytowych za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci
gminnej do gminnej oczyszczalni Sciekdw polozonej w Lomiankach,

— minimalna $rednica nowobudowanych przewoddéw ttocznych — 63 mm,

— minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm,

d) system odprowadzenia i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

— wody opadowe i roztopowe - nalezy odprowadza¢ do ziemi i zagospodarowac na
powierzchni biologicznie czynnej dziatki wiasnej,

— wody deszczowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu i postoju
samochodéw, w szczegodlnosci drog, placow, parkingdw 1 terendw stuzebnosci
przejazdu, przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametrow
wymaganych przepisami,

— w przypadku wybudowania kanalizacji deszczowej, wody deszczowe i roztopowe
z nawierzchni utwardzonych drog, placow i parkingdow dopuszcza si¢ odprowadzaé
do kanalizacji deszczowej,

e) system elektroenergetyczny:

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej
dystrybucyjnej lub z indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE,

— przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej
nakazuje si¢ stosowac linie kablowe (podziemne),

— przy rozbudowie, budowie 1 przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢
realizowac je jako wnetrzowe lub kontenerowe,

— dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng
Z odnawialnych Zrédet energii (OZE) w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub
matych instalacji fotowoltaicznych o mocy zgodniej z przepisami odrebnymi,

f) system zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) system gazowy:

— zaopatrzenie w gaz z sieci gazociaggow ze stacja gazowa zlokalizowang
w Lomiankach poza obszarem planu,

— minimalna $rednica nowobudowanych sieci niskiego cisnienia — 32 mm,



— minimalna $rednica nowobudowanych sieci sredniego cisnienia — 40 mm,
h) wymagania systemu gospodarowania odpadami:

— teren powinien mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadow
komunalnych ($mietnik),

— miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) nalezy realizowaé jako
pomieszczenia w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi
$cianami, o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych  selektywne zbierania
odpadéw, w tym segregacje odpadéw na miejscu (w Smietniku);

9) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§7. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§8. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Lomianki.

§9. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
Monzt Sizlal

[podpisano elektronicznie]
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr VV/50/2024
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 12 wrzesénia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzialki nr 973/5 w miescie L.omianki —
obreb ew. 143205 _4.0005

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada
Miejska w Lomiankach stwierdza co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr 973/5 w
miescie Lomianki — obreb ew. 143205 4.0005 byl wytozony do publicznego wgladu w okresie
od dnia 22 stycznia 2024 r. do dnia 14 lutego 2024 r.

W zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie zglaszania uwag,
czyli do dnia 29 lutego 2024 r. nie wptyne¢ta zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia
uwag.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
Mot Siztaly

[podpisano elektronicznie]



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr V/50/2024
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 12 wrzesénia 2024 r.

Sposob realizacji inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru dzialki nr 973/5 w miescie Lomianki — obreb
ew. 143205_4.0005

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) okres$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy: zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
dziatki nr 973/5 w miescie Lomianki — obreb ew. 143205 4.0005.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z pdzn. zm.) stanowig zadania wtasne
gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr 973/5 w mieécie Lomianki — obrgb
ew. 143205 4.0005, obejmuja inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza
liniami rozgraniczajacymi drog.

§2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja
rob6t budowlanych obejmujacych realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow uzytecznosci publicznej.

§ 3.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
migdzy innymi: ustawy Prawo budowlane, ustawy o zamoOwieniach publicznych,
0 samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ustawy Prawo ochrony §rodowiska;
2) sposob realizacji inwestycji okreslony w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada
stosowania najlepszej dostepnej techniki okre§lonej w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony §rodowiska (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 54 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi
to naruszenia ustalen planu;
3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepla realizowane beda w sposob okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 266 z pdzn. zm.);
4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zainteresowanych
stron.



§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1270 z pdzn. zm.) przy czym:
1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w
wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaly budzetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

1. Zadania z zakresu realizacji robot budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda
z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociaggowej i1 kanalizacyjnej finansowane beda na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 757) na podstawie
wieloletnich programéw inwestycyjnych.

3. Zadaniaz zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
przepisoOw ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.J. Dz. U. z 2024 r. poz.
266 z pdzn. zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Mot CSizlaly

[podpisano elektronicznie]



Zaktacznik nr 4

do Uchwaty Nr V/50/2024
Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 12 wrzesénia 2024 r.

Dane przestrzenne
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang
po kliknigciu w ikoneg.

Przewodniczgcy Rady Miejskie]

[podpisano elektronicznie]



Uzasadnienie
Uchwala Nr V/50/2024
Rady Miejskiej w L.omiankach
z dnia 12 wrze$nia 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr 973/5
W miescie Lomianki — obreb ew. 143205 4.0005

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru dziatki nr 973/5 w mie$cie Lomianki — obreb ew. 143205 4.0005
(zwany dalej ,,planem”). Plan zostal opracowany w zwigzku z Uchwatag Nr XLIV/367/2021
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 30 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety sporzadzeniem planu ma powierzchni¢ 0,547 ha, potozony jest w miejskiej czesci
gminy Lomianki, na skrzyzowaniu ul. Wiejskiej z ul. Rolnicza. Przystapienie do prac nad
planem nastgpito na wnioski wilasciciela gruntow.

Niniejszy plan powstal w celu okreslenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
ktére pozwola na zabudowe ustugowa — plan uwzglednia istniejagce zagospodarowanie. Zostala
wprowadzona funkcja ustugowa na nieruchomosci, na ktérej witasciciel postawit budynek o
funkcji mieszkaniowej z ushugami w parterze. Dotychczas na tym obszarze obowigzywat
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,L.omianki Centrum” przyjety Uchwatg Nr
LV/414/2010 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 04 listopada 2010 r. Zgodnie z ww. mpzp
dz. 973/5 przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng intensywng w
uktadzie wolnostojacym 1 blizniaczym oznaczong symbolem 1MN2 oraz na niewielkim
obszarze pod istniejgca droge powiatowa nr 2420 W - ul. Rolniczg oznaczong symbolem 1KDZ.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Lomianki (zwanym dalej Studium), zatwierdzonym Uchwatg Nr 1X/90/2015 z 13
sierpnia 2015 r. Rady Miejskiej w Lomiankach, obszar opracowania jest potozony w strefie: nr
7 — Centralna wielofunkcyjna — poza strefg srodmiejska. Dla strefy 7 Studium przewiduje jako
przeznaczenie dominujgce: zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, blizniaczg 1
szeregowa, zabudowe S$rodmiejska wielofunkcyjng, zabudowe ustugowa oraz zabudowe
uslugowg - obiekty uzytecznosci publicznej. Jako przeznaczenie terenu dopeiniajace
przewidziano: tereny zieleni urzadzonej, tereny sportu i rekreacji (w tym turystyka), istniejaca
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng.

W zwigzku z powyzszym, nalezy stwierdzi¢, ze spetnione zostaty wymogi art. 15 ust. 1 1 art.
20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na potrzeby sporzadzanego planu dokonano wizj¢ terenowe oraz sporzadzono analiz¢
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu. Przy pomocy narzedzi GIS oraz danych
przestrzennych zgromadzonych w  Systemie Informacji Przestrzennej +‘omianek,
przeanalizowano stan wiasnosci, ruch budowlany oraz poddano ocenie uwarunkowania
ochrony $rodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, walory architektoniczne i



krajobrazowe w tym urozmaicong rzezbe¢ terenu i warunki geotechniczne posadowienia
budynkow. Ponadto zidentyfikowano potrzeby interesu publicznego, rozwoju infrastruktury
technicznej, zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody oraz wymagania ochrony zdrowia
1 bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym:

2.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy zawiera zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu. W planie znajdujg si¢ ustalenia dotyczace wskaznikoéw ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz gabarytow zabudowy. Ustalenia te zapewniajg
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury.

2.2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych

Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, odnoszace si¢
m.in. do gospodarowania wodami.

Plan miejscowy nie obejmuje gruntow rolnych i lesnych, w zwigzku z tym w ramach
sporzadzania planu nie wystgpita koniecznos$¢ uzyskania zgody, o ktorej mowa w art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i le§nych, na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych 1 le$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

Ponadto na obszarze sporzadzanego planu obowigzuje mpzp, w ktérym gltéwnie teren ten
przeznaczony jest pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng intensywng w ukladzie
wolnostojacym 1 blizniaczym oznaczong symbolem 1MN2 z minimalnym udzialem
procentowym powierzchni biologicznie czynnej — 60%.

Sporzadzany plan zmniejsza wskaznika pbc o 10%.

2.3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej
W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego 1 zabytki, w tym
krajobrazow kulturowych, w zwiazku z czym plan nie ustala wymogdéw ich ochrony.

2.4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami

Plan okresla zasady ochrony $rodowiska, liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. Plan nie zawiera wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz takich przestrzeni nie ustala.

2.5. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan poprzez ustalenia przeznaczenia terenu oraz optymalnych wskaznikdw zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy uwzglednia walory ekonomiczne. Stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu,
ustalono w wysokosci 30 %.



2.6. Prawo wiasnosci

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do 0sob fizycznych. Gmina
Lomianki posiada wykupione nieruchomosci w pasie drogowym ul. Wiejskiej. ul. Rolnicza jest
droga powiatowa. Ustalenia planu oraz przeznaczenie terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi uwzglednia poszanowanie prawa wlasnosci.

2.7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie sg zwigzane z koniecznos$cig wyznaczenia w planie terenu stuzacego tym potrzebom. W
granicach planu nie wystgpuja obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia ze wzgledu
na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

2.8. Potrzeby interesu publicznego
Plan nie wyznacza terendw o charakterze publicznym. Wyznacza tereny pod zabudowe
ushugowa.

2.9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej.

2.10. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu §rodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Lomianek na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to
etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa. Sporzadzanie planu przebiegalo zgodnie z
procedurg formalno-prawng okre$long w ustawie o planowaniu, z uwzglednieniem odstgpienia
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko wedlug przepiséw
odrebnych ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Dnia 05 pazdziernika 2021 r. Burmistrz PLomianek zamiescit obwieszczenie
0 przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w
Lomiankach oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej UM w Lomiankach. Burmistrz
Lomianek oglosit rowniez przystapienie do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie,
w oficjalnym Serwisie Informacyjnym UM w Lomiankach oraz na stronie FB UM w
Lomiankach. W wyznaczonym terminie w ww. ogloszeniach/obwieszczeniach, do 05 listopada
2021 r., wptynat jeden wniosek.

Pismem z dnia 19 pazdziernika 2021 r. Burmistrz Lomianek zawiadomit odpowiednie
do opiniowania i uzgadniania instytucje o przystgpieniu do sporzgdzania miejscowego planu
obszaru dziatki nr 973/5 w mie$cie Lomianki — obreb ew. 143205 4.0005.

Pismem z dnia 14 lutego 2022 r. Burmistrz wystapil do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska (RDOS) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS)
0 uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko — zwanej dalej prognoza 0o$. PPIS w pi$mie z dnia 11 maja 2022 r. nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia 00o$. RDOS w pi$mie z dnia 28 marca 2022 r. uzgodnitl odstapienie
od przeprowadzenia 00$. W zwigzku z powyzszym Burmistrz Lomianek, obwieszczeniem z



dnia 24 maja 2022 r., zawiadomil o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko planu.

2.11. Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
Plan zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej. Plan znajduje si¢ w zasiggu obszaru aglomeracji.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego oraz  miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lomianki.

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Lomianki w okresie 2016-2019
przyjeta Uchwatg Nr XXXI1/286/2020 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 17 grudnia 2020
r., nie przewiduje koniecznos$ci aktualizacji ustalen MPZP ,,L.omianki Centrum”.

Jednakze wieloletni program sporzadzania i uchwalania planow miejscowych przewiduje
doprecyzowanie jakosciowe obowigzujacych plandw miejscowych na wnioski o ich zmiane.
Przystapienie do prac nad planem nastapito na wnioski wilasciciela gruntoéw. Prace nad planem
polegaty przede wszystkim na zmianie przeznaczenia terenu na zabudowe i zagospodarowanie
terenu, ktore pozwolg na zabudowg ustugowa — plan uwzglednia istniejace zagospodarowanie.
Zostata wprowadzona funkcja uslugowa na nieruchomos$ci, na ktorej wiasciciel postawit
budynek o funkcji mieszkaniowej z ustugami w parterze.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy okreslono
w zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty. Uchwalenie planu nie powinno mie¢ wpltywu na
finanse publiczne, poniewaz plan nie ustala celu publicznego. Jedyny wplyw do budzetu gminy
moze nastgpi¢ przy sprzedazy nieruchomos$ci w ciggu 5 lat od uchwalenia/obowigzywania
planu miejscowego — naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiagzku z
uchwaleniem planu.
Skutki finansowe uchwalenia planu oszacowane zostaty w prognozie skutkow finansowych.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

[podpisano elekironicznie]
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