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1. PRZEDMIOT | ZAKRES PROGNOZY

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalen zawartych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pancerz i Centrum Handlowe
Auchan” w tomiankach sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XL/473/2018 Rady Miejskiej w
tomiankach z dnia 8 marca 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan”.

Prognozg objeto teren w granicach wyzej wymienionego projektu planu oraz tereny przylegte
w zakresie, w jakim prognozuje sie potencjalny wptyw ustalen projektu planu na Srodowisko.
Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko,
jakiej podlegajg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t. j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 283, 284,
322,471, 1378). Ramowy zakres prognozy okre$la art. 51 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy. Zgodnie z
art. 53 wiw ustawy sporzadzajacy plan uzgodnit zakres i stopien szczegdtowos$ci informacji zawartych w
prognozie z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (Zatacznik nr 1).

Ponadto podstawe prawng sporzadzania prognozy stanowig Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 r. nr 164 poz. 1587) oraz ustawa z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. 2020 r. poz. 293, 471. 782, 1086,
1378).

2. CEL OPRACOWANIA PROGNOZY | METODYKA

Celem niniejszej prognozy jest okre$lenie rodzajow i tam, gdzie to mozliwe, wielkoSci
przeksztatcen poszczegdinych komponentow Srodowiska oraz ucigzliwosci dla $rodowiska i zycia ludzi,
jakie mogg by¢ rezultatem realizacji ustaler analizowanego projektu planu miejscowego.

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy w Srodowisku przyrodniczym wystapig
zmiany zarowno w trakcie jak i po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami
okre$lonymi w projekcie planu, oraz ocena, czy zmiany te bedg znaczace. Podstawg wszystkich analiz
przeprowadzonych w niniejszej prognozie jest charakterystyka stanu istniejacego Srodowiska. Zostata
ona szczegdtowo przedstawiona w opracowaniach stanowigcych podstawowe materiaty Zrédiowe do
niniejszej prognozy oraz w kolejnych rozdziatach przedmiotowego opracowania.

Plan miejscowy nie stanowi gwarancji, ze omawiany teren zostanie w catosci zainwestowany
zgodnie z jego ustaleniami. Nalezy jednak zatozy¢, ze docelowo powstanie na wyzej wymienionym
obszarze zainwestowanie w wielkosci i skali maksymalnej, na jakie plan pozwala. Plan miejscowy
okresla przede wszystkim przeznaczenie i sposob zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, nie
wskazuje natomiast rodzaju oraz lokalizacji konkretnych inwestycji. Z uwagi na powyzszy fakt, w
niniejszym opracowaniu, przewiduje sie jedynie kierunki zjawisk, jakie mogg zachodzi¢ w Srodowisku w
przypadku catkowitej realizacji projektu planu. Stad, prognoza ta jest w duzym stopniu ogélna.

W prognozie szczeg6ing uwage zwrdcono na przeanalizowanie ustalen projektu planu.
Zatozono przy tym, ze ustalone projektem planu wskazniki mogg by¢ w procesie realizacji planu
wykorzystane maksymainie.

Specyfika dokumentu, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
powoduje, ze wszelkie prognozy skutkow realizacji planu sg obarczone znaczng niepewnoscig i mogq
by¢ przedstawiane prawie wytgcznie metodg opisowa.

Materiaty zrodtowe wymienione w rozdziale ponizej w potaczeniu z wizjg terenowg, pozwolity
na opracowanie charakterystyki stanu funkcjonowania $rodowiska podzielonego na poszczegoine
komponenty. Niniejsza prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metody indukcyjno-opisowe;,
polegajacej na charakterystyce istniejacych zasobow Srodowiska oraz taczeniu w logiczng catos¢
posiadanych informacji o dotychczasowych mechanizmach funkcjonowania Srodowiska i wskazaniu,
jakie potencjalne skutki moga wystapi¢ w srodowisku w wyniku realizacji ustaleri projektu planu.
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W prognozie wykorzystano rowniez metode pordwnawcza, wykorzystujgca wiedze o
funkcjonowaniu Srodowiska jako catosci. Skonfrontowano zaproponowane rozwigzania planistyczne z
istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi.

3. MATERIALY ZRODLOWE
Podstawowe materiaty jakie wykorzystano przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wymieniono
ponizej:

o tekst i rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pancerz i
Centrum Handlowe Auchan”,

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Centrum Handlowego Auchan
(Uchwata XX/241/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 13 pazdziernika 2016r., Dz. U.
Woj. Maz. z 2016 r. poz. 10690 wraz z Wyrokiem WSA z 17 kwietnia 2018r. Sygn. aktlVSA/WA
2908/17),

e Prognoza oddziatywania na $rodowisko do mpzp rejonu Centrum Handlowego Auchan, BROL
Systemy Przestrzenne, Piaseczno 2016r.,

e Opracowanie ekofizjograficzne, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu
Centrum Handlowego Auchan, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
osiedla Dabrowa Les$na, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Dabrowa
Rajska oraz czeS¢ osiedla Dabrowa zachodnia i Dabrowa Les$na, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci sotectwa Dziekanow Bajkowy oraz czesci
sotectwa Dziekanéw Le$ny, BROL Systemy Przestrzenne, Piaseczno 2015r.,

o Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki
zatwierdzone Uchwatg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 13 sierpnia 2015,

o Wieloletni Plan Inwestycyjny gminy tomianki do 2015 roku, praca zbiorowa, Lomianki 2008r.,

e Strategia rozwoju gminy tomianki na lata 2016-2030 zatwierdzona Uchwatg Nr XIV/177/2016
Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 26 lutego 2016 r.,,praca zbiorowa, Lomianki 2016r.,

e Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy tomianki z elementami
opracowania problemowego dotyczacego zagadnien zwigzanych z prawng ochrong
przyrodniczg oraz zagrozeniem wystepowania powodzi, pracownia Ochrony Srodowiska, J.
Skorupski, Warszawa 2013r.,

e Program ochrony Srodowiska dla gminy Lomianki na lata 2016-2020 z perspektywg na lata
2021-2024, Zaktad Analiz Srodowiskowych Eko-Precyzja, tomianki 2016r.,

e Gminny plan gospodarki odpadami dla gminy tomianki na lata 2008-2011 z uwzglednieniem lat
2012-2015, Panstwowy Instytut Geologiczny, tomianki 2008r.,

e Koncepcja systemu wodociggowo-kanalizacyjnego Gminy tomianki — Wstepne studium
wykonalnosci; Gtéwny Instytut Gérnictwa — Zaktad Ochrony Wéd, Katowice 2007 r.,

e Zalozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe Miasta i Gminy
tomianki przyjete Uchwatg Nr XXVIII/204/2008 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 26
wrze$nia 2008 r.,

e Lokalny Program Rewitalizacji dla gminy tomianki na lata 2017-2023 przyjete Uchwatg Nr
XXX/364/2017 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 27 lipca 2017r.,

e Krajobraz i roslinnos¢ rzeczywista Gminy tomianki, J.M. Matuszkiewicz, A. Kowalska,
Warszawa 2009r.,

o Wojewddzki Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2016-2021 z
uwzglednieniem lat 2022-2027, praca zbiorowa, Warszawa 2015r.,

e Stan Srodowiska w Wojewodztwie Mazowieckim w 2015 roku, Wojew6dzki Inspektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2016 .

e dane dostepne na stronach internetowych: http:/natura2000.org.pl/, http://www.pgi.gov.pl/,
http://lomianki.pl, http://maps.geoportal.gov.pl , http:/wios.warszawa.pl


http://natura2000.org.pl/
http://www.pgi.gov.pl/
http://www.wios.warszawa.pl/
http://maps.geoportal.gov.pl/
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4, CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU
41. Powiazania analizowanego projektu planu z innymi dokumentami

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy t omianki
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pancerz i Centrum Handlowe
Auchan” powstat w oparciu 0 dokumenty strategiczne i planistyczne opracowane na szczeblu gminy.
Zostaty uwzglednione w nim cele i kierunki zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy tomianki zatwierdzone uchwatg Nr 1X/90/2015
Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 .
Najwazniejsze cele ekologiczne wskazane w Studium to m.in.

e minimalizowanie oddziatywann na $rodowisko przyrodnicze ze strony zarowno istniejacego
zagospodarowania jak i nowych przedsiewzieC, poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzig¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatujgcych na $rodowisko oraz kierowanie sie zasadg
szczegolnej ostroznosci w przypadku realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

o likwidowanie zagrozen dla $rodowiska wynikajgcych z op6znien w gospodarce wodno-
sciekowej, poprzez kompletne uzbrojenie obszaru miasta oraz uzbrojenie wigkszosci
zasiedlonych terendw wiejskich;

e rozwoj alternatywnych, niskoemisyjnych w stosunku do ucigzliwego dla srodowiska i zycia
mieszkancow ruchu samochodowego, form transportu publicznego i indywidualnego (tramwaj,
drogi rowerowe);

¢ doskonalenie gminnego systemu gospodarki odpadami w tym ograniczanie ilosci wytwarzanych
odpadow.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, obszar analizowany potozony jest w STREFIE 8 w
jednostce 8.2 z przeznaczeniem ustugowo-produkcyjnym intensywnym, gdzie wystepuja nastepujace
obiekty i obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych

e lasy igrunty le$ne,

o strefy bezpieczenstwa ropociggu, strefy kontrolowane gazociggdéw i strefy ochronne linii
wysokiego napiecia,
e Zzloze kruszywa naturalnego ,tomianki-Dabrowa”.

Studium w tej strefie przewiduje nastepujace przeznaczenie dominujgce:
1) zabudowa ustugowa,
2) zabudowa obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
3) zabudowa obiektow produkcyjnych, magazynéw i sktadow.
oraz przeznaczenie dopetniajace:
1) zabudowa ustugowa - obiekty uzyteczno$ci publicznej,
2) tereny lasow,
3) tereny sportu i rekreacii,
4) tereny zieleni w tym zielen izolacyjna.

Zasady zagospodarowania

e Jako funkcje dopemiajacq w sasiedztwie drogi krajowej dopusci¢ tereny obstugi ruchu
samochodowego w tym stacje paliw, dla ktérych wskazniki zagospodarowania terenu okre$lg
plany miejscowe.

e Rozwaza sie Il wariant przebiegu linii tramwajowej z Warszawy ze stacjg koncowa w jednostce
8.2.
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e Dopuszcza sie dominanty krajobrazowe, ktdrych lokalizacja i maksymalna wysoko$¢ zostanie
doprecyzowana w planach miejscowych.

e Przy lokalizowaniu nowej zabudowy, nalezy otoczyC ochrong ztoza kruszywa naturalnego
,Lomianki Dgbrowa”.

Ogolne zasady zagospodarowania terenéw w strefie obejmujg ograniczenie lokalizacji w
sgsiedztwie ulicy Kolejowej zabudowy ustugowej z zakresu ochrony zdrowia oraz zwigzanej ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy. Ustalenia studium okreslajg mozliwos¢ dopuszczenia
lokalizacji w sasiedztwie drogi krajowej nr 7 ustug zwigzanych z obstugg ruchu komunikacyjnego.
Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone dla strefy, obejmujg powierzchnie dziatki i udziat w niej
powierzchni biologicznie czynnej. Przyjete wskazniki dla wyszczegolnionych rodzajéw zabudowy
zawierajg sie odpowiednio w przedziale 250 — 800 m2 i 15 — 50 %. Najmniejsza warto$¢ wskaznika
powierzchni dziatki dotyczy zabudowy mieszkaniowej szeregowej, natomiast najwyzsza ustug i obiektéw
produkcyjnych. Dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 warto$¢ wskaznika
nie zostata ustalona. Najmniejsza warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dotyczy obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, a najwyzsza zabudowy szeregowe;.

W ramach ochrony terenéw zieleni Studium przewiduje m.in. stworzenie uktadu terenow zieleni,
ktory tworzy¢ bedaq miedzy innymi tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery, place zabaw, zielen
przyuliczna itp.). Dla tych terendw zostaty okreslone nastepujace zasady zagospodarowania:

e zachowanie uktadu istniejgcych terenow zieleni,

e zachowanie, wzmocnienie i tworzenie powigzan przyrodniczych pomigdzy istniejacymi i
planowanymi terenami zieleni poprzez zachowanie, uporzadkowanie i wprowadzanie zieleni
izolacyjnej i zieleni towarzyszacej inwestycjom celu publicznego w tym zieleni przyulicznej,

e ze wzgledu na niski wskaznik lesistosci gminy, ochrona przed zabudowg laséw i gruntow
leSnych przestrzennie i funkcjonalnie powigzanych z KPN lub z lasami warszawskimi z
wyjatkiem obiektdw zwigzanych z gospodarkg lesng, urzadzen rekreacji i turystyki oraz
istniejacych prywatnych dziatek le$nych o ile uzyskaty lub dostang przewidziane przepisami
zgody na zmiane przeznaczenia lub dopuszczenie zabudowy na gruntach lesnych.

W ramach ochrony wod powierzchniowych i podziemnych Studium przewiduje mi.in. wyposazenie catej
gminy w sie¢ wodociggowo-kanalizacyjng i rozbudowe oczyszczalni $ciekéw w dostosowaniu do
potrzeb.

W ramach ochrony powietrza Studium przewiduje m.in.:

e ograniczenie emisji, poprzez stosowanie niskoemisyjnych paliw i alternatywnych zrédet energii
(ciepta) w tym mikroinstalacji i matych instalacji OZE,

e ograniczenie pytu zawieszonego w powietrzu poprzez sukcesywng modernizacje gminnych
drég gruntowych.

W ramach ochrony przed degradacjg gleb i rzezby terenu Studium przewiduje m.in. doprecyzowanie w
planach granic terenow wymagajacych rekultywacji. W obszarze opracowania istnieje teren,
wymagajacy rozpoznania pod katem rekultywacji badz przywrécenia do stanu pierwotnego rzezby
terenu i gleby. Jest to pozostato$¢ po nieczynnym sktadowisku odpaddéw przy ul. Brukowej (na p6tnocny
wschdd od C.H. Auchan).

W ramach ochrony przed hatasem wibracjami i polami elektromagnetycznymi Studium przewiduje m.in.
e ograniczanie ucigzliwosci akustycznej drog publicznych do granic pasa drogowego -
projektowanie szerokosci paséw drogowych z uwzglednieniem realizacji drég rowerowych i
izolacji akustycznej (zielen izolacyjna, inne ostony akustyczne),

e rozw0j publicznego transportu zbiorowego i drog rowerowych,
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o stosowanie inzynieryjnych rozwigzan komunikacyjnych i organizacyjnych, polepszajgcych
ptynno$¢ ruchu transportowego,

e wprowadzenie zieleni izolacyjnej.

Przez obszar planu przebiegajg linie energetyczne wysokiego napiecia i najwyzszych napiec.
Na rysunku Studium uwzgledniono przebieg linii wraz ze strefami kontrolowanymi. Dla linii
elektroenergetycznej 220 kV obowigzuje pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m w obie strony
od osi linii), dla linii elektroenergetycznej 400 kV- 60 m (po 30 m w obie strony od osi linii). Teren w
pasie technologicznym linii elektroenergetycznych nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg oraz jako teren zwigzany z dziatalno$cig gospodarcza.

Wedtug Studium ochrona bioréznorodnosci opiera sie na zasadach ochrony waloréw tworzacych
przyrodniczy wizerunek gminy oraz zasadzie wzmocnienia ostabionych struktur przyrodniczych, w tym
ochronie zadrzewien srodtgkowych, srodpolnych, przydroznych, wzmocnienie bioréznorodnosci w
mieScie poprzez: ochrone istniejacych zadrzewien, pojedynczych cennych przyrodniczo drzew,
zadrzewien przyulicznych.

Dodatkowo w Studium wskazano na koniecznos¢ przekierowania ruchu lokalnego poza centrum
miasta na drogi zbiorcze: m.in. ul. Brukowg oraz na potrzebe rozbudowy sieci drdg lokalnych
i dojazdowych. Dlatego tez w celu zapewnienia odpowiedniej obstugi istniejacych i planowanych
terenow zabudowy plan miejscowy powinien:

e wyznaczy¢ niezbedny uktad drég gminnych dojazdowych o parametrach dostosowanych do
prognozowanego ruchu oraz zapewniajgcych bezpieczenstwo wszystkich uzytkownikow,
w szczegolnosci pieszych i rowerzystow;
e okre$lic zasady obstugi kwartatdbw zabudowy oraz dostepu do drég publicznych za
posrednictwem drdg wewnetrznych;
e okresli¢c wymagania dla nowotworzonych drog wewnetrznych przyjmujac za standard:
- przy obstudze wigcej niz 5 posesji szerokos¢ drogi nie mniej niz 8 m;
- nakaz realizacji placu do zawracania na drogach bez przelotu.

Rozbudowa, przebudowa i modernizacja gtéwnego uktadu komunikacyjnego gminy powinna by¢
realizowana zgodnie z przebiegiem okreslonym na rysunku Studium.
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Ochrona gruntéw rolnych i le$nych:

- grunty lesne

Zasoby z16z i wod podziemnych:
El granica udokumentowanego ztoza
zasigg GZWP nr 222

Ochrona zabytkéw:

|

t ...} granice stanowisk archeologicznych
Infrastruktura techniczna:

= droga krajowa nr 7

Linie energetyczne wysokiego napigcia:
E istniejaca (wraz ze strefa ochronna)

E ropociag (wraz ze strefa bezpieczenstwa)
Gazociag:

istniejacy (wraz ze strefg kontrolowang)

projektowany (wraz ze strefg kontrolowana)

s Jranice obszaru objetego projektem mpzp Pancerz i Centrum Handlowe Auchan

Rys.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki —uwarunkowania (Zrodfo: Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy tomianki)
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I granice obszaru objetego projektem mpzp Pancerz i Centrum Handlowe
Auchan

OZNACZENIA

=-..-.-..-.= granica gminy
-} granica miasta
Granice stref funkcjonalnych:

[ sirefa 1 - KORYTARZ EKOLOGICZNY WISLY

:I strefa 4 - DOLINA LOMIANKOWSKA - REKREACJA 1 OSADNICTWO

- strefa 6 - MIESZKANIOWA EKSTENSYWNA 1 SREDNIO INTENSYWNA (6.1, 6.2, 6.3)
[ strefa 7 - CENTRALNA WIELOFUNKCYINA

- strefa 8 - USLUGOWO-PRODUKCYINA INTENSYWNA (8.1, 8.2)

mmm obszar funkcjonalny migjskiego centrum Lomianck

granica obszaru lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2
Uklad komunikacyjny:

B droga glowna ruchu przyspieszonego
s drogi zbiorcze

drogi lokalne

Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody:
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu:

E strefa zwykla

korytarze ckologiczne: |

regionalny - istniejacy

O Okalny - do uksztattowania

Infrastruktura techniczna:
ropociag (wraz ze strefa bezpicczeinstwa)
linie energetyczne wysokiego napigeia:

istniejace (wraz ze strefg ochronng)
gazociagi:

istniejace (wraz ze strefg kontrolowana)

Rys.2 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki —kierunki zagospodarowania przestrzennego (zrédto: Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki)
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Centrum Handlowego Auchan

Na omawianym obszarze obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu Centrum Handlowego Auchan zatwierdzony uchwatg XX/241/2016 Rady Miejskiej w Lomiankach
z dnia 13 pazdziernika 2016 (Dz. U. Woj. Maz. z 6 grudnia 2016r. poz. 10690).

Analizowany obszar w w/w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego podzielony
jest na tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

MNL - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych,
U - tereny zabudowy ustugowej,

UC - tereny obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
UKS - teren obstugi ruchu samochodowego,

ZL - tereny laséw,

KDGP - teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego,

KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

KDL - tereny drog publicznych klasy lokalne;j,

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

KP - teren placu.

Przeznaczenie terenow w granicach opracowania zostato ustalone na podstawie istniejgcych
uwarunkowan przestrzennych i przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami obowigzujacego w gminie
Studium. Dominujace przeznaczenie mozna podzielic na strefy. Pierwsza strefa obejmuje istniejacy
zespot zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, w ktdorym podstawowe przeznaczenie terendw zwigzane
jest z kontynuacjq dotychczasowego zagospodarowania. Wskazniki i parametry urbanistyczne przyjete
w ustaleniach planu ustalono w nawigzaniu do standardéw istniejacej zabudowy i sposobow
zagospodarowania dziatek budowlanych. Dalszy rozwdj zagospodarowania tych terenéw bedzie polegat
przede wszystkim na uzupetnieniu zabudowy na dziatkach dotad niezabudowanych i ewentualnie
uzupetnieniu zabudowy na dziatkach zainwestowanych. Strefa druga natomiast obejmuje centrum
handlowe Auchan oraz nieuzytki potozone w poétnocnej czesci omawianego obszaru. Sposdb
zagospodarowania centrum handlowego oraz sasiedztwo drogi krajowej nr 7 ogranicza przydatno$é¢
tych terenéw do rozwoju przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowa. Majac to na uwadze
ustalone w planie przeznaczenie obejmuje zabudowe zwigzang z dziatalnoscig ustugowa, magazynowq
i skladami oraz kontynuacje funkcji handlowych w obszarze istniejacego centrum handlowego.

Znaczace dziatania inwestycyjne zwigzane sq z terenem potozonym u zbiegu ulic Pancerz i
Brukowej. Jest to teren po rekultywacji wysypiska odpadéw. W 2016 roku wydano decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu na zmiane zagospodarowania terenu — uksztattowania (poprzez
usuniecie mas ziemnych, w tym nasypu powstatego w wyniku rekultywacji starego wysypiska Smieci
oraz wypetnienie wykopu materiatem dowiezionym spoza terenu dziatki) z utwardzeniem powierzchni
gruntu na dziatlce, a nastepnie na podstawie pozwolenia na budowe na zmiane uksztattowania
powierzchni dziatki, usunigecie mas ziemnych po rekultywacji wysypiska, wypetnienie wykopu oraz
utwardzenie powierzchni.

Do obstugi trenéw inwestycyjnych w planie wyznaczono niezbedny uktad drdg. Podstawg
systemu komunikacyjnego sg istniejace drogi, ktore bedg przebudowane i dostosowane do petnionych
funkcji w docelowym modelu zagospodarowania terendw.

W celu zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo - krajobrazowych najcenniejszych pod
wzgledem przyrodniczym terendw, z zasiegu terenéw inwestycyjnych, wytaczono dwa kompleksy le$ne
pozostawiajagc je w dotychczasowym uzytkowaniu. W planie uwzgledniono ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw pofozonych w zasiegu stref technologicznych sieci infrastruktury
technicznej 0 znaczeniu ponadlokalnym.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewidujg w omawianym

obszarze terendw zieleni urzadzonej. Plan miejscowy w poszczegolnych obszarach funkcjonalnych
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ustala minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 15-70%. W liniach
rozgraniczajacych drég natomiast 15-25%.

Obowigzujacy plan zostat zaskarzony przez Wojewode Mazowieckiego i uniewazniony
wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie w nastepujacym zakresie:
- czesci definicji powierzchni biologicznie czynnej;

- minimalnego procentowego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, gdzie procent odnosi si¢ do
powierzchni terenu. Dotyczy to powierzchni placu KP oraz drég;

- w czeSci tekstowej i graficznej w odniesieniu do dziatek o nr ewidencyjnych 672/1, 672/2, 673/1 i
673/2 z obrebu 0001, dla ktérych nie uzyskano zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne;

- odwotania do ustalen nieistniejacego przepisu w catym tekscie planu.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko do mpzp rejonu Centrum Handlowego Auchan

W wyniku przeprowadzonych analiz w w/w prognozie stwierdzono, ze oddziatywanie ustalen
planu miejscowego na Srodowisko bedzie miato wymiar najmniejszy mozliwy do osiggniecia ze wzgledu
na stan wiedzy i mozliwosci regulacji prawnych przewidzianych w przepisach ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Prognozowane oddziatywania zwigzane bezposrednio z rozwojem
terendw przeznaczonych na cele budowlane bedg miaty charakter lokalny i nie wptyng w sposob
znaczacy na srodowisko przyrodnicze oraz ludzi. Realizacja ustalen w/w planu nie bedzie miata réwniez
wptywu na cele ochrony na obszarach Natura 2000 oraz inne obszary podlegajace ochronie, zabytki i
dobra materialne.

4.2. Gtéwne cele projektu planu

Nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ochrona i
ksztattowanie fadu przestrzennego. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych
realizowanych na obszarze objetym planem oraz okreSlajqg zasady ich wzajemnych powigzan
funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska, istniejacego
zainwestowania oraz wymogdw przepisow odrebnych. Przystapienie do sporzadzania omawianego
projektu planu ma na celu stworzenie warunkéw przestrzennych dla prawidtowego funkcjonowania
obszaru, jako dalszego kontrolowanego i zrbwnowazonego zagospodarowania w oparciu 0 zasady tadu
przestrzennego.

Sporzadzenie planu miejscowego ma na celu umozliwienie przeniesienia na rzecz Gminy wiasnosci
nieruchomosci niezbednych do realizacji inwestycji celu publicznego w ramach Zintegrowanych Inwestycji
Terytorialnych (ZIT) — przebudowy ulicy Brukowej, obejmujacej budowe $ciezki rowerowej, przebudowe
zatoki autobusowej i chodnika. Sporzadzenie nowego planu umozliwi stworzenie korzystniejszych warunkow
zabudowy i zagospodarowania nieruchomosci potozonych w granicach obszardw ograniczonego
uzytkowania tzn.: pasa technologicznego istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 110kv,
220kv oraz strefy bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN250. W ramach prac nad projektem planu zostat
przeanalizowany przebieg linii zabudowy wzgledem linii rozgraniczajacej ulicy Kolejowej, o co wnosili
mieszkancy i wiasciciele nieruchomosci. Ponadto sporzadzenie nowego planu jest wywofane skargq
Wojewody Mazowieckiego do WSA na kilka przepiséw planu. Nalezy rowniez nadmieni¢ iz w okresie po
uchwaleniu obowigzujgcego planu zmianie ulegty przepisy, ktére nalezy w nowym planie zaktualizowac.

4.3. Charakterystyka ustalen projektu planu pod katem dotyczacym problematyki ochrony
Srodowiska
Ponizej przedstawiono wybrane ustalenia projektu planu majgce wptyw na zagadnienia
zwigzane z ochrong $rodowiska, a takze sporzadzenie niniejszej prognozy.

Projekt planu ustala przeznaczenie i zasady zagospodarowania dla fragmentéw obszaru
planu, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
U - tereny zabudowy ustugowe;
UC - tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
UKS - teren obstugi ruchu samochodowego;
ZL - lasy;
KDGP - teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej;
KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowe;.



MPZP ,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan” - PROGNOZA ODDZIAt YWANIA NA SRODOWISKO strona 13 (43)

Projekt planu okre$la nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

o ustala minimalng powierzchnig biologicznie czynng dla poszczegdinych terendw.

Tab.2 Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w poszczegdlnych obszarach funkcjonalno-przestrzennych w
projekcie mpzp Pancerz i Centrum Handlowe Auchan

Minimalny -
L. Minimalna
. wskaznik . .
Symbole przeznaczenia . . . . powierzchnia
Powierzchnia terenu w ha powierzchni . L
terenu . L . biologicznie czynna w
biologicznie czynnej w h
o/ a
0
MN1 0,19 50 0,10
MN2 1,18 70 0,83
MN3 2,61 50 1,31
U1 0,54 25 0,14
U2 3,01 25 0,75
U3 0,08 25 0,02
U4 0,09 25 0,02
uc1 2,61 15 0,39
uc2 14,64 15 2,20
ucs3 2,83 15 0,42
UcC4 2,23 15 0,33
ZL 3,36 - 3,36
KDGP 3,61 15 0,54
KDz 1,17 15 0,18
KDL1 1,06 15 0,16
KDL2 0,77 15 0,12
KDL3 0,78 25 0,20
KDD1 0,24 15 0,04
KDD2 0,86 15 0,05
UKS 0,03 70 0,02

W obszarze objetym omawianym projektem planu znajduje sie obszar leSny o powierzchni
3,36 ha. W skali catego obszaru projektu planu (powierzchnia 41,85 ha) udziat powierzchni biologicznie
czynnej po realizacji ustalen projektu planu bedzie stanowit minimum okoto 27% jego powierzchni.
Wzgledem planu uchwalonego sytuacja ta nie ulegnie zatem zmianie, gdyz w planie obowigzujacym
minimalna powierzchnia biologicznie czynna ksztattuje sie na tym samym poziomie.
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e Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

projekt planu ustala kolorystyke obiektéw budowlanych:
- dla pokry¢ dachow stromych z zastrzezeniem pkt 2 — zakaz stosowania innych barw niz:
o szarosci - RAL 7016 (szary antracytowy), RAL 7040 (popielaty pirytowy),
o brazy - RAL 8004 (brgzowy miedziany), RAL 8017 (brazowy grizzly), RAL 8019
(bragzowy szary), RAL 8023 (brazowy pomaranczowy),
o czernie — RAL 9005 (czarny gteboki), RAL 9006 (srebrny aluminiowy), RAL 9007
(srebrny ciemny),
o czerwienie - RAL 3005 (bordowy sredni), RAL 3007 (ciemny wisniowy), RAL 3009
(czerwony tlenkowy), RAL 3011 (czerwony burgundzki);
- dopuszcza sie inng kolorystyke dachow stromych w przypadku gdy pokrycie dachu jest wykonane z
dachowki ceramicznej, blachy miedzianej, blachy ocynkowanej niemalowanej, gontu, stomy, trzciny w
naturalnych barwach materiatow, z ktorych wykonane sg wymienione elementy;
- dla pokry¢ dachow stromych wykonanych z dachowki ceramicznej, gontu drewnianego, stomy, trzciny,
blachy miedzianej i blachy ocynkowanej (bez powloki malarskiej) — zakaz stosowania powiok
malarskich zmieniajacych naturalng barwe materiatu;
- dla dachdw ptaskich — bez ograniczen;
- dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: zétcien RAL1013, szaroci (RAL7032,
RAL7035, RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010, RAL9016,
RAL9018) - z zastrzezeniem pkt 6 i 7;
- dopuszcza sie inng kolorystyke elewacji w przypadku, gdy jest ona wykonana z niebarwionego
betonu, niebarwionej cegty (silikatowej, betonowej, klinkierowej itp. surowcow mineralnych),
niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna, kamienia, ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych;
- dopuszcza sig inne kolory dla stolarki okiennej i drzwiowej;
- nakazuije sie ujednolicenie kolorystyki pokry¢ dachéw stromych budynkow:
o Zzlokalizowanych na jednej nieruchomosci,
o przylegajacych do siebie scianami w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;.

e Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, nalezy stosowaC urzadzenia, rozwigzania techniczne i
technologie zapewniajace zachowanie dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do
atmosfery z uwzglednieniem ustalen § 17 ust. 7

- ze wzgledu na pofozenie obszaru planu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz
Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i
podziemnych przed zanieczyszczeniem: nakazuje sie utwardzanie lub uszczelnienie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami szczegolnie
szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w taki sposob aby uniemozliwi¢ przedostawanie sie tych
zanieczyszczen do wod i do ziemi (z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie wod opadowych i Sciekdw
deszczowych odbywa sie zgodnie z § 17 pkt 4), niedopuszczalne jest stosowanie azurowych
nawierzchni przerosnietych ro$linami w przypadku nawierzchni gdzie odbywa sie przejazd lub postoj
pojazdéw mechanicznych, zwitaszcza parkingdw i miejsc do parkowania stanowigcych wymagang
planem minimalng liczbe miejsc do parkowania, w przypadku innych miejsc do parkowania niz te wyzej,
dopuszcza sie azurowe nawierzchnie przerosnigte roslinami,

- ze wzgledu na potozenie obszaru planu w cato$ci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakazuje sie lokalizacji: przedsiewzieC mogacych zawsze znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na
srodowisko, przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko, w
przypadku gdy wykonana ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko wykazata znaczace
negatywne oddziatywanie na $rodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony
obszaru Natura 2000; zakazy te nie dotycza: realizacji inwestycji celu publicznego z zachowaniem
wymogu uzyskania przewidzianych przepisami zezwoler na odstepstwo od zakazéw w rozumieniu
przepisow o ochronie przyrody, obiektdw istniejacych;
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- ze wzgledu na rozktad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje sie
lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii w rozumieniu przepisow o
ochronie Srodowiska;

- na potrzeby przepisow odrebnych ustalajgcych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku tereny
oznaczone w planie symbolami MN1, MN2, MN3 nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowe;.

o Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Na rysunku planu oznaczono kapliczke stanowigcg obiekt dziedzictwa kulturowego gminy.

- w promieniu 5 m od kapliczki, wyznacza si¢ otoczenie obiektu dziedzictwa kulturowego o granicach

oznaczonych na rysunku planu.

- w granicach otoczenia obiektu, wprowadza sie nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) zakaz lokalizacji na i nad ziemig budowli i urzadzen niezwigzanych z kapliczka, ktore przestonig
widok na kapliczke z przestrzeni publicznie dostepne;j;

2) nakaz zabezpieczenia kapliczki przed uszkodzeniem lub zniszczeniem podczas przebudowy lub
modernizacji: pasow drogowych, urzadzen infrastruktury technicznej, ogrodzen.

o Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséow
odrebnych

Na rysunku planu oznaczono:

- strefe bezpieczenstwa rurociggu naftowego DN 250 obejmujacq pas o szerokosci 2x6 m liczac od osi
rurociggu w obie strony;

- granice udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych ,tomianki Dgbrowa”;

- granice Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 222.

Caty obszar planu znajduje sie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.

Ochrona w/w obszaréw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz z odpowiednimi

ustaleniami niniejszej uchwaty.

o Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Ustala sie:

- pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej o napieciu 110kV,
obejmujacego pas terenu o szeroko$ci 2 x 15 m liczac od osi linii w obie strony;

- pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o
napieciu 220kV, obejmujacego pas terenu o szerokosci 2 x 25 m liczac od osi linii w obie strony;

- pas technologiczny istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ o
napieciu 400 kV, obejmujacego pas terenu o szerokosci 2x30 m liczac od osi linii w obie strony;

- strefe ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu.

W pasach technologicznych:

1) zakazuje sie lokalizacji budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi z

zastrzezeniem pkt 2.

2) dopuszcza sie lokalizacie budynkéw handlowo-ustugowych, ktdre spetniajg jednoczesnie
nastepujgce warunki:

a) dla linii 220 kV odlegto$¢ budynku od osi pasa technologicznego nie mniej niz 13 m przy czym
niedopuszczalne jest sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach pasa
technologicznego,

b) dla linii 400 kV odlegto$¢ budynku od osi pasa technologicznego nie mniej niz 17 m przy czym
niedopuszczalne jest sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w granicach pasa
technologicznego;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych, magazynowych, garazowych i zadaszonych
miejsc parkingowych (postojowych) o ile ich wysoko$¢ nie przekracza:

a) 3 mdlalinii 110 kV,
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b) 4 m dla linii 220 kV,
c) 6 mdla linii 400 kV;
4) zakazuje sie sktadowania materiatow i przedmiotow na wysoko$¢ powyzej 3 m od poziomu
naturalnej warstwicy terenu miejsca sktadowania;
5) zakazuje sie tworzenia hatd i nasypdw oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej w odlegto$ci:
a) mniejszej niz 7 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 400 kV,
b) mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 220kV,
) mniejszej niz 6 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 110kV;
6) dopuszcza sie:
a) przebudowe, rozbudowe w tym nadbudowe istniejacych linii elektroenergetycznych, bez zmiany
istniejgcego miejsca lokalizacji konstrukcji wsporczych na terenach ZL,
b) rozbiorke i odbudowe linii elektroenergetycznych, bez zmiany istniejgcego miejsca lokalizacii
konstrukcji wsporczych na terenach ZL.

o Ustalenia dla systemu wodociaggéw i zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
gospodarczych i przeciwpozarowych:
- zaopatrzenie z sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody potozonych w tomiankach poza obszarem
planu;
- minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm;
- rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych zapewniajacych mozliwos¢ intensywnego czerpania
wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

o Ustalenia dla systemu kanalizacji i oczyszczania Sciekéw komunalnych:

- teren w granicach aglomeracii, Scieki komunalne odprowadzane za posrednictwem sieci gminnej do
gminnej oczyszczalni Sciekdw potozonej w tomiankach,

- minimalna Srednica nowobudowanych przewodéw ttocznych - 63 mm,

- minimalna Srednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 200 mm.

e Ustalenia dla systemu odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych, roztopowych
i Sciekow deszczowych:

- wody opadowe i roztopowe z dachow - nakazuje sie odprowadza¢ do ziemiigospodarowac na

powierzchni biologicznie czynnej wtasnej dziatki w sposéb niesprzeczny z przepisami, z dopuszczeniem

zastosowania urzadzen do czasowego przechowywania wody przed wprowadzeniem jej do ziemi;

- dla terenéw oznaczonych UC1, UC2, UC3, UC4 - dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i

roztopowych z dachéw do kanalizacji deszczowej,

- Scieki deszczowe i roztopowe z nawierzchni utwardzonych drdg, placow i parkingdw — nakazuje sie

odprowadza¢ do urzadzen i obiektow zapewniajacych oczyszczenie $ciekdw do parametréw

wymaganych przepisami.

o Ustalenia dla systemu elektroenergetycznego:

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej rozdzielczej lub z instalacii
wykorzystujacych OZE;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku urzadzen OZE dopuszcza sie wytacznie
mikroinstalacje fotowoltaiczne;

- przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej: nakazuje si¢
stosowac linie kablowe i stacje transformatorowo-rozdzielcze wnetrzowe, tam gdzie jest to technicznie i
ekonomicznie uzasadnione, dopuszcza sie linie napowietrzne i stacje transformatorowo-rozdzielcze
stupowe;

- na parkingach publicznie dostepnych dopuszcza si¢ realizacje urzadzen do tadowania pojazdow
elektrycznych.
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o Ustalenia dla systemu gazowego:
- minimalna srednica nowobudowanych sieci:
a) dla gazociggdw niskiego cisnienia— 32 mm,
b) dla gazociggdw $redniego cisnienia — 40 mm;
- sukcesywna rozbudowa sieci $redniego i niskiego ci$nienia;
- zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggdw z wykorzystaniem stacji redukcyjnej zlokalizowanej
w tomiankach poza obszarem planu.

o Ustalenia dla systemu zaopatrzenia w ciepto:
- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych urzadzen wykorzystujacych konwencjonalne lub odnawialne
zrodia ciepta;
- w przypadku gdy zrodtem ciepta sq instalacje wykorzystujace OZE, niedopuszczalne jest stosowanie
instalacji ktore: nie zapewniajg wymaganych przepisami pozioméw emisji, jako zrodio ciepta
wykorzystujg energie wiatru lub biomase, majg moc przekraczajacg 100 kW przy czym, dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza sie tylko mikroinstalacje OZE.

o Ustalenia dla systemu telekomunikacyjnego: nakazuje sie realizacje nowych przewodowych
sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne.

o Ustalenia dla systemu gospodarowania odpadami:
- kazda nieruchomo$¢ powinna mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych
(Smietnik);
- miejsca odbioru odpaddéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprdzniania pojemnikéw
lub odbioru workébw - muszg mie¢ bezposredni dostep dla samochodow ciezarowych
wyspecjalizowanych stuzb;
- miejsca do czasowego gromadzenia odpadow (Smietniki) nalezy realizowa¢ jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi Scianami (z wyjatkiem furtek, ktére mogq
by¢ azurowe), o konstrukcji i gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbieranie odpadéw, w tym
segregacje odpaddw na miejscu (w $mietniku);
- dla zespotow zabudowy szeregowej dopuszcza sie realizacje wspoinego miejsca odbioru odpaddw
komunalnych dla wiecej niz jednej nieruchomosci.

o Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s ustaleniami planu:

- granica obszaru objetego planem;

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

- nieprzekraczalne linie zabudowy;

- zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;

- dominanta przestrzenna;

- obiekt dziedzictwa kulturowego - kapliczka;

- otoczenie obiektu dziedzictwa kulturowego;

- symbole literowe okre$lajace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi;

- pasy technologiczne napowietrznych Iinii elektroenergetycznych wysokiego napiecia i
najwyzszych napie¢;

- strefa ograniczen w lokalizowaniu budynkow od granicy lasu.

4.4. Cele ochrony Srodowiska na szczeblu migdzynarodowym, krajowym oraz lokalnym i
sposoby ich uwzgledniania w projekcie planu

Projekt planu nie narusza ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych. Ustawa z dnia 27

kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 1219, 1378, 1565) okresla zasady

ochrony $rodowiska oraz warunki korzystania z jego zasobow, z uwzglednieniem wymagan



MPZP ,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan” - PROGNOZA ODDZIAt YWANIA NA SRODOWISKO strona 18 (43)

zrownowazonego rozwoju. Gtownym zatozeniem jest prowadzenie polityki i dziatan w poszczegolnych
sektorach gospodarki i zycia spotecznego, ktore umozliwi zachowanie zasobow $rodowiska w stanie
zapewniajacym trwatos¢ funkcji, proceséw przyrodniczych i zachowanie bioréznorodno$ci oraz umozliwi
korzystanie z nich obecnym i przysztym pokoleniom. Na szczeblu miedzynarodowym opracowany
zostat komunikat Komisji Wspdlnot Europejskich Zréwnowazona Europa dla lepszego Swiata:
Strategia zrbwnowazonego rozwoju dla Unii Europejskiej odnoszacy sie do zasad zréwnowazonego
rozwoju. Do podstawowych celdéw okreslonych w tym dokumencie naleza;

- ograniczenie zmian klimatycznych,

- poprawa warunkéw ochrony zdrowia,

- prowadzenie bardziej odpowiedzialnej gospodarki zasobami naturalnymi,

- poprawa systemu transportowego oraz systemu zarzadzania gruntami.

Przedmiotowy projekt planu ma stuzy¢ ksztattowaniu fadu przestrzennego przy
zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Uwzglednia on cele ochrony Srodowiska okre$lone
na szczeblu krajowym i miedzynarodowym poprzez:

e zachowanie istniejgcej zieleni lesnej,

e ochrong wdd dzieki regulacjom dotyczacym sieci wodociggowej i kanalizacyjnej a takze
wprowadzeniu zapisow w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi i wodami opadowymi oraz
roztopowymi,

e wprowadzenie w catym obszarze projektu planu nakazu zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie od 15% w liniach rozgraniczajacych drég do 70% w terenie
UKS,

e ochrong powietrza dzieki nakazie stosowania do ogrzewania budynkéw oraz w prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie
dopuszczalnych przepisami poziomdw emisji zanieczyszczenh do atmosfery,

e ochrone krajobrazu dzieki ograniczeniom dotyczacym form zabudowy, w tym wysokosci i kolorystyki
budynkow, zastosowanych materiatdw, geometrii dachu,

e ochrone zdrowia ludzi dzieki regulacjom dotyczacym gospodarki $ciekowej i wod opadowych.

Podstawowym dokumentem okreslajacym cele ochrony srodowiska na terenie gminy tomianki jest
Program Ochrony Srodowiska dla gminy tomianki na lata 2016-2020 z perspektywg na lata 2021-
2024 gtowne cele sformutowane w tym programie to:

- poprawa klimatu i jako$ci powietrza poprzez ograniczenie m.in. niskiej emisji,

- ograniczenie ucigzliwo$ci akustycznych w obszarze gminy poprzez m.in. modernizacjg drog i budowe
nowych,

- kontrola niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego,

- poprawa jako$ci wod, osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych,

- zrobwnowazone gospodarowanie wodami powierzchniowymi i podziemnymi umozliwiajace
zaspokojenie potrzeb wodnych gminy m.ni. poprzez budowe sieci wodno-kanalizacyjnej,

- racjonalne wykorzystanie gleb,

- racjonalne gospodarowanie odpadami poprzez m.in. likwidacje dzikich wysypisk $mieci oraz
uszczelnienie systemu gospodarowania odpadami komunalnymi,

- ochrona zasobow przyrodniczych poprzez uniemozliwienie przeksztatcen terenéw cennych
przyrodniczo.

W omawianym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gtowne cele
ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione nastepujgco:
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ustalenia przyjete w projekcie planu dla poszczegdlnych terendw w zakresie ochrony
srodowiska sg zgodnie z zapisami Studium.

w obszarze objetym projektem planem uwzgledniono obszary chronione prawnie: otuling
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz strefe ochrony ztoza kruszyw naturalnych

ochrona zasobdéw wodnych i ich jakoSci w projekcie planu nie narusza zasad okreslonych w
Studium

w odniesieniu do ochrony przed hatasem komunikacyjnym projekt planu kwalifikuje ulice
zgodnie z ustaleniami studium

projekt planu zachowuje tereny leSne i chroni zielen wysokg na dziatkach le$nych
przeznaczonych pod zabudowe

w zakresie ochrony powietrza w projekcie planu w sposéb wiasdciwy ustalono Zzrodta
zaopatrzenia w ciepto

na obszarze projektu planu nie wystepujq zakltady stwarzajace zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi w wyniku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepiséw szczegoinych, a
takZe nie powstang takie w wyniku uchwalenia projektu planu.

Opracowanie ekofizjograficzne obejmujace obszar opracowania zostato wykonane na potrzeby
obowigzujacego planu w 2015 r. Wytyczne ekofizjograficzne do planu miejscowego zostaty
zdefiniowane w tym opracowaniu formie wyrdznionych stref. Omawiany obszar zostat objety
nastepujacymi strefami:

strefa obszaréw wykazujacych wysokie walory przyrodniczo — krajobrazowe (obejmujgca tereny
lesne), wytyczne planistyczne dla strefy to:

- preferowane zachowanie siedlisk lesnych bez zmian

- dopuszczenie przeznaczenia na cele budowlane pod warunkiem zachowania le$nego
charakteru  dziatek  budowlanych  ograniczenie intensywnoSci  wskaznikow
urbanistycznych umozliwiajgcych realizacje jedynie zabudowy rezydencjonalnej lub
ustug w zieleni leSnej

strefa intensywnego zainwestowania wielofunkcyjnego mieszkaniowo - ustugowego z udziatem
obiektdéw produkcyjnych (obejmujaca istniejace zespoty o tej funkcji oraz tereny bezposrednio z
nimi sasiadujace), wytyczne planistyczne dla strefy to:

- dopuszczenie lokalizacji zespotdw zabudowy ustugowej i produkcyjnej z
dopuszczeniem realizacji funkcji mieszkaniowej (obiekty wolnostojace i lokale
mieszkaniowe w budynkach o innych funkcjach),

- ograniczenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej bez towarzyszacej funkcji
zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza,

- poprawy estetyki i standardu technicznego istniejacych budynkow (kolorystyka, detal,
zwienczenia dachami itp.),

- wprowadzenie urzadzonej zieleni wysokiej i zakomponowanie zieleni niskiej

- wzbogacenie obszaru wprowadzenie mate] architektury o wysokim poziomie
technicznym i estetycznym, dbatos¢ o atrakcyjne nawierzchnie drog,

- zakaz realizacji dziatalno$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice
dzietek inwestycyjnych.

strefa intensywnego zainwestowania zwigzanego z dziatalno$cig gospodarczg ustugowo -
produkcyjng oraz magazynowo - sktadowa, obejmujgca istniejace zespoty zabudowy
produkcyjnej, ustugowej i magazynowo — sktadowej oraz tereny z nimi sagsiadujace lub
potozone poza obszarami z dominacjq funkcji mieszkaniowej, ktére ze wzgledu na
uwarunkowania przestrzenne sg korzystne do rozwoju dziatalnoSci gospodarczej, wytyczne
ekofizjograficzne dla strefy to:

- zachowanie funkcji ustugowo — przemystowych w istniejacych zespotach zabudowy
produkcyjno - ustugowej,
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- dalszy rozwdj funkcji ustugowo — przemystowych bez dopuszczenia realizacji zabudowy
mieszkaniowej jako funkcji uzupetniajacej,
- podniesienia tadu przestrzennego i estetyki zabudowy,
- nakaz poprawy walordw architektonicznych zabudowy o niskim standardzie,
- nakaz zabezpieczenia istniejacej zabudowy mieszkaniowej poza granicami strefy przed
ucigzliwosciami zwigzanymi z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
zakaz realizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych dla otoczenia lub mogacych negatywnie oddziatywa¢ na
tereny sasiednie
o strefa obiektow i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej uktadu ponadregionalnego istniejacego
i projektowanego, obejmujaca istniejaca droge krajowa S7, wytyczne planistyczne dla strefy to:
- wprowadzenie zabezpieczen akustycznych izolujacych tereny sasiednie przed emisjg
zanieczyszczen pochodzacych z drogi,
- przewidzenie w urzadzeniu drogi przejs¢ pieszych zwiekszajacych potaczenia terendw
potozonych w korytarzu drogi,
- uwzglednienie w urzadzeniu drogi przej$¢ dla zwierzat,
o strefa obiektdbw i urzadzen infrastruktury komunikacyjnej ukfadu podstawowego
gminy(obejmujaca istniejgce drogi 0 znaczeniu lokalnym), wytyczne planistyczne dla strefy to:
- zachowanie istniejgcych funki,
- dopuszczenie realizacji wszelkich obiektéw niezbednych do funkcjonowania terenéw,
- poprawa wystroju ulic, w tym nawierzchni, chodnikéw, matej architektury i zieleni
urzadzonej,
- utrzymanie istniejacych szpalerow drzew
- wprowadzenie w korytarz ulic sciezek rowerowych

4.5. Ocena stanu Srodowiska ludzi na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem ustalen projektu planu

Obecnie na omawianym obszarze stan $rodowiska jest dos¢ dobry. Wystepujg tu natomiast
ucigzliwo$ci ze strony drogi krajowej nr 7 oraz zwigzane z przebiegiem linii energetycznych wysokich i
najwyzszych napie¢, a takze z lokalizacjg wielkopowierzchniowego centrum handlowego. Nie bez
znaczenie jest tez przebieg rurociggu naftowego o $rednicy DN250. Obecnie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna zlokalizowana jest gtéwnie w czesci potudniowej w otoczeniu laséw. Od drogi krajowej nr
7 odgradzajg jg ekrany akustyczne. Takie uwarunkowania nie stwarzajg najlepszych warunkow do
komfortowego zycia ludzi. Rozpatrujagc omawiany obszar mozna stwierdzi¢, ze Srodowisko w wyniku
dtugotrwatej antropopresji utracito w przewazajacej czesci zdolnosci do regeneracji, chociaz obszary
zdegradowane stanowig niewielki odsetek powierzchni obszaru opracowania.

W obszarze objetym projektem planu obowigzuje plan miejscowy, ktory przesadza o
zagospodarowaniu tych terenéw. Co wiecej, przeznaczenie terendw w projekcie planu pokrywa si¢ z
tym w planie obowigzujacym. Roéznice w ustaleniach projektu planu, z punktu widzenia ochrony
Srodowiska i sporzadzenia niniejszej prognozy, sq niewielkie i szczegdlowo przedstawiono je w
rozdziatach ponizej. Niezwykle istotnym jest rowniez fakt, ze wykonana do obowigzujacego planu
prognoza oddziatywania na Srodowisko nie wykazata znaczacych negatywnych oddziatywan na
srodowisko. W zwigzku z powyzszym gtéwnym przedmiotem rozwazan w niniejszej prognozie stang si¢
nowe ustalenia w projekcie planu, ktére roznig go od planu obowigzujgcego.

Zapisy projektu planu utrzymujg zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych ryzyko wystapienia
powaznej awarii przemystowej, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko wykazata znaczace negatywne
oddziatywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura
2000.

W zwigzku z powyzszym oraz biorgc pod uwage wszystkie ustalenia projektu planu na
omawianym obszarze, nie wystapigq oddziatywania, ktére w znaczacy sposob przyczynityby sie do
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pogorszenia jakosci Srodowiska oraz zycia i zdrowia ludzi a zwtaszcza w odniesieniu do ustaleni planu
obowigzujacego.

4.6. Problemy ochrony Srodowiska

O stanie $rodowiska na obszarze objetym projektem planu decydujg degradacje, skazenia i
ucigzliwosci, o ktérych zrédtach wspomniano w rozdziale powyzej. Te negatywne oddziatywania
nakfadajq sie na stosunkowo korzystne warunki naturaine i tereny lesSne w obszarze objetym projektem
planu. Wynik wspdlny tych oddziatywan decyduje o stanie Srodowiska.

Na obszarze objetym projektem planem obecnie identyfikuje sie nastepujace problemy ochrony
srodowiska:

- hatas i zanieczyszczenie od drogi krajowej nr 7 (w pewnym stopniu zneutralizowane przez

ekrany akustyczne),

- niska emisja,

- linie energetyczne wysokiego i najwyzszego napiecia,

- rurocigg naftowy,

- wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,

- hatda po wysypisku $mieci wymagajgca rekultywacii.

5. AKTUALNY STAN SRODOWISKA LUDZI. CHARAKTERYSTYKA | UWARUNKOWANIA
5.1. Potozenie terenu- charakterystyka ogdlna

Obszar opracowania znajduje sie we wschodniej czesci gminy tomianki, przy granicy z
miastem Warszawg. Granicami opracowania objeto obszar potozony pomiedzy istniejgca drogg krajowag
S7 oraz ulicg Brukowg i kompleksami leSnymi potozonymi w granicach administracyjnych Warszawy.
Powierzchnia obszaru objetego opracowaniem wynosi okoto 41,89 ha.

Gmina potozona jest pod wzgledem fizycznogeograficznym w makroregionie Nizina
Srodkowomazowiecka, w mezoregionie Kotlina Warszawska. Kotlina Warszawska obejmuje
rozszerzenie doliny Wisty ponizej Warszawy u zbiegu dolin srodkowej Wisty, Narwi, Bugu i Bzury. W jej
obrebie zaznaczajg sie dwa typy krajobrazu: tarasow zalewowych, przewaznie tgkowo-rolny oraz
nadzalewowych tarasow piaszczystych z wydmami, przewaznie zalesiony.

7

Fot.1 Widok na Centrum Handlowe Auchan z ul. Brukowej Fot. 2 Hatda po wysypisku odpadéw oraz linia wysokiego
(fot. Joanna Moczulska) napiecia (fot. Joanna Moczulska)

Obszar opracowania pofozony jest strefie zurbanizowanej gminy. Stan przeksztatcenia
antropogenicznego Srodowiska jest wysoki. Tereny zabudowane skupione sg w pierzejach ulic
Brukowej i Pancerz. Zabudowa potozona w rejonie ulicy Pancerz jest zabudowg mieszang
mieszkaniowo — ustugowa. Stan techniczny istniejacej tu zabudowy oraz jej forma architektoniczna sg
silnie zréznicowane. Inny sposéb zagospodarowania terenéw wystepuje w rejonie ulicy Brukowej.
Sposob zagospodarowania tego rejonu opracowania zwigzany jest z funkcjonowaniem centrum
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handlowego Auchan. W skfad centrum wchodzi budynek gtowny galerii handlowej oraz parkingi
i dojazdy zlokalizowane wokoét niego. W granicach centrum zlokalizowana jest rowniez stacja paliw. W
potudniowej czesci projektu planu znajduje sie hatda po wysypisku odpadow.

Tereny niezabudowane w obszarze opracowania obejmujg tereny potozone pomiedzy drogg
krajowg S7 i zespotami zabudowy opisanymi powyzej. Tereny niezabudowane to przede wszystkim
nieuzytki rolnicze, w znacznej czesci zadrzewione. Mniejszg powierzchnie zajmujg w tej kategorii grunty
lesne. Najwiekszy kompleks le$ny potozony w poblizu potudniowej granicy opracowania przy ulicy
Pancerz.
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Ryc.4 Fragment mapy topograficznej z lokalizacjg miasta | Ryc.5 Fragment mapy z lokalizacjg obszaru projektu planu na
tomianki na tle regionu (zrodto:http:// viamichelin.pl) tle miasta tomianki (zrodto: — http:// google.pl/maps)

Krajobraz w tej cze$ci miasta jest mocno przeksztatcony. Silnym, dominujacym i wyrdzniajacym
sie elementem sg linie wysokiego napigcia oraz nawierzchnie utwardzone.

5.2. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Obszar opracowania potozony jest w catosci w zasiegu tarasu nadzalewowego Wisty
(kampinoskiego). Formami geomorfologicznymi wyrdzniajacymi si¢ w obszarze opracowania sg ostarnce
erozyjne tarasu nadzalewowego. Obszar opracowania wznosi sie tagodnie w kierunku potudniowo —
wschodnim. Wysoko$¢ terenu znajduje sie w przedziale 81 — 91 m n.p.m.. Spadki terenu nie
przekraczaja 2 %. Najnizej potozony punkt znajduje sie w rejonie wlotu ulicy Brukowej do drogi krajowe;
nr 7. Najwyzej potozony punkt natomiast stanowi kulminacje wysokosci dawnego wysypiska odpaddw
potozonego w rejonie skrzyzowania ulicy Pancerz z ulicg Brukowa.

Utwory czwartorzedowe w obszarze opracowania osiggajq gteboko$¢ 20 — 40 m. Znaczna
migzszos¢ utwordw zwigzana jest z potozeniem w zasiegu tarasu nadzalewowego Wisty, na obszarze
ktérego utwory przypowierzchniowe byly ksztattowane procesami erozyjno-sedymentacyjnymi
wywotanymi z licznymi nasunieciami i cofnieciami lgdolodu stadiatu mazowiecko-podlaskiego i
pozniejszego pdinocnomazowieckiego. Procesy te ostatecznie uksztattowaty utwory wystepujace w
obszarze opracowania w warstwie przypowierzchniowej. Dziatalno$¢ procesow eolicznych
charakterystycznych réwniez dla taraséw nadzalewowych w obszarze opracowania jest stabo widoczna.
Dominacja w podiozu form pochodzenia eolicznego dotyczy jedynie najbardziej na potudnie
wysunietych rejondw. Utwory wystepujace w warstwie przypowierzchniowej stwarzajg generalnie dobre
warunki geologiczno — inzynierskie do posadowienia zabudowy.

Na obszarze opracowania nie wystepujg zwarte kompleksy gleb wykorzystywanych do celéw
produkcji rolniczej. Odfogowane uzytki rolnicze klas bonitacyjnych IV, V i VI nie wymagajg zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze.

5.3 Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze opracowania nie stwierdza sie¢ wystepowania naturalnych zbiornikéw i ciekéw
wodnych. Zlewnig dla wod sptywajacych z tego obszaru jest rzeka Wista.
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Projekt planu znajduje sie¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215, natomiast jego
poiocna czes¢ objeta jest Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 222. W obrebie zbiornikow wystepujg
dwa pietra wodono$ne: trzeciorzedowe i czwartorzedowe. Trzeciorzedowe pietro wodono$ne zwigzane
jest z osadami piaszczystymi miocenu i oligocenu wystepujacymi pod pietrem czwartorzedowym.
Wystepujace tu zasoby wodne sg najbardziej wydajnym poziomem wodonosnym w aglomeracii
warszawskiej. Zwierciadto wod oligocenskich zalega na gtebokosci 200+250 m ppt. Czwartorzedowe
pietro wodonosne tworzy jeden poziom wodonosny pozostajacy w zwigzku hydraulicznym z wodami
powierzchniowymi. W warstwie wodonosnej tego pietra dominujg przede wszystkim piaski i zwiry
wypetniajace pradoling Wisty. Czwartorzedowy poziom wodono$ny jest najbardziej eksploatowany do
celow uzytkowych.

Poziom zwierciadta wod przypowierzchniowych w obszarze opracowania wystepuje na
gtebokosci ponizej 2 m n.p.t. W przypadku strefy pot piaskéw eolicznych poziom ten jest jeszcze nizszy i
nie przekracza 4 m n.p.t. Poziom pierwszego zwierciadta wod podziemnych stwarza dobre warunki
hydrogeologiczne do posadowienia zabudowy. Utrudnienia mogg by¢ zwigzane jedynie
z wystepowaniem w strefie ostaricow erozyjnych saczen z warstw gliniastych.

5.4 Surowce mineralne

W potudniowych rejonach obszaru opracowania (okolice hatdy po gromadzeniu odpadéw)
znajduje sie udokumentowane ztoze kruszyw naturalnych ,tomianki Dabrowa’. Ztoze jest rozpoznane
szczegbtowo i posiada zasoby kopaliny w wymiarze 172 tys. ton. Obecnie nie prowadzi sie dziatan
majacych na celu eksploatacje ztoza.

5.5. Warunki klimatyczne

Klimat w obszarze objetym projektem planu jest charakterystyczny dla klimatu Srodkowej Polski.
Pod wzgledem regionalizacji klimatycznej (wg A. Wosia), rejon Lomianek sytuuje si¢ w pdtnocno-
wschodniej czeéci XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Srodkowopolskim. Obszar ten
cechuje sie rosngcym kontynentalizmem w kierunku wschodnim. Na obszarze gminy roczna
temperatura powietrza osigga okolo 7,5+8,1°C. Srednie roczne zachmurzenie wynosi przecietnie
6,6+6,8 w skali pokrycia nieba 0+10. Srednia roczna opadéw jest nizsza od $redniej dla Polski (600
mm) i wynosi 500+550 mm. Frekwencja dominujacych zachodnich kierunkéw wiatrow wynosi
ok. 45,0 %, przy czym zaznacza sie stosunkowo duzy udziat wiatréw z kierunkow wschodnich — ok.
27%.

Powyzsze dane majg charakter ogoiny, w rzeczywistosci ulegajg one lokalnemu zréznicowaniu
pod wptywem rzezby terenu, szaty roslinnej i wlasnosci termicznych gruntéw. Powierzchnie utwardzone
oraz szata roslinna wptywajg na warunki termiczno-wilgotno$ciowe a takze na ich amplitudy.

5.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy oraz powigzania przyrodnicze

Tereny aktywnie biologicznie w obszarze opracowania nie tworzg zwartej struktury
przestrzennej. Sq to przede wszystkim nietrwate biotycznie ekosystemy nieuzytkéw rolniczych. Wigkszy
potencjat wykazujq jedynie tereny zadrzewione i lesSne. W wigkszosci sg one jednak izolowane
przestrzennie i petnig obecnie funkcje wspomagajaca system. Wyjatek stanowi kompleks lesny
pofozony w potudniowej czesci opracowania, na zapleczu centrum handlowego Auchan. Kompleks ten
ma wyksztatcone siedlisko lesne i jest powigzany przestrzennie ze zwartymi kompleksami lasow
miejskich Warszawy i laséw ochronnych potozonych poza potudniowa granicg opracowania, potozonych
w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, ktérego granica przebiega po potudniowej granicy
opracowania.

Najwiekszg powierzchnie w obszarze opracowania zajmujg zespoty roslinnosci zwigzane z
terenami przeksztatconymi antropogenicznie. W terenach zabudowanych sg to zespoty roslinno$ci
urzadzonej i ozdobnej stanowigcej nasadzenia wykonane po zakonczeniu dziatan inwestycyjnych. W
przypadku omawianego obszaru zespoty tej roslinno$ci zajmujg ograniczone powierzchnie, wystepujace
w mozaice z terenami pozbawionymi roslinnosci. Charakterystyczny jest rowniez znaczacy udziat
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w zagospodarowaniu czesci dziatek roslinnosci ruderalnej i spontanicznej. Tereny niezabudowane
dotychczas pokryte sg w przewazajacej czesci zespotami ro$linnosci segetalnej, ruderalnej
i spontanicznej. Wynikiem spontanicznej ekspansji gatunkéw roslin lesnych jest zadrzewienie znaczne;
czesci nieuzytkow. Tereny pokryte ro$linnoscig pochodzenia naturalnego i pdtnaturalnego
w omawianym obszarze ograniczajg sie do kilku kompleksow lesnych. Wyksztatcone siedlisko le$ne
(bor mieszany Swiezy) wykazuje jedynie najwiekszy z nich potozony w okolicach ulicy Pancerz na
zapleczu centrum handlowego Auchan. Tereny o silnie ograniczonej powierzchni biologicznie czynnej w
obszarze opracowania zajmujg znaczng powierzchnie. Sg to tereny drég publicznych i tereny
parkingowe wokot centrum handlowego Auchan.

Obszar opracowania nie byt objety szczegdtowymi badaniami faunistycznymi. W literaturze nie
ma wskazan na mozliwo$¢ wystepowania w omawianym obszarze stanowisk zwierzat chronionych.
Gatunki zwierzat wystepujace tu to przede wszystkim zwierzeta pospolicie wystepujace w obszarach
zurbanizowanych. Ciekawym i zastugujacym na uwage obiektem jest hotel dla owaddéw znajdujacy sie
przy Centrum Handlowym Auchan przy wylocie z ul. Glinianki

Fot. 3 Niezagospodarowana dziatka z zadrzewieniami — Fot. 4 Hotel dla owadéw przy Centrum Handlowym Auchan
widok z ul. Stary Tor (fot. Joanna Moczulska) (fot. Joanna Moczulska)

5.7. Ustanowione formy ochrony przyrody oraz powiazania przyrodnicze z obszarami
sasiednimi
Caly obszar objety projektem planu miejscowego, potozony jest w strefie ochronnej (otulinie)
Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN). Ponadto, w niewielkiej odlegto$ci od granic projektu planu
znajdujq sie: Kampinoski Park Narodowy (KPN), Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obszary
Natura 2000 oraz rezerwaty przyrody, ktére po przez niewielkie kompleksy lesne i obszary zadrzewione
powigzane sg przyrodniczo z obszarem opracowania.

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego (KPN)

Kampinoski Park Narodowy zostat ustanowiony rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
16.01.1959 r. w sprawie utworzenia Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 17, poz. 90). Granice
Parku i jego otuliny oraz ograniczenia obowigzujace na terenie KPN zostaty ustalone Rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 25.08.1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz.U. nr 132, poz.
876). Park jest obszarem sieci NATURA 2000 oraz Rezerwatem Biosfery (UNESCO MaB ).

Strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego ma powierzchnie 37756 ha. W je;
obrebie znajduje sie caly obszar objety projektem planu miejscowego. Otulina zabezpiecza tereny
sgsiadujgce z KPN przed niewtasciwym zagospodarowaniem, urbanizacjg i przemystem.

Ustalenia Planu Ochrony KPN powinny by¢ uwzglednione w dokumentach planistycznych.
Miejscowe plany zagospodarowania oraz lokalizacja nowych inwestycji budowlanych w obrebie strefy
ochronnej muszg by¢ uzgadniane z dyrekcjg Parku.
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Dla strefy ochronnej (otuliny) Kampinoskiego Parku Narodowego projekt Planu Ochrony KPN
wprowadza m.in.:

- ograniczenia dla zabudowy,

- wskazanie na potrzebe ograniczenia zmiany przeznaczenia obszarow lesnych na cele nielesne;

- wskazanie na konieczno$¢ wykluczenia lokalizacji inwestycji powodujacych wzrost zanieczyszczenia
powietrza, wody i gleb (np. strefy ustugowo-produkcyjne) z bezpo$redniego sasiedztwa Parku.
Lokalizacja tylko w miejscach wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

- wskazanie na potrzebe ochrony ciekdw i zbiornikow wodnych m.in. poprzez lokowanie zabudowy w

odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od nich, a ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m od ich krawedzi

(nie dotyczy przydomowych oczek wodnych);

Obszary chronione w gminie Lomianki potozone poza granicami opracowania:
o Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, bezpo$rednie sasiedztwo z obszarem
opracowania od strony potudniowej granicy,
e Pomniki przyrody - ustanowione na podstawie rozporzadzenia nr 21 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie
powiatu warszawskiego zachodniego — pomniki przyrody na obszarze catej gminy tomianki
(najblizszy okoto 400m od obszaru projektu planu),
Dolina Srodkowej Wisty - PLB140004, kierunek pdtnocny okoto 700m,
Kampinoska Dolina Wisty - PLH140029 - kierunek pdtnocny okoto 700m,
Puszcza Kampinoska - PLC140001 — kierunek potudniowy okoto 1,3km,
Kampinoski Park Narodowy — kierunek potudniowo-zachodni okoto 1,2km,
Rezerwat przyrody ,Lawice Kietpinskie”, kierunek pdtnocno — zachodni okoto 1,5km,
Rezerwat przyrody ,Jezioro Kiefpiriskie”, kierunek pdtnocno — zachodni okoto 4km.

Powiazania przyrodnicze

Elementy systemu przyrodniczego gminy sktadajg sie z obszardw weziowych, korytarzy
powigzan przyrodniczych i obszaréw je wspomagajacych. Obszary weztowe powinny posiadaé trwatg
strukture biotyczng, zasilajgcg caly system. Poszczegdlne elementy $rodowiska naturalnego i
pdinaturalnego wchodzace w skitad systemu przyrodniczego gminy sg powigzane ze sobg siecig
korytarzy ekologicznych zapewniajgcych swobodng migracje gatunkéw flory i fauny. Potaczenia te faczg
poszczegdlne elementy w silny uktad przyrodniczy. Trwatg strukture uzytkowania posiadajg m.in.
kompleksy lesne, stad zwykle stanowig one podstawe tworzenia systemu powigzan przyrodniczych,
petnigcych funkcje obszarow weztowych i korytarzy powigzan przyrodniczych. Najistotniejszym
powigzaniem wydaje sie byC korytarz ekologiczny przebiegajacy wzdtuz potudniowej i wschodnie]
granicy projektu planu, mianowicie chodzi tu 0 Puszcze Kampinoska (GKPnC-11)- korytarz biegnacy na
szlaku Kampinoski Park Narodowy — Las Nowa Warszawa — Park Mtocinski — Wista. Stanowi on cze$¢
korytarza Pétnocno-Centralnego o znaczeniu europejskim.

Do terenéw wspomagajacych system zalicza si¢ tereny wykazujace trwale wysoki procent
powierzchni biologicznie czynnej. Potencjat biotyczny tych terendw jest rozny, nie zawsze wysoki.
Zalicza sie do nich tereny zieleni urzadzone, ogrody dziatkowe czy trwate uzytki zielone.

W obszarze opracowania nie mozna wydzieli¢ systemu powigzan przyrodniczych. Znaczny
stopien przeksztatcenia antropogenicznego terenéw powoduje, ze elementy o trwatej i niezagrozonej
strukturze biotycznej ograniczajg sie w zasadzie do komplekséw leSnych potozonych w jego
potudniowej czesci. Obszary te zachowaty ciggto$¢ przyrodniczg z obszarami zewnetrznymi, tj. ze
wspomnianym wyzej korytarzem Puszcza Kampinoska, jednak nie majg powigzan z innymi obszarami
niezabudowanymi w obszarze opracowania. Inne kompleksy le$ne stanowig lasy plombowe majace
znaczenie lokalnych weztdbw bez mozliwosci powigzania ich z innymi elementami systemu
przyrodniczego gminy. Pozostate obszary wspomagajgce ten system oparte sg na zespotach
niestabilnych zwigzanych gtéwnie z nieuzytkami rolniczymi sparcelowanymi na dziatki o charakterze



MPZP ,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan” - PROGNOZA ODDZIAt YWANIA NA SRODOWISKO strona 26 (43)

budowlanym oraz zadrzewienia o podobnym charakterze. Tereny te nie sg ze sobg powigzane i w miare
rozwoju procesow urbanizacyjnych ich powierzchnia bedzie sie¢ zmniejszac. W miare rozwoju
zagospodarowania obszaru projektu planu powierzchnia biologiczna obszardéw niezabudowanych dotad
bedzie sie zmniejszac, zanika¢ bedg rowniez zespoty roslinnosci naturalnej i pétnaturalnej specyficzne
regionu. Roslinno$¢ ta bedzie zastepowana gatunkami ozdobnymi i zespotami roslinnosci
towarzyszacej zabudowie. W przypadku realizacji trasy S7 w wariancie 2 powigzania terenow cennych
przyrodniczo z obszarami zewnetrznymi w potudniowej czesci opracowania zostang trwale przerwane.
Obszar opracowania bedzie tym samym izolowany przyrodniczo zaréwno do strony potnocne;
(istniejgca droga S7) jak i potudniowej (wariant 2 nowego przebiegu trasy S7).

5.8. Wartosci kulturowe
W obszarze objetym projektem planu przy ul. Pancerz 17 znajduje sie kapliczka przydrozna z
pot. XX w..

5.9. Zanieczyszczenia i ucigzliwosci

5.9.1. Stan powietrza

Na terenie opracowania, zgodnie z posiadanymi informacjami, nie wystepuje trwate
zanieczyszczenie powietrza, ktore naruszatoby obowigzujace normy. Wystepujg tu natomiast wszystkie
kategorie zrodet emisji: punktowe (z ogrzewania budynkdw mieszkalnych), liniowe (komunikacja
drogowa) i powierzchniowe (zanieczyszczenia wprowadzane do powietrza poprzez np. zapylenie
spowodowane unoszeniem pytu z niezagospodarowanych terendéw otwartych). Znaczacy wptyw na
poziom stezen pylu w powietrzu atmosferycznym ma: emisja zanieczyszczen ze zrédet bytowo-
komunalnych, ze zrédet zwigzanych z transportem samochodowym, a takze emisje zwigzane z
energetycznym spalaniem paliw w indywidualnych systemach grzewczych. Dodatkowym Zrodtem
zanieczyszczenia powietrza pytem jest pyt z powierzchni terenu, drég, dachéw itd. oraz
zanieczyszczenia alochtoniczne - naptywajgce spoza terenu opracowania.

Jednym z wazniejszych zrodet zanieczyszczen powietrza na terenie objetym projektem
planu sg zrédta komunikacyjne. Ze wzgledu na duzy ruch w tym rejonie (droga krajowa nr 7), wystepuje
tu wysokie zanieczyszczenie powietrza substancjami pochodzacymi ze spalania paliw w silnikach
pojazdoéw (przede wszystkim tlenki wegla, tlenki azotu, weglowodory lotne). Przyczyng nadmiernej
emisji zanieczyszczen ze Srodkow transportu jest, przede wszystkim, zty stan techniczny pojazdow, zty
stan nawierzchni drég, rodzaj paliwa, itp.). Pewnym ograniczeniem zanieczyszczen sg ekrany
akustyczne posadowione wzdtuz drogi.

Na stan powietrza oddziatuje takze niska emisja. Niewatpliwym problemem jest spalanie w
domowych piecach odpadéw, w tym tworzyw sztucznych, gumy i tekstyliow. Domowe paleniska nie
wytwarzajg wystarczajaco wysokiej temperatury do ich catkowitego spalenia. W zwigzku z tym do
atmosfery przedostajg sie duze ilosci sadzy, weglowodordw aromatycznych, merkaptandw i innych
szkodliwych dla zdrowia ludzi zwigzkéw chemicznych. Nasila sie to szczegdInie w okresie grzewczym.

Na stan powietrza w gminie Ltomianki nie ma znaczacego wptywu bliskos¢ Warszawy.
Przesadzajg o tym gtéwnie dominujgce wiatry zachodnie i potnocno-zachodnie. Najistotniejszym
zrodtem zanieczyszczen jest niska emisja na terenie gminy, zaréwno ze zrddet stacjonarnych jak i
komunikacyjnych (ruch samochodowy). Emitory umieszczone sg na wysoko$ci kilku metréw nad
poziomem terenu, co powoduje koncentracje zanieczyszczen na niewielkich wysoko$ciach. W ostatnich
dwoch dziesigcioleciach obserwuje sie korzystng tendencje zmiany paliw. Coraz cze$ciej powszechne
wczesniej paliwa weglowe zastepowane sg olejem opatowym, gazem i energig elektryczna.

5.9.2. Emitowanie hatasu

Do najpowszechniejszych i najbardziej ucigzliwych zrédet hatasu nalezy niewatpliwie
komunikacja drogowa. Srodki transportu s ruchomymi zrédtami hatasu decydujacymi o parametrach
klimatu akustycznego przede wszystkim na terenach zurbanizowanych. Do czynnikéw majacych wptyw
na poziom emisji hatasu drogowego naleza; natezenie ruchu, struktura strumieni pojazdéw, a zwlaszcza
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udziatu w nim transportu ciezkiego, stan techniczny pojazdow, rodzaj i stan techniczny nawierzchni,
organizacja ruchu drogowego, charakter zabudowy (zagospodarowanie) terenéw otaczajacych.

W raporcie o stanie $rodowiska wojewddztwa mazowieckiego za 2013 r. badan hatasu
komunikacyjnego w gminie tomianki i jej sasiedztwie nie monitorowano. Biorgc pod uwage badania
hatasu wykonane do koncepcji przebiegu nowej trasy S7, w ktérej wskazano przewidywane zasiegi
mozliwych przekroczer dopuszczalnych norm hatasu w przypadku braku zabezpieczen akustycznych,
nalezy zatozy¢, ze réwniez w przypadku istniejacej trasy normy okre$lone w przepisach sg
przekraczane. W gminie tomianki oprocz trasy S7 nie wystepujg inne emitory hatasu mogace
skutkowac przekroczeniem dopuszczalnych norm.

W granicach obszaru objetego projektem planu znajduje sie fragment wspomnianej drogi
krajowej nr 7 oraz drogi publiczne, istotne dla funkcjonowania ukfadu drogowego tomianek:
ul. Brukowa — droga klasy zbiorczej stanowigca alternatywny dojazd do Warszawy a takze Izabelina, ul.
Stary Tor-droga klasy lokalnej, ul. Pancerz — droga klasy dojazdowej, oraz inne drogi dojazdowe.

7

Fot.5 Gruntowa droga - ul. Stary Tor (fot. Joanna Moczulska) Fot. 6 Ekrany akustyczne przy drodze krajowej nr 7 — widok od ul.
Glinianki (fot. Joanna Moczulska)

Wewnatrz obszaru opracowania nie planuje sie trasowania nowych drog publicznych do
obstugi tego obszaru poza jedng drogg wewnetrzng w obszarze U1. Konieczne jest natomiast
doprowadzenie klas drog do zgodnosci ze Studium.

Na emitowanie hatasu w obszarze opracowania duze znaczenie ma istniejgc centrum handlowe
i zwigzane z nim natezenie ruchu samochodowego, kiére szczegolnie wzrasta w weekendy oraz w
okresach przedswiatecznych. Wieksza ilo§¢ samochodéw znajduje sie przed centrum réwniez w dni
powszednie w godzinach popotudniowych.

W obszarze objetym projektem planu zrodtem hatasu sg rowniez linie elektromagnetyczne a
doktadnie zjawisko ulotu (wytadowania wokét przewodu), ktére zalezne jest od: parametrow
technicznych linii (napiecie fazowe, geometria uktadu przesytowego, obcigzenie ), czynnikéw
Srodowiskowych (warunki atmosferyczne, terenowe, zapylenie), stanu technicznego linii.

5.9.3. Zanieczyszczenia wod

Na terenie objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg wody powierzchniowe.
Obszar projektu planu znajduje sie w zasiegu strefy ochrony Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
222 oraz Gtéwnego Zbiorika Wod Podziemnych nr 215, dla ktdrych wymagania ochrony okreslajg
przepisy prawa. Na wschod od terenu opracowania znajduje sie ujecie wody.

Obszar objety analizg czesciowo ma zrealizowang sie¢ wodociggowg i kanalizacyjng. W
zwigzku z planowang urbanizacjg cze$ci obszaru, zostanie rozszerzony zasieg obstugi na te tereny.
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5.9.4. Gospodarka odpadami

Na terenie opracowania prowadzona jest selektywna zbidrka odpadéw. Na GPSZOK przy
ul. Brukowej prowadzony jest odbior w sposob uproszczony segregacji odpadow wytwarzanych
przez mieszkancow, gdzie planowana jest segregacja szczego6towa z podziatem na frakcje.

5.9.5. Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

Najwazniejsze zrédta promieniowania oddziatywujace na Srodowisko na terenie objetym
projektem planu to urzadzenia i sieci energetyczne. Przez obszar opracowania przebiegajg sieci
elektroenergetyczne 110 kV, 220 kV i 400 kV. W celu ochrony zdrowia ludzi zwigzanego z
promieniowaniem pochodzacym od tych linii nalezy wyznaczy¢ wokot nich strefy o szeroko$ci 15 m dla
linii 110 kV, 25 m dla linii 220 kV oraz 30 m dla linii 400 kV, liczac w obie strony. W strefach tych nalezy
przestrzegac przepisdw regulujacych sposob zagospodarowania terenow, w tym w zakresie lokalizacji
pomieszczen przewidzianych na cele statego i czasowego pobytu ludzi.

5.9.6 Powazne awarie

Powazng awarig okreSla sie zdarzenie powstate w czasie procesu przemystowego,
magazynowania lub transportu, w szczegdlnosci emisja, pozar lub eksplozja powstata w trakcie procesu
przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych
substanciji, prowadzace do natychmiastowego powstania zagrozenia Zzycia lub zdrowia ludzi lub
srodowiska lub powstania takiego zagrozenia z opdznieniem.

Potencjalne zrédta zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub Srodowiska w obszarze objetym
projektem planu to transport materiatow i substancji niebezpiecznych (toksycznych, tatwopalnych,
wybuchowych), gtéwnie na drogach, powodujacy m. in. potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia gleb.

6. PROGNOZOWANE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Oceny oddziatywania ustalen projektu planu na $rodowisko mozna dokona¢ jedynie w stopniu
ogblnym. Doktadny zakres oddziatywania zalezny jest od charakteru przysztych inwestycji i sposobu
zagospodarowania terenu oraz podjetych dziatart zapobiegawczych, dla ktorych plan wyznacza jedynie
warto$ci graniczne. Obszar objety projektem planu miejscowego jest szczegdiny w aspekcie ochrony
srodowiska z uwagi na to, ze znajduje sie w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Projekt planu nie znaczacych zmian w przeznaczeniu terendw, nie przewiduje tez mozliwosci
lokalizowania obiektdéw i urzadzen, ktére mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci Srodowiska (norm okreslonych w przepisach prawa) Projekt planu przewiduje rozwoj terenéw
ustugowych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej podobnie jak w planie obowigzujacym.
Zmiana przeznaczenia czesci terendw na cele niele$ne nie spowoduije istotnych skutkéw poniewaz plan
nakazuje utrzymanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Niewielkie zmiany w stosunku
do stanu istniejacego oraz do ustalen planu obowigzujacego powoduja, ze mozna zatozyé, iz na
omawianym obszarze nie dojdzie do znaczacych oddziatywan na Srodowisko zycia i zdrowie ludzi.
Oddziatywania jakie bedg miaty miejsce nie bedq bardziej znaczace od tych, ktore miatyby miejsce w
przypadku nie uchwalenia przedmiotowego projektu planu i pozostawienia jako prawa miejscowego
planu obowigzujacego. W niniejszej prognozie w duzym stopniu oparto sie na wnioskach zawartych w
prognozie oddziatywania na srodowisko do mpzp rejonu Centrum Handlowego Auchan.

6.1. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji projektu planu

Analizowany obszar objety jest obowigzujacym planem miejscowym, w zwigzku z powyzszym
jego sposob zagospodarowania jest SciSle okreSlony. W przypadku braku realizacji ustalen projektu
planu nie wystapig wiec niekorzystne zjawiska zwigzane z powstawaniem chaotycznej zabudowy czy
inne niekontrolowane dziatania, kiére sg regulowane przepisami prawa miejscowego. Teren
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opracowania jest w duzym stopniu przeksztatcony antropogenicznie, w zwigzku z powyzszym brak
realizacji projektu planu uniemozliwi tagodzenie skutkow tych przeksztatcen.

Obowigzujacy w omawianym obszarze plan miejscowy zostat zatwierdzony w grudniu 2016
roku. Trudno jest zatem oceni¢ funkcjonowanie ustalert obowigzujgcego planu ze wzgledu na zbyt krotki
czas oraz niewielkie lub brak zmian przestrzennych i przyrodniczych jakie zaszty na tym terenie. Plan
ten uniewazniony w czesci wyrokiem sadu narusza przepisy odrebne w kwestii formalnej zapisow jak i
ich tresci. Ustalenia projektu planu utrzymujg na dotychczasowym poziomie stopiefi rdznorodnosci
biologicznej oraz przez odpowiednie zapisy stara sie go wzmocni¢. Ma to miejsce w postaci zapiséw
zachowujacych tereny lesne, cenne drzewa na gruntach lesnych, czy ustalenia w zakresie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach budowlanych oraz w liniach rozgraniczajacych drog— co
stwarza mozliwosci przemieszczania sie wystepujacych na terenie opracowania organizmow.

Projekt planu nie wprowadza istotnych zmian w krajobrazie obszaru opracowania, a jedynie
utrzymuje jego przeksztatcony i zurbanizowany charakter. Takie elementy jak istniejace linie wysokiego
napiecia sg juz na state wpisane w krajobraz obszaru objetego projektem planu. Odpowiednie zapisy
odnoszace sie¢ do ochrony krajobrazu zabezpieczajg go jednak przed dalszym negatywnym
przeksztatceniem. W zwigzku z tym nakazujg: zachowaé naturalny charakter terenéw cennych
przyrodniczo (laséw), zagospodarowywac tereny zgodnie z zasadami kompozycji i tadu przestrzennego
oraz stosowac rozwigzania architektoniczne harmonizujace z sasiadujgcq zabudowa i krajobrazem.

Rozwigzania zawarte w projekcie planu w petni zabezpieczajg obszar objety projektem planu
przed wystgpieniem ewentualnych ucigzliwosci niekorzystnie wptywajacych na jako$¢ i stan srodowiska,
tym samym zapewniajg dotrzymanie standarddw jakosci $rodowiska ustalonych przepisami odrebnymi.

Wariant zaktadajacy brak realizacji ustaleri projektu planu nie powinien by¢ brany pod uwage,
gdyz plan obowigzujacy nie jest zgodny na chwile obecng z przepisami odrebnymi, ponad to zostat
uniewazniony wyrokiem Sadu Administracyjnego w istotnym zakresie. Decyzja o kierunkach rozwoju
tych terenow zostata podjeta na poziomie Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego
gminy tomianki. Konieczne jest wiec wprowadzenie prawidtowych zapiséw projektu planu oraz
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne, w celu umozliwienia
zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na gruntach
lesnych.

Uchwalenie projektu planu umozliwi ochrone $rodowiska i ksztattowanie nowej zabudowy
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz ochrong istniejacej zieleni.

Przeznaczenie terenow w projekcie planu poza niewielkg czescig obszaréw le$nych pokrywa
sie wiasciwie z przeznaczeniem w planie obowigzujacym. Ponizej w tabeli przedstawiono zestawienie
najwazniejszych zmian wzgledem planu obowigzujacego istotnych z punktu widzenia ochrony
srodowiska oraz sporzadzenia niniejszej prognozy.

Tab. 2 Zestawienie najwazniejszych réznic w ustaleniach planu obowigzujacego i projektu planu

Ustalenia mpzp rejonu CH Auchan projekt mpzp Pancerz i CH Auchan
Przeznaczenie terenu MNL MN2
ZL MN2, U2, UC4
Pasy technologiczne linii Catkowity zakaz zabudowy, ustala sie Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw handlowo-
wysokiego napiecia zagospodarowanie strefy jako terenu ustugowych w pasach technologicznych linii
Zieleni niskiej bez drzew towarzyszace wysokiego napiecia dopuszcza sie lokalizacje
przeznaczeniu podstawowemu budynkéw gospodarczych, magazynowych,
ustalonemu dla terenu, dopuszcza si¢ garazowych i zadaszonych miejsc
realizacje dojazdéw drég wewnetrznych z | parkingowych  (postojowych) o ile ich
zastrzezeniem wysoko$¢ nie przekracza:
C) 3mdia linii 110 kV,
d) 4m dialinii 220 kV,
e) 6m dia linii 400 kV;
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Ustalenia w zakresie Brak zakazu

odprowadzania $ciekow

Zakaz odprowadzania $ciekéw do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw

Ustalenia dla zabudowy
mieszkaniowej na gruntach
le$nych

MNL szczegdlne warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu

- fragment terenu potozony w pasie
technologicznym istniejacej napowietrznej
linii elektroenergetycznej o napigciu
220kV gdzie nalezy uwzgledni¢ ustalenia
§ 16 ust. 2.

MN2 szczegbélne warunki
zagospodarowania terenu;
maksymalna powierzchnia do wylaczenia z
produkcji lesnej — 25%,

zabudowy i

Pozostate zmiany dotyczg kwestii zapisow formalnych, zmian w przepisach oraz parametréw
zabudowy oraz drog.

Jak wynika z powyzszego zestawienia projekt planu od planu obowigzujacego rozni sie¢ w
niewielkim zakresie. Przeznaczenie terendow poza czeScig terendw lesnych pokrywa sie. Projekt
wprowadza ustalenia chronigce szczegdtowo zielen na dziatkach leSnych oraz umozliwia dopuszczenie
zabudowy ustugowo-handlowej z zastrzezeniami w pasach technologicznych linii wysokich napie¢. W
projekcie planu nie ma réwniez zakazu odprowadzania sciekow do przydomowych oczyszczalni, co
umozliwi realizacje nowej zabudowy do czasu wykonania kanalizacji na terenach do tej pory
niezabudowanych.

6.2. Gtéowne zmiany w zagospodarowaniu terenu i stanu srodowiska ludzi, ktére moga nastapic¢
w wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu

Ponizej przedstawiono zestawienie zmian w zagospodarowaniu
poszczegolnych jednostkach funkcjonalno-przestrzennych  wzgledem  stanu
obowigzujacego planu.

jakie zajdg w
istniejacego  oraz

Tab. 3 Zestawienie najwazniejszych zmian wzgledem stanu istniejacego w poszczegdlnych obszarach funkcjonalnych
projektu planu (patrz ryc. 7 8)

strona 30 (43)

JEDNOSTKA PRZEZNACZENIE W PRZEZNACZENIE W PLANIE OBECNE
PRZESTRZENNA PROJEKCIE PLANU OBOWIAZUJACYM ZAGOSPODAROWANIE
W PROJEKCIE
PLANU

zabudowa mieszkaniowa MN1 zabudowa mieszkaniowa Zabudowa mieszkaniowa

MN{ jednorodzinna, wolnostojaca lub | jednorodzinna, wolnostojaca lub jednorodzinna z
szeregowa szeregowa mozliwo$cig

dogeszczenia

zabudowa mieszkaniowa MNL  zabudowa  mieszkaniowa | Zabudowa mieszkaniowa

MN2 jednorodzinna na dziatkach jednorodzinna na dziatkach lesnych, | jednorodzinna, tereny
lesnych, blizniacza lub blizniacza lub wolnostojaca lasow
wolnostojaca ZL.2 teren lasu
podstawowe - zabudowa podstawowe - zabudowa Zabudowa mieszkaniowa
mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa jednorodzinna, jednorodzinna ustugowa,
wolnosto_jatca Iub.sze.refgowa, onnosto_jaL_ca Iub.sze.rggowa, potencjalne tereny
uzupetniajace - istniejgca uzupetniajace - istniejaca zabudowa inwestycyjne

MIN3 zabudowa ustugowa, . ustugowa, '
dopuszczone przeznaczenie dopuszczone przeznaczenie dla
dla nowej zabudowy ustugowej | nowej zabudowy ustugowej
nieucigzliwej: Sekcja G — handel | nieucigzliwej: Sekcja G — handel
hurtowy i detaliczny, naprawy hurtowy i detaliczny, naprawy
pojazdéw samochodowych, pojazdéw samochodowych,
wiaczajac motocykle, Sekcja | — | wigczajac motocykle, Sekcja | -
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ustugi zwigzane z
zakwaterowaniem i ustugi
gastronomiczne, Sekcja J -
ustugi w zakresie informacji i
komunikaciji, Sekcja K — ustugi
finansowe i ubezpieczeniowe,
Sekcja L — ustugi zwigzane z
obstuga rynku nieruchomosci,
Sekcja M — ustugi profesjonaine,
naukowe i techniczne, Sekcja S
— réznorodne ustugi $wiadczone
dla ludnosci, ustugi $wiadczone
przez organizacje cztonkowskie,
rzemiosto

ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i
ustugi gastronomiczne, Sekcja J —
ustugi w zakresie informacji i
komunikaciji, Sekcja K — ustugi
finansowe i ubezpieczeniowe,

Sekcja L — ustugi zwigzane z obstugg
rynku nieruchomosci,

Sekcja M — ustugi profesjonalne,
naukowe i techniczne, Sekcja S -
réznorodne ustugi $wiadczone dla
ludnosci, ustugi Swiadczone przez
organizacje cztonkowskie,

rzemiosto

podstawowe - zabudowa

U1- podstawowe - zabudowa

Zabudowa ustugowa i

ustugowa, ustugowa, mieszkaniowa
uzupetniajace - istniejaca uzupetniajace - istniejgca zabudowa jednorodzinna, tereny
zabudowa mieszkaniowa mieszkaniowa jednorodzinna sardrzewione
U1 jednorodzinna, KP-podstawowe- plac do obstugi
komunikacyjnej przylegtych
nieruchomosci
uzupekniajace- urzadzenia
infrastruktury technicznej
zabudowa ustugowa z zakresu U2 -zabudowa ustugowa z zakresu Grunty zadrzewione,
(wedtug PKWiU 2015): Sekcja R | (wedtug PKWiU 2015): Sekcja R - nieuzytki, potencjaline
— ustugi kulturalne, rozrywkowe, | ustugi kulturalne, rozrywkowe, tereny inwestycyjne
U2 sportowe i rekreacyjne, Sekcja | | sportowe i rekreacyjne, Sekcja | —
- ustugi zwigzane z ustugi zwigzane z zakwaterowaniem i
zakwaterowaniem i ustugi ustugi gastronomiczne, Sekcja S -
gastronomiczne, Sekcja S - réznorodne ustugi $wiadczone dla
réznorodne ustugi Swiadczone ludnosci
dla ludnosci ZL2 teren lasu
podstawowe - obiekty UC1- podstawowe - obiekty Stacja paliw, tereny
handlowe o powierzchni handlowe o powierzchni sprzedazy nieuzytkéw, grunty
sprzedazy powyzej 2000 m?, powyzej 2000 m?, zabudowa zadrzewione, potencjalne
zabudowa ustugowa z zakresu ustugowa z zakresu (wedtug PKWiU . .
(wedtug PKWIU 2015): Sekcja G | 2015): Sekcja G  handel hurtowy | | (orenY inwestycyine
— handel hurtowy i detaliczny, detaliczny, Sekcja | — ustugi zwigzane
Sekcja | - ustugi zwigzane z z zakwaterowaniem i ustugi
zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne, Sekcja J — ustugi w
gastronomiczne, Sekcja J — zakresie informacji i komunikaci,
ustugi w zakresie informacji i Sekcja K — ustugi finansowe i
komunikaciji, Sekcja K — ustugi ubezpieczeniowe, Sekcja L — ustugi
finansowe i ubezpieczeniowe, zwigzane z obstugg rynku
ucH Sekcja L — ustugi zwigzane z nieruchomosci,

obstuga rynku nieruchomosci,
Sekcja M — ustugi profesjonalne,
naukowe i techniczne, Sekcja N
— ustugi administrowania i ustugi
wspierajace, Sekcja R - ustugi
kulturalne, rozrywkowe,
sportowe i rekreacyjne, Sekcja
S — réznorodne ustugi
$wiadczone dla ludnoéci, ustugi
$wiadczone przez organizacje
cztonkowskie,

uzupetniajace - istniejaca
stacja paliw

Sekcja M — ustugi profesjonalne,
naukowe i techniczne, Sekcja N —
ustugi administrowania i ustugi
wspierajace, Sekcja R — ustugi
kulturalne, rozrywkowe, sportowe i
rekreacyjne, Sekcja S —réznorodne
ustugi $wiadczone dla ludnosci,
ustugi $wiadczone przez organizacje
cztonkowskie,

uzupelniajace - istniejaca stacja
paliw
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podstawowe - obiekty

podstawowe - obiekty handlowe o

Teren Centrum

handlowe o powierzchni powierzchni sprzedazy powyzej 2000 | Handlowego Auchan
sprzedazy powyzej 2000 m2, m2, zabudowa ustugowa z zakresu:
zabudowa ustugowa z zakresu: | Sekcja G — handel hurtowy i
Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny, Sekcja | — ustugi zwigzane
detaliczny, Sekcja | — ustugi z zakwaterowaniem i ustugi
zwigzane z zakwaterowaniem i | gastronomiczne, Sekcja J — ustugi w
ustugi gastronomiczne, Sekcja J | zakresie informacji i komunikacji,
— ustugi w zakresie informacji i Sekcja K — ustugi finansowe i
komunikaciji, Sekcja K — ustugi ubezpieczeniowe,
uc2 finansowe i ubezpieczeniowe, Sekcja L — ustugi zwigzane z obstugg
Sekcja L — ustugi zwigzane z rynku nieruchomosci,
obstuga rynku nieruchomosci, Sekcja M — ustugi profesjonalne,
Sekcja M — ustugi profesjonalne, | naukowe i techniczne, Sekcja N —
naukowe i techniczne, Sekcja N | ustugi administrowania i ustugi
— ustugi administrowania i ustugi | wspierajace, Sekcja R — ustugi
wspierajace, Sekcja R — ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i
kulturalne, rozrywkowe, rekreacyjne, Sekcja S - réznorodne
sportowe i rekreacyjne, Sekcja S | ustugi $wiadczone dla ludnosci,
- réznorodne ustugi $wiadczone | ustugi $wiadczone przez organizacje
dla ludnosci, ustugi $wiadczone | cztonkowskie
przez organizacje cztonkowskie
obiekty handlowe o powierzchni | obiekty handlowe o powierzchni Hatda po wysypisku
sprzedazy powyzej 2000 m?, sprzedazy powyzej 2000 m2, odpadéw ze
zabudowa ustugowa zabudowa ustugowa nieucigzliwa z spontaniczna roslinnoscia
nieucigzliwa z zakresu (wediug | zakresu (wedtug PKWiU 2015): powstata w wyniku
PKWiU 2015): Sekcja G - Sekcja G — handel hurtowy i N ,
handel hurtowy i detaliczny, detaliczny, Sekcja | - ustugi zwiazane | Sukeesii naturainej
Sekcja | — ustugi zwigzane z z zakwaterowaniem i ustugi
zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne, Sekcja J — ustugi w
gastronomiczne, Sekcja J - zakresie informacji i komunikacji,
ustugi w zakresie informacji i Sekcja K — ustugi finansowe i
uc3 komunikaciji, Sekcja K — ustugi ubezpieczeniowe, Sekcja L — ustugi
finansowe i ubezpieczeniowe, Zwigzane z obstuga rynku
Sekcja L — ustugi zwigzane z nieruchomosci,
obstuga rynku nieruchomosci, Sekcja M — ustugi profesjonalne,
Sekcja M — ustugi profesjonalne, | naukowe i techniczne, Sekcja N —
naukowe i techniczne, Sekcja N | ustugi administrowania i ustugi
— ustugi administrowania i ustugi | wspierajace, Sekcja R — ustugi
wspierajace, Sekcja R - ustugi kulturalne, rozrywkowe, sportowe i
kulturalne, rozrywkowe, rekreacyjne, Sekcja S - réznorodne
sportowe i rekreacyjne, Sekcja S | ustugi Swiadczone dla ludnosci,
- réznorodne ustugi $wiadczone | ustugi Swiadczone przez organizacje
dla ludnosci, ustugi $wiadczone | czionkowskie;
przez organizacje cztonkowskie;
obiekty handlowe o powierzchni | obiekty handlowe o powierzchni Tereny laséw, zabudowa
sprzedazy powyzej 2000 m?, sprzedazy powyzej 2000 m2, ustugowa
zabudowa ustugowa zabudowa ustugowa nieucigzliwa z
nieucigzliwa z zakresu (wedtug | zakresu (wedtug PKWiU 2015):
PKWiU 2015): Sekcja G - Sekcja G - handel hurtowy i
handel hurtowy i detaliczny, detaliczny, Sekcja | — ustugi zwigzane
Sekcja | - ustugi zwigzane z z zakwaterowaniem i ustugi
uc4 zakwaterowaniem i ustugi gastronomiczne, Sekcja J — ustugi w

gastronomiczne, Sekcja J -
ustugi w zakresie informacji i
komunikaciji, Sekcja K — ustugi
finansowe i ubezpieczeniowe,
Sekcja L — ustugi zwigzane z
obstuga rynku nieruchomosci,
Sekcja M — ustugi profesjonalne,
naukowe i techniczne, Sekcja N

zakresie informacji i komunikaci,
Sekcja K — ustugi finansowe i
ubezpieczeniowe, Sekcja L — ustugi
zwigzane z obstuga rynku
nieruchomosci, Sekcja M — ustugi
profesjonalne, naukowe i techniczne,
Sekcja N — ustugi administrowania i
ustugi wspierajace, Sekcja P —
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— ustugi administrowania i ustugi
wspierajace, Sekcja R — ustugi
kulturalne, rozrywkowe,
sportowe i rekreacyjne, Sekcja S
- réznorodne ustugi $wiadczone
dla ludnosci, ustugi $wiadczone
przez organizacje cztonkowskie

edukacja; Sekcja R — ustugi
kulturalne, rozrywkowe, sportowe i
rekreacyjne, Sekcja S - réznorodne
ustugi $wiadczone dla ludnosci,
ustugi Swiadczone przez organizacje
cztonkowskie

ZL2 teren lasu

ZL Las Las Las
podstawowe - droga publiczna | podstawowe - droga publiczna klasy | Droga krajowa nr 7
klasy gtéwnej ruchu gtéwnej ruchu przyspieszonego — ul.
KDGP przyspieszonego — ul. Kolejowa, | Kolejowa, istniejaca droga krajowa nr

istniejaca droga krajowa nr 7

uzupetniajace - urzadzenia uzupetniajace - urzadzenia

infrastruktury technicznej; infrastruktury technicznej;

podstawowe: istniejgca ulica podstawowe: istniejgca ulica Ul. Brukowa
KDZ Brukowa, droga publiczna klasy | Brukowa, droga publiczna klasy

zbiorczej, zbiorczej z rondem

uzupetniajace - urzadzenia uzupetniajace - urzadzenia

infrastruktury technicznej; infrastruktury technicznej;

podstawowe: istniejgca ulica podstawowe: istnigjaca ulica Stary Ul. Stary Tor
KDLA Stary Tor, droga publiczna klasy | Tor, droga publiczna klasy lokalnej z

lokalnej, rondem

uzupetniajace - urzadzenia uzupetniajace - urzadzenia

infrastruktury technicznej; infrastruktury technicznej;

podstawowe - istniejgca ulica podstawowe - istniejaca ulica UL. Glinianki
KDL2 Glinianki, droga publiczna klasy | Glinianki, droga publiczna klasy

dojazdowej, lokalnej,

uzupetniajace - urzadzenia uzupetniajace - urzadzenia

infrastruktury technicznej; infrastruktury technicznej;

podstawowe - istniejgca ulica podstawowe - istniejgca ulica Ul. Warszawska
KDL3 Warszawska, droga publiczna Warszawska, droga publiczna klasy

klasy lokalnej, lokalnej,

uzupetniajace - urzadzenia uzupetniajace - urzadzenia

infrastruktury technicznej; infrastruktury technicznej;

podstawowe - istniejgca ulica podstawowe - istniejgca ulica Ul. Pancerz
KDD1 Pancerz, droga publiczna klasy | Pancerz, droga publiczna klasy

dojazdowej, dojazdowej,

uzupetniajace - urzadzenia uzupetniajace - urzadzenia

infrastruktury technicznej infrastruktury technicznej

podstawowe - istniejgca ulica, podstawowe - istniejgca ulica, droga | Istniejaca ulica
KDD2 droga publiczna klasy publiczna klasy dojazdowe;j,

dojazdowej, uzupetniajace - urzadzenia

uzupetniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej

infrastruktury technicznej

teren zabudowy ustugowej teren zabudowy ustugowej obstugi Teren zieleni

obstugi ruchu samochodowego | ruchu samochodowego — stacja paliw | towarzyszacej stacji paliw
UKS - stacja paliw (fragment ze (fragment ze zjazdem na KDGP i

zjazdem na KDGP i zielenig,
towarzyszacg funkcji
podstawowej

zielenig towarzyszacg funkgji
podstawowej

Obszar objety projektem planu jest w duzym stopniu przeksztatcony i nie zmieni si¢ on
radykalnie w wyniku uchwalenia projektu planu. Najwieksze zmiany bedg zachodzi¢ w obszarach do tej
pory najmniej przeksztatconych tj. UC1, UC3 i UC4. W pozostatych obszarach mozliwe jest
dogeszczanie zabudowy zaréwno ustugowej jaki mieszkaniowej. Przeksztatceniu ulegnie tez cze$¢
gruntow lesnych przeznaczonych pod zabudowe. Zmiany te jednak nie sg odmienne od tych, ktére
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zasztyby w Srodowisku, gdyby niniejszy projekt planu nie zostat zatwierdzony, o czym $wiadczy tabela
nr 2 oraz 3.

Dos$¢ istotng zmiang, ktorg wprowadza projekt planu jest dopuszczenie (z odpowiednimi
ograniczeniami) mozliwosci zabudowy handlowo-ustugowej w pasach technologicznych linii
energetycznych. Wptynie to na zmniejszenie ogdlnej powierzchni biologicznie czynne;.

Pewne przeksztatcenia bedg miaty réwniez charakter pozytywny. Przede wszystkim projekt
planu ma na celu poprawe jakoSci oraz estetyki przestrzeni miejskiej objetej projektem planu a tym
samym poprawe jakosci Srodowiska oraz zycia mieszkancow. Wprowadzajac zapisy dotyczace ochrony
srodowiska oraz regulacji w zakresie infrastruktury technicznej niewatpliwie w duzym stopniu moze
poprawi¢ sie jakoS¢ Srodowiska na przedmiotowym terenie. W projekcie planu obowigzuje zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz przedsiewzig
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w przypadku gdy wykonana ocena
oddziatywania przedsiewziecia na S$rodowisko wykazata znaczace negatywne oddziatywanie na
srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura 2000.

Poza wymienionymi projekt planu nie wprowadza istotnych zmian w stosunku do prawa
obowigzujacego, w zwigzku z powyzszym nie prognozuje sie znaczacych negatywnych oddziatywan
ustalen projektu planu zgodnie z wnioskami zawartymi w prognozie oddziatywania na $rodowisko
ustalen mpzp rejonu Centrum Handlowego Auchan.

6.3. Przewidywane oddzialywanie ustalen projektu mpzp z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
elementami Srodowiska i oddzialywaniami na te elementy

Zidentyfikowane oddziatywania na $rodowisko moga mie¢ charakter bezposSredni (pierwotny)
lub po$redni (wtorny). Pierwszy typ oddziatywan bedzie bezposrednio zwigzany z realizowanymi
inwestycjami, wystapi najprawdopodobniej w tym samym miejscu i czasie i obejmie zmiany wywotane
budowg oraz eksploatacjg obiektow. Najintensywniej oddziatywania te bedg zachodzi¢ w obszarach,
gdzie obecnie dominujg tereny otwarte.

Za przewidywane oddziatywanie bezpo$rednie uznano zniszczenie pokrywy glebowo-
roslinnej na terenach przeznaczonych pod nowg zabudowe. Z kolei oddziatywania drugiego typu —
posrednie — obejma te zmiany w Srodowisku, ktdre moga wystapi¢ w wyniku juz zrealizowanej inwestyciji
lub dodatkowych przedsigwziec z nig zwigzanych (tj. w p6zniejszym okresie, niekiedy w innym miejscu).
Za oddziatywanie posrednie (wtérne) uznano naruszenie stabilnosci niewielkich ekosystemdw
zwigzanych z terenami nieuzytkow i zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej pozostajacych w
silnym zwigzku z terenami zabudowy réznego typu, bedace skutkiem emisji gazoéw i innych substancji
szkodliwych w wyniku ogrzewania budynkéw oraz eksploataciji pojazdéw. Skutkiem posrednim realizacji
projektowanego w projekcie planu zainwestowania bedzie rowniez wzrost ilosci wytwarzanych odpaddw
komunalnych. Przewiduje si¢ rdwniez wzrost sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie
uszczelnionych powierzchni.

Ze wzgledu na czas, w jakim bedg wystepowac, oddziatywania na Srodowisko podzielono na
cztery grupy: oddziatywania chwilowe, state, krotkoterminowe i dtugoterminowe. Pierwsza grupa
obejmuje m.in. emisje hatasu oraz zanieczyszczen pylowo-gazowych bedacych skutkiem prac
budowlanych jedynie w fazie realizacji zainwestowania. Jako oddziatywanie state traktowaé nalezy
ubytek powierzchni biologicznie czynnej zajetej pod zabudowe, uszczelnienie powierzchni oraz zmiany
krajobrazu. Krotkoterminowe oddziatywania, bardzo podobne swym charakterem do chwilowych, majg
miejsce w trakcie realizacji inwestycji, mimo iz na ogdt sg gwattowne i nie prowadzg do dtugofalowych
skutkow w krajobrazie i stanie $rodowiska. Obejmujg one degradacje pokrywy roslinnej w okresie
realizacji inwestycji budowlanych, emisje hatasu i zanieczyszczen towarzyszace pracom budowlanym
przy realizacji nowej zabudowy oraz drdg.

Z kolei istnienie oddziatywan dtugoterminowych ujawnia si¢ na ogo6t po zakonczeniu
inwestycji i zwigzane jest przede wszystkim z eksploatacjq i funkcjonowaniem obiektéw budowlanych,
komunikacyjnych i infrastrukturalnych. Wigkszos¢ z oddziatywar dtugoterminowych pokrywa sie z
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oddziatywaniami po$rednimi, obejmujac: wzrost ilosci wytwarzanych odpadow komunalnych, wzrost
sptywu powierzchniowego wod opadowych w obrebie uszczelnionych powierzchni, wzrost emisji gazéw
i innych substanciji szkodliwych w wyniku rozwoju terendw zurbanizowanych i wzrostu natezenia ruchu
samochodowego. Na terenach zabudowanych infiltracja znacznie zmaleje i moze lokalnie zwiekszy¢ sie
temperatura powietrza.

Na obszarze objetym projektem planu nie przewiduje sie negatywnych znaczacych
oddziatywan na Srodowisko.

W tabeli 4 przedstawiono zestawienie oddziatywan poszczegdlnych przeznaczen terendw na
elementy srodowiska, w ktorej zastosowano nastepujace oznaczenia:
- (0) — brak oddziatywania, oddziatywanie neutralne,
- () - potencjalne negatywne oddziatywanie
- (+) - potencjalne korzystne oddziatywanie,

W niektorych przypadkach oddziatywanie moze mie¢ jednocze$nie negatywny lub pozytywny
wptyw na dany element $rodowiska. Opis poszczegdlnych oddziatywan znajduje sie w kolejnych
podrozdziatach.

Tab. 4 Przewidywane oddziatywanie ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska

Przeznaczenie | Przewidywane oddzialywanie na poszczegéine komponenty srodowiska
terenow
® -E 3 ® E ;‘

>e 5 e | g 5 g N ] £ | £

555 R e | ] < € | & = SR N2 | 83
MN + +- |+ +/- +- | 0+ +/- +/- 0 0
U - 0/- - 0 0/- 0 0
uc - 0/- 0 0/- - 0 0
UKS - 0/- 0 0/- +/- - 0 0
ZL + + + + + + + + 0/+ 0] 0]
Drogi - - - - - 0/- 0 0

6.3.1. Oddziatywanie na Srodowisko i zdrowie ludzi

Zaklada sie, ze dalsze zmiany Srodowiska w gminie, a tym samym w obszarze objetym
projektem planu bedg wysokie. Stan Srodowiska w gminie ulega pomimo to ciagtej poprawie. Jest to
skutek wprowadzania coraz bardziej restrykcyjnych przepisbw oraz wdrazania coraz bardziej
nowoczesnych i skutecznych systemoéw i urzadzen ochrony $rodowiska.

Specyfika zrédet zanieczyszczen bedzie sie zmieniaé w najblizszych latach w niewielkim
stopniu. Podstawowe znaczenie ma wdrazanie systeméw proekologicznych, przestrzeganie prawa z
zakresu ochrony $Srodowiska i coraz szersze u$wiadamianie spoteczenstwa. Ograniczeniu ulegng z
pewnos$cig ilosci odpadow poniewaz w miescie funkcjonuje selektywna zbiorka odpaddw uzytecznych
(szkto, PET, metale i papier) od mieszkancow,

Niestety pewnych procesow nie bedzie mozna zahamowac takich jak np. ciggtej tendencii
wzrostowa ruchu samochodowego, ktory to emituje ogromne iloSci zanieczyszczen do powietrza.
Zagrozenie takie zmniejszytoby sie w przypadku szerszej propagacji ekologicznych paliw. Kolejne
inwestycje zwigzane z rozwojem drog o znaczeniu ponadlokalnym bedzie powodowaé wzrost
zanieczyszczen komunikacyjnych w gminie.

Projekt planu ustala zakaz lokalizowania zaktadéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powazne;
awarii przemystowej, przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w przypadku gdy
wykonana ocena oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko wykazata znaczace negatywne
oddziatywanie na Srodowisko lub znaczace negatywne oddziatywanie na cele ochrony obszaru Natura
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2000.
Zapisy projektu planu chronig zdrowie ludzi poprzez wprowadzenie m.in. zapisow odno$nie
gospodarki $ciekami i odpadami.

Pod pojeciem ,oddziatywania na ludzi” nalezy rozumie¢ przede wszystkim: oddziatywanie na
warunki zamieszkania, w tym na budynki mieszkalne oraz na tereny mieszkaniowe, oddziatywanie na
warunki wypoczynku i rekreacji oraz na warunki pracy. Oddziatywania na ludzi, zaréwno negatywne, jak
i pozytywne mieC bedg charakter posredni, dtugoterminowy, staty. Na warunki zycia ludnosci wptyw
wywiera m.in. ogdiny stan srodowiska danego terenu, na ktory sktada sie stan poszczegolnych jego
komponentéw. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegolne komponenty Srodowiska zostat
omoéwiony ponizej. Nie przewiduje sie, by warunki zycia ludnosci na analizowanym terenie w sposob
znaczacy ulegly pogorszeniu w stosunku do sytuacji obecnej oraz do obowigzujacego prawa
miejscowego.

e klimat akustyczny

W obszarze projektu planu klimat akustyczny nie powinien ulec pogorszeniu w stosunku do
ustalen planu obowigzujgcego. Zabudowa mieszkaniowa oraz mieszkaniowo - ustugowa istnieje
obecnie i bedzie realizowana réwniez w wyniku jego ustalen, ale w wiekszym zakresie niz dotychczas.
Zwigkszony poziom hatasu moze by¢ zwigzany z fazg budowy nowych obiektéw na terenach zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej - spowodowany pracg ciezkiego sprzetu i transportem materiatow
budowlanych. Oddziatywanie to jednak bedzie krétkotrwate i nie wigksze niz w przypadku planu
obowigzujacego. Nie wystapig negatywne oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybow.

e zanieczyszczenie powietrza

W zwigzku z mozliwo$cig wprowadzenia nowej zabudowy oraz zwigkszeniem liczby ludnosci,
jako$¢ powietrza na omawianym obszarze moze ulec nieznacznemu pogorszeniu. Nie spowoduje to
jednak znaczacego pogorszenia warunkow zycia mieszkancow tej czeSci miasta, oraz nie bedzie
oddziatywato na wartosciowe obszary przyrodnicze, potozone w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego, a takze na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybow.

Pomimo wzrostu ilosci potencjalnych zrodet zanieczyszczen powietrza, jego jakos¢ nie
powinna ulec znaczacemu pogorszeniu w stosunku do stanu istniejacego jak i do ustalen planu
obowigzujacego.

e odprowadzanie sciekow oraz wod opadowych i roztopowych

Istniejgca w obszarze projektu planu sie¢ kanalizacyjna jest dostosowana do wyksztatconego
uktadu komunikacyjnego i zagospodarowania. W zwigzku z planowang urbanizacjg obszaru, zostanie
rozszerzony zasieg obstugi kanalizacji miejskich. Gospodarka $ciekowa po realizacji projektu planu nie
ulegnie pogorszeniu w stosunku do ustalen planu obowigzujacego, ani tez nie wptynie negatywnie na
Srodowisko przyrodnicze otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego oraz na chronione gatunki rolin,
zwierzat i grzybow. Nalezy jednak rozwazy¢ mozliwo$¢ zakazu realizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekow w obszarze projektu planu.

e wytwarzanie odpaddéw

W wyniku realizacji projektu planu nie przewiduje sie powstania zadnych obiektéw, z ktorymi
wigzatoby sie wytwarzanie odpadéw o rodzajach lub w ilo$ciach odbiegajacych od typowych odpadow
komunalnych w mie$cie. Stan po realizacji ustaler projektu planu nie bedzie sie réznit od tego po
realizacji ustalen planu obowigzujacego. Ponadlokalne oddziatywanie projektu planu w zakresie
odpaddw bedzie zwigzane z ich wywozem i konieczno$cig dalszego przetworzenia oraz sktadowania.
Prawidtowa gospodarka odpadami moze przyczyni¢ sie do zmniejszenia ilosci dzikich wysypisk smieci,
ktore sg zrodtem zanieczyszczen wod i gleby. Nie wystapi znaczacy negatywny wptyw na otuline KPN
oraz chronione gatunki roslin, zwierzat, i grzybow.



MPZP ,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan” - PROGNOZA ODDZIAt YWANIA NA SRODOWISKO strona 37 (43)

e emisja pol elektroenergetycznych
W zakresie emisji pol elektroenergetycznych nie wystapig nowe (w stosunku do stanu
istniejacego jak i do planu obowigzujacego), znaczace oddziatywania zaréwno na $rodowisko
przyrodnicze, w tym otuline KPN, chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybow oraz zdrowie ludzi.

e mozliwos¢ wystapienia powaznych awarii
Na obszarze projektu planu zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajacych ryzyko
wystapienia powaznej awarii przemystowej. Ustalenia projektu planu nie niosg ze sobg zagrozenia
powaznych awarii na terenach objetych opracowaniem.

Nie przewiduje sie¢ w wyniku realizacji ustalen projektu planu istotnego negatywnego
oddziatywania na ludzi na analizowanym terenie i w jego sasiedztwie a takze wszystkie formy ochrony
przyrody znajdujace sie w obszarze projektu planu i poza nim.

6.3.2. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody oraz oddziatywanie na zachowanie spéjnosci i
ciggtosci przestrzennej sieci obszardw chronionych

W  projekcie planu nie stwierdzono przedsiewzie¢ mogacych znaczaco negatywnie
oddziatywac na przedmiot ochrony tego obszaru a takze na najblizszy obszar Natura 2000. W otulinie
KPN nie wystapigq oddziatywania skutkéw realizacji projektu planu zardwno bezposrednie, jak i
posrednie, w tym w postaci oddziatywan skumulowanych. Zostanie utrzymana tam gdzie to jest jeszcze
mozliwe funkcja korytarzy ekologicznych.

W projekcie planu zaktada sie, zgodnie ze Studium, zabudowe, ale zachowuj sie réwniez
zielen le$ng z prawidlowg strefg odsuniecia linii zabudowy od Sciany lasu. Wprowadzone ustalenia
zwigzane z retencjg wod w sposdb znaczacy moga poprawic jakos¢ Srodowiska.

Posrednio realizacja projektu planu moze wywota¢ pozytywne oddziatywanie w stosunku do
wyzej wymienionych obszarow. Mozna do nich przede wszystkim zaliczy¢:

- ograniczenie zanieczyszczen wod podziemnych poprzez regulacje zasad odprowadzania $ciekow
bytowych i deszczowych;

- zmniejszenie zagrozenia lokalizacji dzikich wysypisk $mieci na terenach chronionych poprzez
regulacje zasad gospodarki odpadami

- ochrong zieleni na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na
dziatkach lesnych.

Intensywny rozwoj gminy spowodowat przerwanie powigzan przyrodniczych pomiedzy
poszczegoblnymi elementami systemu przyrodniczego. Odtworzenie tych powigzan w chwili obecnej jest
juz niemozliwe (wystepowanie antropogenicznych barier przestrzennych). Sytuacja taka jest réwniez
charakterystyczna dla obszaru opracowania. Projekt planu poprzez proponowane zagospodarowanie
nie powoduje dalszej fragmentaryzacji obszardw spetniajacych walory przyrodnicze do budowy systemu
powigzan przyrodniczych gminy.

6.3.3. Oddziatywanie na szate ro$ling i $wiat zwierzecy w tym réznorodno$¢ biologiczng, oraz
krajobraz
Projekt planu, w poréwnaniu do stanu obecnego wprowadza niewielkie zmiany w
zagospodarowaniu. Likwiduje tereny zadrzewionych nieuzytkéw. Wprowadza na ich miejsce zabudowe
oraz powierzchnie utwardzone. Krajobraz tych terenow przy maksymalnym wykorzystaniu
dopuszczonych projektem planu wskaznikow zmieni sie. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage, ze pomimo
tych zmian projekt planu réwniez zachowuje cenne tereny le$ne oraz wprowadza minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej. Ponad to zagospodarowanie terenow dotychczas niewykorzystanych
sprawi, ze zielen, stanie sie ogdlnodostepna dla mieszkancow i uzytkownikdw terendw, pozwalajac im
tym samym wykorzystac ich potencjat biotyczny.
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Zagospodarowanie proponowane w projekcie planu jest zgodne z ustaleniami Studium, ponad
to projekt planu porzadkuje teren oraz zapewnia prawidtowg obstuge komunikacyjna.

Ustalenia projektu planu mogg wywrze¢ nieznacznie negatywny wptyw na biocenoze
analizowanego terenu, ktéra jak wspominano we wczesniejszych rozdziatach tego opracowania
znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Nie da sie jednak unikng¢ postepujace;
urbanizacji i zaniechaC zabudowy terendw niewykorzystanych w tym rejonie. Zwilaszcza, ze w
omawianym obszarze obowigzuje juz plan miejscowy, ktéry rowniez przewiduje podobne rozwigzania.

Okresowym zagrozeniem dla drobnej fauny, ktére moze wystapic¢ jest hatas na wszystkich
terenach inwestycyjnych w czasie trwania budowy. W obszarze objetym projektem planu, tam gdzie
powstanie nowa zabudowa, powierzchnia biologicznie czynna ulegnie zmniejszeniu.

Ustalenia projektu planu okreslajg zasady majace na celu ochrone krajobrazu poprzez nakaz
stosowania odpowiedniej kolorystyki oraz ujednolicenie nowopowstatej zabudowy. Ponadto stosowanie
naturalnych materiatow podnosi estetyke miejsca i wptywa korzystnie na krajobraz. Powyzsze ustalenia
majq zapewni¢ spojno$¢ kompozycji i ksztattowanie estetycznego krajobrazu, taczacego elementy
przyrodnicze i antropogeniczne.

Ze wzgledu na charakterystyke zagospodarowania obszaru opracowania, ktorego walory
krajobrazowe sg specyficzne dla terenéw miejskich silnie rozwijajacych sig, mozna stwierdzi¢, ze
pierwotne walory krajobrazowe ulegty silnemu przeobrazeniu. Za harmonijne krajobrazy nalezy uznac
te, w ktorych sposéb uzytkowania dostosowany jest do charakteru $rodowiska, co w przypadku obszaru
opracowania ogranicza sie do terenow zwartych kompleksow lesnych potozonych w potudniowej czesci
opracowania.

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie dojdzie do znaczacych negatywnych
oddziatywan w stosunku do ustalen planu obowigzujgcego.

6.3.4. Oddziatywanie na rzezbe terenu, gleby, kopaliny

Projekt planu zapewnia ochrong ztoza tomianki Dabrowa. Przy prawidtowo prowadzonych
pracach budowlanych w tym obszarze nie wystapig niekorzystne oddziatywania. Oddziatywanie na
rzezbe terenu i gleby nie bedzie odmienne od tego wywotanego ustaleniami planu obowigzujgcego.

6.3.5. Oddziatywanie na warunki klimatyczne, wymiane powietrza

W wyniku wprowadzenia ustalen projektu planu nastapi zwiekszenie wielkosci powierzchni
utwardzonych i zabudowanych, a takze zwigkszenie ilosci zrodet ciepta w wyniku wprowadzenia nowe;
zabudowy. Nie powinno natomiast dojs¢ do przekroczenia norm w zakresie jakosci tych parametrow
srodowiskowych. Nie wptyng one réwniez na klimat w skali ponadlokalnej. Zmiany w klimacie w tym
przypadku sg nieznaczne i nie odbiegajg o tych, ktére mogg zachodzi¢ w wyniku obowigzujacego prawa
miejscowego

6.3.6. Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

Powierzchnie utwardzone moga wptyngé na zmniejszenie powierzchni infiltracji i zwigkszenie
stopnia sptywu powierzchniowego wod opadowych. Nowa zabudowa mieszkaniowa moze sie wigzac ze
zwiekszonym wytwarzaniem $ciekéw bytowych i odpaddéw komunalnych, a takze zmiang proceséw
hydrologicznych w obrebie terendw zainwestowanych. Jednak oddziatywania te bedg lokalne i
matoznaczace jesli prawidtowo bedzie prowadzona gospodarka wodno-$Sciekowa zgodnie z ustaleniami
projektu planu.

Projekt planu przewiduje odprowadzanie wdéd opadowych wprost do gruntu, co pozwala na
ich retencje. Wplynie to na zmniejszenie negatywnych zmian w zakresie infiltracji, jednak jednoczes$nie
moze nie$¢ ze sobg zagrozenie przenoszenia do wod podpowierzchniowych zanieczyszczen. Przy
dostosowaniu rozwigzan technicznych do wymogdw Srodowiskowych nie powinno wystapi¢ zagrozenie
dla wéd powierzchniowych i podziemnych w obszarze i w sasiedztwie projektu planu .



MPZP ,Pancerz i Centrum Handlowe Auchan” - PROGNOZA ODDZIAt YWANIA NA SRODOWISKO strona 39 (43)

Projekt planu wprowadza zapisy odnosnie gospodarki Sciekami sanitarnymi i wodami
opadowymi. Przewiduje podtaczenie nowej zabudowy do miejskiej sieci, co w znacznym stopniu
zminimalizuje przedostawanie si¢ zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych. W
stosunku do planu obowigzujacego nie wystapig negatywne oddziatywania na srodowisko otuliny KPN
oraz chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybow.

6.3.7. Oddziatywanie na dobra kultury

W obszarze objetym projektem planu nie wystepujg obiekty bedace pod opiekg konserwatora
zabytkow oraz inne dobra kultury. W zwigzku z powyzszym nie wystapig niekorzystne oddziatywania
rowniez na istniejaca kapliczke przydrozna.

6.4. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
Analizowany projekt planu znajduje sie w znacznej odlegtosci od granic Polski. Lokalna skala
oddziatywan, brak oddziatywan znaczaco negatywnych oraz znaczne oddalenie terenu od granic kraju
powodujg, ze nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania skutkow realizacji ustalen projektu
planu na $rodowisko.

7. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471. 782, 1086, 1378) w celu oceny aktualno$ci studium
i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i
opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
(...) wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wojt, burmistrz albo prezydent
miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych mowa w ust.1, po uzyskaniu opinii gminng;j (...)
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje
uchwate w sprawie aktualno$ci studium i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za
nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktorych mowa w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w w/w ustawie, rada gminy bierze pod uwage w
szczegblnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z przepiséw art.
10 ust. 112, art. 15 oraz art. 16 ust. 1. Wskazane w ustawie przepisy dotyczg m.in. uwzgledniania w
miejscowych planach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Tak wiec w
przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okreslona ustawowo
procedura pozwalajgca przeanalizowac i oceni¢ skutki jego realizacii.

Nalezatoby zwroci¢ szczegdlng uwage na realizacje projektu planu w zakresie zachowania
powierzchni biologicznie czynnej ustalonej w projekcie planu. Kontroli nalezy réwniez poddawac
wszystkie instalacje (np. elekiryczne, gazowe, wodno-kanalizacyjne) zgodnie z zaleceniami
producentow. Powyzsze stanowi swoisty monitoring i pozwoli na wyeliminowanie ewentualnych
niesprawnych instalacji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne oraz $rodowisko wodno —
gruntowe.

8. PROPOZYCJA ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W projekcie planu zawarto ustalenia, ktore w miare mozliwo$ci rozwigzujg zdiagnozowane
istniejace i prognozowane problemy $rodowiska. Zostaly one opisane we wczesniejszych rozdziatach
niniejszego opracowania. Szczegotowy wptyw poszczegdlnych inwestycji na Srodowisko zaleze¢ bedzie
w decydujgcej mierze od zastosowanych rozwigzan technicznych. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie jest dokumentem wiasciwym do okre$lania szczegotowych rozwigzan technicznych
dotyczacych inwestycji realizowanych na podstawie ustalen zawartych w planie.
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Wybrany w procedurze sporzadzania wariant projektu planu jest, przy obecnym poziomie
wiedzy i mozliwosciach wspdtczesnej urbanistyki, wariantem najbardziej korzystnym dla $rodowiska.
Proponowane w projekcie planu zagospodarowanie spowoduje racjonalne wykorzystanie wszystkich
obszaréw potozonych w granicach projektu planu. Projekt planu realizowany bedzie z zachowaniem
najwazniejszych zasobow S$rodowiska jakimi sg: zielen, powietrze oraz pozostate komponenty
srodowiska. Bardzo waznym elementem bedzie rowniez dbatos$¢ o to, aby powstajace w wyniku ustalen
projektu planu inwestycje byty obiektami nowoczesnymi, wysokiej technologii, charakteryzujace sie
niskq emisjg do srodowiska. Przewidywane w projekcie planu zagospodarowanie wydaje sie by¢
uzasadnione z punktu widzenia ekonomicznego jak i ochrony Srodowiska i spowoduje racjonalne
wykorzystanie analizowanego terenu. Realizacja projektu planu nie spowoduje znaczacego
pogorszenia stanu srodowiska na obszarze objetym projektem planu jak i w jego sasiedztwie.

Po analizie stwierdza si¢, ze wfasciwym rozwigzaniem jest realizacja projektu planu,
poniewaz projekt planu uwzglednia zapisy planu obowigzujgcego, dokonujac zmian w zapisach
nieaktualnych lub sprzecznych z obowigzujacymi przepisami. Dokonuje tez poprawek wynikajacych z
wyroku sadu w zwigzku ze skargg Wojewody Mazowieckiego.

Stosowanie wszystkich zalecen zawartych w projekcie planu, zwlaszcza egzekwowanie
prawidtowego gromadzenia i usuwania odpaddéw i Sciekow komunalnych bedzie gwarantowaé
ograniczenie do minimum negatywnych wptywow ustalen projektu planu na Srodowisko. Realizacja
ustalen projektu planu nie bedzie miata znaczacego szkodliwego wptywu na Srodowisko i krajobraz
otuliny KPN oraz chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow, nie wskazuje si¢ wiec rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan
na Srodowisko.

9. PROPOZYCJA ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PROEJKCIE PLANU

Procedura opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
procesem, podczas ktdrego z wielu mozliwych wariantdw wybierane sg rozwigzania optymalne, taczace
w sobie zaspokajanie potrzeb spoteczno — gospodarczych i ochrone przyrody. Biorac pod uwage m.in.
cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmioty ochrony znajdujace sie w granicach planu,
rozpatrywano wszelkie projektowane dziatania gospodarcze oraz mozliwe rozwigzania alternatywne w
wielu aspektach. Wybrano najkorzystniejszy wariant, uwzgledniajacy zatozenia zrownowazonego
rozwoju.

Funkcje zaproponowane w projekcie planu nieunikniona wobec postepujacego rozwoju
miasta, w tym terendéw objetych projektem planu. Zagospodarowanie to jest juz przesgdzone
ustaleniami planu obowigzujacego.

W rozdziale 6.1 omoéwiony zostat wariant, w ktérym przedstawiono potencjalne zagrozenia w
przypadku braku realizacji ustalen projektu planu. Catkowite odrzucenie projektu planu jest niekorzystne
dla spoteczenstwa i srodowiska.

Przy opracowywaniu projektu planu wzigto pod uwage ewentualne kolizje projektowanego i
istniejgcego  zagospodarowania oraz uwzgledniono wymogi ochrony S$rodowiska przyrodniczego.
Zaproponowane rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenow, sposobu ich zagospodarowania,
warunkéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej pozostajg w
zgodnosci z zaleceniami wynikajacymi z opracowania ekofizjograficznego oraz studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki.

Wywotane realizacjg analizowanego projektu planu przeksztatcenia  Srodowiska
przyrodniczego ograniczajq si¢ przede wszystkim do obszaru objetego projektem planu i nie wptywajg
negatywnie na tereny przylegte. Przewidziane w projekcie planu rozwigzania sq réwniez zgodne z
ustaleniami dla otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego. W zwigzku z tym dla projektu planu, ktory
zostat poddany analizie i ocenie w niniejszej prognozie nie przewiduje si¢ rozwigzan alternatywnych.
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Projekt planu prawidtowo zapisuje ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska. Watpliwo$ci
budzi jedynie zapis wprowadzenia projektem planu mozliwo$ci stosowania przydomowych oczyszczalni
Sciekow, ktory nie wydaje sie by¢ rozwigzaniem korzystnym dla Srodowiska. W planie obowigzujacym
jest wyrazny zakaz stosowania tego typu urzadzen. Biorgc pod uwage fakt, ze obszar objety projektem
planu w catosci znajduje sie w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego jedynym stusznym
dziataniem w zakresie oczyszczania Sciekow jest podtaczenie do miejskiej sieci wodno-kanalizacyjne;.
Dopuszczenie jednak takiej mozliwosci umozliwi realizacje nowej zabudowy do czasu uzbrojenia
terendw niezabudowanych w sie¢ wodno-kanalizacyjna.

Istnieje wiele mozliwo$ci ksztattowania i poprawy stanu krajobrazu. Przede wszystkim nowe
elementy zabudowy (budynki, ulice drogi) powinny by¢ tak projektowane aby harmonijnie wspdigraty z
krajobrazem i nie stanowity elementéw Zle korespondujacych z otoczeniem. Bardzo korzystne dla
waloréw krajobrazowych jest stosowanie w jak najwiekszym zakresie zieleni, w poblizu nowych
inwestycji, a takze juz istniejacych oraz zachowanie charakteru leSnego dziatek w zabudowie
realizowanej na gruntach le$nych.

Projekt planu proponuje sie¢ wzbogaci¢ o nastepujace zapisy, ktére mogg przyczyni¢ sie do
poprawy jakosci zycia mieszkancéw tych terenéw oraz funkcjonowania Srodowiska przyrodniczego, a
takze wptyng pozytywnie na formy ochrony przyrody zaréwno w obszarze projektu planu jak i w jego

najblizszym sasiedztwie.

10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pancerz i Centrum Handlowe Auchan w
tomiankach. Obszar projektu planu potoZzony jest w granicach administracyjnych gminy tomianki w
wojewodztwie mazowieckim i obejmuje powierzchnie 41,89ha.

W obszarze objetym projektem planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Centrum Handlowego Auchan, ktéry przeznacza te tereny pod funkcje ustugowe
oraz mieszkaniowe w tym samym uktadzie jak projekt planu. Projekt planu miejscowego zachowuje
rowniez tereny lesne dopuszczajac zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na kilku dziatkach.
Obowigzujacy plan zostat zaskarzony przez Wojewode Mazowieckiego i wyrokiem Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w czesci uniewazniony.

Teren opracowania w catosci znajduje sie¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego
Obecne zagospodarowanie stanowi Centrum Handlowe Auchan w centralnej czesci, ktore zajmuje
wiekszg powierzchnige obszaru opracowania, w potudniowe] czesci znajduje sie hatda po wysypisku
odpadow oraz tereny lesne i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w pierzei ulicy Pancerz. Pozostaty
teren to tereny otwarte i zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Najpowazniejsze problemy ochrony $rodowiska to hatas i zanieczyszczenia spowodowane
komunikacjg oraz ucigzliwosci zwigzane z liniami wysokiego i najwyzszego napiecia. Obszar objety
projektem planu znajduje sie w zasiegu ochrony dwoch Gtownych Zbiornikéw Wéd Podziemnych nr 215
1222 .

Ustalenia projektu planu nie wprowadzajg istotnych zmian w stosunku do planu
obowigzujacego. Najwieksze przeksztatcenia terenu bedg zachodzi¢ w obszarach UC1, UC3 i UC4.
Projekt planu podobnie jak obowigzujacy plan ustala minimalng powierzchnig biologicznie czynng oraz
zachowuje tereny le$ne. Reguluje réwniez wszystkie aspekty zwigzane w ochrong $rodowiska ustalajgc
zapisy w zakresie gospodarki odpadami, gospodarki wodno-Sciekowej czy ochrony powietrza.
Respektuje tez przepisy odrebne w zakresie form ochrony przyrody.

Prognozowane skutki oddziatywania ustalert projektu planu na $rodowisko rozpatrywano
gtéwnie w konteksécie planu obowigzujgcego i wykonanej do niego prognozy oddziatywania na
srodowisko. W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie wystapig znaczace negatywne oddziatywania
na formy ochrony przyrody znajdujace sie w obszarze objetym projektem planu oraz poza nim, W
poszczegolnych dziedzinach i komponentach S$rodowiska prognoze wplywu mozna przedstawi¢
nastepujaco:
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Tab. 5 Zestawienie tabelaryczne

prognozy oddziatywania ustalen projektu planu na poszczegoine komponenty $rodowiska.

KOMPONENT .

. PROGNOZA USTALEN PROJEKTU PLANU

SRODOWISKA

ZDROWIE LUDZI Oddziatywanie mato znaczace, $cisle powigzane z pozostatymi komponentami
POWIERZCHNIA ZIEMI, Na terenach do tej pory niezagospodarowanych, gtéwnie w trakcie proceséw

RZEZBA TERENU, GLEBY

inwestycyjnych uszkodzenie wierzchniej warstwy gleby

W obszarach wyznaczona jest minimalna powierzchnia biologicznie czynna. W skali

POWIERZCHNIA calego projektu planu po jego realizacji wyniesie ok. 30% . W stosunku do stanu
BIOLOGICZNIE CZYNNA | istnigjgcego powierzchnia ta ulegnie zmniejszeniu, jednak bedzie to zielen urzadzona,
pielegnowana i chroniona przed degradacja. Projekt planu zachowuje czesciowo tereny
le$ne
KOPALINY Projekt planu przewiduje ochrong udokumentowanego zloza ,Lomianki Dabrowa”
WODY POWIERZCHNIOWE | W obszarze objetym projektem planu nie wystepuija zbiorniki i cieki wodne
WODY PODZIEMNE Poziom wéd gruntowych ulegnie niewielkiemu obnizeniu wskutek zabudowy i realizaciji
infrastruktury technicznej — oddziatywanie lokalne. Zwigkszy sie sptyw powierzchniowy
KLIMAT Oddziatywanie pomijalne
Jako$¢ powietrza moze ulec lokalnemu pogorszeniu jednak nie ma podstaw do
POWIETRZE o o . .
prognozowania, ze zostang przekroczone dopuszczalne stezenia zanieczyszczen
ROSLINNOSC Roslinnosé naturalna ustapi roélinnosci ruderalnej i segetalnej
ZWIERZETA Migracja zwierzat moze zosta¢ utrudniona z uwagi na przerwanie korytarzy ekologicznych

OBSZARY PRAWNIE
CHRONIONE, W TYM

Teren nie sasiaduje bezposrednio z obszarem Natura 2000. Nie przewiduje sie
znaczacego negatywnego wptywu na ten obszar oraz na inne obszary chronione, w tym
otuling Kampinoskiego Parku Narodowego oraz chronione gatunki ro$lin, zwierzat i

NATURA 2000 :
grzybow
Intensywny rozwdj gminy spowodowat przerwanie powigzan przyrodniczych pomiedzy
POWIAZANIA poszczegdlnymi elementami systemu przyrodniczego. Proponowane w projekcie planu
PRZYRODNICZE zagospodarowanie nie powoduje dalszej fragmentaryzacji obszardw spetniajacych walory
przyrodnicze
KRAJOBRAZ Zmiany w terenach do tej pory niezagospodarowanych, postepujgca urbanizacja.
KLIMAT AKUSTYCZNY ZW|.kazen|e poziomu 'ha%gsu ze wzgledu na zwiekszenie ilosci mieszkancéw w obszarze
projektu planu, co wigze sie ze zwiekszeniem ruchu kotowego.
) Nie przewiduje sie szczegdlnych, zwiaszcza wigkszych niz typowe dla terenéw
ZAGROZENIE ODPADAMI zurbanizowanych, zagrozen $rodowiska w stosunku do stanu istnigjacego. Zwigkszenie

iloSci odpadéw komunalnych

ZAGROZENIE POLAMI
ELEKTROENERGETYCZNYMI

Oddziatywanie nie bedzie wieksze niz obecnie. Projekt planu nie przewiduje lokalizacii
nowych obiektéw wytwarzajacych pole elektroenergetyczne

ZABYTKI | DOBRA KULTURY

Oddziatywanie na kapliczke przydrozna pomijalne
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Warszawa, dnia 'L czerwea 2018 .

WPLYNELO
Urzad Miejski w Lomiankach

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA 21 CZE. 208
w WARSZAWIE Laz %69 focpis 1”\‘», :
WO0O0S-111.411.140.2018.JD '
Burmistrz Lomianek
ul. Warszawska 115
L2 05-092 Lomianki
UZGODNIENIE

Nz podstawie art. 57 ust. 1 pkt2 w zwigzku z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochrenie, udziale spoleczefistwa w ochronie
¢rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2017 r., poz. 1403, ze zm.
zwanej dalej ,.ustawg 00$™), w odpowiedzi na pismo z dnia 09.05.2018 r., znak: RGP.6721 4432018,
w sprawie uzgodnicnia zakresu i Stopnia szczegblowosci informacii wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
_Pancerz i Centrum Handlowe Auchan™, sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr XL/473/2018 Rady
Miejskiej w Lomiankach z dnia 08.03.2018 r., ustalam:

|. zakres prognozy oddziatywania na érodowisko zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy 00§,
2. stopien szczegdlowosci — w prognozie winien byé przedstawiony wphyw realizacji postanowieri

sporzadzanego dokumentu na chronione gatunki roélin, zwierzat i grzybow oraz krajobraz i klimat.

Informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, powinny byé opracowane stosownie
do stanu wspélczesnej wiedzy 1 metod oceny oraz dostosowane do zawartoéci i stopnia
szzegolowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania projektéw dokumentow powigzanych 2z tym dokumentem. W prognozic
oddziatywania na érodowisko, uwzglednia si¢ informacje zawerte w prognozach oddzialywania
ne érodowisko sporzadzonych dla innych, przyjgtych juz dokumentéw, powigzanych z projektem
dokumentu, bedacego przedmiotem postgpowania (art- 52 ust. 1 i ust. 2 ustawy 00$).

Ochrory Sseidow sk
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