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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie

ul. Sienkiewicza 3

00-015 Warszawa

Zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt 2} oraz w zwigzku z art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie érodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z pdézn. zm.) zwracam sie
z pro$ba o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ul. Asfaltowej.

Uzasadnienie

Uzasadnienie odstagpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ul. Asfaltowej zawiera
informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 49 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z péin. zm.).

1) Charakter przewidzianych dziatar

Obszar wyznaczony do sporzadzenia planu ma powierzchnig¢ ok. 0,42 ha. Potozony jest on
w miejskiej czgsci gminy — w obrebie 4.0022 — i obejmuje pas drogowy ul. Asfaltowej wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi w obowigzujgcym planie miejscowym obszaru osiedla Dabrowa Leéna — etap Il, Uchwata
Nr XXXIV/406/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 26 pazdziernika 2017 r. Przedmiotowa droga
obstuguje istniejgc, stosunkowo gestg zabudowe i petni role drogi osiedlowej. Otoczenie drogi jest w doéé
znhacznym stopniu zagospodarowane budynkami —w wigkszosci mieszkalnymi. Obszar nie posiada waloréw
przyrodniczo — krajobrazowych umoiliwiajgcych zakwalifikowanie go do terenéw tworzacych system
przyrodniczy gminy. Obszar pofozony jest w otoczeniu istniejacej tkanki urbanistycznej - wiegkszosc
sgsiadujgcych dziatek jest zabhudowana.



Lokalizacja obszaru MPZP ul. Asfaltowej - =%

MPZP ul. Asfaltowej -
—————— granica obszaru
opracowania

granice dziatek

£ 50 100 200 m
x "k i 0y py ' [ S Y TR
Rys. 1. Lokalizacja obszaru, dla ktdrego trwa sporzadzanie projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Teren analizy podlega regulacjom miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
osiedla Dabrowa Lesna — etap I, Uchwata Nr XXXIV/406/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 26
pazdziernika 2017 r.

§ 84. Ustalenia dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDWS5 :

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - droga wewnetrzna - istniejgca ulica Asfaltowa,

b) uzupeiniajgce - urzgdzenia infrastruktury technicznejf;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosc drogi zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalny udziof procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu:

a) fragment terenu pofozony w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych,
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b) fragment terenu pofozony w strefie bezpieczeristwa dia rurociggu naftowego DN 250 mm, gdzie
nalezy uwzglednic przepisy § 16 ust. 3.
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Rys. 2 Wyrys z obowigzujacego planu miejscowego wraz z !okalizacjamc-n_
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

b;z;r"l-j'algul'&o'rego spc')”rizradzany jest pr(-Jjekt

Przystapienie do prac nad planem ma na celu zastgpienie obecnie obowigzujacego planu miejscowego.
Plan miejscowy umozliwi gminie zagospodarowanie przedmiotowej drogi i tym samym usprawnienia jej
funkcjonowania. Przedmiotowy obszar zostat wymieniony we wnioskach mieszkarficow ztozonych na
przetomie pazdziernika i listopada 2023 r. — w przedmiotowe] sprawie wplynely pisma od 28

whnioskodawcoéw. W swoich pismach, mieszkaricy zawnioskowali o to, by orga ny gminy dokonaty zmiany
przeznaczenia przedmiotowej drogi z drogi wewnetrznej na publiczny cigg pieszo-jezdnv.




a) stopien, w jakim dokument ustala ramy dla péiniejszej realizacji przedsiewzigé, w odniesieniu do
usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewziec oraz b) powiazania z dziataniami przewidzianymi
w innych dokumentach

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy tomianki,
przyjete Uchwatg Nr1X/90/2015 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r., zawiera na str.
63 nastepujgce zapisy:

Wskazane do sporzqdzenia lub bedgce w trakcie sporzqdzania miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:
)

2) rozstrzygnq o lokalizacji i wskaznikach zagospodarowania terendéw z nastepujgcymi funkcjami
dopetniajgcymi realizowanymi jako inwestycje celu publicznego:

a. obiekty i urzqdzenia infrastruktury,

b. drogi i place publiczne o znaczeniu lokalnym (drogi dojazdowe, ciqgi pieszo-jezdne),

c. drogi rowerowe, drogi wewnetrzne,

d. tereny zieleni (skwery, zielerice);
- ktére mogq by¢ lokalizowane na catym obszarze gminy jesli nie wykluczajq tego przepisy odrebne;

Studium pozostawia kwestie zwigzane z ksztattowaniem lokalnego uktadu komunikacyjnego do
rozstrzygniecia w ramach procedury sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wyjatkiem od tej zasady sa ustalenia Studium okreélone dla drég wyiszych klas
technicznych (co najmniej klasy lokalnej — i wyiszej), wobec ktdrych sformutowano pewne ustalenia.
W przedmiotowej sprawie, bioragc pod uwage stan zagospodarowania gruntéw oraz funkcje
przedmiotowej drogi petniong wobec okolicznej zabudowy oraz wobec innych drég lokalnej sieci
komunikacyjnej - nie ma podstaw by stwierdzi¢, ze bedzie ona peti¢ znaczacy role w ukladzie
komunikacyjnym gminy tomianki. Droga ta ma charakter drogi osiedlowej, obstugujgc grupe
nieruchomosci i powinno by¢ to uwzglednione w procesie sporzgdzania planu miejscowego.

Procedowany plan nie zmienia, ani nie narusza polityki przestrzennej gminy, wpisuje sig¢ on w dotychczas
przyjete rozwigzania.

c) przydatnoé¢ w uwzglednieniu aspektéw srodowiskowych, w szczegdlnosci w celu wspierania
zréwnowazonego rozwoju, oraz we wdraianiu prawa wspélnotowego w dziedzinie ochrony
srodowiska

Zmiana planu miejscowego realizuje polityke zréwnowazonego rozwoju i posrednio nawigzuje
do zatozen érodowiskowych wspdlne] polityki srodowiskowej Unii Europejskiej na poziomie lokalnym.
Objawia sie to m. in. tym, ze planowane do wdroZenia zagospodarowanie moze by¢ realizowane
w ramach istniejacej juz struktury urbanistycznej, bez potrzeby przeznaczania na ten cel nowych
gruntéw rolnych, czy lesnych. Z uwagi na to, ze na analizowanym terenie istnieje juz droga
(w obowigzujacym planie wpisana jest jako droga wewngtrzna — istniejgca ul. Asfaltowa), a zmiana
bedzie dotyczy¢ tylko nadanie wyzszej klasy - prawdopodobnie z wewnetrznej na cigg pieszo-jezdny
(wtedy bedzie moina potraktowa¢ jg jako cel publiczny) - nie narusza to idei miasta zwartego.
Realizujac procedure planistyczng, gmina nie wyznacza nowych obszarow inwestycyjnych na otwartych
terenach (a wiec kosztem $wiata przyrody), poniewaz teren ten jest juz zagospodarowany jako droga
wewnetrzna.

d) powiazania z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska

Zmiana funkcji na tym terenie nie wplynie niekorzystnie na zycie i zdrowie mieszkancow
pobliskiej zabudowy, zwtaszcza ze plan nie zmienia budowlanego charakteru terenu, a jedynie ma na
celu zmiane klasy drogi z wewnetrznej na prawdopodobnie cigg pieszo-jezdny. Nie powinny rowniez
zmieni¢ sie warunki klimatyczne, znacznie pogorszajgce stan powietrza atmosferycznego oraz wszelkie
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ucigzliwosci akustyczne zwigzane z uzytkowaniem tego terenu. Z uwagi na lokalizacje obszaru, nie
przewiduje si¢ rowniez negatywnego oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze.

2) Rodzaj i skale oddziatywania na $rodowisko, w szczegélnosci:
a) prawdopodobierstwo wystapienia, czas trwania, zasieg, czestotliwosé i odwracalnoséé oddziatywan
Ze wzgledu na znaczne zainwestowanie terenu oraz ukierunkowanie prac planistycznych na
ustalenie przeznaczeri w wysokim stopniu tozsamych z obecnymi, nie przewiduje sie,
by ewentualne nowe inwestycje przyczynity si¢ do wystapienia negatywnych czynnikoéw wptywajacych
na Srodowisko. Oddziatywanie bedzie miato charakter krétkotrwaly, zwigzany z prowadzeniem
ewentualnych robot budowlanych. Natomiast w perspektywie wieloletniej, realizacja zamierzen
projektu planu nie powinna przyczyni¢ sie do pogorszenia stanu i funkcjonowania ¢rodowiska.
Obszar dla ktérego sporzadzany jest projekt planu miejscowego stanowi tereny przeksztatcone
antropogenicznie.
b) prawdopodobieristwo wystapienia oddziatywar skumulowanych lub transgranicznych
Realizacja ustalern planu miejscowego bedzie miata zasieg lokalny, w zwigzku, z czym nie
przewiduje sie oddziatywan skumulowanych lub transgranicznych.
c) prawdopodobienstwo wystapienia ryzyka dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska
Podejmowane zamierzenia inwestycyjne wynikajgce z ustalers projektu planu nie spowoduja
wystgpienia zagrozen dla zdrowia ludzi ani dla $rodowiska.

3) Cechy obszaru objetego oddziatywaniem na $rodowisko, w szczegélInosci:
a) obszary o szczegélnych wiasciwoséciach naturalnych lub posiadajace znaczenie dla dziedzictwa
kulturowego, wrazliwe na oddziatywania, istniejace przekroczenia standardéw jakosci srodowiska lub
intensywne wykorzystywanie terenu

Na terenie objetym projektem planu miejscowego nie wystepujg obszary o szczegélnych
wtasciwosciach naturalnych lub posiadajgcych znaczenie dla dziedzictwa kulturowego.

b) formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz
obszary podlegajgce ochronie zgodnie z prawem miedzynarodowym.

Teren objety planem miejscowym znajduje sie w strefie ochronnej (otulinie) Kampinoskiego
Parku Narodowego. Brak jest pozostatych form ochrony przyrody podlegajgcych ochronie
w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody oraz obszaréw podlegajgcych ochronie zgodnie z prawem
miedzynarodowym. W odlegtosci ok. 1200 m znajduje sie Kampinoski Park Narodowy. Obszar Natura
2000 Dolina Srodkowe] Wisty PLB140004 — ok. 1100 m, Obszar Natura 2000 Puszcza Kampinoska
PL140001 — ok. 1200 m. Rezerwat przyrody Jezioro Kiefpiriskie potozne jest w odlegtosci ok. 3600 m,
rezerwat tawice Kietpiriskie — ok. 1880 m oraz Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu jest
w odlegtosci ok. 240 m.
Jednoczeénie pragne poinformowaé, ze od niedawna obowigzujgce IVIPZP oraz przystqplema do
sporzadzenia MPZP udostepnione sg na https://lomianki.e-mapa. net/’ u IRMISTRZA L, "AIANER

Zataczniki:
Uchwata Nr XCV/661/2024 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 21 marca 2024 roku w sprawie przystj a’do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ul. Asfaltowej. 4
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