projekt

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Jasminowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), wzwiazku z Uchwala Nr
XCIV/654/2024 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 29 lutego 2024 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.,Jasminowa”, Rada Miejska w
Foomiankach uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne i ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, iz plan, o ktorym mowa w ust. 2 nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lomianki, przyjetego
Uchwatg Nr IX/90/2015 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r., zmienionego Uchwala
Nr V1/60/2024 Rady Miejskiej w L.omiankach z dnia 26 wrze$nia 2024 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,JJasminowa”, zwany dale;j
»planem”, obejmujacy obszar dziatek o nr ew. 172, 173 i czg¢$¢ dziatki o nr ew. 174, potozonych w
obrebie geodezyjnym 4.0004.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czgéci tekstowej — stanowiacej tre$¢ niniejszej
uchwaty, oraz w czgsci graficznej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do tejze uchwaty, zwany
dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralng czescig uchwaty sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

2) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane
w formie elektronicznej.

§ 3. Nastepujace okreslenia uchwaly zostaly uzyte w nastgpujacym znaczeniu:

1) dach ptaski — jezeli z przepisow szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach
(stropodach) o dowolnym uktadzie potaci dachowych, ktérych kat nachylenia nie jest wigkszy niz
12°, przy czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, §wietliki i lukarny
dopuszcza si¢ inne spadki;

2) dach stromy — jezeli z przepiséw szczegdétowych dla terenéw nie wynika inaczej, to jest to dach
jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 45°, przy
czym dla elementéw potaci dachowych takich jak naswietla, $wietliki i lukarny dopuszcza si¢ inne
spadki;

3) miejsce do parkowania — stanowisko postojowe Ww rozumieniu rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca dopuszczalne
polozenie zewne¢trznych krawedzi budynku na dzialce budowlanej. Jezeli z przepisow
szczegotowych dla terenéw nie wynika inaczej, linia zabudowy nie dotyczy: okapéw, gzymsow,
wykuszy, balkonéw, ryzalitéw i innych nadwieszen wystajacych z elewacji budynku nie wigcej niz
1,5 m, docieplenia elewacji istniejacych budynkéw warstwa do 20 cm, werand, gankéw, tarasow,
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schodéw, pochylni, obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw statych o powierzchni nie
wickszej niz 5 m2. Wszystkie wymienione obiekty lub elementy budynkéw moga by¢ wysunigte
poza wyznaczong planem lini¢ zabudowy z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) nieprzekraczalna linia parteru zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu regulujaca
dopuszczalne potozenie zewn¢trznych krawedzi parteru budynku na dziatce budowlanej;

6) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z przepisami aktéw wykonawczych oraz  inne
obowigzujace przepisy;

7) przeznaczenie terenu — rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania (lub
dziatalnosci), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczenie terenu uzupelniajagce — przeznaczenie dopuszczone na warunkach ustalonych
planem;

9) RAL - system oznaczania barw oparty na poréwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL CLASSIC,
stuzacy oznaczaniu barwy farb niezaleznie od ich producentéw powszechnie stosowany m.in. w
budownictwie; oznaczenie barwy sktada si¢ z napisu "RAL" i czterech cyfr z ktérych dwie
pierwsze oznaczajg grupe odcieni, a dwie kolejne doprecyzowuja barwe z katalogu;

10) symbol terenu — symbol literowy przypisany terenowi wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi,
w ktérym litery okres$laja przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu
spo$rdd innych o tym samym przeznaczeniu podstawowym;

11) teren — jeSli z treSci przepisu nie wynika inaczej jest to teren wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi;

12) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lomiankach;

13) urzadzenia OZE — urzadzenia i instalacje odnawialnego zrddta energii.

§ 4. 1. Ustalenia tekstu uchwaty oraz ustalenia rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie parteru zabudowy;
5) zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;
6) symbole literowe okreslajace podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi;
7) strefa ochrony muréw zabudowy pozydowskiej.
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust.2 maja charakter
informacyjny.

§ 5. 1. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu
0znaczaja:

1) UZ-UA - teren ustug zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug biurowych i administracji;
2) KDD - teren drogi dojazdowe;.

2. Jezeli z przepisow szczegdtowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego
planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw 1 wurzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegélnych nieruchomosci lub terenu, w
szczegllnosci: uzbrojenia technicznego dziatki oraz innych niezbednych obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, hydrantéw, dojs¢ idojazdéw, drég rowerowych, parkingéw, miejsc do
parkowania, urzadzen do tadowania pojazdéw elektrycznych, garazy, budynkéw gospodarczych,
miejsc i obiektow czasowego gromadzenia odpadéw ($mietnikéw) oraz zieleni towarzyszacej —
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz przepis6w niniejszego planu.

§ 6. 1. Caly obszar planu znajduje si¢ w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 215.



2. Ochrona obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrgbnymi lub z odpowiednimi ustaleniami niniejszej uchwaty.
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§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

system wodociggow:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych z istniejacej i
projektowanej sieci gminnej zasilanej z uje¢ wody polozonych poza obszarem planu z
uwzglednieniem realizacji hydrantéw nadziemnych zapewniajacych mozliwos$¢ intensywnego
czerpania wody do celéw przeciwpozarowych,

b) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej — 80 mm;

system kanalizacji:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych za posrednictwem istniejacej i projektowanej sieci gminnej
do gminnej oczyszczalni $ciekdw potozonej w Lomiankach,

b) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw ttocznych — 63 mm,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych — 200 mm;

system odprowadzenia i zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do ziemi lub zbiornikéw retencyjnych i
zagospodarowac na powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej inwestycji,

b) wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu i postoju samochodéw
przed wprowadzeniem do ziemi nalezy doprowadzi¢ do parametréw wymaganych przepisami;

system elektroenergetyczny:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej lub z
indywidualnych instalacji wykorzystujacych OZE,

b) przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje si¢
stosowac linie kablowe (podziemne),

c¢) przy rozbudowie, budowie i przebudowie stacji transformatorowych nakazuje si¢ realizowac je
jako wnetrzowe,

d) dopuszcza si¢ indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrodet energii (OZE) wylacznie w postaci mikroinstalacji fotowoltaicznych lub matych
instalacji fotowoltaicznych lokalizowanych na dachach lub elewacjach budynkéw;

system zaopatrzenia w ciepto — zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych urzadzef zgodnie z

przepisami odrgbnymi;

system gazowy:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagéw ze stacja gazowa zlokalizowang w Lomiankach poza
obszarem planu,

b) minimalna §rednica nowobudowanych sieci niskiego ci$nienia — 32 mm,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci $redniego ci$nienia — 40 mm;

wymagania systemu gospodarowania odpadami:

a) teren powinien mie¢ przynajmniej jedno miejsce gromadzenia odpadéw komunalnych
(Smietnik),

b) miejsca odbioru odpadéw komunalnych, przez co nalezy rozumie¢ miejsca oprdzniania
pojemnikéw lub odbioru workéw, musza mie¢ bezposredni dostep dla samochodéw
cigzarowych wyspecjalizowanych stuzb,

¢) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw ($Smietniki) nalezy realizowac jako pomieszczenia
w budynkach lub jako obiekty zadaszone, z nieprzeziernymi S$cianami, o konstrukcji i
gabarytach uwzgledniajacych selektywne zbierania odpadéw, w tym segregacje odpadéw na
miejscu (w Smietniku).

Rozdziat 2
Przepisy szczeg6lowe dla terenow

§ 8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ-UA:
przeznaczenie terenu — ustugi zdrowia i pomocy spotecznej lub ustugi biurowe i administracji;
przeznaczenie terenu uzupeltniajace:

a) ustugi nauki,



b) ustugi edukacji,
c¢) ustugi kultury i rozrywki,
d) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
3) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
a) budynki oraz tymczasowe obiekty budowlane nakazuje si¢ sytuowaé zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
b) parter budynkéw oraz tymczasowych obiektéw budowlanych nakazuje si¢ sytuowaé zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami parteru zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
c¢) kolorystyka obiektéw budowlanych:
— dla dachéw nakaz stosowania szarosci (RAL 7016, RAL 7040),
— nakaz ujednolicenia kolorystyki dachéw budynkéw zlokalizowanych na terenie,

— dla elewacji budynkéw zakaz stosowania innych barw niz: szarosci (RAL7032, RAL7035,
RAL7038, RAL7044, RAL7047), biele (RAL9001, RAL9002, RAL9003, RAL9010,
RAL9016, RAL9018),

— zakaz trzeci tiret nie dotyczy niebarwionego betonu, cegly (silikatowej, betonowej,
klinkierowej itp. surowcéw mineralnych), niebarwionych oktadzin wykonanych z: drewna,
kamienia, ceramiki, szkta oraz powtok galwanicznych,

— zakaz trzeci tiret nie dotyczy stolarki okiennej i drzwiowej;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ze wzgledu na potozenie w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wdd
powierzchniowych i1 podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub
uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki spos6b aby uniemozliwi¢
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wéd i do ziemi,

b) zakazuje si¢ stosowania azurowych nawierzchni przero$nigtych roslinami w przypadku
nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju pojazdéw silnikowych,

¢) ze wzgledu na polozenie obszaru planu w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,

d) zakaz, o ktéorym mowa w lit. ¢ nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego z
obowigzujagcym wymogiem uzyskania przewidzianych przepisami zezwolen na odstgpstwo od
zakaz6éw w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony przyrody,

e) w zakresie ochrony przed halasem w przypadku sytuowania ustug edukacji nakazuje sie¢
traktowanie terenu UZ-UA jako terenu zabudowy zwigzanego ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy w rozumieniu przepiséw prawa w zakresie ochrony srodowiska,

f) ze wzgledu na rozklad przestrzenny terenéw przeznaczonych pod mieszkalnictwo, zakazuje si¢
lokalizacji zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) wskazuje si¢ zabytek — mury zabudowy pozydowskiej,
b) w celu ochrony zabytku, o ktérym mowa w lit a) wyznacza si¢ na rysunku planu strefe ochrony
muréw zabudowy pozydowskiej, w granicach ktore;j:
— zakazuje si¢ lokalizacji parteru i kondygnacji podziemnej budynkéw,
— zakazuje si¢ sytuowania parkingéw terenowych, garazy naziemnych i podziemnych,
— zakazuje si¢ sytuowania obiektow przestaniajagcych widok muréw zabudowy pozydowskie;j,
z wyjatkiem urzadzen zwiazanych z infrastruktura drogowg i techniczng;
7) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nakazuje si¢
ujednolicenie:
a) koloru, ksztattu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikéw,
b) koloru, ksztattu i rodzaju materialu uzytego do realizacji jezdni, miejsc do parkowania,
c) formy o$wietlenia, koszy na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych;
8) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz gabaryty budynkéw:
a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% dziatki budowlane;j,



d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50% dziatki budowlanej,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw ustugowych — 12 m,
— dla garazy i budynkéw gospodarczych — 6 m,
— dla pozostatych obiektéw budowlanych 12 m, z wylaczeniem obiektéw z zakresu tacznosci
publicznej,
f) forma dachu i uksztaltowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub strome;
9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 1600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 27 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z ktérego planowany jest gtéwny
wjazd na dziatke, w przedziale od 85° do 95°;
10) obstuga komunikacyjna terenu z drég: ulicy Jasminowej oraz ulicy Warszawskiej zlokalizowanej
poza granicami obszaru planu;
11) zasady obstugi parkingowe;j:
a) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2,5 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej
budynkéw ustugowych,
b) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania na terenie KDD,
c) realizacja miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie mniej niz 10%
wszystkich miejsc do parkowania,
d) bez wzgledu na rodzaj nawierzchni zakazuje si¢ wliczanie powierzchni miejsc do parkowania,
o ktérych mowa w lit. a), w powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej;
12) stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

§ 9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa;
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ze wzgledu na polozenie w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz w
granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wdd
powierzchniowych i1 podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ utwardzanie lub
uszczelnienie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w taki sposéb aby uniemozliwi¢
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wdd i do ziemi,

b) zakazuje si¢ stosowania azurowych nawierzchni oraz geokratek komérkowych przerosnigtych
roSlinami w przypadku nawierzchni przewidzianych do codziennego przejazdu lub postoju
pojazdéw silnikowych;

4) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nakazuje sig¢
ujednolicenie:

a) koloru, ksztaltu i rodzaju materiatu uzytego do realizacji chodnikéw,

b) koloru, ksztattu i rodzaju materialu uzytego do realizacji jezdni, miejsc do parkowania,

c) formy o$wietlenia, koszy na odpadki, tawek, stupkéw i barierek ochronnych;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z rysunkiem planu, od 8 m do 16 m,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;

6) stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lomianek.

§ 11. Uchwata podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy L.omianki.



§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.”



