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1. Informacje ogolne

1.1. Przedmiot i cel opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Szpitalna - Wiejska”, sporzagdzanego na podstawie uchwaty
Nr XCIV/651/2024 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 29 lutego 2024 r.

Celem opracowania jest okreslenie potencjalnych zmian zachodzgcych w wyniku projektowanego
zagospodarowania, jako rezultatu ustalen zapisanych w planie. Opracowanie ma na celu stwierdzenie
czy i jakie przemiany nastgpia w Srodowisku przyrodniczym w trakcie i po zagospodarowaniu
analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami projektu planu.

Celem niniejszej prognozy jest wiec okreslenie rodzajéw oraz tam gdzie to mozliwe - skali zmian
poszczegdlnych komponentéw srodowiska oraz wptywu na srodowisko zycia ludzi, jaki moze by¢
rezultatem realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego.

1.2. Podstawy prawne

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szpitalna - Wiejska” sporzadzanego na
podstawie uchwaty Nr XCIV/651/2024 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 29 lutego 2024 r.

Opracowanie wynika z przepiséw Ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. — Ustawa
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

1.3. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie sporzadza sie na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Szpitalna - Wiejska”, ktdorego granice okresla Uchwata Nr
XCIV/651/2024 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 29 lutego 2024 r.

Obszar opracowania lezy w centralnej czesci miasta tomianki, w Srodkowej czesci gminy
tomianki, w pdtnocnej czesci powiatu warszawskiego zachodniego potozonego centralnej czesci
wojewoddztwa mazowieckiego.

1.4. Zakres przedmiotowy prognozy

Prognoza zostata sporzadzona w zakresie okreslonym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefdstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.



1.5. Metodyka

Ocene skutkow wptywu ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
srodowisko oparto na analizie stanu srodowiska na rozpatrywanym obszarze oraz potencjalnych
zagrozen wynikajgcych z realizacji planu. Metodg opisowg zaprezentowano wystepujgce zasoby
przyrodnicze i wskaznikowg ocene przewidywanych skutkéw realizacji ustalen projektu planu na
Srodowisko. Postuzono sie metoda eksperckg — opartg na wiedzy i doswiadczeniu sporzadzajgcego
prognoze oraz poréwnawczg — opartg na wykorzystaniu materiatéw Zzrédtowych i publikacji
w zakresie wptywu na srodowisko realizacji o charakterze zblizonym do wprowadzanych ustaleniami
planu.

1.6. Materiaty wejsciowe

Przy opracowywaniu postuzono sie nastepujgcymi materiatami wyjsciowymi:

tekst i rysunek projektu planu,

- studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy tomianki przyjete
uchwatg Nr 1X/90/2015 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r. zmienione
uchwatg Nr VI/60/2024 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 26 wrzesnia 2024 r.,

- raporty Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska,

- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla miasta i gminy tomianki z elementami
opracowania problemowego dotyczacego zagadnien zwigzanych z prawng ochrong przyrodniczg
oraz zagrozeniem wystepowania powodzi, Warszawa, 2013 r.

- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla obszaru gminy tomianki, Warszawa, 2021 r.,

- uzgodnienie zakresu istopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
(WOO0S-111.411.495.2024.JD) z dnia 6 lutego 2025 .,

- Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego; KZGW, 2015 r.; PGW Wody
Polskie 2019 r.,

- Krajobraz i ros$linnos¢ rzeczywista gminy tomianki, J. Matuszkiewicz, A. Kowalska, Warszawa,
2009 .

2. Charakterystyka terenu objetego projektem planu

Na potrzeby ponizszego opracowania dokonano analizy uwarunkowan i przemian
zachodzacych na terenie objetym projektem planu. Niniejszy rozdziat zawiera krétkg charakterystyke
wybranych uwarunkowan analizowanego obszaru, ktére uznane zostaty za istotne z punktu widzenia
funkcjonowania srodowiska. Szczegdtowe charakterystyki przedstawione zostaty w opracowaniach
stanowigcych materiaty wejsciowe do niniejszej prognozy.



2.1. Potozenie i powigzania komunikacyjne

Gmina tomianki zaliczana jest do Aglomeracji Warszawskiej. Sasiaduje z terenami
zurbanizowanymi Warszawy (dzielnica Bielany i Biatoteka), oraz gminami Jabtonna, Czosndéw
i 1zabelin. Gros zewnetrznych powigzarn komunikacyjnych gminy opiera sie na drodze krajowej nr 7.

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w centralnej czesci miasta tomianki
w rejonie ulic Warszawskiej, Szpitalnej, Wiejskiej, Goscincowej, Szczesliwej i Spacerowe;j. Jest dobrze
skomunikowany z pozostatg czescig miasta tomianki, jak réwniez z resztg gminy oraz m.st. Warszawa
— za posrednictwem ul. Warszawskiej oraz drogi krajowej nr 7.

2.2. Infrastruktura techniczna

Teren lezy w obszarze objetym siecig energetyczng, gazowg, wodociggowy oraz
kanalizacyjna.

2.3. Uzytkowanie terenow

Obecnie na terenie objetym opracowaniem znajdujg sie budynki ustug administracyjnych,
bezpieczenstwa, edukacyjnych oraz kulturalnych gminy tomianki, a takze zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Niezabudowana czes¢ terendw przy ulicy Warszawskiej stanowi przestrzen publiczng,
natomiast niezabudowana dziatka w rejonie ulicy Szczesliwej i Spacerowej petni funkcje
nieformalnego parkingu.

Obszar opracowania graniczy gtdéwnie z terenami zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
wzdtuz ulicy Warszawskiej sgsiaduje z terenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z kolei od
potudnia przy ul. Szpitalnej znajduja sie obiekty ustug zdrowia.

2.4. Perspektywy rozwoju

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
tomianki, teren opracowania znajduje sie w strefie funkcjonalnej 7 — strefa centralna wielofunkcyjna
i jednoczes$nie zawiera sie w obszarze funkcjonalnym miejskiego centrum tomianek.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcym na tym
terenie, jest on przeznaczony pod teren ustug publicznych oraz teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej.

3. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu

3.1. Charakterystyka stanu srodowiska

Potozenie przyrodnicze



Teren objety projektem planu nie stanowig istotnego elementu systemu przyrodniczego
gminy czy regionu. Nie znajdujg sie na nim tereny szczegdlnie cenne przyrodniczo, nie przebiegaja
tedy ciagi ekologiczne. Wartos¢ przyrodnicza tego terenu jest niewielka. Teren opracowania potozony
jest na intensywnie zainwestowanym obszarze centrum tomianek.

Rzezba terenu

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym (Richling i in. 2021) obszar opracowania potozony
jest w obrebie mezoregionu Kotlina Warszawska (318.73), bedacego czescig Niziny
Srodkowomazowieckiej. Wysokoséci bezwzgledne w obszarze analizy ksztattuja sie na poziomie ok. 79-
80 m n.p.m., teren jest ptaski i nie wyrdznia sie urozmaiconymi formami uksztattowania powierzchni.

Budowa geologiczna i kopaliny

Gmina tomianki znajduje sie w zasiegu trzech jednostek morfologicznych: wysoczyzny
polodowcowej (potudniowa cze$é), zespotu mtodoplejstocenskich taraséw akumulacyjnych
(sSrodkowa i zachodnia czes¢) oraz holocenska dolina Wisty (pdtnocna i wschodnia czes$¢). Najwyzej
potozona wysoczyzna zbudowana jest z serii dyslokowanych itéw plejstocenskich wraz z wydmami
(powstatymi podczas akumulacji glacjalnej). Tarasy akumulacyjne zwigzane sg z utworami
piaszczystymi akumulacji eolicznej. Tworza sie tutaj pagodrki wydmowe rozdzielane zagtebieniami,
ktére czesto porastajg cenne przyrodniczo siedliska. Najnizej potozona dolina Wisty wypetniona jest
pylasto-piaszczystymi seriami aluwialnymi.

Teren objety projektem planu miejscowego miesci sie w zasiegu tarasu nadzalewowego —
kampinoskiego. Pierwotnie taras stanowit obszar o ptaskiej powierzchni ze spadkami ponizej 2%,
jednak wtorne procesy eoliczne przyczynity sie do powstania licznych wydm o wysokosci wzglednej
ok. 8 m. W obnizeniach terenu miejscami zachodzg procesy sedymentacji bagiennej. Taras
nadzalewowy jest oddzielony od tarasu zalewowego wyzszego wyrazng krawedzig. Obszar
opracowania, zgodnie ze Szczegdétowa Mapa Geologiczng Polski wigze sie gtéwnie
z czwartorzedowymi utworami holocenskimi — madami lekkimi tarasu nadzalewowego, a takie
z plejstocenskimi  zwirami i piaskami rzecznymi i wodnolodowcowymi zlodowacenia
potnocnopolskiego.

W granicach opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
Gleby

Obszar opracowania obejmuje grunty zabudowane, catkowicie przeksztatcone
antropogenicznie. Tereny zabudowane obejmujg obiekty ustugowe i mieszkaniowe. Teren analizy
zwigzany jest z roslinnoscig ozdobng towarzyszacy istniejgcym zabudowaniom oraz infrastrukturze.
Znajduje sie on w rozwinietym systemie osadniczym — otaczajg go inne zabudowania mieszkaniowe
i ustugowe. Zgodnie z Ewidencjg gruntdw i budynkow obszar opracowania zajmujg grunty
zabudowane i zurbanizowane.

Gleby w gminie tomianki wyksztatcity sie gtdwnie na utworach akumulacji rzecznej. Gleby
w zasiegu planu nie zostaty zakwalifikowane do zadnego kompleksu glebowo-rolniczego, zgodnie
z mapg glebowo-rolniczg s3 to tereny zabudowane (Tz).



Wody podziemne

Wedtug podziatu ogdlnopolskiego analizowany obszar planu nalezy do Regionu
Srodkowomazowieckiego. W tym rejonie pierwszy poziom wdéd wodonoénych wystepuje
w czwartorzedowych piaskach i zwirach miedzymorenowych, drugi natomiast pod nieprzepuszczalng
powtoky itdw pliocenskich w piaskach miocenu i oligocenu. Uktad zwierciadta wéd podziemnych
pozostaje w scistym zwigzku z uksztattowaniem powierzchni terenu. Poziom zwierciadta wody
gruntowe] waha sie na tym terenie od 4,20 m do 3,5 m. Caty obszar planu zgaduje sie w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 222 oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215.

Wody powierzchniowe

Tereny objete analiza nalezg do obszaru dorzecza Wisty, regionu wodnego Srodkowej Wisty
oraz zlewni lewostronnych doptywéw Wisty od ujscia Pilicy do ujscia Bzury. Zgodnie z podziatem kraju
na jednolite czesci wdd powierzchniowych (JCWP) obszar opracowania zlokalizowany jest
w granicach jednostki pod nazwg Doptyw spod Jeziora Dziekanowskiego (RW20002625994).

Przez obszar planu nie przebiega zaden ciek, nie s3 w nim réwniez zlokalizowane wody
powierzchniowe stojace.

W odlegtosci ok. 2,5 km w kierunku pdétnocno-zachodnim potozony jest zbiornik pod nazwa
Jezioro Kietpinskie, natomiast w odlegtosci ok. 4 km na pdtnocny zachdd lezy Jezioro Dziekanowskie,
ktore ma potaczenie z Wistg $luzg na wale przeciwpowodziowym. Samo koryto Wisty oddalone jest
od terenu analizy o ok. 2,5 km. Wista w rejonie gminy tomianki posiada nieuregulowany przebieg,
z licznymi tachami tworzacymi piaszczyste wyspy. Koryto ma szerokos¢ od 600 do 1000 m, a jego
wody zasilane s3 opadami deszczu i $niegu. Maksymalny poziom wdd wystepuje w miesigcach
wiosennych oraz w lipcu. Doptyw spod lJeziora Dziekanowskiego, nazywany rowniez Struga
Dziekanowskg stanowi doptyw Wisty, ktéry jest jednoczesnie gtdwnym systemem wodnym gminy.
taczy on dwa jeziora (Dziekanowskie oraz Kietpinskie), ktére sg podstawg drenazu wéd podziemnych
— sptywajacych z wysoczyzny polodowcowej i tarasu nadzalewowego. Jedynie niewielki fragment
gminy jest odwadniany przez rzeke Bzure.

Klimat

Pod wzgledem klimatycznym Gmina tomianki znajduje sie w zasiegu regionu Mazowiecko-
Podlaskiego (wedtug regionalizacji klimatycznej Polski W. Okotowicza). Odznacza sie w nim duzy
wptyw klimatu kontynentalnego, dla ktdrego cechami charakterystycznymi sg wieksze roczne
amplitudy temperatury powietrza oraz wydtuzone okresy gorgcego lata czy dtugie zimy. Na
przestrzeni 10 lat sSrednie wartosci wskaznikéw klimatycznych ulegty znacznej zmianie. W 2020 roku
ustonecznienie wynosito ok. 1800-1900 h i w stosunku do 2010 r. wzrosto o ok. 200 h. Srednia roczna
temperatura wynosi ok. 9,8°C, podczas gdy 10 lat wczesniej osiggata wartos¢ 7,5 °C. Z kolei
w przypadku rocznej sumy opaddéw, wskaznik ulegt wyraznemu spadkowi — w stosunku do 2010 r.
zmalat o ok. 150 mm i w 2020 r. wynosit 600-650 mm.

Roslinnosé

Na terenie gminy tomianki wystepujg zbiorowiska roslinne lesne i zarosSlowe, a takie
zwigzane z dolinami ciekdw wodnych. Bogactwem gatunkowym wyrdznia sie Puszcza Kampinoska,



ajej naturalne zbiorowiska sg odporne na wejscie antropofitow. Z kolei w rejonie Doliny Wisty
wystepuja siedliska przyrodnicze, ktére sg przedmiotem ochrony Obszaréw Natura 2000, nalezg do
nich: starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne, tegi wierzbowe, topolowe, olszowe
i jesionowe oraz swieze faki uzytkowane ekstensywnie.

Zabudowie mieszkaniowej i ustugowe] towarzyszg pospolite gatunki roslin ozdobnych.
W granicach opracowania nie znajdujg sie wydzielenia lesne. Tereny te nie sg bogate w cenne
siedliska roslin.

Swiat zwierzecy

Na terenie planu nie ma ostoi fauny. Wystepujg tu gatunki charakterystyczne dla terendéw
zabudowanych, brak jest gatunkéw rzadkich czy chronionych. Na terenie opracowania brak jest
szlakdw migracyjnych zwierzat.

Walory krajobrazowe

W przypadku analizowanego terenu mamy do czynienia z krajobrazem miejskim — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j. Brak jest terenéw otwartych.

3.2. Funkcjonowanie Srodowiska

Zanieczyszczenie powietrza

W raporcie za 2021 rok Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska opublikowat wyniki
monitoringu stezenia substancji majgcych wptyw na stan powietrza. Zgodnie z przyjetg metodyka
wojewoédztwo mazowieckie zostato podzielone na 4 strefy: aglomeracje Warszawskg, miasto Ptock,
miasto Radom oraz strefe mazowiecka (obejmujacg pozostaty obszar wojewddztwa). Gmina tomianki
zostata zaliczona do strefy mazowieckiej.

Na podstawie przeprowadzonego monitoringu i analizy pozyskanych danych w strefie
mazowieckiej wytypowano substancje, dla ktérych poziom dopuszczalny lub docelowy zostat
przekroczony wedtug kryteriow ochrony zdrowia (SO2, PM10, PM2,5 oraz BaP) i okreslono dla tych
zanieczyszczen klase C. Pozostate substancje miescity sie w normach i zaliczono je do klasy A.

Klimat akustyczny

Teren opracowania lezy w duzej czesci w strefie oddziatywania akustycznego
ul. Warszawskiej, ktora jest jednym z gtdwnych lokalnych ciggédw komunikacyjnych. Dochodzgce do
ulicy warszawskiej drogi dojazdowe prowadzg ruch niewywierajgcy istotnego wptywu na klimat
akustyczny obszaru.

Gleby

Na terenach zabudowy wystepujg przeksztatcenia gleb typowe dla terendw
zainwestowanych. Pod budynkami i powierzchniami utwardzonymi gleby ulegly catkowitemu
zniszczeniu, na terenie zieleni towarzyszacej zabudowie ulegly antropogenizacji, jednak zachowaty
zdolnosci retencyjne. W granicach opracowania brak jest istotnych Zzrodet zanieczyszczenia gleb.



Wody powierzchniowe i podziemne

Brak jest danych dotyczacych stanu wéd na analizowanym terenie. Na obszarze objetym
planem nie wystepujg Zrédta znacznego zanieczyszczenia wod.

Czynniki biotyczne

Procesy przyrodnicze na catym omawianym obszarze zostaty silnie zmodyfikowane przez
urbanizacje. Spowodowata ona znaczgce zmiany w strukturze przyrodniczej obszaru, niszczac
roslinno$¢ bezposrednio oraz posrednio, przez osuszanie terenu i zmiany poziomu wéd gruntowych.
W chwili obecnej teren ten charakteryzuje sie cechami typowymi dla srodowiska miejskiego.

3.3. Obszary chronione

Ochrona przyrody

Obszar planu potozony jest w catosci w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego. Plan nie lezy
w zasiegu obszaréw Natura 2000. Teren objety projektem planu nie graniczy z innymi obszarami
chronionymi na mocy przepiséw odrebnych.

Ochrona obiektéw kulturowych

W granicach opracowania nie znajdujg sie obiekty, ani obszary objete ochrong kulturowa.

3.4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska

Na obszarze objetym projektem zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary objete
ochrong na podstawie przepisdbw odrebnych. Dlatego tez nie wystepuja problemy ochrony
Srodowiska, istotne z punktu widzenia projektu planu, dotyczace obszaréw podlegajgcych ochronie.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zdiagnozowano wystepowania szczegdlnie
znaczacych problemdw z zakresu ochrony Srodowiska.

4. Projekt planu

4.1. Gtéwne cele planu

Plan ma na celu ustalenie warunkéw umozliwiajgcych jak najbardziej korzystny rozwdj
obszaru objetego opracowaniem, przy uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych i zasad
zréwnowazonego rozwoju.

Na skutek uchwalenia planu majg zosta¢ zwiekszone mozliwosci inwestycyjne gminy
tomianki w zakresie ustug publicznych — zaréwno poprzez przeznaczenie wiekszego obszaru pod
ustugi publiczne, powiekszenie dopuszczalnego zakresu przeznaczenia terendw jak rowniez poprzez
zmiane parametrow zabudowy takich jak powierzchnia zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy
i wysokosc zabudowy.



4.2. Powiazanie z innymi dokumentami

Dyspozycja przestrzenna przeznaczenia terenu jest spdjna ze Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetego Uchwatg Nr 1X/90/2015 Rady
Miejskiej w tomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r. zmienionego Uchwatg Nr VI/60/2024 Rady
Miejskiej w tomiankach z dnia 26 wrzesnia 2024 r. Zgodnie z obowigzujagcym Studium obszar
opracowania znajduje sie w strefie 7 — centralnej wielofunkcyjnej w obszarze funkcjonalnym
miejskiego centrum tomianek.

Projekt planu spdjny jest rowniez z zatozeniami obowigzujgcych Miejscowych Plandw
Zagospodarowania Przestrzennego dla terendéw sasiednich. Ustalenia projektu planu nie koliduja
z ustaleniami przyjetymi dla terendw sgsiednich objetych planem obowigzujgcym, zaréwno w
zakresie struktury funkcjonalnej jak i zatozeniami komunikacyjnymi, i umozliwiajg realizacje
projektowanych tam funkcji.

Na terenie objetym projektem planu nie sg projektowane inwestycje ponadlokalne
wynikajgce z dokumentéw nadrzednych.

4.3. Informacje o zawartosci projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szpitalna - Wiejska” sktada
sie z czesci tekstowej i graficzne;j.

Tekst planu sktada sie z czterech rozdziatow:
Rozdziat 1 — Przepisy wstepne,
Rozdziat 2 - Przeznaczenia terendw,
Rozdziat 3 - Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
Rozdziat 4 — Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
Rozdziat 5 — Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych,
Rozdziat 6 — Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
Rozdziat 7 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i systemu parkowania,

Rozdziat 8 — Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami,

Rozdziat 9 — Przepisy szczegdtowe dla terendw,

Rozdziat 10 — Stawka procentowa do naliczania optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu,

Rozdziat 11 — Przepisy koncowe.



4.4. Ustalenia projektu planu

W projekcie planu obszar opracowania wyznacza sie jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej, ustug, teren drogi lokalnej, teren drogi dojazdowej oraz teren drogi
dojazdowej lub komunikacji pieszo-rowerowe;j.

Przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca

Maksymalna wysokos¢ budynkow dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
dla garazy i budynkdéw gospodarczych —5 m,

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 0d 0,01 do 0,5

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy | 30%

Minimalny udziat pow. biol. czynnej 50%

Przeznaczenie podstawowe ustugi rozumiane jako mozliwos¢ realizacji urzedow

organdw administracji, szkét publicznych,
panstwowych lub samorzgdowych instytucji kultury w
rozumieniu przepiséw o organizowaniu i prowadzeniu
dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domdéw opieki
spotecznej, placéwek opiekunczo-wychowawczych,
obiektow sportowych

Przeznaczenie uzupetniajace zielen urzadzona

Maksymalna wysokos¢ budynkow 16 m z dopuszczeniem dominanty do 20 m na terenie
3U

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy od0,01do 2,1

Maksymalny udziat powierzchni zabudowy | 50%

Minimalny udziat pow. biol. czynnej 25%

Poniewaz na analizowanym obszarze obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, istotne znaczenie w rozwoju tego terenu majg ich ustalenia, jako ze w przypadku nie
przyjecia analizowanego projektu planu, zainwestowanie na tym obszarze nastepowato bedzie na
podstawie planu obowigzujgcego.

Zgodnie z obowigzujgcymi obecnie obowigzujgcymi miejscowymi planami przyjetymi
uchwata:

1) Nr XXXVII/428/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "tomianki Srédmiescie",

2) Nr XXXI1/227/2008 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare tomianki”,
zmieniong uchwatg Nr XXXIV/400/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 26 pazdziernika
2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare
tomianki” oraz rozstrzygnieciem nadzorczym Nr WNP-P.4131.329.2017.JF Wojewody
Mazowieckiego z dnia 29 listopada 2017 r.
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3) Nr LV/414/2010 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,tomianki Centrum”,

obszar objety analizowanym projektem przeznaczony jest pod tereny zabudowy ustug publicznych,
teren sréddmiejskiej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy
ustugowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej Srédmiejskiej, teren zabudowy ustug publicznych.

Upl, Up2, Up3, Upd - Tereny zabudowy ustug

publicznych
Przeznaczenie podstawowe zabudowa ustug publicznych
Przeznaczenie uzupetniajace Up1 - lokale ustugowe w parterze budynku z

wytgczeniem sekcji: C, F, G, H PKWiU

Up2, Up4 - lokale ustugowe w parterze budynku
z wyfaczeniem sekcji: C, F, H oraz G w zakresie handlu
hurtowego i napraw pojazdéw samochodowych

Up3 - lokale, obiekty i urzadzenia strazy pozarnej z
zastrzezeniem, ze powierzchnia uzytkowa obiektéw
przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze stanowic
wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw

Maksymalna wysokos¢ budynkow Upl, Up3,Up4d-12 m
Up2-14m
Intensywnosé¢ zabudowy Upl,Up2-0d0,4do 1,6

Up3-0d0,4do1,0
Up4-0d0,1do0,9

Maksymalny udziat powierzchni Upl-40%
zabudowy Up2, Up4 —35%

Up3 —45%
Minimalny udziat pow. biol. czynnej 25%

UM6 - Srédmiejska zabudowa ustugowo-
mieszkaniowa

Przeznaczenie podstawowe Sréodmiejska zabudowa ustugowo-mieszkaniowa

Przeznaczenie uzupetniajgce istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
zastrzezeniem, ze niedopuszczalne jest lokalizowanie
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach budowlanych gdzie nie ma istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Maksymalna wysokos¢ budynkow 12m
Intensywnos¢ zabudowy od0,5do 1,5
Maksymalny udziat powierzchni

v v 2 40%
zabudowy
Minimalny udziat pow. biol. czynnej 25%

1U/MN4 - Tereny zabudowy ustugowej i/lub
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mieszkaniowej jednorodzinnej srédmiejskiej

Przeznaczenie podstawowe

a) tereny Srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej;

b) tereny sSrédmiejskiej zabudowy ustugowej
nieucigzliwej (zaréwno ustug podstawowych jak i
komercyjnych i drobnej wytwdrczosci z wytgczeniem: -
lokalizacji nowych stacji paliw oraz ustug zwigzanych z:
naprawg i demontazem samochodéw, sktadowaniem
czesci uzywanych samochodow,

- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?;

c) tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, w
formie zabudowy mieszkaniowej w dowolnym uktadzie
z nieucigzliwymi ustugami w parterze.

Maksymalna wysokos¢ budynkow 12m
Intensywnos¢ zabudowy do 1,5
Maksymalny udziat powierzchni

Y y p 50%
zabudowy
Minimalny udziat pow. biol. czynnej 25%

1UA - Tereny zabudowy ustug publicznych

Przeznaczenie podstawowe

tereny zabudowy ustug publicznych, w tym ustug
administracji, oSwiaty, zdrowia oraz ustug komercyjnych

Maksymalna wysokos¢ budynkow

12 m

Intensywnosé¢ zabudowy do 1,8
Maksymalny udziat powierzchni

y y p 60%
zabudowy
Minimalny udziat pow. biol. czynnej 25%

U - Teren zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe

zabudowa ustugowa, zabudowa ustug publicznych - z
wytgczeniem ustug sekcji: C, F, H oraz G w zakresie
handlu hurtowego i napraw pojazdéw samochodowych

Maksymalna wysokos¢ budynkow

9m

Intensywnos¢ zabudowy

od 0,35 do 1,05

Maksymalny udziat powierzchni
zabudowy

35%

Minimalny udziat pow. biol. czynnej

25%
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4.5. Prognoza zmian w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen
dokumentu

Na analizowanym terenie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z obowigzujgcymi planami analizowany obszar przewidziany jest pod zainwestowanie. Tym
samym obszar podlegatby przeksztatceniom na podstawie zainwestowania realizowanego zgodnie
z planem obowigzujacym.

5. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Przewidywane skutki wptywu ustalen planu na srodowisko

Na skutek uchwalenia planu majg zosta¢ zwiekszone mozliwosci inwestycyjne gminy
tomianki w zakresie ustug publicznych — zaréwno poprzez przeznaczenie wiekszego obszaru pod
ustugi publiczne, powiekszenie dopuszczalnego zakresu przeznaczenia terenéw jak réwniez poprzez
zmiane parametrow zabudowy takich jak powierzchnia zabudowy, intensywnos¢ zabudowy
i wysokos¢ zabudowy.

Wptyw ustalen planu na poszczegélne komponenty srodowiska

5.1.1. Powierzchnia ziemi i zasoby naturalne

Projekt planu nie przewiduje mozliwosci utwardzenia wiekszej powierzchni terenu, niz jest to
ustalone w planach obowigzujgcych. Zachowuje sie nakaz utrzymania minimum 25% (a na terenie
MNW 50%) terenu jako powierzchni biologicznie czynnej. Nie nastgpia zmiany w zakresie
oddziatywania na powierzchnie ziemi i zasoby naturalne.

5.1.2. Wody powierzchniowe i podziemne

W zwigzku z realizacjg ustalen projektu planu nie nastgpig zmiany w zakresie oddziatywania
na wody powierzchniowe i podziemne. Odprowadzanie $ciekdw przewiduje sie do systemu
kanalizacji gminnej. Nie bedzie dochodzito do utwardzania wiekszej powierzchni terenu, niz
dopuszcza to plan obowigzujacy. Nie wprowadza sie rowniez zmiany funkcji terenu na taka, ktora
mogta by stanowic¢ potencjalne zwiekszone Zrddto zanieczyszczen wdd.

5.1.3. Atmosferai klimat akustyczny

Nie dojdzie do zmian w zakresie oddziatywania na stan powietrza i klimat akustyczny. Na
czesci analizowanego terenu juz w chwili obecnej znajdujg sie obiekty zwigzany ze statym i czasowym
przebywaniem dzieci i mtodziezy, dla ktérego obowigzujg okreslone normy dopuszczalnego poziomu
hatasu.
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5.1.4. Klimat

Nie dojdzie do zmian w zakresie oddziatywania na klimat.

5.1.5. Rosliny, zwierzeta, réznorodnosc biologiczna

W wyniku realizacji ustaled projektu planu nie bedzie dochodzi¢é do odmiennego
oddziatywania na s$wiat roslin i zwierzat, niz miato by to miejsce w wyniku realizacji planu
obowigzujacego.

5.1.6. Krajobraz

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie wigzata sie ze zmianami
w zakresie wptywu na krajobraz.

5.1.7. Zabytkii dobra materialne

Na obszarze objetym projektem planu nie znajdujg sie obiekty ani obszary zabytkowe.

5.1.8. Warunki zycia ludnosci
Realizacja ustalen projektu planu polepszy oferte ustug publicznych, co korzystnie wptynie na
jakos¢ zycia mieszkanicow gminy.
5.1.9. Promieniowanie niejonizujace i powazne awarie

Brak oddziatywania.

5.1.10. Tereny sgsiednie

Nie przewiduje sie zmian w oddziatywaniu.

5.2. Przewidywane oddziatywanie realizacji ustalen projektu planu na
tereny chronione

W wyniku realizacji ustalen projektu planu, nie prognozuje sie zwiekszonego oddziatywania
na obszary objete ochrong przyrodnicza.

5.3. Oddziatywanie transgraniczne

Biorgc pod uwage potozenie obszaru objetego planem, a takze ustalenia projektu planu
stwierdza sie, ze nie wystgpi transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

5.4. Ocena rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W wyniku realizacji ustalen projektu plany nie przewiduje sie znaczgcych zmian w stanie
i funkcjonowaniu S$rodowiska. Ustalenia projektu zmiany planu zawierajg zapisy, majace
zminimalizowaé ewentualny negatywny wptyw ustalen projektu planu na srodowisko. Szczegétowe
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ustalenia dotyczace zastosowania konkretnych rozwigzan technologicznych, ktére ostatecznie
determinowaé beda stopien oddziatywania poszczegdlnych inwestycji na srodowisko, lezg poza
zakresem oddziatywania planu. Ustalenia zawarte w projekcie planu w dostatecznym stopniu
rozwigzujg zdiagnozowane problemy srodowiska.

5.5. Mozliwe rozwigzania alternatywne

Analizy réinych wariantdw zagospodarowania terenu objetego projektem planu
przeprowadzane byty na etapie sporzadzania projektu planu. W zwigzku z tym wyboru rozwigzan
alternatywnych nastepowato na etapie projektowym. Na terenie objetym planem nie wystepuja
obszary Natura 2000. W planie wykorzystano prawidtowo mozliwosci stosowania zapisdw z zakresu
ochrony srodowiska dostepnych na tym etapie planistycznym. Przy sporzadzaniu projektu planu
kierowano sie zasadg, iz prognoza oddziatywania na srodowisko towarzyszy procesowi formutowania
ustalen w planie miejscowym, w wyniku czego ewentualne korekty zapiséw z zakresu ochrony
Srodowiska dokonywane byty na biezgco na etapie projektowym. W zwigzku z powyiszym nie
proponuje sie rozwigzan alternatywnych do projektu planu.

5.6. Propozycje metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu

Poniewaz z Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika obowigzek wykonywania przez organ wykonawczy gminy oceny aktualnosci planu ogdlnego
i planéw zagospodarowania przestrzennego proponuje sie, aby analize skutkéw realizacji
postanowien planu wykona¢ w ramach oceny tej oceny. Ocene aktualnosci planu ogdlnego i plandw
sporzadza sie co najmniej raz w czasie kadencji rady. Z tg sama czestotliwoscig wykonywana bytaby
analiza skutkow realizacji postanowien planu.

6.Streszczenie

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szpitalna - Wiejska”, sporzgdzanego na
podstawie uchwaty Nr XCIV/651/2024 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 29 lutego 2024 r.

Obszar opracowania lezy w centralnej czesci miasta tomianki, w Srodkowej czesci gminy
tomianki, w pdtnocnej czesci powiatu warszawskiego zachodniego potozonego centralnej czesci
wojewoddztwa mazowieckiego, w rejonie ulic Warszawskiej, Szpitalnej, Wiejskiej, Goscincowej,
Szczesliwej i Spacerowej.

Zgodnie z obowigzujgcymi obecnie obowigzujgcymi miejscowymi planami przyjetymi
uchwatg: (1) Nr XXXVII/428/2017 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "tomianki Srédmiescie”, (2) Nr
XXXI11/227/2008 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 30 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Stare tomianki” z pdin. zm., (3) Nr
LV/414/2010 Rady Miejskiej w tomiankach z dnia 4 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tomianki Centrum”, obszar objety
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analizowanym projektem przeznaczony jest pod tereny zabudowy ustug publicznych, teren
Srodmiejskiej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy
ustugowej i/lub mieszkaniowej jednorodzinnej srédmiejskiej, teren zabudowy ustug publicznych.

Na skutek uchwalenia planu majg zosta¢ zwiekszone mozliwosci inwestycyjne gminy
tomianki w zakresie ustug publicznych — zaréwno poprzez przeznaczenie wiekszego obszaru pod
ustugi publiczne, powiekszenie dopuszczalnego zakresu przeznaczenia terenéw jak réwniez poprzez
zmiane parametrow zabudowy takich jak powierzchnia zabudowy, intensywnos$é¢ zabudowy
i wysokos¢ zabudowy.

Biorgc pod uwage: powierzchnie analizowanego terenu, jego potoienie oraz obecne
zainwestowanie uznaé¢ nalezy, iz w pordwnaniu do planu obowigzujgcego, realizacja ustalen
projektowanej zmiany planu nie bedzie wigzac¢ sie z istotnym wptywem na stan i funkcjonowanie
Srodowiska, zaréwno w skali lokalnej jak i ponadlokalnej. Zmiana planu obejmuje tereny o wysokim
stopniu zainwestowania, na ktérym poszczegélne komponenty sSrodowiska ulegty istotnym
przeksztatceniom juz w przesztosci. Projektowane zmiany w przeznaczeniu terendw, a takie we
wskaznikach i parametrach zabudowy z punktu widzenia srodowiska, uznac¢ nalezy za mato istotne.

OSWIADCZENIE AUTORA
PROGNOZY ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 51 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdin. zm.) oswiadczam, ze

spetniam warunki okreslone w art. 74a ust. 2 pkt 2.
Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

tomianki, 28.08.2025 r.
Elektronicznie
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