f.omianki, dnia 24 listopada 2025 r.

RAPORT
z konsultacji spolecznych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Jasminowa”

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z poézn. zm.) zwanej dalej ,ustawa™ Burmistrz
Lomianek  przeprowadzil  konsultacje spoleczne dotyczace migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,Jasminowa"” sporzadzanego na podstawic uchwaly Nr
XCIV/654/2024 Rady Miejskie) w Eomiankach z dnia 29 lutego 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia micjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
,Jasminowa”.

W dniu 21 pazdziernika 2025 r. Burmistrz Lomianek oglosit w sposob okreslony w art. 8h ust.
I ustawy o rozpoczeciu konsultacji spolecznych ww. projektu planu miejscowego:

1) poprzez publikacj¢ w prasie - ogloszenie w Biuletynie Informacyjnym Miasto i Gmina
Lomianki nr 7 z dma 21 pazdziernika 2025 r.,

2) poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Lomiankach w budynkach urzedu 1 rejonie obszaru objgtego sporzadzanym plancm
miejscowym od dnia 21 pazdziernika 2025 r.,

3) poprzez udostgpnienie informacji na stronie internetowej Gminy Lomianki oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskicgo w Lomiankach w formie
ogloszenia w dniu 21 pazdziernika 2025 r.,

Konsultacje spoleczne zostaly przeprowadzone w terminie od 21 pazdziernika do 21 listopada
2025 1.

W wspomnianym powyzej ogloszeniu Burmistrz Lomianek wskazal sposoby, migjsca i terminy
prowadzenia konsultacji spolecznych w sposob zapewniajacy udzial mozliwie szerokiego
grona interesariuszy, w szczegolnosci organizujac konsultacje spoleczne w formach, o ktérych
mowa w art. 8i ust. 1 pkt 2, 31 5 ustawy tj. w formie:

1) zbicrania uwag w terminie od 21 pazdziernika do 21 listopada 2025 r.;

2) spotkania otwartego poprzedzonego prezentacja projektu planu miejscowego, ktore
odbylo si¢ w dniu 4 listopada 2025 r. od godz. 17:00;

3) dyzuru projektanta, ktory odbyt si¢ w dniu 6 listopada od godz. 16:00 do 20:00.

Czynnosci wymieniowe w pkt 2 i 3 przeprowadzono nie wezesniej niz po uptywie 7 dni od dnia
rozpoczgceia konsultacji spotecznych, i nie poznicj niz na 7 dni przed dniem ich zakonczenia.

1. Zbieranie uwag

W terminie okreslonym w ogloszeniu o rozpoczgeiu konsultacji spotecznych wptyngla 1 uwaga.
Burmistrz Lomianek nie uwzglgdnil zlozonej uwagi. Ponize] zamieszczono szczegdlowy




wykaz uwag zlozonych do projektu zmiany planu wraz z ich rozpatrzeniem i uzasadnieniem.
Protokol ze zbierania uwag stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego raportu.
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1. Uwaga w zakresie uwzglednienia zjazdu na dz. 175 z ulicy JaSminowej (dziatka 173) zgodnie z
decyzja tut, Urzedu W1.7230.6.14.2025.

Uzasadnienie:

W projekeic planu nic mozna uwzgledni¢ zjazdu na dziatke ew. nr 175 na cz¢sci graficznej,
poniewaz nie zostal on jeszcze wrysowany na mapg zasadnicza, ktora nie stanowi ustalen planu
miejscowego. Ponadto z licznego orzecznictwa sgdowo-administracyjnego wynika, ze projekt
planu miejscowego moze regulowaé jedynie zasady obslugi komunikacyjnej, natomiast
szczegblowe kwestie zwigzane ze zjazdami na teren nieruchomosci naleza do wylaczne;
whasciwoscl zarzadcow drog. Co wigeej nalezy stwierdzié, ze fakt wydania zjazdu na teren
dziatki ew. nr 175 z ulicy Ja§minowej nie pozostaje w sprzecznosci z potencjalng mozliwoscia
realizacji na tejze ulicy miejsc do parkowania,

2. Spotkanie otwarte

W dniu 4 listopada 2025 r. od godz. 17.00 przeprowadzono konsultacje spoleczne w formie
spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcic miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego , JJaSminowa”.

W spotkaniu otwartym poza przedstawiciclem Urzedu Miejskiego udzial wziglo 5
zainteresowanych oséb.

Na spotkaniu poruszono kwestie dotyczace celu sporzadzania projektu planu miejscowego,
ustalenia nowego przeznaczenia dla terenu, na ktérym zrealizowano budynek Osrodka Pomocy
Spotecznego w Lomiankach, ustalenia dot. liczby miejsc do parkowania wraz zapisami
umozliwiajgcymi bilansowanie ich w drodze ul. Jasminowa. Zgloszono réwniez obawy
zwiazane ze zwigkszonym ruchem samochodowym oraz planowanym sposobem uzytkowania
ul. Jadminowe;j.

Protokot ze spotkania otwartego stanowi zalgeznik nr 2 do ninicjszego raportu.



3. Dyzury projektanta

W dniu 6 listopada 2025 r. w godz. 16:00 - 20:00 odby} si¢ dyzur projektanta, na ktory nic
przyszia zadna zaineresowana osoba.

Protokol z dyzurow projcktanta stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego raportu.
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Zalaczniki:

1) protokoél ze zbierania uwag do projektu planu,
2) protokot ze spotkania otwartego,
3) protokol z dyzuru projektanta.

NACZELNIK
Wydziat Gospodarki Prz




Zalacznik 1
PROTOKOL

ze zbierania uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wJasminowa®

Protokol sporzadzony w dniu 24 listopada 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Lomiankach.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w czasie trwania
konsultacji spotecznych tj. w okresic od 21 pazdziernika do 21 listopada 2025 r. zbierano uwagi
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Jasminowa”,

W terminie okreslonym w ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych wplynela | uwaga.
Burmistrz Lomianek nie uwzglednil zloZzonej uwagi. Ponizej zamieszczono szczegdlowy
wykaz uwag zlozonych do projektu zmiany planu wraz z ich rozpatrzeniem i uzasadnieniem.
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1. Uwaga w zakresie uwzglgdnienia zjazdu na dz. 175 z ulicy JaSminowej (dziatka 173) zgodnie z
decyzja tut. Urzedu W1,7230.6,14.2025,

Uzasadnienie:

W projekcie planu nie mozna uwzgledni¢ zjazdu na dziatke ew. nr 175 na czg$ei graficznej,
poniewaz nie zostal on jeszeze wrysowany na mapg zasadnicza, ktora nie stanowi ustaled
planu miejscowego. Ponadto z licznego orzecznictwa sadowo-administracyjnego wynika, z¢
projekt planu migjscowego moze regulowac jedynie zasady obstugi komunikacyjnej, natomiast
szezegotowe kwestie zwigzane ze zjazdami na teren nieruchomoser naleza do wylacznej
wiasciwosci zarzadeow drog. Co wigeej nalezy stwierdzi¢, ze fukt wydania zjazdu na teren
dzialki ew. nr 175 z ulicy Jasminowej nie pozostaje w sprzecznoscei z potencjalng mozliwoscia
realizacyi na tejze ulicy miejsc do parkowania.

FLomianki, 24 listopada 2025 r.




Zalacznik 2

PROTOKOL

ze spotkania otwartego w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Jasminowa”

Protokot sporzadzony w dniu 4 listopada 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Lomiankach.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 4 listopada
2025r. od godz. 17.00 w sali konferencyjnej ICDS w FLomiankach, ul. Staszica 2
przeprowadzono konsultacje spoleczne w formie spotkania otwartcgo nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , JJaSminowa™.

Lista obecnosci stanowi zalagcznik do protokotu.

W zorganizowanym przez Burmistrza Lomianek spotkaniu otwartym poza przedstawicielem
urzedu udzial wziclo S zainteresowanych osob.

Porzadek spotkania:

I.  Omodwienie rozwigzan przyjgtych w projekcie planu wylozonym do publicznego
wgladu oraz procedury sporzadzania planu.
1. Dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami.
lIl.  Ustalenia ze spotkania otwartego.
IV.  Uwagi zloZzone ustnie do protokotu,

Ad L

Przedstawicicle Urzedu rozpoczeli spotkanie od omowienia zasad jakie obowiazujaca
na spotkaniu otwartym. Poprosili uczestnikow spotkania o wpisanie si¢ na list¢ obecnoSci.
Przedstawili najwazniejsze informacje dotyczace procedury sporzadzania planu miejscowego,
w tym przypomnieli o terminach wskazanych w ogloszeniu zwigzanych z konsultacjami
publicznymi, w tym o terminach zbierania uwag i dyzuru projcktanta. Poinformowali
o mozliwoSciach sktadania uwag do planu micjscowego, zaznaczajac, Ze uwagi nalezy skiadac
na specjalnym formularzu. Podkresli, Zze na spotkaniu beda omawiane wylacznie kwestie
dotyczace omawianego planu miejscowego. Nastgpnie zaprezentowali projekt planu
miejscowego, po czym zaprosili uczestmkow spotkania do udzialu w dyskusji, w tym
do zadawania pytan.

Ad 1. Zagadnicnia poruszone na spotkaniu otwartym:



Pytanie: W projekcie planu miejscowego zostal okreslony wskaznik minimalnej liczby miejsc
do parkowania na poziomi 0,5 miejsca na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej. Jaka jest
powierzchnia budynku OPS?

Odpowiedz: Powierzchnia budynku OPS wynosi okolo 500 m?, z kolei powierzchnia uzytkowa
budynku stanowi powierzchni¢ zabudowy pomnozona przez trzy kondygnacje.

Pytanie: Jaka bedzie liczba miejsc postojowych dla budynku OPS?

Odpowiedz: W planie miecjscowym ustalenia dot. liczby miejsc postojowych odnoszy si¢ do
rodzajow ustug okre§lonych w przeznaczeniu. Budynek OPS zostal zrealizowany w oparciu
o obowiazujacy plan miejscowy, dlatego liczba miejsc do parkowania jest zgodna z zapisami
tego planu. Docelowo, jezeli bedzie taka potrzeba, to zgodnie z projektem planu migjscowego,
w granicach drogi ul. Jadminowej bgdzie mozliwos¢ bilansowania miejsc do parkowania
niezbednych dla inwestycji zrealizowanej na dzialce nr ew. 172.

Pytanie: Biorac pod uwage =zalozenia projektu planu miejscowego, polegajace
na doprecyzowaniu ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu oraz zasad obshugi parkingowej,
prosba o przedstawienie celow oraz planéw realizacyjnych w odniesieniu do terenu OPS.
Odpowiedz: Obecnie nie ma konkretnych planéw. Ustalenia projektu planu maja jedynie
zapewni¢ w przysziosci mozliwos¢ realizacji miejsc do parkowania, jesli zajdzie taka potrzeba,
w granicach drogi ul. JaSminowa. W obowigzujacym planie miejscowym przewidziana jest
zabudowa $rodmiejska, w ramach ktore) dopuszezono zabudowe mieszkaniowg oraz ushugi
zarowno publiczne, jak 1 prywatne. W projekcie planu miejscowego ukierunkowano
przeznaczenie terenu na ushugi celu publicznego, a takze okreslono katalog tych uslug
w odniesieniu do potrzeb gminy. Na podstawie tych zmian ustalono réwniez przepisy
dotyczace liczby miejsc do parkowania.

Pytanie: Czy ustalenia dot. liczby miejsc do parkowania zmieniaja si¢ wzglgdem przepisow
obowiazujacego planu miejscowego?

Odpowiedz: Tak, zapisy te zostaly zmienione wzglgdem obowiazujgcego planu. Zapisy
te zostaly zaktualizowane 1 dostosowane do standardow planistycznych obowiazujacych
na terenie gminy Lomianki.

Pytanie: Chodnik jest uzytkowany przez wiele 0sob, a po realizacji drogi zwigkszyl si¢ ruch
samochodowy na ul. JaSminowej. Ulice Warszawska i Wislana sa zakorkowane, dlatego
ul. JaSminowa jest wykorzystywana jako skrot, aby omingé zatory na skrzyZzowaniu.
W obecnych warunkach ul. JaSminowa nie pelni funkeji drogi lokalnej. W jaki sposob mogiby
zosta¢ zrealizowany parking? Jak bedzie wygladal ruch samochodowy na ul. Jasminowej?
Odpowiedz: Plan miejscowy nie reguluje kwestii organizacji ruchu samochodowego. Okresla
jedynie linie rozgraniczajace drogi, wskazujac na jej przebieg. Natomiast sposob urzadzenia
drogi oraz szczegOlowa organizacja ruchu beda ustalane na etapic odrgbnie od procedury
planistycznej. Mozliwe jest rowniez wprowadzenie zmian w organizacji ruchu, jezeli zajdzie
taka potrzeba.

Pytanie: Po co wprowadza¢ zmiany planistyczne?



Odpowiedz: Zmiany dotycza dwoch kwestii: przeznaczenia terenu oraz umozliwienia
bilansowania miejsc postojowych w obrebie ul. Jasminowej. Dodatkowo ustalono nowy
przebieg linii zabudowy wzgledem zabytku znajdujacego si¢ w granicach obszaru objetego
planem miejscowym.

Pytanie: Jaka funkcjc pelni budynek OPS i w jaki sposab zostal przyporzadkowany do ustalen
planistycznych dotyczacych przeznaczenia terenu oraz liczby miejsc  parkingowych
im odpowiadajacej?

Odpowiedz: Wprowadzone ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu wymagaja zapewnienia
odpowiedniej liczby miejsc postojowych. W przypadku braku mozliwo$ci bilansowania miejsc
parkingowych, nie mozna realizowa¢ zmian sposobu uzytkowania terenu. Dlatego w projekcie
planu wprowadzono zmiany dotyczace bilansowania miejsc parkingowych w obrebie
ul. Jasminowej.

Ze wzgledu na brak innych pytan i uwag na tym spotkanie zakoniczono.

I1I. Ustalenia ze spotkania otwartego:
Brak ustalen z dyskusji.

1V. Uwagi zloZone ustnic do protokohu:
Podczas spotkania otwartego nie wniesiono ustnych uwag.

Lomianki, 4 listopada 2025 1.




Zalacznik 3

PROTOKOL

z dyzuru projektanta w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Jasminowa”

Protokét sporzadzony w dniu 6 listopada 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Lomiankach.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 4 listopada
2025 r. od godz. 17.00 w sali konferencyjnej ICDS w Eomiankach. ul. Staszica 2 w ramach
konsultacji spolecznych przeprowadzono dyzur projektanta w przedmiocic projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , JaSminowa™.

Dyzur projektanta odbyl si¢ w dniu 6 listopada 2025 r. w godz. 16:00-20:00 w Sali
konferencyjnej ICDS w Lomiankach, ul. Staszica 2.

W wyznaczonym przedziale czasowym na dyzur nie przyszia zadna zainteresowana osoba.

W zwiazku z uplywem wyznaczonego czasu dyzur zakonczono.

Lomianki, 6 listopada 2025 r.




