
Łomianki, dnia 10 lutego 2026 r.  

 
 

RAPORT  
z konsultacji społecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego „Brzegowa-Szkoła” wraz z prognozą oddziaływania na środowisko 

 

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) zwanej dalej „ustawą” Burmistrz 

Łomianek przeprowadził konsultacje społeczne dotyczące miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego „Brzegowa- Szkoła” sporządzanego na podstawie uchwały 

Nr XCIV/652/2024 Rady Miejskiej w Łomiankach z dnia 29 lutego 2024 roku w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

„Brzegowa - Szkoła”.  

Konsultacje społeczne zostały przeprowadzone dwukrotnie w następujących terminach: 

1. Konsultacje społeczne 1. od 22 września do 24 października 2025 r. 

2. Konsultacje społeczne 2. od 8 grudnia 2025 r. do 12 stycznia 2026 r.  

 

1. Konsultacje społeczne 1.  

W dniu 22 września 2025 r. Burmistrz Łomianek ogłosił w sposób określony w art. 8h ust. 1 

ustawy o rozpoczęciu konsultacji społecznych ww. projektu planu miejscowego wraz 

z prognozą oddziaływania na środowisko: 

1) poprzez publikację w prasie – ogłoszenie w Biuletynie Informacyjnym Miasto i Gmina 

Łomianki nr 6 z dnia 19 września 2025 r., 

2) poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogłoszeń w budynkach Urzędu 

Miejskiego w Łomiankach oraz na tablicach ogłoszeń w terenie, od dnia 22 września 

2025 r. do 24 października 2025 r., 

3) poprzez udostępnienie informacji na stronie internetowej Gminy Łomianki oraz 

w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Łomiankach w formie 

ogłoszenia w dniu 22 września 2025 r. 

Konsultacje społeczne zostały przeprowadzone w terminie od 22 września 2025 r. do 

24 października 2025 r.   

We wspomnianym powyżej ogłoszeniu Burmistrz Łomianek wskazał sposoby, miejsca 

i terminy prowadzenia konsultacji społecznych w sposób zapewniający udział możliwie 

szerokiego grona interesariuszy, w szczególności organizując konsultacje społeczne w formach, 

o których mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1, 2 i 5 ustawy tj. w formie:  

1) zbierania uwag w terminie od 22 września do 24 października 2025 r.; 
2) spotkania otwartego poprzedzonego prezentacją projektu planu miejscowego, które 

odbyło się w dniu 30 września 2025 r. od  godz. 17:00.  



3) dyżuru projektanta, który odbył się w dniu 2 października 2025 r. od godz. 16:00 

do 20:00. 

Czynności wymieniowe w pkt 2 i 3 przeprowadzono nie wcześniej niż po upływie 7 dni od dnia 

rozpoczęcia konsultacji społecznych, i nie później niż na 7 dni przed dniem ich zakończenia.  

Projekt planu miejscowego dostępny był w Wydziale Gospodarki Przestrzennej Urzędu 

Miejskiego  w Łomiankach, ul. Warszawska 71, na stronie internetowej Biuletynu Informacji 

Publicznej Łomianek (w zakładce Zagospodarowanie przestrzenne > Aktualnie prowadzone 

procedury planistyczne > MPZP Brzegowa – Szkoła ) oraz na stronie Systemu Informacji 

Przestrzennej Urzędu Miejskiego w Łomiankach (www.lomianki.e-mapa.net => Rejestr 

urbanistyczny). 

1) Zbieranie uwag 

W terminie określonym w ogłoszeniu o rozpoczęciu konsultacji społecznych wpłynęły 3 uwagi. 

Burmistrz Łomianek nie uwzględnił dwóch złożonych uwag, jedną uwzględnił. Poniżej 

zamieszczono wykaz uwag złożonych do projektu planu miejscowego wraz z ich rozpatrzeniem 

i uzasadnieniem.  

Lp. Data 

wpływu 

uwagi 

 

Nazwisko 

i imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

Oznaczenie 

obszaru, którego 

dotyczy uwaga 

Sposób rozpatrzenia uwagi 

przez 

Burmistrza Łomianek 

 

Uwagi 

Uwaga 

uwzględnio-

na 

Uwaga  

nieuwzględ-

niona 

1 2 3 4 5 6 7 

1 23.10.2025 osoba fizyczna działki 223/25, 

223/36, 224/2, 

obręb 5.0010 

 1.X  

2.X 

j.n. 

Treść uwag: 

1. Wyznaczyć linię zabudowy w odległości co najmniej 14 m. 

2. Zachować jak największy wskaźnik pbc w tym rejonie.  

 

Uzasadnienie: 

1. Uwaga nie została uwzględniona.  

Linia zabudowy została ustalona w sposób umożliwiający realizację projektowanej szkoły, tj. 

w odległości 10m, 6m od linii rozgraniczającej teren UE-US. 

2. Uwaga nie została uwzględniona. 

Zachowano wskaźnik 40% udziału powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z wytycznymi 

obowiązującego studium, w sposób umożliwiający realizację projektowanej szkoły. 

2. 24.10.2025 osoba fizyczna działki 223/25, 

223/36, 224/2, 

obręb 5.0010 

 X j.n. 

Treść uwagi: 

Zmienić treść §7 pkt 9 nadając mu następujące brzmienie „obsługa komunikacyjna terenu z drogi 

ul. Brzegowej”. 

 

Uzasadnienie:  

Uwaga nie została uwzględniona. 

Z uwagi na to, że obszar proj. mpzp przeznaczony jest pod usługi celu publicznego, nie ma możliwości 

ograniczenia obsługi komunikacyjnej wyłącznie do ul. Brzegowej. Do obszaru objętego projektem mpzp 

przylegają drogi publiczne wyznaczone w obowiązującym mpzp: droga lokalna ul. Brzegowa oraz dwie 

drogi dojazdowe. W związku z tym w sporządzanym planie przewiduje się obsługę komunikacyjną z 

wymienionych dróg, w tym z drogi ul. Brzegowej.   



3. 24.10.2025 Wydział 

Inwestycji 

Urząd Miejski w 

Łomiankach 

 cały obszar mpzp X  j.n. 

Treść uwagi: 

Zwiększyć dopuszczalną wysokości zabudowy z obowiązującej wartości do maksymalnej 16 m. 

 

Uzasadnienie:  

Uwaga uwzględniona. Wskaźnik wysokości zabudowy zostanie ustalono w sposób zapewniający 

możliwość realizacji projektowanej szkoły.  

 

Protokół ze zbierania uwag do projektu planu w trakcie konsultacji społecznych, 

przeprowadzonych w okresie od 22 września 2025 r. do 24 października 2025r., stanowi 

załącznik nr 1 do niniejszego raportu.  

 

2) Spotkanie otwarte 

W dniu 30 września 2025 r. od godz. 17.00 przeprowadzono konsultacje społeczne w formie 

spotkania otwartego nad rozwiązaniami przyjętymi w projekcie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego „Brzegowa- Szkoła”.  

W spotkaniu otwartym poza przedstawicielem Urzędu Miejskiego udział wzięło 14 

zainteresowanych osób. 

Na spotkaniu poruszono kwestie dotyczące wpływu realizacji szkoły na otoczenie, dalszego 

przeznaczenia terenów sąsiednich oraz terminu planowanej inwestycji. Uczestnicy pytali 

również o możliwość lokalizacji basenu w ramach usług sportu i rekreacji, zastosowania 

odnawialnych źródeł energii w zabudowie.  

Protokół ze spotkania otwartego z dnia 30 września 2025 r., stanowi załącznik nr 2 do 

niniejszego raportu.  

 

3) Dyżury projektanta 

W dniu 2 października 2025 r. w godz. 16:00 - 20:00 odbył się dyżur projektanta, na który 

przyszły 3 osoby.  

Zagadnienia poruszone podczas dyżuru projektanta dotyczyły głównie: założeń projektowych 

planu miejscowego, planowanego terminu realizacji budowy szkoły, wyznaczenia nowych 

terenów usługowych w Łomiankach Dolnych (w tym w sąsiedztwie planowanej szkoły), 

kwestii obsługi komunikacyjnej działek objętych planem oraz funkcjonowania systemu 

komunikacyjnego po wybudowaniu szkoły, a także wpływu potencjalnych uciążliwości 

związanych z jej funkcjonowaniem na istniejącą zabudowę mieszkaniową. 

Protokół z dyżurów projektanta z dnia 2 października 2025 r. stanowi załącznik nr 3 

do niniejszego raportu.  

 



2. Konsultacje społeczne 2.  

W dniu 8 grudnia 2025 r. Burmistrz Łomianek ogłosił w sposób określony w art. 8h ust. 1 

ustawy o rozpoczęciu konsultacji społecznych ww. projektu planu miejscowego wraz 

z prognozą oddziaływania na środowisko: 

1) poprzez publikację w prasie – ogłoszenie w Biuletynie Informacyjnym Miasto i Gmina 

Łomianki nr 8 z dnia 8 grudnia 2025 r., 

2) poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogłoszeń w budynkach Urzędu 

Miejskiego w Łomiankach oraz na tablicach ogłoszeń w terenie, od dnia 8 grudnia 

2025 r. do 12 stycznia 2025 r., 

3) poprzez udostępnienie informacji na stronie internetowej Gminy Łomianki oraz 

w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Łomiankach w formie 

ogłoszenia w dniu 8 grudnia 2025 r.  

Konsultacje społeczne zostały przeprowadzone w terminie od 8 grudnia 2025 r. do 12 stycznia 

2026 r.  

We wspomnianym powyżej ogłoszeniu Burmistrz Łomianek wskazał sposoby, miejsca 

i terminy prowadzenia konsultacji społecznych w sposób zapewniający udział możliwie 

szerokiego grona interesariuszy, w szczególności organizując konsultacje społeczne w formach, 

o których mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1, 2 i 5 ustawy tj. w formie:  

1) zbierania uwag w terminie od 8 grudnia 2025 r. do 12 stycznia 2026 r.; 
2) spotkania otwartego poprzedzonego prezentacją projektu planu miejscowego, które 

odbyło się w dniu 16 grudnia 2025 r. od  godz. 17:00.  

3) dyżuru projektanta, który odbył się w dniu 17 grudnia 2025 r. od godz. 16:00 do 20:00.  

Czynności wymieniowe w pkt 2 i 3 przeprowadzono nie wcześniej niż po upływie 7 dni od dnia 

rozpoczęcia konsultacji społecznych, i nie później niż na 7 dni przed dniem ich zakończenia.  

Projekt planu miejscowego dostępny był w Wydziale Gospodarki Przestrzennej Urzędu 

Miejskiego w Łomiankach, ul. Warszawska 71, na stronie internetowej Biuletynu Informacji 

Publicznej Łomianek (w zakładce Zagospodarowanie przestrzenne > Aktualnie prowadzone 

procedury planistyczne > MPZP Brzegowa – Szkoła ) oraz na stronie Systemu Informacji 

Przestrzennej Urzędu Miejskiego w Łomiankach (www.lomianki.e-mapa.net => Rejestr 

urbanistyczny). 

 

1) Zbieranie uwag 

W terminie określonym w ogłoszeniu o rozpoczęciu konsultacji społecznych wpłynęła jedna 

uwaga, która nie została uwzględniona przez Burmistrza Łomianek.  

Poniżej zamieszczono wykaz uwag złożonych do projektu planu miejscowego wraz z ich 

rozpatrzeniem i uzasadnieniem. Protokół ze zbierania uwag stanowi załącznik nr 4 do 

niniejszego raportu. 

 



Lp. Data 

wpływu 

uwagi 

 

Nazwisko 

i imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

Oznaczenie 

obszaru, którego 

dotyczy uwaga 

Sposób rozpatrzenia uwagi 

przez 

Burmistrza Łomianek 

 

Uwagi 

Uwaga 

uwzględnio-

na 

Uwaga  

nieuwzględ-

niona 

1 2 3 4 5 6 7 

1. 12.01.2026 osoba fizyczna działki 223/25, 

223/36, 224/2, 

obręb 5.0010 

 X j.n. 

Treść uwagi: 

Zmienić treść §7 pkt 10 nadając mu następujące brzmienie „obsługa komunikacyjna terenu z drogi 

ul. Brzegowej”. 

 

Uzasadnienie:  

Uwaga nie została uwzględniona. 

Z uwagi na to, że obszar proj. mpzp przeznaczony jest pod usługi celu publicznego, nie ma możliwości 

ograniczenia obsługi komunikacyjnej wyłącznie do ul. Brzegowej. Do obszaru objętego projektem mpzp 

przylegają drogi publiczne wyznaczone w obowiązującym mpzp: droga lokalna ul. Brzegowa oraz dwie 

drogi dojazdowe. W związku z tym w sporządzanym planie przewiduje się obsługę komunikacyjną z 

wymienionych dróg, w tym z drogi ul. Brzegowej.   

 

2) Spotkanie otwarte 

W dniu 16 grudnia 2025 r. od godz. 17.00 przeprowadzono konsultacje społeczne w formie 

spotkania otwartego nad rozwiązaniami przyjętymi w projekcie miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego „Brzegowa- Szkoła”.  

W spotkaniu otwartym poza przedstawicielem Urzędu Miejskiego udział wzięły 2 

zainteresowane osoby. 

Podczas spotkania  omówiono zagadnienia dotyczące zmian wprowadzonych w planie 

miejscowym po przeprowadzeniu pierwszych konsultacji społecznych, w tym przebiegu linii 

zabudowy wyznaczonej w projekcie planu w odniesieniu do terenów przeznaczonych pod 

zabudowę mieszkaniową. Uczestnicy nawiązali również do rozmów dotyczących budowy 

szkoły, które odbyły się na posiedzeniu Komisji Technicznej w dniu 28 października 2025 r.   

Protokół ze spotkania otwartego z dnia 16 grudnia 2025 r., stanowi załącznik nr 5 do niniejszego 

raportu.  

3) Dyżury projektanta 

W dniu 17 grudnia 2025 r. w godz. 16:00 - 20:00 pełniony był dyżur projektanta, na który nie 

zgłosiła się żadna osoba. 

Protokół z dyżuru projektanta z dnia 17 grudnia  2025 r. stanowi załącznik nr 6 do niniejszego 

raportu.  

 

………………………………. 

   Podpis Burmistrza 



Załączniki: 

1) protokół ze zbierania uwag do projektu planu w trakcie konsultacji społecznych, 

przeprowadzonych w okresie od 22 września 2025 r. do 24 października 2025r.,  

2) protokół ze spotkania otwartego z dnia 30 września 2025 r., 

3) protokół z dyżuru projektanta z dnia 2 października 2025 r., 

4) protokół ze zbierania uwag do projektu planu w trakcie konsultacji społecznych, 

przeprowadzonych w okresie od 8 grudnia 2025 r. do 12 stycznia 2026 r., 

5)  protokół ze spotkania otwartego z dnia 16 grudnia 2025 r., 

6) protokół z dyżuru projektanta z dnia 17 grudnia 2025 r. 

 



Załącznik 1  

 

PROTOKÓŁ  

ze zbierania uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
„Brzegowa - Szkoła” 

 

Protokół sporządzony w dniu  28 października 2025 r. w Urzędzie Miejskim w Łomiankach. 

 

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) w czasie trwania 

konsultacji społecznych tj. w okresie od 22 września do 24 października 2025  r. zbierano uwagi 

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Brzegowa – Szkoła”. 

 

W terminie określonym w ogłoszeniu o rozpoczęciu konsultacji społecznych wpłynęły 3 uwagi. 

Poniżej zamieszczono szczegółowy wykaz uwag złożonych do projektu planu wraz z ich 

rozpatrzeniem i uzasadnieniem. 

Lp. Data 

wpływu 

uwagi 

 

Nazwisko 

i imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

Oznaczenie 

obszaru, którego 

dotyczy uwaga 

Sposób rozpatrzenia uwagi 

przez 

Burmistrza Łomianek 

 

Uwagi 

Uwaga 

uwzględnio-

na 

Uwaga  

nieuwzględ-

niona 

1 2 3 4 5 6 7 

1 23.10.2025 osoba fizyczna działki 223/25, 

223/36, 224/2, 

obręb 5.0010 

 1.X  

2.X 

j.n. 

Treść uwag: 

1. Wyznaczyć linię zabudowy w odległości co najmniej 14 m. 

2. Zachować jak największy wskaźnik pbc w tym rejonie.  

 

Uzasadnienie: 

1. Uwaga nie została uwzględniona.  

Linia zabudowy została ustalona w sposób umożliwiający realizację projektowanej 

szkoły, tj. w odległości 10m, 6m od linii rozgraniczającej teren UE-US. 

2. Uwaga nie została uwzględniona. 

Zachowano wskaźnik 40% udziału powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z 

wytycznymi obowiązującego studium, w sposób umożliwiający realizację projektowanej 

szkoły. 

2. 24.10.2025 osoba fizyczna działki 223/25, 

223/36, 224/2, 

obręb 5.0010 

 X j.n. 

Treść uwagi: 

Zmienić treść §7 pkt 9 nadając mu następujące brzmienie „obsługa komunikacyjna terenu z drogi 

ul. Brzegowej”. 

 

Uzasadnienie:  

Uwaga nie została uwzględniona. 

Z uwagi na to, że obszar proj. mpzp przeznaczony jest pod usługi celu publicznego, nie ma 

możliwości ograniczenia obsługi komunikacyjnej wyłącznie do ul. Brzegowej. Do obszaru objętego 

 

 

 



projektem mpzp przylegają drogi publiczne wyznaczone w obowiązującym mpzp: droga lokalna ul. 

Brzegowa oraz dwie drogi dojazdowe. W związku z tym w sporządzanym planie przewiduje się 
obsługę komunikacyjną z wymienionych dróg, w tym z drogi ul. Brzegowej.   

3. 24.10.2025 Wydział 

Inwestycji 

Urząd Miejski 

w Łomiankach 

 cały obszar mpzp X  j.n. 

Treść uwagi: 

Zwiększyć dopuszczalną wysokości zabudowy z obowiązującej wartości do maksymalnej 16 m. 

 

Uzasadnienie:  

Uwaga uwzględniona. Wskaźnik wysokości zabudowy zostanie ustalono w sposób zapewniający 

możliwość realizacji projektowanej szkoły.  

 

Łomianki, 28 października 2025 r.   
 

 

 

 

 

 



Załącznik 2 

 

PROTOKÓŁ  

ze spotkania otwartego w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „Brzegowa - Szkoła” 

 

 

Protokół sporządzony w dniu  30 września 2025 r. w Urzędzie Miejskim w Łomiankach. 

 

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 30 września 

2025 r. od godz. 17.00 w sali konferencyjnej ICDS w Łomiankach, ul. Staszica 2 

przeprowadzono konsultacje społeczne w formie spotkania otwartego nad rozwiązaniami 

przyjętymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Brzegowa - 

Szkoła”. 

 

Lista obecności stanowi załącznik do protokołu. 

 

W zorganizowanym przez Burmistrza Łomianek spotkaniu otwartym poza przedstawicielem 

urzędu udział wzięło 14 zainteresowanych osób. 

 

Porządek spotkania: 

I. Omówienie rozwiązań przyjętych w projekcie planu wyłożonym do publicznego 

wglądu oraz procedury sporządzania planu. 

II. Dyskusja nad przyjętymi rozwiązaniami. 

III. Ustalenia ze spotkania otwartego. 

IV. Uwagi złożone ustnie do protokołu. 

 

 

 

Ad I.  

Przedstawiciele Urzędu Miejskiego rozpoczęli spotkanie od omówienia zasad jakie 

obowiązującą na spotkaniu otwartym. Poprosili uczestników spotkania o wpisanie się na listę 
obecności. Przedstawili najważniejsze informacje dotyczące procedury sporządzania planu 

miejscowego, w tym przypomnieli o terminach wskazanych w ogłoszeniu związanych 

z konsultacjami publicznymi, w tym o terminach zbierania uwag i dyżuru projektanta. 

Poinformowali o możliwościach składania uwag do planu miejscowego, zaznaczając, że uwagi 

należy składać na specjalnym formularzu. Podkreśli, że na spotkaniu będą omawiane wyłącznie 

kwestie dotyczące omawianego planu miejscowego. Następnie zaprezentowali projekt planu 

miejscowego, po czym zaprosili uczestników spotkania do udziału w dyskusji, w tym do 

zadawania pytań. 



 

 

Ad II. Zagadnienia poruszone na spotkaniu otwartym: 

 

Pytanie: Jak realizacja szkoły wpłynie na najbliższe otoczenie? Czy tereny sąsiadujące z 

obszarem planu pozostaną terenami rolnymi? 

Odpowiedź: Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje 

wyłącznie trzy nieruchomości. Dla terenów sąsiadujących z obszarem objętym planem 

obowiązują miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, których zmiana nie jest 

obecnie planowana przez Gminę. W dokumentach tych przewidziano przeznaczenie terenów 

głównie pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną, co w najbliższym czasie nie ulegnie 

zmianie. Jednocześnie Gmina ma świadomość, że dalszy rozwój Łomianek Dolnych może w 

przyszłości wymagać dostosowania obowiązujących ustaleń planistycznych tak, aby zapewnić 
prawidłowe funkcjonowanie tej części gminy, zgodnie z rzeczywistymi potrzebami 

mieszkańców i kierunkami rozwoju.  

 

Pytanie: Na kiedy przewidziana jest realizacja szkoły? 

Odpowiedź: Na obecnym etapie trudno wskazać termin realizacji inwestycji. Pozwolenie na 

budowę szkoły zostało już wydane. Natomiast aktualnie procedowany jest nowy plan 

miejscowy.  

 

Pytanie: Czy na terenie objętym planem miejscowym planowany jest bunkier lub schron? 

Odpowiedź: Teren objęty planem znajduje się w strefie zagrożenia powodziowego, dlatego 

w projekcie planu miejscowego wprowadzono zakaz realizacji kondygnacji podziemnych. 

Budowa schronu jako samodzielnego obiektu nie jest przewidziana, choć technicznie jest to 

możliwe ale wiązałoby się to z wysokimi kosztami inwestycyjnymi. Plan miejscowy nie 

zabrania natomiast stosowania wzmocnionych konstrukcji budynków, np. ścian, które mogą 
pełnić funkcje ochronne.  

 

Pytanie: Czy w ramach usług sportu i rekreacji będzie możliwość lokalizacji basenu? 

Odpowiedź: Tak, plan miejscowy dopuszcza możliwość realizacji basenu w ramach usług 

sportowo-rekreacyjnych. 

 

Pytanie: Czy ustalenia planu miejscowego dotyczące wysokość zabudowy uwzględniają 
możliwość stosowania alternatywnych źródeł energii, takich jak instalacje fotowoltaiczne na 

dachach? W projekcie planu miejscowego wysokość budynków została zwiększona z 11 m do 

13 m w porównaniu z obowiązującym planem miejscowym. 

Odpowiedź: Wysokość budynków określona w projekcie planu miejscowego nie obejmuje 

urządzeń infrastruktury technicznej, takich jak instalacje fotowoltaiczne, które mogą być 
lokalizowane na dachach budynków. 

 

Pytanie: Dlaczego plan miejscowy jest zmieniany? 

Odpowiedź: Projekt budowy szkoły jest przygotowany. Natomiast zmiana planu miejscowego 

wynika z kilku przesłanek:  



− zmiany przeznaczenia części terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 

usługi publiczne, na działce nowo pozyskanej przez Gminę,  

− potrzeby zwiększenia możliwości zagospodarowania całego obszaru objętego planem, 

− opracowania jednolitych i spójnych ustaleń planistycznych dla całego terenu, 

− zwieszenia dopuszczalnej wysokości zabudowy, co umożliwi realizację dodatkowej 

kondygnacji w budynku szkoły. 

   

Dodatkowe kwestie poruszone przez zebranych:  

− omówienie przejęcia przez Gminę terenów przeznaczonych pod szkołę, wyjaśnienie 

zmian własnościowych i przebiegu procesu przejęcia gruntu;  

− omówienie możliwości budowy schronów na terenie objętym planem; 

− dyskusja na temat problemów rozwoju usług oświaty na terenie Gminy w kontekście 

obecnych i prognozowanych zmian demograficznych; 

− omówienie funkcjonowania istniejącego basenu i potrzeby lokalizacji nowego takiego 

obiektu;  

− omówienie funkcji przeznaczenia terenów ustalonych w projekcie planu miejscowego.  

 

 

Ze względy na brak innych pytań i uwag na tym spotkanie zakończono.  

 

III. Ustalenia ze spotkania otwartego: 

Brak ustaleń z dyskusji. 

 

IV. Uwagi złożone ustnie do protokołu: 

Podczas spotkania otwartego nie wniesiono ustnych uwag.  

 

 

Łomianki, 30 września 2025 r.   

 

 

 

 

 

 
 

 



Załącznik 3 

PROTOKÓŁ  

z dyżurów projektanta w przedmiocie projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „Brzegowa - Szkoła” 

 

Protokół sporządzony w dniu  2 października 2025 r. w Urzędzie Miejskim w Łomiankach. 

 

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) w ramach 

konsultacji społecznych przeprowadzono dyżur projektanta w przedmiocie projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Brzegowa - Szkoła”. 

 

Listy obecności stanowią załączniki do protokołu. 

 

Dyżur projektanta odbył się w dniu 2 października 2025 r. w godz. 16:00 - 20:00 w sali 

konferencyjnej ICDS w Łomiankach, ul. Staszica 2. 

W wyznaczonym przedziale czasowym na dyżur projektanta przyszły trzy zainteresowane 

osoby.  

Zagadnienia poruszone w trakcie dyżuru projektanta dotyczyły następujących kwestii: 

− Omówienie założeń projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

− Porównanie ustaleń projektowanego planu miejscowego w odniesieniu do obowiązującego 

dokumentu planistycznego. 

− Pytanie o informacje dotyczące zmiany projektu budowy szkoły oraz przewidywanego 

terminu realizacji tej inwestycji. 

− Obsługa komunikacyjna terenu objętego planem z drogi ul. Brzegowej. Analiza 

planowanego układu drogowego, funkcjonowania ruchu w tym rejonie oraz możliwych 

utrudnień komunikacyjnych wynikających z realizacji nowej inwestycji (budowy szkoły). 

− Funkcjonowanie układu komunikacyjnego w rejonie Łomianek Dolnych po wybudowaniu 

szkoły, analiza czy zwiększony ruch samochodowy nie spowoduje problemów 

komunikacyjnych w tej części gminy. Rozmowa na temat powiązań komunikacyjnych 

z centrum Łomianek oraz możliwych alternatywnych połączeń, w tym m.in. drogi 

ul. Kamińskiego. 

− Zakres planowanych usług na terenie objętym sporządzanym planem miejscowym, pytanie 

o możliwość rozszerzenia funkcji na terenie objętym planem. 

− Omówienie możliwości zwiększenia parametrów budynku szkoły, np. jego wysokości. 

− Omówienie możliwości lokalizacji usług w bezpośrednim sąsiedztwie terenu wskazanego 

w planie miejscowym pod realizację usług publicznych. 

− Rozwój funkcji usługowych na terenie Łomianek Dolnych, w tym na terenach 

sąsiadujących z terenem objętym planem miejscowym. 

− Omówienie ewentualnych uciążliwości, jakie mogą potencjalnie generować planowane 

usługi na terenie objętym planem miejscowym, w kontekście możliwego konfliktu 



przestrzennego z istniejącą i planowaną zabudową na działkach sąsiednich. Wskazanie 

ustaleń planistycznych ujętych w projekcie planu, mających na celu ograniczenie takich 

konfliktów. 

− Przedstawienie dalszego przebiegu procedury planistycznej, w tym wskazanie 

orientacyjnego terminu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.   

Nie jest możliwe wskazanie terminu realizacji inwestycji polegającej na budowie szkoły, 

ponieważ jest to odrębna procedura.  

Projektant udzielił uczestnikom dyżuru wyczerpujących wyjaśnień w przedmiocie nurtujących 

ich pytań i wątpliwości. 

W związku z upłynięciem wyznaczonego czasu dyżur zakończono.  

 

 

 

Łomianki, 3 października 2025 r.   

 

 

 

 

 

 

 

  



 

PROTOKÓŁ  

ze zbierania uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  
„Brzegowa - Szkoła” 

 

Protokół sporządzony w dniu  4 lutego 2026 r. w Urzędzie Miejskim w Łomiankach. 

 

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) w czasie trwania 

konsultacji społecznych tj. w okresie od 8 grudnia 2025 r.  do 12 stycznia 2026  r. zbierano 

uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Brzegowa – Szkoła”. 

 

W terminie określonym w ogłoszeniu o rozpoczęciu konsultacji społecznych wpłynęła jedna 

uwaga. Poniżej zamieszczono szczegółowy wykaz uwag złożonych do projektu planu wraz z 

ich rozpatrzeniem i uzasadnieniem. 

 

Lp. Data 

wpływu 

uwagi 

 

Nazwisko 

i imię, nazwa 

jednostki 

organizacyjnej 

Oznaczenie 

obszaru, którego 

dotyczy uwaga 

Sposób rozpatrzenia uwagi 

przez 

Burmistrza Łomianek 

 

Uwagi 

Uwaga 

uwzględnio-

na 

Uwaga  

nieuwzględ-

niona 

1 2 3 4 5 6 7 

1. 12.01.2026 osoba fizyczna działki 223/25, 

223/36, 224/2, 

obręb 5.0010 

 X j.n. 

Treść uwagi: 

Zmienić treść §7 pkt 10 nadając mu następujące brzmienie „obsługa komunikacyjna terenu z drogi 

ul. Brzegowej”. 

 

Uzasadnienie:  

Uwaga nie została uwzględniona. 

Z uwagi na to, że obszar proj. mpzp przeznaczony jest pod usługi celu publicznego, nie ma możliwości 

ograniczenia obsługi komunikacyjnej wyłącznie do ul. Brzegowej. Do obszaru objętego projektem mpzp 

przylegają drogi publiczne wyznaczone w obowiązującym mpzp: droga lokalna ul. Brzegowa oraz dwie 

drogi dojazdowe. W związku z tym w sporządzanym planie przewiduje się obsługę komunikacyjną z 

wymienionych dróg, w tym z drogi ul. Brzegowej.   

 

Łomianki, 4 lutego 2026 r.   

  



Załącznik 5 

 

PROTOKÓŁ  

ze spotkania otwartego w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „Brzegowa - Szkoła” 

 

 

Protokół sporządzony w dniu  16 grudnia 2025 r. w Urzędzie Miejskim w Łomiankach. 

 

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 16 grudnia 2025 

r. od godz. 17.00 w Świetlicy Miejskiej w Łomiankach, ul. Parkowej 2, przeprowadzono 

konsultacje społeczne w formie spotkania otwartego nad rozwiązaniami przyjętymi w projekcie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Brzegowa - Szkoła”. 

 

Lista obecności stanowi załącznik do protokołu. 

 

W zorganizowanym przez Burmistrza Łomianek spotkaniu otwartym poza przedstawicielem 

urzędu udział wzięły 2 zainteresowane osoby. 

 

Porządek spotkania: 

I. Omówienie rozwiązań przyjętych w projekcie planu miejscowego, w szczególności 

omówienie zmian wprowadzonych po rozpatrzeniu wniosków złożonych podczas 

konsultacji społecznych przeprowadzonych od 22 września do 24 października 2025 r.   

II. Dyskusja nad przyjętymi rozwiązaniami. 

III. Ustalenia ze spotkania otwartego. 

IV. Uwagi złożone ustnie do protokołu. 

 

 

Ad I.  

Przedstawiciele Urzędu Miejskiego rozpoczęli spotkanie od omówienia zasad obowiązujących 

podczas spotkania otwartego. Poprosili uczestników o wpisanie się na listę obecności oraz 

przedstawili najważniejsze informacje dotyczące procedury sporządzania i ustaleń 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wskazano, że do projektu planu 

miejscowego, który był wyłożony do konsultacji społecznych na przełomie września 

i października br., wpłynęły trzy uwagi, z czego jedna dotyczyła dwóch kwestii. Z Wydziału 

Inwestycji wpłynęła uwaga dotycząca zwiększenia dopuszczalnej wysokości zabudowy do 16 

m. Podkreślono, że wysokość ta została ustalona z dużym zapasem i obecnie nie ma potrzeby 

jej zwiększania. Uwaga złożona przez mieszkańca dotyczyła zwiększenia odległości linii 

zabudowy od strony istniejącej zabudowy mieszkaniowej. W projekcie planu miejscowego 

wyznaczono linię zabudowy w odległości 10 m, tak aby nie ograniczała ona możliwości 

realizacji planowanego budynku szkoły. Zwrócono uwagę, że faktyczna odległość pomiędzy 



planowanym budynkiem szkoły a istniejącą zabudową mieszkaniową będzie znacznie większa 

i wyniesie około 30–40 m. 

 

Ad II. Zagadnienia poruszone na spotkaniu otwartym: 

 

Pytanie: W jakiej odległości wyznaczana jest linia zabudowy w planach miejscowych  dla tego 

typu publicznych obiektów usługowego? 

Odpowiedź: Przyjęta odległość linii zabudowy jest zgodna ze standardami stosowanymi w 

planach miejscowych na terenie Łomianek. Jej wartość zależy od uwarunkowań przestrzennych 

i możliwości zagospodarowania danego obszaru, dlatego każda sprawa rozpatrywana jest 

indywidualnie. Przykładowo w planie miejscowym „Szpitalna–Wiejska” przyjęto mniejszą 
odległość, natomiast w planie miejscowym „Kiełpin Zachód” ustalono ją jako znacznie 

większą. 
 

Pytanie: Prośba o omówienie stanowiska Komisji Technicznej. 

Odpowiedź: Z protokołu Komisji Technicznej, która odbyła się 28 października 2025 r., 

wynika, że w punkcie 7 porządku obrad omówiono aktualizację projektu budowy Zespołu 

Szkół w Łomiankach Dolnych. Naczelnik Wydziału Inwestycji, Magdalena Gartel, wskazała, 

że w obecnym projekcie wysokość sali gimnastycznej wynosi 7,8 m, co nie gwarantuje 

możliwości jej dalszej rozbudowy ani wykorzystania do organizacji zawodów sportowych w 

różnych dyscyplinach. Komisja Techniczna zarekomendowała propozycję Urzędu Gminy 

dotyczącą przeprojektowania inwestycji poprzez zwiększenie wysokości sali gimnastycznej. 

 

Pytanie: Kiedy odbyły się konsultacje społecznego niniejszego planu miejscowego względem 

Komisji Technicznej. 

Odpowiedź: Konsultacje społeczne odbyły się przed posiedzeniem Komisji Technicznej.  

 

Ze względy na brak innych pytań i uwag na tym spotkanie zakończono.  

 

III. Ustalenia ze spotkania otwartego: 

Brak ustaleń z dyskusji. 

 

IV. Uwagi złożone ustnie do protokołu: 

Podczas spotkania otwartego nie wniesiono ustnych uwag.  

 

 

Łomianki, 17 grudnia 2025 r.   

 

 

  



Załącznik 6 

PROTOKÓŁ  

z dyżurów projektanta w przedmiocie projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego „Brzegowa - Szkoła” 

 

Protokół sporządzony w dniu  17 grudnia 2025 r. w Urzędzie Miejskim w Łomiankach. 

 

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) w ramach 

konsultacji społecznych przeprowadzono dyżur projektanta w przedmiocie projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego „Brzegowa - Szkoła”. 

 

Dyżur projektanta odbył się w dniu 17 grudnia 2025 r. w godz. 16:00 - 20:00 w sali 

konferencyjnej ICDS w Łomiankach, ul. Staszica 2. 

W wyznaczonym czasie dyżuru nie zgłosiła się żadna osoba zainteresowana. 

 

W związku z upływem przewidzianego czasu dyżur został zakończony. 

 

 

Łomianki, 17 grudnia 2025 r.   

 


