Lomianki, dnia 10 lutego 2026 r.

RAPORT
z konsultacji spotecznych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Brzegowa-Szkola” wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko

Na podstawie art. 17 pkt 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) zwanej dalej ,,ustawa” Burmistrz
Fomianek przeprowadzit konsultacje spoleczne dotyczace miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Brzegowa- Szkota” sporzadzanego na podstawie uchwaty
Nr XCIV/652/2024 Rady Miejskiej w Lomiankach z dnia 29 lutego 2024 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Brzegowa - Szkota”.

Konsultacje spoleczne zostaly przeprowadzone dwukrotnie w nastepujacych terminach:

1. Konsultacje spoteczne 1. od 22 wrzes$nia do 24 pazdziernika 2025 r.
2. Konsultacje spoteczne 2. od 8 grudnia 2025 r. do 12 stycznia 2026 r.

1. Konsultacje spoleczne 1.

W dniu 22 wrzes$nia 2025 r. Burmistrz Lomianek oglosit w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1
ustawy o rozpoczeciu konsultacji spotecznych ww. projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko:

1) poprzez publikacje w prasie — ogtoszenie w Biuletynie Informacyjnym Miasto i Gmina
Y.omianki nr 6 z dnia 19 wrzes$nia 2025 r.,

2) poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogloszen w budynkach Urzedu
Miejskiego w L.omiankach oraz na tablicach ogtoszen w terenie, od dnia 22 wrze$nia
2025 r. do 24 pazdziernika 2025 r.,

3) poprzez udost¢pnienie informacji na stronie internetowej Gminy Fomianki oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Eomiankach w formie
ogloszenia w dniu 22 wrzes$nia 2025 r.

Konsultacje spoleczne zostaty przeprowadzone w terminie od 22 wrze$nia 2025 r. do
24 pazdziernika 2025 1.

We wspomnianym powyzej ogloszeniu Burmistrz fomianek wskazal sposoby, miejsca
1 terminy prowadzenia konsultacji spotecznych w sposob zapewniajacy udzial mozliwie
szerokiego grona interesariuszy, w szczegdlnosci organizujac konsultacje spoteczne w formach,
o ktérych mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1, 2 1 5 ustawy tj. w formie:

1) zbierania uwag w terminie od 22 wrzesnia do 24 pazdziernika 2025 r.;
2) spotkania otwartego poprzedzonego prezentacja projektu planu miejscowego, ktére
odbyto si¢ w dniu 30 wrzesnia 2025 r. od godz. 17:00.



3) dyzuru projektanta, ktéry odbyl sie¢ w dniu 2 pazdziernika 2025 r. od godz. 16:00
do 20:00.

Czynnosci wymieniowe w pkt 2 1 3 przeprowadzono nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od dnia
rozpoczecia konsultacji spotecznych, 1 nie pozniej niz na 7 dni przed dniem ich zakonczenia.

Projekt planu miejscowego dostepny byl w Wydziale Gospodarki Przestrzennej Urzedu
Miejskiego w Lomiankach, ul. Warszawska 71, na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Lomianek (w zaktadce Zagospodarowanie przestrzenne > Aktualnie prowadzone
procedury planistyczne > MPZP Brzegowa — Szkota ) oraz na stronie Systemu Informacji
Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Lomiankach (www.lomianki.e-mapa.net => Rejestr
urbanistyczny).

1) Zbieranie uwag

W terminie okreslonym w ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych wplynety 3 uwagi.
Burmistrz f.omianek nie uwzglednit dwéch ztozonych uwag, jedng uwzglednit. Ponizej
zamieszczono wykaz uwag ztozonych do projektu planu miejscowego wraz z ich rozpatrzeniem
i uzasadnieniem.

Lp. Data Nazwisko Oznaczenie Sposéb rozpatrzenia uwagi Uwagi
wplywu iimi¢, nazwa obszaru, ktérego przez
uwagi jednostki dotyczy uwaga Burmistrza Lomianek
organizacyjnej
Uwaga Uwaga
uwzglednio- | nieuwzgled-
na niona
1 2 3 4 5 6 7
1 23.10.2025 osoba fizyczna dziatki 223/25, 1.X jn.
223/36, 224/2, 2.X
obreb 5.0010
Tres¢ uwag:

1.  Wyznaczy¢ lini¢ zabudowy w odlegto$ci co najmniej 14 m.
2. Zachowac¢ jak najwigkszy wskaznik pbc w tym rejonie.

Uzasadnienie:
1. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Linia zabudowy zostata ustalona w spos6b umozliwiajacy realizacje¢ projektowanej szkoty, tj.
w odlegtosci 10m, 6m od linii rozgraniczajacej teren UE-US.
2. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Zachowano wskaznik 40% udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z wytycznymi
obowigzujacego studium, w sposob umozliwiajacy realizacje projektowanej szkoty.

2. | 24.10.2025 osoba fizyczna dziatki 223/25, X j.n.
223/36, 224/2,
obreb 5.0010

Tres$¢ uwagi:
Zmieni¢ tre$¢ §7 pkt 9 nadajac mu nastgpujagce brzmienie ,,obstuga komunikacyjna terenu z drogi
ul. Brzegowe;j”.

Uzasadnienie:

Uwaga nie zostala uwzgledniona.

Z uwagi na to, ze obszar proj. mpzp przeznaczony jest pod ustugi celu publicznego, nie ma mozliwosci
ograniczenia obstugi komunikacyjnej wytacznie do ul. Brzegowej. Do obszaru obj¢tego projektem mpzp
przylegaja drogi publiczne wyznaczone w obowiazujacym mpzp: droga lokalna ul. Brzegowa oraz dwie
drogi dojazdowe. W zwiazku z tym w sporzadzanym planie przewiduje si¢ obstluge komunikacyjna z
wymienionych drég, w tym z drogi ul. Brzegowe;.




3. | 24.10.2025 Wydziat caty obszar mpzp X jn.
Inwestycji

Urzad Miejski w
Pomiankach

Tres$¢ uwagi:
Zwigkszy¢ dopuszczalng wysokosci zabudowy z obowiazujacej warto$ci do maksymalnej 16 m.

Uzasadnienie:
Uwaga uwzgledniona. Wskaznik wysokosci zabudowy zostanie ustalono w sposéb zapewniajacy
mozliwo$¢ realizacji projektowanej szkoty.

Protok6ét ze zbierania uwag do projektu planu w trakcie konsultacji spotecznych,
przeprowadzonych w okresie od 22 wrzesnia 2025 r. do 24 pazdziernika 2025r., stanowi
zalacznik nr 1 do niniejszego raportu.

2) Spotkanie otwarte

W dniu 30 wrzesnia 2025 r. od godz. 17.00 przeprowadzono konsultacje spoteczne w formie
spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Brzegowa- Szkotfa”.

W spotkaniu otwartym poza przedstawicielem Urzedu Miejskiego udziat wzigto 14
zainteresowanych osob.

Na spotkaniu poruszono kwestie dotyczace wptywu realizacji szkoty na otoczenie, dalszego
przeznaczenia terendéw sgsiednich oraz terminu planowanej inwestycji. Uczestnicy pytali
rowniez o mozliwos¢ lokalizacji basenu w ramach uslug sportu i rekreacji, zastosowania
odnawialnych zrédet energii w zabudowie.

Protokét ze spotkania otwartego z dnia 30 wrzesnia 2025 r., stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszego raportu.

3) Dyzury projektanta

W dniu 2 pazdziernika 2025 r. w godz. 16:00 - 20:00 odbyt si¢ dyzur projektanta, na ktory
przyszty 3 osoby.

Zagadnienia poruszone podczas dyzuru projektanta dotyczyty gtéwnie: zatozen projektowych
planu miejscowego, planowanego terminu realizacji budowy szkoty, wyznaczenia nowych
terenéw ustugowych w Lomiankach Dolnych (w tym w sgsiedztwie planowanej szkoty),
kwestii obstugi komunikacyjnej dzialek objetych planem oraz funkcjonowania systemu
komunikacyjnego po wybudowaniu szkoty, a takze wptywu potencjalnych ucigzliwosci
zwigzanych z jej funkcjonowaniem na istniejgca zabudowe mieszkaniowa.

Protokét z dyzuréw projektanta z dnia 2 pazdziernika 2025 r. stanowi zalgcznik nr 3

do niniejszego raportu.



2. Konsultacje spoleczne 2.

W dniu 8 grudnia 2025 r. Burmistrz Lomianek oglosit w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1
ustawy o rozpoczeciu konsultacji spotecznych ww. projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko:

1) poprzez publikacj¢ w prasie — ogloszenie w Biuletynie Informacyjnym Miasto i Gmina
Lomianki nr 8 z dnia 8 grudnia 2025 1.,

2) poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogloszen w budynkach Urzedu
Miejskiego w L.omiankach oraz na tablicach ogloszen w terenie, od dnia 8 grudnia
2025 r. do 12 stycznia 2025 r.,

3) poprzez udostgpnienie informacji na stronie internetowej Gminy tfomianki oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w fomiankach w formie
ogloszenia w dniu 8 grudnia 2025 r.

Konsultacje spoleczne zostaly przeprowadzone w terminie od 8 grudnia 2025 r. do 12 stycznia
2026 1.

We wspomnianym powyzej ogloszeniu Burmistrz Lomianek wskazal sposoby, miejsca
1 terminy prowadzenia konsultacji spotecznych w sposob zapewniajacy udzial mozliwie
szerokiego grona interesariuszy, w szczegdlnosci organizujac konsultacje spoteczne w formach,
o ktérych mowa w art. 8i ust. 1 pkt 1, 2 1 5 ustawy tj. w formie:

1) zbierania uwag w terminie od 8 grudnia 2025 r. do 12 stycznia 2026 r.;

2) spotkania otwartego poprzedzonego prezentacja projektu planu miejscowego, ktére
odbyto si¢ w dniu 16 grudnia 2025 r. od godz. 17:00.

3) dyzuru projektanta, ktéry odbyt si¢ w dniu 17 grudnia 2025 r. od godz. 16:00 do 20:00.

Czynnosci wymieniowe w pkt 2 1 3 przeprowadzono nie wczesniej niz po uptywie 7 dni od dnia
rozpoczecia konsultacji spotecznych, i nie pézniej niz na 7 dni przed dniem ich zakonczenia.

Projekt planu miejscowego dostepny byt w Wydziale Gospodarki Przestrzennej Urzedu
Miejskiego w Lomiankach, ul. Warszawska 71, na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Lomianek (w zaktadce Zagospodarowanie przestrzenne > Aktualnie prowadzone
procedury planistyczne > MPZP Brzegowa — Szkota ) oraz na stronie Systemu Informacji
Przestrzennej Urzedu Miejskiego w Lomiankach (www.omianki.e-mapa.net => Rejestr
urbanistyczny).

1) Zbieranie uwag

W terminie okreslonym w ogloszeniu o rozpoczgciu konsultacji spotecznych wptyneta jedna
uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Lomianek.

Ponizej zamieszczono wykaz uwag ztozonych do projektu planu miejscowego wraz z ich
rozpatrzeniem i uzasadnieniem. Protok6t ze zbierania uwag stanowi zatacznik nr 4 do
niniejszego raportu.




Lp. Data Nazwisko Oznaczenie Sposéb rozpatrzenia uwagi Uwagi
wptywu iimi¢, nazwa obszaru, ktérego przez
uwagi jednostki dotyczy uwaga Burmistrza L.omianek
organizacyjnej
Uwaga Uwaga
uwzglednio- | nieuwzgled-
na niona
1 2 3 4 5 6 7
1. 12.01.2026 osoba fizyczna dziatki 223/25, X jn.
223/36, 224/2,
obreb 5.0010

Tres¢ uwagi:
Zmieni¢ tres¢ §7 pkt 10 nadajac mu nastgpujace brzmienie ,,obsluga komunikacyjna terenu z drogi
ul. Brzegowe;j”.

Uzasadnienie:

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Z uwagi na to, ze obszar proj. mpzp przeznaczony jest pod ustugi celu publicznego, nie ma mozliwosci
ograniczenia obstugi komunikacyjnej wytacznie do ul. Brzegowej. Do obszaru objetego projektem mpzp
przylegaja drogi publiczne wyznaczone w obowigzujacym mpzp: droga lokalna ul. Brzegowa oraz dwie
drogi dojazdowe. W zwigzku z tym w sporzadzanym planie przewiduje si¢ obstuge komunikacyjng z
wymienionych drég, w tym z drogi ul. Brzegowe;.

2) Spotkanie otwarte

W dniu 16 grudnia 2025 r. od godz. 17.00 przeprowadzono konsultacje spoteczne w formie
spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Brzegowa- Szkota”.

W spotkaniu otwartym poza przedstawicielem Urzedu Miejskiego udziat wzigty 2
zainteresowane osoby.

Podczas spotkania omoéwiono zagadnienia dotyczace zmian wprowadzonych w planie
miejscowym po przeprowadzeniu pierwszych konsultacji spotecznych, w tym przebiegu linii
zabudowy wyznaczonej w projekcie planu w odniesieniu do terendw przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowg. Uczestnicy nawigzali rowniez do rozméw dotyczacych budowy
szkoty, ktore odbyty si¢ na posiedzeniu Komisji Technicznej w dniu 28 pazdziernika 2025 r.

Protokét ze spotkania otwartego z dnia 16 grudnia 2025 r., stanowi zatgcznik nr 5 do niniejszego
raportu.

3) Dyzury projektanta

W dniu 17 grudnia 2025 r. w godz. 16:00 - 20:00 petniony byt dyzur projektanta, na ktéry nie
zglosila si¢ zadna osoba.

Protokoét z dyzuru projektanta z dnia 17 grudnia 2025 r. stanowi zalacznik nr 6 do niniejszego
raportu.

Podpis Burmistrza



Zakaczniki:

1) protokét ze zbierania uwag do projektu planu w trakcie konsultacji spotecznych,
przeprowadzonych w okresie od 22 wrzesnia 2025 r. do 24 pazdziernika 2025r.,

2) protokot ze spotkania otwartego z dnia 30 wrzesnia 2025 r.,

3) protokét z dyzuru projektanta z dnia 2 pazdziernika 2025 r.,

4) protokot ze zbierania uwag do projektu planu w trakcie konsultacji spotecznych,
przeprowadzonych w okresie od 8 grudnia 2025 r. do 12 stycznia 2026 .,

5) protokét ze spotkania otwartego z dnia 16 grudnia 2025 r.,

6) protokot z dyzuru projektanta z dnia 17 grudnia 2025 1.



Zalacznik 1

PROTOKOL

ze zbierania uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Brzegowa - Szkola”

Protokét sporzadzony w dniu 28 pazdziernika 2025 r. w Urzedzie Miejskim w L.omiankach.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w czasie trwania
konsultacji spotecznych tj. w okresie od 22 wrzesnia do 24 pazdziernika 2025 r. zbierano uwagi

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzegowa — Szkota”.

W terminie okreslonym w ogloszeniu o rozpoczeciu konsultacji spotecznych wplynety 3 uwagi.
Ponizej zamieszczono szczegdélowy wykaz uwag ztozonych do projektu planu wraz z ich

rozpatrzeniem i uzasadnieniem.

Lp. Data Nazwisko Oznaczenie Sposéb rozpatrzenia uwagi Uwagi
wplywu i imig, nazwa obszaru, ktérego przez
uwagi jednostki dotyczy uwaga Burmistrza Lomianek
organizacyjnej
Uwaga Uwaga
uwzglednio- | nieuwzgled-
na niona
1 2 3 4 5 6 7
1 23.10.2025 | osoba fizyczna dziatki 223/25, 1.X jn.
223/36, 224/2, 2.X
obreb 5.0010
Tres¢ uwag:
1. Wyznaczy¢ lini¢ zabudowy w odlegto$ci co najmniej 14 m.
2. Zachowac¢ jak najwigkszy wskaznik pbc w tym rejonie.
Uzasadnienie:
1. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Linia zabudowy zostata ustalona w sposéb umozliwiajacy realizacje projektowanej
szkoty, tj. w odleglosci 10m, 6m od linii rozgraniczajacej teren UE-US.
2. Uwaga nie zostata uwzgledniona.
Zachowano wskaznik 40% udzialu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z
wytycznymi obowigzujacego studium, w sposéb umozliwiajacy realizacj¢ projektowane;j
szkoly.
2. | 24.10.2025 | osoba fizyczna dziatki 223/25, X jn.
223/36, 224/2,
obreb 5.0010
Tres$¢ uwagi:
Zmieni¢ tre$¢ §7 pkt 9 nadajac mu nastgpujace brzmienie ,,obsluga komunikacyjna terenu z drogi
ul. Brzegowe;j”.
Uzasadnienie:
Uwaga nie zostala uwzgledniona.
Z uwagi na to, ze obszar proj. mpzp przeznaczony jest pod uslugi celu publicznego, nie ma
mozliwo$ci ograniczenia obstugi komunikacyjnej wytacznie do ul. Brzegowej. Do obszaru objetego




projektem mpzp przylegaja drogi publiczne wyznaczone w obowigzujacym mpzp: droga lokalna ul.
Brzegowa oraz dwie drogi dojazdowe. W zwigzku z tym w sporzadzanym planie przewiduje si¢
obstuge komunikacyjng z wymienionych drég, w tym z drogi ul. Brzegowe;.

3. | 24.10.2025 | Wydzial
Inwestycji
Urzad Miejski
w Lomiankach

caly obszar mpzp

X

jn.

Tres$¢ uwagi:

Uzasadnienie:

Zwicgkszy¢ dopuszczalng wysoko$ci zabudowy z obowigzujacej wartosci do maksymalnej 16 m.

Uwaga uwzgledniona. Wskaznik wysokosci zabudowy zostanie ustalono w sposéb zapewniajacy
mozliwo$¢ realizacji projektowanej szkoly.

Lomianki, 28 pazdziernika 2025 r.




Zalacznik 2

PROTOKOL

ze spotkania otwartego w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Brzegowa - Szkota”

Protokét sporzadzony w dniu 30 wrzesnia 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Lomiankach.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 30 wrze$nia
2025 r. od godz. 17.00 w sali konferencyjnej ICDS w Lomiankach, ul. Staszica 2
przeprowadzono konsultacje spoleczne w formie spotkania otwartego nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzegowa -
Szkota”.

Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

W zorganizowanym przez Burmistrza Lomianek spotkaniu otwartym poza przedstawicielem
urzedu udziat wzieto 14 zainteresowanych osob.

Porzadek spotkania:

I.  Omoéwienie rozwigzan przyjetych w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu oraz procedury sporzadzania planu.
II.  Dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami.
III.  Ustalenia ze spotkania otwartego.
IV.  Uwagi ztozone ustnie do protokotu.

Ad L

Przedstawiciele Urzedu Miejskiego rozpoczgli spotkanie od omdéwienia zasad jakie
obowigzujaca na spotkaniu otwartym. Poprosili uczestnikdw spotkania o wpisanie si¢ na liste
obecnosci. Przedstawili najwazniejsze informacje dotyczace procedury sporzadzania planu
miejscowego, w tym przypomnieli o terminach wskazanych w ogloszeniu zwiazanych
z konsultacjami publicznymi, w tym o terminach zbierania uwag i1 dyzuru projektanta.
Poinformowali o mozliwo$ciach sktadania uwag do planu miejscowego, zaznaczajac, ze uwagi
nalezy sktada¢ na specjalnym formularzu. Podkresli, ze na spotkaniu beda omawiane wytgcznie
kwestie dotyczgce omawianego planu miejscowego. Nastgpnie zaprezentowali projekt planu
miejscowego, po czym zaprosili uczestnikéw spotkania do udzialu w dyskusji, w tym do
zadawania pytan.



Ad II. Zagadnienia poruszone na spotkaniu otwartym:

Pytanie: Jak realizacja szkoly wplynie na najblizsze otoczenie? Czy tereny sasiadujace z
obszarem planu pozostang terenami rolnymi?

Odpowiedz: Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
wylacznie trzy nieruchomosci. Dla terenéw sasiadujacych z obszarem objetym planem
obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktérych zmiana nie jest
obecnie planowana przez Gming. W dokumentach tych przewidziano przeznaczenie terendw
gtéwnie pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, co w najblizszym czasie nie ulegnie
zmianie. Jednoczesnie Gmina ma $wiadomos¢, ze dalszy rozwéj Lomianek Dolnych moze w
przysztosci wymagac¢ dostosowania obowigzujacych ustalen planistycznych tak, aby zapewni¢
prawidtowe funkcjonowanie tej cze$ci gminy, zgodnie z rzeczywistymi potrzebami
mieszkancéw i kierunkami rozwoju.

Pytanie: Na kiedy przewidziana jest realizacja szkoty?

Odpowiedz: Na obecnym etapie trudno wskaza¢ termin realizacji inwestycji. Pozwolenie na
budowe szkoly zostalo juz wydane. Natomiast aktualnie procedowany jest nowy plan
miejscowy.

Pytanie: Czy na terenie obj¢tym planem miejscowym planowany jest bunkier lub schron?
Odpowiedz: Teren objety planem znajduje si¢ w strefie zagrozenia powodziowego, dlatego
w projekcie planu miejscowego wprowadzono zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.
Budowa schronu jako samodzielnego obiektu nie jest przewidziana, cho¢ technicznie jest to
mozliwe ale wigzaloby si¢ to z wysokimi kosztami inwestycyjnymi. Plan miejscowy nie
zabrania natomiast stosowania wzmocnionych konstrukcji budynkéw, np. $cian, ktére moga
petni¢ funkcje ochronne.

Pytanie: Czy w ramach ustug sportu i rekreacji bedzie mozliwos¢ lokalizacji basenu?
Odpowiedz: Tak, plan miejscowy dopuszcza mozliwos¢ realizacji basenu w ramach ustug
sportowo-rekreacyjnych.

Pytanie: Czy ustalenia planu miejscowego dotyczace wysoko$¢ zabudowy uwzgledniajg
mozliwos$¢ stosowania alternatywnych zrédet energii, takich jak instalacje fotowoltaiczne na
dachach? W projekcie planu miejscowego wysokos¢ budynkéw zostata zwiekszona z 11 m do
13 m w poréwnaniu z obowigzujagcym planem miejscowym.

Odpowiedz: Wysokos¢ budynkéw okreslona w projekcie planu miejscowego nie obejmuje
urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak instalacje fotowoltaiczne, ktére moga by¢
lokalizowane na dachach budynkéw.

Pytanie: Dlaczego plan miejscowy jest zmieniany?
Odpowiedz: Projekt budowy szkoty jest przygotowany. Natomiast zmiana planu miejscowego
wynika z kilku przestanek:



zmiany przeznaczenia cze$ci terenu z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
ustugi publiczne, na dzialce nowo pozyskanej przez Gming,

potrzeby zwigkszenia mozliwo$ci zagospodarowania catego obszaru objetego planem,
opracowania jednolitych i spdjnych ustalen planistycznych dla calego terenu,
zwieszenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy, co umozliwi realizacj¢ dodatkowe;j
kondygnacji w budynku szkoty.

Dodatkowe kwestie poruszone przez zebranych:

omowienie przejecia przez Gming terendw przeznaczonych pod szkole, wyjasnienie
zmian wlasnosciowych i przebiegu procesu przejecia gruntu;

omoOwienie mozliwosci budowy schronéw na terenie objetym planem;

dyskusja na temat probleméw rozwoju ustug oswiaty na terenie Gminy w kontekscie
obecnych i prognozowanych zmian demograficznych;

omoéwienie funkcjonowania istniejgcego basenu i potrzeby lokalizacji nowego takiego
obiektu;

omoéwienie funkcji przeznaczenia terenéw ustalonych w projekcie planu miejscowego.

Ze wzgledy na brak innych pytan i uwag na tym spotkanie zakonczono.

III. Ustalenia ze spotkania otwartego:
Brak ustalen z dyskusji.

IV. Uwagi ztozone ustnie do protokotu:
Podczas spotkania otwartego nie wniesiono ustnych uwag.

F.omianki, 30 wrzes$nia 2025 r.



Zalacznik 3
PROTOKOL

z dyzurow projektanta w przedmiocie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Brzegowa - Szkota”

Protokét sporzadzony w dniu 2 pazdziernika 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Lomiankach.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w ramach
konsultacji spotecznych przeprowadzono dyzur projektanta w przedmiocie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzegowa - Szkota”.

Listy obecnosci stanowig zalaczniki do protokotu.

Dyzur projektanta odbyt si¢ w dniu 2 pazdziernika 2025 r. w godz. 16:00 - 20:00 w sali
konferencyjnej ICDS w Lomiankach, ul. Staszica 2.

W wyznaczonym przedziale czasowym na dyzur projektanta przyszlty trzy zainteresowane
osoby.

Zagadnienia poruszone w trakcie dyzuru projektanta dotyczyly nastepujacych kwestii:

— Omowienie zatozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

— Poréwnanie ustalen projektowanego planu miejscowego w odniesieniu do obowigzujgcego
dokumentu planistycznego.

— Pytanie o informacje dotyczace zmiany projektu budowy szkoly oraz przewidywanego
terminu realizacji tej inwestycji.

— Obsluga komunikacyjna terenu objetego planem z drogi ul. Brzegowej. Analiza
planowanego uktadu drogowego, funkcjonowania ruchu w tym rejonie oraz mozliwych
utrudnien komunikacyjnych wynikajacych z realizacji nowej inwestycji (budowy szkoty).

— Funkcjonowanie uktadu komunikacyjnego w rejonie Lomianek Dolnych po wybudowaniu
szkoly, analiza czy zwiekszony ruch samochodowy nie spowoduje probleméw
komunikacyjnych w tej czesci gminy. Rozmowa na temat powigzan komunikacyjnych
z centrum fomianek oraz mozliwych alternatywnych potaczen, w tym m.in. drogi
ul. Kaminskiego.

— Zakres planowanych ustug na terenie objetym sporzadzanym planem miejscowym, pytanie
0 mozliwo$¢ rozszerzenia funkcji na terenie objetym planem.

— Omowienie mozliwosci zwigkszenia parametrow budynku szkoty, np. jego wysokosci.

— Omowienie mozliwosci lokalizacji ustug w bezposrednim sgsiedztwie terenu wskazanego
w planie miejscowym pod realizacje¢ ustug publicznych.

— Rozw¢j funkcji ustugowych na terenie fomianek Dolnych, w tym na terenach
sasiadujacych z terenem objetym planem miejscowym.

— Omowienie ewentualnych ucigzliwos$ci, jakie moga potencjalnie generowa¢ planowane
ustugi na terenie objetym planem miejscowym, w kontek§cie mozliwego konfliktu



przestrzennego z istniejacg i planowang zabudowg na dziatkach sgsiednich. Wskazanie
ustalen planistycznych ujetych w projekcie planu, majacych na celu ograniczenie takich
konfliktow.

— Przedstawienie dalszego przebiegu procedury planistycznej, w tym wskazanie
orientacyjnego terminu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Nie jest mozliwe wskazanie terminu realizacji inwestycji polegajacej na budowie szkoty,
poniewaz jest to odrgbna procedura.

Projektant udzielit uczestnikom dyzuru wyczerpujacych wyjasnien w przedmiocie nurtujgcych
ich pytan i watpliwosci.

W zwigzku z uptynigciem wyznaczonego czasu dyzur zakonczono.

Lomianki, 3 pazdziernika 2025 r.



PROTOKOL

ze zbierania uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Brzegowa - Szkola”

Protokét sporzadzony w dniu 4 lutego 2026 r. w Urzedzie Miejskim w Lomiankach.

Na podstawie art. 81 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w czasie trwania
konsultacji spotecznych tj. w okresie od 8 grudnia 2025 r. do 12 stycznia 2026 r. zbierano
uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzegowa — Szkota”.

W terminie okreslonym w ogloszeniu o rozpoczgciu konsultacji spotecznych wplyneta jedna
uwaga. Ponizej zamieszczono szczegétowy wykaz uwag ztozonych do projektu planu wraz z
ich rozpatrzeniem 1 uzasadnieniem.

Lp. Data Nazwisko Oznaczenie Sposéb rozpatrzenia uwagi Uwagi
wplywu iimig, nazwa obszaru, ktérego przez
uwagi jednostki dotyczy uwaga Burmistrza L.omianek
organizacyjnej
Uwaga Uwaga
uwzglednio- | nieuwzgled-
na niona
1 2 3 4 5 6 7
1. 12.01.2026 osoba fizyczna dziatki 223/25, X jn.
223/36, 224/2,
obreb 5.0010

Tres¢ uwagi:
Zmieni¢ tre$¢ §7 pkt 10 nadajac mu nastgpujace brzmienie ,,obstuga komunikacyjna terenu z drogi
ul. Brzegowe;j”.

Uzasadnienie:

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Z uwagi na to, ze obszar proj. mpzp przeznaczony jest pod ustugi celu publicznego, nie ma mozliwosci
ograniczenia obstugi komunikacyjnej wytacznie do ul. Brzegowej. Do obszaru obj¢tego projektem mpzp
przylegaja drogi publiczne wyznaczone w obowiazujacym mpzp: droga lokalna ul. Brzegowa oraz dwie
drogi dojazdowe. W zwiazku z tym w sporzadzanym planie przewiduje si¢ obstluge komunikacyjna z
wymienionych drég, w tym z drogi ul. Brzegowe;.

Fomianki, 4 lutego 2026 r.



Zalacznik 5

PROTOKOL

ze spotkania otwartego w przedmiocie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Brzegowa - Szkota”

Protokét sporzadzony w dniu 16 grudnia 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Lomiankach.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w dniu 16 grudnia 2025
r. od godz. 17.00 w Swietlicy Miejskiej w Lomiankach, ul. Parkowej 2, przeprowadzono
konsultacje spoteczne w formie spotkania otwartego nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzegowa - Szkota”.

Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.

W zorganizowanym przez Burmistrza Lomianek spotkaniu otwartym poza przedstawicielem
urzedu udziat wzielty 2 zainteresowane osoby.

Porzadek spotkania:

I.  Omoéwienie rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego, w szczegdlnosci
omoOwienie zmian wprowadzonych po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych podczas
konsultacji spotecznych przeprowadzonych od 22 wrze$nia do 24 pazdziernika 2025 r.

II.  Dyskusja nad przyjetymi rozwigzaniami.
III.  Ustalenia ze spotkania otwartego.
IV.  Uwagi zlozone ustnie do protokotu.

Ad L

Przedstawiciele Urzgdu Miejskiego rozpoczeli spotkanie od omdwienia zasad obowigzujacych
podczas spotkania otwartego. Poprosili uczestnikOw o wpisanie si¢ na liste obecnosci oraz
przedstawili najwazniejsze informacje dotyczace procedury sporzadzania i ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wskazano, ze do projektu planu
miejscowego, ktory byl wytozony do konsultacji spotecznych na przelomie wrzesnia
i pazdziernika br., wptynely trzy uwagi, z czego jedna dotyczyta dwéch kwestii. Z Wydziatu
Inwestycji wptyneta uwaga dotyczaca zwigkszenia dopuszczalnej wysokosci zabudowy do 16
m. Podkreslono, ze wysokos$¢ ta zostata ustalona z duzym zapasem i obecnie nie ma potrzeby
jej zwiekszania. Uwaga zlozona przez mieszkanca dotyczyta zwigkszenia odlegtosci linii
zabudowy od strony istniejacej zabudowy mieszkaniowej. W projekcie planu miejscowego
wyznaczono lini¢ zabudowy w odleglosci 10 m, tak aby nie ograniczatla ona mozliwosci
realizacji planowanego budynku szkoty. Zwrécono uwage, ze faktyczna odlegto$¢ pomigdzy



planowanym budynkiem szkoty a istniejgcg zabudowa mieszkaniowg bedzie znacznie wigksza
1 wyniesie okoto 30-40 m.

Ad II. Zagadnienia poruszone na spotkaniu otwartym:

Pytanie: W jakiej odlegtosci wyznaczana jest linia zabudowy w planach miejscowych dla tego
typu publicznych obiektéw ustugowego?

Odpowiedz: Przyjeta odlegtos$¢ linii zabudowy jest zgodna ze standardami stosowanymi w
planach miejscowych na terenie L.omianek. Jej wartos$¢ zalezy od uwarunkowan przestrzennych
1 mozliwosci zagospodarowania danego obszaru, dlatego kazda sprawa rozpatrywana jest
indywidualnie. Przyktadowo w planie miejscowym ,,Szpitalna—Wiejska” przyjeto mniejsza
odlegtos¢, natomiast w planie miejscowym ,,Kietpin Zachéd” ustalono ja jako znacznie
wiegkszg.

Pytanie: Prosba o oméwienie stanowiska Komisji Techniczne;.

Odpowiedz: Z protokotu Komisji Technicznej, ktéra odbyta si¢ 28 pazdziernika 2025 r.,
wynika, ze w punkcie 7 porzadku obrad oméwiono aktualizacje¢ projektu budowy Zespotu
Szkét w Lomiankach Dolnych. Naczelnik Wydziatu Inwestycji, Magdalena Gartel, wskazata,
ze w obecnym projekcie wysoko$¢ sali gimnastycznej wynosi 7,8 m, co nie gwarantuje
mozliwosci jej dalszej rozbudowy ani wykorzystania do organizacji zawodéw sportowych w
réznych dyscyplinach. Komisja Techniczna zarekomendowata propozycj¢ Urzedu Gminy
dotyczaca przeprojektowania inwestycji poprzez zwigkszenie wysokosci sali gimnastyczne;.

Pytanie: Kiedy odbyty si¢ konsultacje spotecznego niniejszego planu miejscowego wzgledem

Komisji Techniczne;j.
Odpowiedz: Konsultacje spoteczne odbyty si¢ przed posiedzeniem Komisji Techniczne;.

Ze wzgledy na brak innych pytan i uwag na tym spotkanie zakonczono.

III. Ustalenia ze spotkania otwartego:
Brak ustalen z dyskusji.

IV. Uwagi ztozone ustnie do protokotu:
Podczas spotkania otwartego nie wniesiono ustnych uwag.

Lomianki, 17 grudnia 2025 r.



Zalacznik 6
PROTOKOL

z dyzurow projektanta w przedmiocie projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Brzegowa - Szkota”

Protokét sporzadzony w dniu 17 grudnia 2025 r. w Urzedzie Miejskim w Lomiankach.

Na podstawie art. 8i ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) w ramach
konsultacji spotecznych przeprowadzono dyzur projektanta w przedmiocie projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Brzegowa - Szkota”.

Dyzur projektanta odbyt si¢ w dniu 17 grudnia 2025 r. w godz. 16:00 - 20:00 w sali
konferencyjnej ICDS w Lomiankach, ul. Staszica 2.

W wyznaczonym czasie dyzuru nie zglosila si¢ zadna osoba zainteresowana.

W zwiazku z uptywem przewidzianego czasu dyzur zostal zakonczony.

Lomianki, 17 grudnia 2025 r.



