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Radny Rady Miejskiej w tomiankach \ Do: Burmistrza tomianek
wojciech.morycinski@radny.lomianki.pl Pan Tomasz Dgbrowski

Za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miejskiej w tomiankach Damiana Sokotowskiego.
Interpelacja

Interpelacja w sprawie mozliwego naruszenia warunkéw zabudowy oraz ustalen MPZP w
rejonie Strugi Dziekanowskiej (dziatki 188/7, 188/8, 188/9, 188/10)

Dotyczy:

e decyzji o warunkach zabudowy nr 160/2014 (sygn. RGP.6730.35.2012),

e decyzji o warunkach zabudowy nr 192/2014 (sygn. RGP.6730.32.2012),

e dziatek nr ew. 188/7, 188/8, 188/9, 188/10 obreb 0006 w tomiankach,

e mozliwej ingerencji w Struge Dziekanowska,

e 2zgodnodci realizowanej inwestycji z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,tomianki Prochownia”,

e ustalen terendw oznaczonych w MPZP symbolem ZN3,

e zachowania pasa 3 m od rowu melioracyjnego wynikajgcego z warunkéw zabudowy.

Szanowny Panie Burmistrzu,

w zwigzku z informacjami przekazanymi przez mieszkaricow dotyczacymi prowadzonej
budowy zespotfu czterech budynkéw mieszkalnych na dziatce nr ew. 188/7 obreb 0006 w
tomiankach, zwracam sie z prosbg o wyjasnienie watpliwosci dotyczacych zgodnosci
realizowanej inwestycji z decyzjami o warunkach zabudowy oraz obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
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Zdjecie wykonane przez dziatacza spotecznego zwigzanego z ochrong Strugi Dziekanowskiej.

I. Warunki zabudowy dla obu stron Strugi Dziekanowskiej
Dla analizowanego obszaru zostaty wydane dwie decyzje o warunkach zabudowy:

» decyzja nr 160/2014 (sygnatura sprawy: RGP.6730.35.2012) — dla zespotu maks. 38
segmentow,

« decyzja nr 192/2014 (sygnatura sprawy: RGP.6730.32.2012) - dla zespotu 4
segmentow (dziatki 188/7 i 188/9).

Jak wynika z dokumentéw, w obu przypadkach obowigzywat wymog zachowania pasa
wolnego od zabudowy od rowu melioracyjnego.
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W projekcie decyzji o warunkach zabudowy dla zespotu 38 segmentéw wskazano wprost:

»linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od rowu melioracyjnego min.
3m”

Analogiczny warunek zostat potwierdzony w odpowiedzi gminy, gdzie wskazano, ze:

»odlegtosc linii zabudowy od rowu melioracyjnego zostata wyznaczona zgodnie z
postanowieniem (...) pozostawienie strefy wolnej od zabudowy wzdtuz rowu — 3 metry”

Oznacza to, ze dla zabudowy po obu stronach Strugi Dziekanowskiej nalezato zachowaé pas
wolny od zabudowy w odlegtosci 3 m od koryta.
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Wycinek zatacznika graficznego do analizy do decyzji o Warunkach Zabudowy nr. 160/2014
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Wycinek zatgcznika graficznego do analizy do decyzji o Warunkach Zabudowy nr. 192/2014

Il. Brak przewidzianych przepustéow drogowych w decyzjach W2

Z dokumentéw jednoznacznie wynika, ze decyzje o warunkach zabudowy nie przewidywaty

ingerencji w Struge Dziekanowska w postaci przepustow drogowych. Gmina wskazata
wprost:

»Decyzje te nie przewidywaty wykonania statych przepustéw drogowych na dziatkach o nr
ew. 188/7, 188/8, 188/9, 188/10.”

Tym samym nalezy uznac, ze uktad komunikacyjny przewidziany w warunkach zabudowy nie
zaktadat zabudowy, ani tym samym mozliwej realizacji drogi poprzez koryto cieku wodnego.
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lll. Stan faktyczny budowy na dziatce 188/7

Z obserwacji mieszkaricéw wynika, ze na terenie budowy:

» wykonano murowane wyjazdy z garazy w bezposrednim sgsiedztwie Strugi,

 odlegtos¢ brzegéw wyjazdéw z garazy od koryta cieku wydaje sie nie zachowywac
wymaganych 3 m,

» uktad zabudowy sugeruje wyjazd z garazy i realizacje drogi wewnetrznej poprzez
Struge Dziekanowska,

» planowana komunikacja moze przebiegaé przez ciek na catej szerokoci zespotu
budynkow.

Moze to oznaczac:
» naruszenie warunkdéw zabudowy,
» Wwyjscie inwestycji poza obszar Wz,

» ingerencjg w teren zieleni wyznaczony w MPZP (obszar ZN3).

IV. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Po uchwaleniu MPZP ,tomianki Prochownia” teren Strugi Dziekanowskiej wraz z pasem
ochronnym zostat oznaczony jako tereny zieleni ZN3.

Plan miejscowy wskazuje, ze dla terenéw obejmujacych Struge Dziekanowska obowigzuja
ograniczenia ingerencji oraz konieczno$¢ zachowania funkcji przyrodniczej i hydrologicznej
cieku, a dopuszczalne sg jedynie dziatania zwigzane z jego utrzymaniem i gospodarkg wodng.

W zwigzku z powyiszym powstaje watpliwosé, czy budowa przepustéw drogowych oraz
drogi wewnetrznej nad ciekiem jest zgodna z ustaleniami planu.
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Mapa MPZP z https://lomianki.e-mapa.net/

V. Wyniki kontroli Wéd Polskich

Dodatkowo nalezy wskazac, ze w grudniu 2025 r. Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie w ramach sprawy RPW/21523/2025 przeprowadzito kontrole w wskazanym rejonie
Strugi Dziekanowskiej, w wyniku ktérych stwierdzono:

»hielegalny przepust na dziafce o nr ewid. 188/10, obreb 0006, gmina tomianki oraz brak
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzqdzenia wodnego”

Kontrola dotyczyta m.in. dziatek obejmujacych obszar inwestycji, co dodatkowo potwierdza
potrzebe wyjasnienia zgodnosci realizowanych robét z przepisami.

VI. Watpliwosci mieszkaricow
W zwigzku z powyzszym mieszkaricy wyrazajg obawy, ze:

« inwestycja moze naruszac warunki zabudowy,
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» moze dochodzi¢ do istniejgcych lub planowanych ingerencji w teren ZN3,

» planowana jest zabudowa oraz droga osiedlowa przez Struge Dziekanowska.

Mieszkancy wyrazaja obawy, aby nie doszto do sytuacji, w ktérej ewentualne zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bylyby rozwazane po fakcie realizacji
inwestycji, w celu dostosowania ustalert planu do juz wykonanej zabudowy o charakterze
indywidualnym.

Podkreslenia wymaga, ze inwestor rozpoczat realizacje inwestycji okoto 2022 r., a wiec w
czasie obowigzywania MPZP i powinien by¢ $wiadomy jego ograniczen.

VIl. Pytania do Burmistrza

W zwigzku z powyzszym prosze o udzielenie odpowiedzi na nastepujace pytania:

1. Czy na terenie oznaczonym w MPZP jako ZN3 dopuszczalne jest wykonywanie
przepustow drogowych na Strudze Dziekanowskiej stanowigcych dojazd do
zabudowy mieszkaniowej?

2. Czy dopuszczalna jest realizacja drogi wewnetrznej poprzez Struge Dziekanowska na
odcinku dziatek 188/7, 188/8, 188/9, 188/10?

3. Czy wykonane lub planowane wyjazdy z garazy zachowuja wymagana w decyzjach
WZ odlegtos¢ 3 m od rowu melioracyjnego?

4. Czy realizowana inwestycja nie wykracza poza obszar objety decyzja o warunkach
zabudowy?

5. Czy inwestor uzyskat pozwolenie wodnoprawne na wykonanie przepustéw?

6. Czy nawet w przypadku uzyskania pozwolenia wodnoprawnego inwestycja taka
bytaby zgodna z MPZP?

7. Czy gmina weryfikowata zgodnos¢ projektu komunikacyjnego inwestycji z ustaleniami
MPZP?

VIIl. Dodatkowe wnioski

Z uwagi na fakt, ze Struga Dziekanowska stanowi element systemu melioracyjnego, a jej
prawidtowe funkcjonowanie lezy w zakresie zadari zwigzanych z utrzymaniem urzadzeri
wodnych, niniejszg interpelacje przekazuje sig¢ réwniez do wiadomosci Gminnej Spotki
Wodnej w tomiankach, ktéra wydaje sie byé wtasciwym podmiotem do poinformowania o
mozliwym naruszeniu cieku wodnego.
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W przypadku stwierdzenia naruszeri warunkéw zabudowy, ustalern miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub przepiséw prawa wodnego, zasadne jest:

powiadomienie wtasciwych organdow nadzoru budowlanego,
powiadomienie wiasciwych organdw administracji wodnej,
podjecie przez gmine dziatan wyjasniajgcych,

wszczecie odpowiedniego postepowania administracyjnego w celu doprowadzenia
inwestycji do stanu zgodnego z prawem.

IX. Cel interpelacji

Niniejsza interpelacja ma na celu wyjasnienie watpliwosci mieszkaricow oraz zapewnienie
przestrzegania obowigzujacych przepiséw prawa, ochrone Strugi Dziekanowskiej oraz
zachowanie waloréw przyrodniczych gminy.

Celem niniejszej interpelacji jest zapobiezenie ewentualnemu naruszeniu prawa oraz
ochrona Strugi Dziekanowskiej jako elementu systemu przyrodniczego gminy, a takie
zapewnienie rownego traktowania inwestorow i respektowania obowigzujacych przepiséw
planistycznych.

Z uwagi na charakter sprawy oraz potencjalny wptyw na Struge Dziekanowskg jako element
systemu przyrodniczego gminy prosze o udostepnienie niniejszej interpelacji rowniez do
wiadomosci Gminnej Spoétki Wodnej w tomiankach.
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