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Wojciech Morycinski
Radny Rady Miejskiej w tomiankach Do: l_Burmistrza tomianek
wojciech.morycinski@radny.lomianki.pl Pan Tomasz Dgbrowski

Za posrednictwem Przewodniczacego Rady Miejskiej w tomiankach Damiana Sokotowskiego.
Interpelacja

Uzupetnienie interpelacji w sprawie mozliwego naruszenia warunkéw zabudowy oraz ustalen
MPZP w rejonie Strugi Dziekanowskiej (dziatki 188/7, 188/8, 188/9, 188/10) nr. BRM.0003.16.2026,
a takze mozliwych naruszeri zwigzanych z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Dotyczy:

¢ decyzji o warunkach zabudowy nr 160/2014 (sygn. RGP.6730.35.2012),

e decyzji o warunkach zabudowy nr 192/2014 (sygn. RGP.6730.32.2012),

e dziatek nr ew. 188/7, 188/8, 188/9, 188/10, obreb 0006 w tomiankach,

* mozliwej ingerencji w Struge Dziekanowska,

® zgodnosci inwestycji z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu

e zachowania pasa 3 m od rowu melioracyjnego wynikajacego z warunkéw zabudowy.

Szanowny Panie Burmistrzu,

po konsultacjach z mieszkaricami oraz w zwiazku z ujawnieniem kolejnych okolicznosci
dotyczacych realizowanej inwestycji w rejonie Strugi Dziekanowskiej, sktadam niniejszym
uzupetnienie interpelacji BRM.0003.16.2026. Przedstawiam dodatkowe, zasadne pytania oraz
wnioski, ktdrych celem jest wyjasnienie watpliwosci zwigzanych z ochrong Strugi
Dziekanowskiej oraz zgodnoscig realizowanej inwestycji z obowigzujacymi przepisami i
decyzjami administracyjnymi.
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I. Wyktadnia GDOS

Struga Dziekanowska stanowi element systemu hydrologicznego oraz przyrodniczego Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Zgodnie z wyktadnia Generalnej Dyrekgji Ochrony Srodowiska dla
obszarow chronionego krajobrazu
(https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewobszarchronionegokrajobrazu.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.0
CHK.619) niedopuszczalne s3 dziatania prowadzace do przeksztatcenia ciekéw wodnych, zmiany
stosunkéw wodnych oraz ograniczenia funkcji przyrodniczych i hydrologicznych tych obszarow.

Dokonana, ale tez i planowana ingerencja w Struge Dziekanowska poprzez przekopywanie, zmiang
éladu koryta, realizacje komunikacji drogowej oraz potencjalne wykonanie przepustow drogowych
moze prowadzi¢ do zmiany stosunkéw wodnych, ingerencji w koryto cieku oraz zaburzenia funkgji
ekologicznych. Tego rodzaju dziatania nie mieszcza sig w katalogu dopuszczalnych dziatan
utrzymaniowych i mogg prowadzi¢ do degradacji cieku wodnego stanowiacego element systemu
przyrodniczego gminy.

Nalezy podkresli¢, ze ochrona ciagtosci hydrologicznej oraz zachowanie naturalnego przebiegu cieku
stanowi istotny element ochrony obszaru chronionego krajobrazu, a ingerencje zwigzane z zabudowa
mieszkaniowa nie moga by¢ traktowane jako dziatania uzasadnione interesem publicznym.

Il. Odpowiedzialno$é Gminy - wydanie warunkéw zabudowy
W analizowanym obszarze wydane zostaty dwie decyzje o warunkach zabudowy:

1. decyzja nr 160/2014, dla dziatek nr. 320, 322, 323/8, 324/7, 310, 315, 188/10, z dnia 22 maja
2013 r - 38 segmentoéw, od ul. Strumykowej (gmina udostepnita projekt)

2. decyzja nr 192/2014 dla dziatek nr. 188/7, 188/9, z dnia 04 sierpnia 2014 r - 4 segmenty, od ul.
Polnej (przedmiot niniejszej interpelacji)

Obie decyzje o warunkach zabudowy zostaty wydane w odstepie niespetna jednego roku. Obejmuja
one obszary potozone w bezposrednim sasiedztwie siebie oraz Strugi Dziekanowskiej, znajdujace sie w
tych samych uwarunkowaniach urbanistycznych oraz przyrodniczych. Dokumenty te zawierajg w
przewazajacej czesci analogiczne ustalenia, a ich tresc jest w duzej mierze zbiezna.

Jednoczeénie nalezy zauwaiyé, ze w decyzji nr 160/2014 zawarto istotne zapisy dotyczace ochrony
cieku wodnego, ktdre nie zostaly powtérzone w decyzji nr 192/2014, mimo tozsamych uwarunkowan
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srodowiskowych i przestrzennych. Pominigcie tych zapiséw w decyzji nr 192/2014 budzi watpliwosci
co do spéjnosci podejscia organu administracji do ochrony Strugi Dziekanowskiej i moze wskazywacé na
niespéjne zastosowanie kryteriow ochrony srodowiskowej.

Obie posiadaty informacje, ze:

Whw dziatki znajduja sie¢ na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — Dz. Urz.
Wojewodztwa warszawskiego Nr 42 z 2007 r., poz. 870,

Zgodnie z wyze] wymienionym rozporzadzeniem projektowana inwestycje
nalezy zrealizowac¢ w oparciu o nizej wymienione warunki:

przy czym decyzji o warunkach zabudowy 192/2014 zabrakio m.in (a byto uwzglednione wczes$niej w
decyzji nr 160/2014):

e linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od rowu
melioracyjnego min. 3m.

oraz

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych
oraz racjonalna gospodarka wodna i rybacka

- zachowanie Srodpoinych torfowisk, zabagnieri, podmokio$ci oraz oczek
wodnych,

- melioracje odwadniajgce , w tym regulowanie odptywu wody z sieci rowéw
dopuszczaine tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, z bezwzglednym
zachowaniem w stanie nienaruszonym terenéw podmokiych, w tym torfowisk i
obszarow wodno-bfotnych oraz obszaréw Zrédliskowych ciekéw.

Decyzja o warunkach zabudowy nr 192/2014 z dnia 4 sierpnia 2014 r., dotyczgca budowy czterech
segmentdw od ul. Polnej, zostata wydana przez Gmine tomianki i podpisat jg Kierownik Referatu
Geodezji i Gospodarki Przestrzennej - Pan Adam Bieniek.

s Od niniejsze] decyzji stuzy wniesienia odwolania do

2 up. Burmistrza Lomianek
Kierownik .
Releratu Gendezii | Gospodorti Proasianne]

Adam Bieniek
Mo Braek

Zatacznik do decyzji:
+ Egzemplarz mapy zasadniczej -
* CzesC tekstowa analizy.

o Czgs¢ graficzna analizy — skala 1:1000
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lll. Zapisy ochronne istniejgce w dokumentacji WZ pomimo ich ograniczenia

Niezaleznie od pominiecia czesci istotnych zapiséw dotyczacych ochrony Strugi Dziekanowskiej w
decyzji o warunkach zabudowy nr 192/2014, nalezy podkresli¢, ze w dokumentacji towarzyszacej tej
decyzji znalazly sie jednoznaczne uzgodnienia organdw wiasciwych w zakresie gospodarki wodnej i
melioracji, ktére wprost wskazywaty na koniecznos$¢ ochrony cieku wodnego.

W szczegblnosci w decyzji o warunkach zabudowy wskazano, ze w pétnocnej czgsci dziatki znajduje sie
row melioracyjny, a linia zabudowy od rowu powinna wynosi¢ minimum 3,0 m zgodnie z uzgodnieniem
organdow wiasciwych w zakresie melioracji.

o W pbinocnej czesci dziatki znajduje sie réw melioracyjny - linia
zabudowy od rowu min. 3,0m zgodnie z postanowieniem uzyskanym od
Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji | Urzgdzenn Wodnych w Warszawie

W uzgodnieniu Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej wskazano, ze planowana inwestycja
znajduje sie na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi oraz ze lokalizacja inwestycji moze
stanowi¢ zagrozenie dla bezpieczeristwa ludzi i mienia, co wymaga szczegdlnej ostroznosci w
zagospodarowaniu terenu oraz uwzglednienia uwarunkowar hydrologicznych.

Natomiast w uzgodnieniu Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych jednoznacznie
natozono obowigzek:

e przestrzegania przepisoOw ustawy Prawo wodne,
e pozostawienia strefy wolnej od zabudowy o szerokosci 3 m wzdtuz rowu.

W uzasadnieniu tego uzgodnienia wskazano dodatkowo, ze zabrania sie wykonywania robét w poblizu
urzadzen wodnych, ktére mogg spowodowal osuwanie si¢ gruntu, a zachowanie odpowiedniej
odlegtosci od rowu ma umozliwi¢ jego utrzymanie, zapobiec jego zniszczeniu oraz przeciwdziataé
zaktéceniu stosunkéw wodnych.

Powyisze uzgodnienia stanowity integralng czes¢ dokumentacji decyzji o warunkach zabudowy i
jednoznacznie wskazywaty na koniecznos$¢ zachowania funkcji hydrologicznej Strugi Dziekanowskiej
oraz ograniczenia ingerencji w jej bezposrednie otoczenie. Oznacza to, ze zaréwno organ wydajacy
decyzje, jak i inwestor dysponowali jednoznaczng informacjg o koniecznosci ochrony cieku wodnego,
niezaleznie od zakresu zapiséw zawartych w samej tresci decyzji.
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IV. Odpowiedzialnos¢ Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego i Starostwa Powiatowego

(pozwolenie na budowe)

Z dokumentdéw wynika, ze:
o decyzje WZ nie przewidywaty przepustéw drogowych,

e uktad komunikacyjny nie zaktadat ingerencji w Struge.

Mimo to realizowana inwestycja wskazuje na:
e projektowanie wyjazdow z garazy w kierunku cieku,

e mozliwos¢ lub koniecznos¢ budowy wyjazdéw z garazy i drogi przez Struge,

Oznacza to, ze:
e projekt budowlany mégt od poczatku zaktadaé ingerencje w ciek,
e organ architektoniczno-budowlany mégt zatwierdzi¢ projekt sprzeczny z WZ oraz
obostrzeniami dotyczacymi Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
e mogto dojé¢ do naruszenia przepiséw ochrony przyrody na etapie projektowania i wydawania

pozwolen na budowe

V. Odpowiedzialnosé¢ inwestora

Nalezy wskaza¢, ze inwestor realizujacy przedmiotowa inwestycje powinien by¢ Swiadomy ograniczen
wynikajacych zaréwno z tresci decyzji o warunkach zabudowy, jak i z uwarunkowar srodowiskowych
obszaru.

Z dokumentéw wynika, ze:
e wymagane byto zachowanie pasa wolnego od zabudowy,
* nie przewidziano ingerencji w Struge Dziekanowska,
 uktad komunikacyjny nie zaktadat realizacji drogi poprzez ciek wodny.

Dodatkowo inwestor powinien uwzglednic¢ ograniczenia wynikajace z potozenia inwestycji w obszarze
chronionego krajobrazu oraz z funkcji hydrologicznej Strugi Dziekanowskiej.
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W zwiazku z powyzszym ewentualna ingerencja w ciek wodny nie moze by traktowana jako dziatanie
niezamierzone, lecz jako realizacja inwestycji pomimo istniejacych ograniczen srodowiskowych.

VI. Charakter inwestycji i brak podstaw do stosowania wyjatkéw

Nalezy podkresli¢, ze przedmiotowa inwestycja ma charakter w petni prywatny i nie stanowi realizacji
celu publicznego. W zwigzku z tym nie zachodza przestanki do stosowania jakichkolwiek wyjatkéw od
przepiséw ochrony przyrody ani do przyjmowania okolicznosci tagodzacych zwigzanych z interesem
publicznym. Wrecz przeciwnie - interes publiczny w niniejszej sprawie polega na bezwzglednym
przestrzeganiu przepiséw prawa oraz ochronie Strugi Dziekanowskiej jako elementu systemu

przyrodniczego i hydrologicznego.

Dopuszczenie ingerencji w ciek wodny na potrzeby prywatnej inwestycji mieszkaniowej o charakterze
komercyjnym, polegajacej na realizacji zabudowy przez dewelopera z przeznaczeniem na sprzedaz,
prowadzitoby do powstania niebezpiecznego precedensu, ktéry mogtby skutkowac analogicznymi
dziataniami kolejnych inwestoréw i w konsekwencji doprowadzi¢ do stopniowej degradacji cieku oraz
utraty jego funkcji przyrodniczych. Z tego wzgledu interes publiczny przemawia za niedopuszczeniem
dalszej ingerencji w Struge Dziekanowska oraz za podjeciem dziatari zmierzajacych do przywrécenia

stanu zgodnego z prawem.

VII. Precedensowy charakter sprawy
Pozwolenie na opisywane praktyki i dopuszczenie ingerencji jednego inwestora w Struge Dziekanowska
moze prowadzi¢ do:

e powielania podobnych dziatani przez innych inwestoréw i osoby prywatne

e powolywania sie na niniejszg sprawe jako przyktad mozliwosci ingerencji w Struge

Dziekanowska
o degradacji catego cieku,
e utraty funkcji hydrologicznych,

e pogorszenia warunkdw srodowiskowych.
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VIII. Pytania uzupetniajace
W zwigzku z powyzszym proszeg o udzielenie odpowiedzi na nastepujace pytania:

1. Na jakiej podstawie w decyzji o warunkach zabudowy nr 192/2014 nie znalazty sie
jednoznaczne zapisy chronigce Struge Dziekanowska przed zabudowa, ktére wystepowaty w
blizniaczej decyzji nr 160/2014?

2. Czy po pierwszych zgtoszeniach mieszkarica z listopada 2025 r., dotyczacych mozliwych
naruszen Strugi Dziekanowskiej w ramach sprawy nr WAO.1431.215.2025, gmina
przeprowadzita do tego czasu wtasng analize tej sprawy w kontekscie ograniczeri wynikajacych
z decyzji o warunkach zabudowy oraz z potozenia inwestycji w Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu, a takie czy podjeto jakiekolwiek dziatania administracyjne lub
powiadomiono wiasciwe jednostki zewnetrzne, w szczegéInosci Regionalng Dyrekcje Ochrony
Srodowiska, Wody Polskie lub inne organy wiasciwe w zakresie ochrony s$rodowiska i
gospodarki wodnej? Czy w przedmiotowej sprawie gmina ograniczyta sie jedynie do przyjecia
zgtoszenia mieszkarica, nie podejmujac wlasnych dziatar analitycznych ani interwencyjnych,
pozostajac w postawie biernej w oczekiwaniu na dalszy rozwéj wydarzeri?

3. Ktory organ lub komérka organizacyjna Urzedu Miejskiego w tomiankach odpowiada za
ochrone Strugi Dziekanowskiej?

4. Jakie obowiazki posiada Gminna Spétka Wodna w tomiankach w zakresie ochrony Strugi
Dziekanowskiej, zaréwno jako elementu systemu hydrologicznego i melioracyjnego, jak i
obszaru petnigcego funkcje przyrodnicze, w szczegélnoici w kontekscie zapobiegania
ingerencjom w koryto cieku, utrzymania jego droznosci oraz reagowania na dziatania mogace
naruszac jego funkcje srodowiskowe?

5. lle $rodkéw wydatkowano z budietu gminy na opracowanie dokumentu ,Rozpoznanie
uwarunkowan $rodowiskowych i spotecznych zwigzanych z planowang rewitalizacja Strugi
Dziekanowskiej wraz z przeprowadzeniem konsultacji spotecznych”, Warszawa, grudzieri 2022
(https://lomianki.pl/pl/miasto-mozliwosci/przyroda/15330,Struga-Dziekanowska-

raport.html)?

6. Czy gmina podejmowata dziatania w celu ochrony Strugi Dziekanowskiej po sporzadzeniu ww.
opracowania? Jesli tak, to prosze wskazac jakie. Prosze o wskazanie dziatari o charakterze

praktycznym.
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IX. Wnioski

W zwigzku z powyzszym wnoszeg o:

1.

Podjecie dziatart administracyjnych wyjasniajacych w zakresie tresci decyzji o warunkach
zabudowy nr 192/2014

Analize zgodnosci tej decyzji z uwarunkowaniami Srodowiskowymi Strugi Dziekanowskiej
Weryfikacje zgodnosci realizowanej inwestycji z przepisami ochrony przyrody
Podjecie dziatari zapobiegajacych ingerencji w Struge Dziekanowska

Wszczecie postepowania administracyjnego majgcego na celu powstrzymanie zabudowy
Strugi Dziekanowskiej w przedmiotowej inwestycji

Podjecie dziatan majacych na celu ochrone Strugi Dziekanowskiej jako elementu systemu
przyrodniczego gminy

Wnosze o powiadomienie wiasciwych instytucji i organéw administracji publicznej, w
szczeg6lInosci:

1. Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
2. Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
3. Wojewddzki Inspektor Nadzoru Budowlanego

o moiliwych zaniechaniach na etapie opracowania decyzji o warunkach zabudowy nr
192/2014, wydaniu pozwolern na budowe, a takie o potencjalnym naruszeniu Strugi
Dziekanowskiej jako elementu systemu hydrologicznego i obszaru podlegajacego ochronie
prawnej w zwiazku z wystepowaniem na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Nalezy podkreslié, ze dopuszczenie ingerencji w ciek wodny na potrzeby prywatnej inwestycji
mieszkaniowej o charakterze komercyjnym prowadzitoby do powstania niebezpiecznego precedensu i
mogtoby skutkowa¢ dalszg degradacja Strugi Dziekanowskiej oraz utratg jej funkcji hydrologicznych i
przyrodniczych.
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Wojciech Morycinski

Zatgczniki:
1. Warunki Zabudowy - decyzja nr 160/2014, dla dziatek nr. 320, 322, 323/8, 324/7, 310, 315,
188/10, z dnia 22 maja 2013 r - 38 segmentoéw, od ul. Strumykowej. Wraz z zatacznikami.

2. Warunki Zabudowy - decyzja nr 192/2014 dla dziatek nr. 188/7, 188/9, z dnia 04 sierpnia
2014 r - 4 segmenty, od ul. Polnej. Wraz z zatgcznikami.

Zatgczone dokumenty stanowig informacje publiczne udostepnione w trybie dostepu do informacji
publicznej i zostaty przekazane przez Gming w formie zanonimizowanej.

tOMIANKI

miasto mozliwosci
9




ul. Warszawska 115, 05-092 tomianki
tel. 22 768 63 41, faks 22 768 63 02

Rada Miejska w tomiankach

Radny Rady Miejskiej w tomiankach i et s o o i

um@poczta.lomianki.pl

N Nak )

www.lomianki.pl

1: Warunki Zabudowy — decyzja nr 160/2014, dla dziatek nr. 320, 322, 323/8, 324/7,
310, 315, 188/10, z dnia 22 maja 2013 r - 38 segmentoéw, od ul. Strumykowej. Wraz z
zatacznikami.

Urzqd Miejski w £omiankach

05-092 Lomianki, ul. Warszawska 71
tel. 22 768 62 33, fax. 22 768 62 35

tomianki, dnia4-%./maja 2013 r.
Nr sprawy: RGP. 6730.35.2012

DECYZJA Nr...../12013
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012, poz. 647, z
poZniejszymi zmianami.) w zwigzku z art, 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy oraz art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1860 r. — Kodeks Postgpowania Administracyjnego (tekst
Jjednolity Dz. U. Nr 98 z 2000 r. poz. 1071 z pdzn. zmianami),

ustalam

warunki zabudowy
dla dziatek nr ew. 320, 322, 323/8, 324/7, 310, 315, 188/10, potozonych
w tomiankach obregb nr 0006, przy ul. Polnej.

dla inwestycji obejmujacej

budowe zespetu budynkow mieszkainych jednoradzinnych w zabudowie szeregowej
(max. 38 segmentow) wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgce =z analizy funkcji oraz cech  zabudowy
i zagospodarowania terenu, a takze przepisdw odrebnych:

a) Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
Z uwzglednieniem ustaler dotyczacych warunkéw i wymagan ochrony
i ksztaftowania fadu przestrzennego.

+ funkcja - mieszkaniowa jednerodzinna szeregowa,

¢ linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
drogi gminnej — ulica bez nazwy (dziatka nr ew. 189) min. 6,00m od
projektowane;j linii rozgraniczajgcej (pas przeznaczony na poszerzenie drogi:
3m od granicy dziatek o nr ew. 310, 315, 320, 322, 324/7; 4 m od granicy
dziatki nr ew. 188/10),

tOMIANKI

miasto mozliwosci
10



ul. Warszawska 115, 05-092 tomianki o
tel. 22 768 63 41, faks 22 768 63 02 (‘

Rada Miejska w tomiankach

Radny Rady Miejskiej w tomiankach

biuro.rad oczta.lomianki.pl [><]
um@poczta.lomianki.pl

www

www.lomianki.pl

« linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy od rowu
melioracyjnego min. 3m.

« linia zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy min. 4,0m od
osi gazociagu wysokiego cisnienia w  kazdg strong lub zgodnie
z postanowieniem zarzadcy gazociagu tj. PGNIG Regionalny Oddziat Przesyiu
w Warszawie Rembelszczyzna, ul. Jana Kazimierza 3, 05-126 Nieporet,

» zakaz lokalizowania planowanej inwestycji na terenach podmokiych
oznaczonych w ewidencji jako nieuzytki (N)

« maksymalna wielkoéé projektowanej powierzchni rozbudowy — nie moze
przekracza¢ wskaznika 0,30,

« udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie moze by¢ mniejszy niz 60%
powierzchni dziakki,

o szerokosé elewacji frontowej— okoto 8,00 m 2 tolerancjg 20% czyli 6,40
9,60m, (dotyczy jednego segmentu),

»  wysokoéé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki — do
6,0 m,

o kat nachylenia dachu - od 5°do 45°,
o wysokosé gtéwnej kalenicy —do 10.0m,
« ukiad pofaci dachowych ~ ptaski, dwu lub wielospadowy,

« kierunek giéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki -
réwnolegty lub prostopadty,

« potrzeby parkingowe- nalezy realizowa¢ w granicach wiasnej dziatki - min. 2
miejsca parkingowe wliczajac miejsca w garazu dla jednego lokalu
mieszkalnego.

« przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy wykonaé badania
geotechniczne na wnioskowanych dziatkach.

e Ze wzgledu na czeste wystgpowanie na terenie gminy tomianki
wysokiego poziomu wéd gruntowych zaleca sie niewykonywanie
pomieszczei ponizej poziomu terenu {czesciowych lub catkowitych
podpiwniczen).

o Zwrbcié szczegbing uwage na przebiegajaca nad dziatka mapowietrzng

linie energetyczna niskiego napiecia i zachowac strefg bezpieczensiwa
min. 1,0m od skrajnego przewodu w obie strony.

UWAGA!
Po uchwaleniu planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wiw

teren ukiad komunikacyjny moze ulec zmianie.
b) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

Przedmiotowa inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzieé mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust. 1 pkt 112
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tj. Dz. U. Nr 129
z 2006 r. poz. 902 z pbzniejszymi zmianami) oraz W rozporzgdzeniu Rady
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Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzigt
mogacych znaczgeo oddzialywac na Srodowisko (Dz. U. Nr 213 poz 1397 r.),

Whv dziaki znajduja si¢ na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (rozporzadzenie Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 13 lutego
2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — Dz. Urz.
Wojewodziwa warszawskiego Nr 42 z 2007 r., poz. 870.

Zgodnie z wyzej wymienionym rozporzadzeniem projektowana inwestycje
nalezy zrealizowac w oparciu o nizej wymienione warunki;

- konieczno$¢  stosowania  ogrodzeri  azurowych bez  podmuréwek
z zastosowaniem fundamentéw punkiowych lub z podmuréwkg niewystajacq
ponad powierzchnie terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci otwordw o
Srednicy min. 12 cm w rozstawie co 1,5m umieszczonych na wysokosci poziomu
ferenu, zachowania przeswitu o szeroko$ci min. 10 cm miedzy cokofem,
a elementem azurowym ogrodzenia, Jako przejécia dla drobnych zwierzat
i ptazéw.

- potrzeba wprowadzenia nasadzern kompensujgcych gatunkdéw rodzimych
i wtasciwych.

- zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewiefi $rédpolnych, przydroznych
i nadwodnych na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontow lub naprawy urzadzer wodnych.

- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sfuzq innym celom niz
ochrona przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych
oraz racjonaina gospodarka wodna i rybacka

- zachowanie $rédpoinych torfowisk zabagnier, podmokiosci oraz oczek
wodnych,

- melioracje odwadniajace , w tym regulowanie odplywu wody z sieci rowdw
dopuszczalne tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, z bezwzglednym
zachowaniem w stanie nienaruszonym terendéw podmokiych, w tym torfowisk i
obszarow wodno-blotnych oraz obszaréw Zrédliskowych ciekow.

¢) Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspoiczesnej.

Nie dotyczy ze wzgledu na brak w obszarze zainwestowania obiektow lub
terenéw objetych ochrong zabytkéw w rozumieniu art. 7 ustawy z dnia 17

wrzesnia 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162
z 2003r. poz. 1568).

d) Ustalenia dotyczace obsfugi w zakresie infrastruktury technicznej
i komunikacji

* energia elektryczna - w oparciu o projektowane przylacza -nalezy uzyskad

warunki techniczne przydzialu z Zakladu Energetycznego w Legionowie, ul.
Pitsudskiego nr 31 A,

* zaopatrzenie w wode — w oparciu o projektowane przytacza do wodociagu
gminnego—- warunki podiaczenia okresli Zaklad Wodociagdw i Kanalizacji tut.
Urzedu, ul. Rolnicza nr 244, Kielpin,
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* kanalizacja sanitarna — w oparciu o projektowane przytacza do kanalizacji
gminnej - warunki podigczenia okreéli Zaklad Wodociagéw | Kanalizacji tut.
Urzedu, ul. Rolnicza nr 244, Kietpin,

¢ zaopatrzenie w gaz - w oparciu ¢ projektowane przytacza — warunki techniczne
i przydziat gazu nalezy uzyska¢ z PGNIG S.A. w Warszawie Oddzial Mazowiecki
Zaktad Gazowniczy ,Gazownia Warszawska" — Biuro Obstugi Klienta BOW Dziat
Przytaczenia Al. Jerozolimskie nr 179, Warszawa,

» komunikacja — poprzez dziatki nr ew. 188/9, 188/7 do drogi publicznej ul. Polna
(droga gminna). Zalecana komunikacja projektowanymi podiaczeniami drég
wewnetrznych do drogi gminnej ul. bez nazwy dz. nr ew. 189 i poprzez prywatna
droge wewnetrzng (dziatka nr ew. 323/8, 323/10, 323/11, 323/12, 323/13, 323/14,
323/15, 323/16, 323/17 do drogi publicznej ul. £akowa {droga gminna). Projekty
podigczen nalezy uzgodni¢ z zarzadea drogi tj. Referatem Inwestycji Urzedu
Miejskiego w tomiankach, ul. Warszawska 71, 05-092 tomianki

* zaopatrzenie w ciepto — indywidualne systemy zaopatrzenia z zastosowaniem
urzadzen o mozliwie najmniejszej emisji substancji o negatywnym oddzialywaniu
na srodowisko - urzadzenia preferowane: gaz ziemny lub plynny, oleje lekkie,
energia elektryczna. Zakaz stosowania urzadzen na paliwo state - wegiel, koks
itp.

e) Ustalenie wymagar dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

Przy braku na terenie planowanej inwestycji planu miejscowego, ktory mégtby
precyzowa¢ wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich — ich
kankretyzacja nastapi na etapie postepowania administracyjnego w sprawie
pozwolenia na budowe, ze szczegdinym uwzglednieniem przepiséw art. 5 ust 1
pkt O ustawy 2 dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane i przepiséw techniczno-
budowlanych {m.in. zapewnienie dostepu do drogi publicznej oraz zapewnienie
naturalnego o$wietlenia i nasionecznienia pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi).

3. Ustalenia wynikajgce z przepiséw odrgbnych.

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z 2002 r. z pézniejszymi zmianami).

Do usytuowania budynkéw. dojs¢ i dojazdow, miejsc postojowych dia

samochoddw osobowych, migjsc gromadzenia odpadéw stalych, uzbrojenia

technicznego dziatki i odprowadzenia wod powierzchniowych, zieleni i ogrodzen —
nalezy stosowa¢ przepisy dzialu |l zabudowa i zagospodarowanie dziatki

budowianej’, z ewentualnym odstepstwem od nich, o ktérym mowa w art. 9

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

* Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity - Dz, U, z
2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pozniejszymi zmianami),

Na etapie projektowania i ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg przepisami

wiodacymi sa unormowania powyzszej ustawy, ze szczegolnym uwzglednieniem

obowiazku uzyskania przez inwestora wymaganych przepisami szczegdlnymi
pozwolen, uzgodnien |ub opinii innych organéw (art. 32 ust. 1 pkt 2) oraz

oéwiadczen wiasciwych jednostek organizacyjnych (art. 34 ust. 3 pkt 3).

Zaden z wyzszej powotanych aktow normatywnych nie zawiera zakazu realizacji

planowanego przez inwestora zamierzenia budowlanego.
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4. Linie rozgraniczajace terenu inwestycji — zalacznik do decyzji.

Granice terenu objgtego wnioskiem, linie rozgraniczajgce teren inwestycji, linie
zabudowy, przedstawiono kolorem czerwonym i literami ABCDEFGHIJKLMNOP
na mapie w skali 1:1000, stanowiace] zatgcznik do niniejsze] decyzji.

5. Integralng czes$c decyzji stanowi zafgcznik graficzny nr 1 — skala 1:1000.

6. Wyniki analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na
obszarze analizowanym w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust.
1-5 u.p.z.p. przedstawiono w :

* Czesci tekstowej analizy — zatacznik nr 2.
e Czesci graficznej analizy — mapa ewidencyjna gruntdw — skala 1:1000 —

zatgeznik nr 3.
UZASADNIENIE

W dniu 21.02.2012r. z wnioskiem, o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji budowlanej polegajace] na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (max 20 segmentow) z garazami, na
dziatkach o nr ew. 320, 322, 323/8, 324/7, potozonych w Lomiankach, abreb nr 0006,
przy ul. Lakowej.

Whiosek, zawieral wszystkie niezbedne elementy, ktére zostaly ckreslone w art.
52 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wykorzystujac dane uzyskane droga elekironiczng z zasobu
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficzne] Pracownia
Udostgpniania Informacji i Baz Danych, ul. Poznanska 133, 05-850 Ozardw
Mazowiecki, rozpoznano stosunki wiasno$ciowe dotyczgce otoczenia terenu
planowanej inwestycji w sposéb umozliwiajacy ustalenie stron postepowania
administracyjnego. Stosownie do wymogow procedury administracyjne] wszystkie
strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania administracyjnego
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy oraz o przystugujacych im uprawnieniach,
z ktorych mogty korzystaé bez ograniczen (zawiadomienie nr RGP.6730.35.2012
z dnia 23 lutego 2012 r.).

W dniu 07 maja 2012 r. Burmistrz tomianek Postanowieniem nr 31/2012
zawiesit postgpowanie administracyjne w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji budowlanej polegajacej na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (max 20 segmentéw) z garazami, ha
dziatkach nr ew. 320, 322, 323/8, 324/7, potozonych w tomiankach obreb nr 0008,
przy ul. takowej. na okres 9 miesigcy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie
warunkow zahudowy.

W zwigzku z upiynieciem S-cio miesiecznego okresu zawieszenia Burmistrz
tomianek Postanowieniem nr 83/2012 z dnia 06.12.2012r. podjat postepowanie
administracyjne w przedmiotowej sprawie.

W dniu 22 marca 2013r. T wystapili o zmianeg
zakresu inwestycji na budoweg zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej (max. 38 segmentow) na dziatkach o nr ew. 320, 322,

323/8, 324/7, 310, 315, 188/10, potozonych w tomiankach, obreb 0006, przy ul.
Polnej.
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Whioskodawcy zawiadomili tut. organ o spadkobiercach o zmartych
. o zataczajac stosowne dokumenty.
W dniu 04.04.2013r. strony postepowania zawiadomione zostaly o zaistniatych
okelicznosciach w przedmiotowe] sprawie (uzupelnienie o nowe strony postepowania
oraz zmieniony zakres inwestyciji).

Przedmiotowa inwesltycja polozona jest na obszarze, dla ktérego brak jest
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego, w zwiazku
z tym niniejsza decyzja ustalajgca warunki zabudowy, wydawana jest w trybie art.
59 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie ze ,STUDIUM DLA POTRZEB PLANOW OCHRONY
PRZECIWPOWODZIOWEJ" sporzadzonego przez Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie wnioskowany teren znajduje sig na obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi.

Zgodnie z obowiazujaeym do dnia 31,12,2003r. Planem Ogo6linym
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy tomianki zatwierdzonym
uchwatg Rady Miasta Nr XXVI/158/93 z dnia 24.03.1993 roku opublikowanym
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego Nr 14 z dnia 31.08.1993
roku, dziatki nr ew. 188/10, 310, 315, 320, 322, 323/8, 324/7, znajdowaty sig w czgsci
na terenie przeznaczonym pod ustugi rzemiesinicze | zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng niska oraz w czesci na terenie ustug sportu i zieleni urzadzone;j.

Z przeprowadzonej analizy stanu faktycznego terenu wynika, ze wiw inwestycja
znajduje sie w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej, szeregowej
oraz gospodarczej o zblizonych parametrach, cechach zabudowy i charakterze,

zatem mozna ocenié, ze pod wzglgdem planowanej funkcji | sposobu
zagospodarowania wystgpujacego w tym rejonie planowane przedsigwziecie jest
mozliwe.

Jak wynika ze stanu faktycznego, na wnioskowanych dziatkach znajduje sig
plytkie obnizenie terenu o stale utrzymujacym sig uwilgoceniu, zasilane wodami
gruntowymi i opadowymi. Teren ten poroénigty jest roslinnoscig szuwarowa oraz
w czesci pojedynczymi drzewami.

Planowana inwestycja jest zgodna z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi
oraz z istniejgcym zagospodarowaniem i nie wywoluje kolizji urbanistyczne;.

Zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z zadaniami rzadowymi i samorzadowymi
stuzacymi realizacji inwestycji celu publicznege w odniesieniu do terenéw,
przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie
art. 87 ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. o zagospodarowaniu przestrzennym {art. 53 ust.
4 pkt 10 ustawy a dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 847, z p6Zniejszymi zmianami).

Inwestycja spetnia wymogi art. 61 ust.1 ww. ustawy a dokonana analiza dia
potrzeb okreslenia wymagari dot. wnioskowanej inwestycji wykazata mozliwosct
i warunki jej zrealizowania.

Projekt niniejszej decyzji zostat uzgodniony z:

1. Wojewoédzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzefh Weodnych w Warszawie,
ul. Ksawerow nr 8, 02-656 Warszawa,

2. Dyrektorem Kampinoskiego Parku Narodowego, ul. Tetmajera nr 38,
05-080 lzabelin.
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3. Dyrektorem Regionalnege Zarzadu Gospodarki Wodnej. ul. Zarzecze 13B,
03-184 Warszawa.

4. Polskim Gérnictwem Naftowym i Gazownictwem S.A. Regionalny Oddziat
Przesylu w Warszawie, Rembelszczyzna ul. Jana Kazimierza nr 3.
05-126 Nieporet,

5 PGE Dystrybucja SA, Oddzial Warszawa Teren, Zakiad Energetyczny
Legionowo, ul. Chopina 5, 05-120 Legionowo

6. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, ul. Sienkiewicza nr 3,
00-015 Warszawa

7. Referatem Inwestycii Urzedu Miejskiego w tomiankach, ul. Warszawska 71,
05-082 tomianki

POUCZENIE:

1.

2,

Projekt niniejszej decyzji opracowala:

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnier
os0b trzecich (art 83 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),
Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 ustawy — wnioskodawcy. ktdry nie uzyskat prawa do
terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakitadow poniesionych w  zwigzku
z otrzymana decyzja ustalajgca warunki zabudowy.

Zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o plancwaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzjia o warunkach zabudowy wygasa jezeli inny wnioskodawca
uzyskal pozwolenie na hudowe lub dla tege terenu uchwaleno plan miejscowy, ktorego
ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Decyzja o warunkach nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dziatan zwigzanych
z rozpoczeciem rebot budowlanych

Od niniejszej decyzji siuzy stronom prawo wniesienla odwolania do

Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Warszawie, za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

mgr inz. arch. Agnieszka Bielecka = 4 A D
czi Zachodnie] Okregowe;j Izby Urbanistow : / '

z siedzibg we Wroclawiu ;

nr Z-474 A

Zatgcznik do decyzji: '

e Egzemplarz mapy zasadniczej - skala 1:1000.
e Czesc tekstowa analizy.
e (Czesc graficzna analizy — skala 1:1000

Otrzymuja:

3. ala

tOMIANKI

miasto mozliwosci
16



ul. Warszawska 115, 05-092 tomianki
tel. 22 768 63 41, faks 22 768 63 02

Rada Miejska w tomiankach

Radny Rady Miejskiej w tomiankach biuro.rady@poczta.lomianki.pl

um@poczta.lomianki.pl

www.lomianki.pl

g Warszawy, dnia 1 306 2003

DYREKTOR 3
REGIONALNEGO ZARZADU GOSPODARKI WODNEJ . RQ P
W WARSZAWIE

Znak sprawy: NZWi0222/435/2013 ; D’K'IO)-E)

POSTANOWIENIE NR 1195/P/NZW/13.

Na podstawie art. 60 ust, [ 1 art. 53 ust. 4 pke 11 ustawy z dnia 27 marca 20031, o planowaniu i zagospedarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz.647) i an. 106 § 5 ustawy z dnia |4 czerwea 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjaego (Dz. U z 2000r. Nr 98 poz. 1071 z péin. zm.) oraz w 2wigzku z art. 4a pkl. 3 ustawy z dnia 18 lipca
2001r. - Prawo wodne (Dz.U. 2 2012r, poz.145)

po rozpatrzeniu

wniosky Burmistrza Miasta Lomianki w sprawie uzgodnienia projektu decvzji o warunkach zabudowy dla inwestycji
polegajacei na budowie zespolu budynkow mieszkslnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (max. 38
segmentdw) na dzinlkach o nr ew, 320, 322, 323/8, 324/7, 310, 315, 188/10 polozonych w Lomiankach, obreb nr
0006 przy ul. Polnej

postanawiam

uzgodnié projekt decyzji o warunkach zabudowy dla zamierzenia jak wyzsj.

Uzasadnienie
Burmistrz. Miasta Lomianki pismem z dnia 22.05.2013., znak: RGP.6730.35.2012 zwrécil sig o uzgodnienic projekiu
decyzji o warunkach zabudowy dla w/w inwestycji.

przestrzennym (Dz. U. 2 2012r. ppz.647) Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej uzgadnia projekty decyzit
o warunkach zabudowy dla przedsiewzig€ wymagajacych vzyskania pozwolenia wodnoprawnego, do wydania ktérego
organem wlasciwym jest marszafek wojewodziwa lub dyrektor regionalnege zarzudu gospodarki wodnej, lub w
odnicsieniv do obszardw o kibrych mowa w art. 88d ust 2 ustawy z dnia 18 lipce 2001r. Prawe wodne w zakresie
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu

Przedmiotowa inwestycja podlega uzgodnieniu w trybie art. 106 § § Kodeksu postepowania administracyjnego ze
wzgledu na polozenic na obszasze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi ¢ Klorym mowa w art. 88d ust. 2 pkt 3
ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne, okse$lonym w studium ochrony przeciwpowadziowej sporzgdzonym przez
dyrektora regionalnego zarzidu gospodarki wodngj, o Ktérym mowa w art. 14 ustawy z dnia 5 styeznia 201 Ir. ¢ zmianie
ustawy Prawo wodne oraz niektorych innyeh ustaw (Dz. U. 22011r. Nr 32, poz 159)

PFo analizie sprawy nalezalo stwierdzi€, ze planowans inwestycia znajduje sig w rejonic km 326+500 rzeki Wisly, w
zasiggu obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi wedlug . Swdium dla potrzeb plandw ochrony
przeciwpawodziowej - Etap 11l - Rzeka Wisla”, Ktory obejmuje tereny narazone na zalanic w przypadku przelania sic
wéd przez Korong walu przeciwpowodziowago lub zniszezenia albe uszkodzenia walow przeciwpowodziowych.

Rzgdna zalewu wod o prawdopadobiedstwie wystepowania raz na 100 lat (1%) dla rozpatrywanego terenu, w
przypadiach okreslonych powyzej wyniesie 81,10 m npm. Kr.

Lokalizacia inwestycji nz rozpatrywanym terenie narazonym na zalanic w w/w przypadkach moze stanowié¢ zagrozenie
dla bezpieczenstwa ludzi oraz mienia, niemniej jednak zadne ograniczemia oraz zakazy na tych obszarach nie
obowiazuja. Inwestor podejmujac decyzje o zabudowie powinien mied Swiadomosé istnicjacych zagrozen.

Jednoczesnie informujemy, ze zgodnie £ art. 14 ustawy z dpia 5 stycznia 201 [r. 0 zZmianie ustawy Prawo wodne oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 2 2011r. Nr 32, poz. 159) studium cchrony przeciwpowedziowe], sporzadzone przez
whasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospedarki wodnej, zachowuje waznoéé¢ do dnia sporzadzenia mapy
2agrozenia powodziowego,

Biorac pod uwage powyzsze postanowiono jak w sentenc)i
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» Pouczenie

Nit niniejsz.e postanowienie przystuguje zazalenie do Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodark: Wodnej tylke
Inwestorowi za posrednictwem Dyrekiora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie, w terminie 7 dni
od dnia doreczenia

Z uppwaznienia
Dyrekiora Warszawie

{nna Michna

d.s. Zarzadu Ziewni Wisy mazowieckie
w Warszawie

Otrzvmuja:
@ Urzgd Miejski w Lomiankach, ul, Warszawska 723, 05-092 Lomiank:

3.

- e — Aot @ B —— A 4 e o et e v v wamein ——— 4 ve byl
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Zalacznik do decyzji Nr /{(ﬁf iﬁ!!i

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSODAROWANIA TERENU
NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH
MOWA w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przesfrzennym.

Zamierzenie inwestycyjne: budowa zespolu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie szeregowej (max. 38 segmentow), na dziatkach
o nrew. 320, 322, 323/8, 324/7, 310, 315, 188/10, polozonych w Lomiankach obreb
nr 0006, przy ul. Polnej. Wnioskowane dziatki s niezabudowane
i niezagospodarowane, porosnigte pojedynczymi drzewami i krzewami giéwnie
wzdiuz rowu melioracyjnego. Cze$¢ wnioskowanych dziatek stanowig tereny
podmokie.

zabudowa dziatek sasiednich

Dziatki sasiednie sg zabudowane. Planowana inwestycja usytuowana jest
w otoczeniu zespoiu 1-2 kendygnacyjnej zabudowy mieszkaniowej jednerodzinnej i
ustugowej wolnostojacej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej
i szeregowej.

+ zestawienie funkcji i cech zabudowy i zagospodarowania terenu
(art. 61 ust. 1 pkt 1)

LP ' nrewid. | obecny sposob Wskaznik | Szerokosé |Wysokosé Geometria dachu
!dzialki | uzytkowania, wielkosci elewacji |gornej Kat nachylenia, wys.
zagospedarowania powierzchni fron- krawedzi | gtdwnej kalenicy i ukiad
- funkcja zabudowy towych |elewacji | potaci dachowych w
podstawowa (pow.zab./pow, frontowej, |stosunku do frontu
- funkcja dzialki w m?) Jjej gzymsu | dziatki
uzupelniajgca lub attyki
- inne uwagi o )
1 308 Micszkaniowa - 475 [1214 [0,39 {290 7.0 510 [7.5 |plaski
. gospodarcza
2 1306 Mieszkaniowa 202 11132]0,18 [13.0 3.5 5-10 45 [plaski
3 ja81 Uslugowa . 315 1668 047 [ 11,0 30 514G 40 |plasks
4 284 Miesckaniowa - 78 |566 0,14 |80 3.0 3-10 40 |plaski
’5 . ustugowa
5034 Mieszkaniowa (12 162 [504 0,32 90 6,0 5-10 70 | plasks
| blizniaka) -
6 303 Mieszkaniowa {12 125|505 |0,25 |90 60 510 7.0 plask:
hlizniaka)
7 [434 Mieszkaniowa 230|851 [0,27 [230 40 15-45 |80 |dwuspad
rdwnoleg
8 283 Mieszkaniowa 160 1516 [031 {120 35 35.45 8,0 wiclospad
oo ———— rownoleg
9 31446, Mieszkaniowa 150|978 0,15 [15,0 6,0 510 70 | plasks
31946
10 1443 Mieszkaniowa 160 601 1027 | 16,0 3.5 3548 9.0 wielospad
! B . rownoleg
(a3 Mieszkaniowa 120 | 1456 | 0,08 [8,0 40 3545 |95  |dwuspad
{ e prostopad
12336 Mieszkaniowa 265 [931 {0,228 (21,0 6,0 35345 10,5 |dwuspad
‘ rownoleg
13 33 Mieszkaniowa 85 [800 |O.11 11,0 3,0 5-10 |40  |plaski
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14 135012, Mieszxaniowa 260 | 1088 |0,24 | 16,0 8.0 13545 12,0 |dwuspad |
35071 blizniacza H rownoleg |
15 1354713 Mieszkaniowa 105 1225 [046 | 120 6.0 [ 3540 |80 dwuspad
szZeTegOWE - ! rownoleg
16 135412 Mieszkaniowa 105 |169 (062 |120 6,0 35440 8,0 dwuspad
SELTEROWE mwnolep |
17 354011 Mieszkaniowa 105 |169 |062 | 120 a0 35-10 |80 dwuspad
szeregowa i réwnoleg
18 |354/10 Mieszkaniowa 105 |208 [0, '12,0 6,0 35440 |80 dwusped
i SZETCEOWa | I riwnoleg
19 |35489 Mieszkaniowa 105 (206 (05 120 6,0 35-40 |80 dwuspad
Szeregowa riwnoleg
20 (35478 Mieszkaniowa 105 165 1063 (120 6,0 35-40 8.0 dwuspad
SZEregowi oo réwnoleg
21 |35407 Mieszkaniowa 103|164 0,64 12,0 6,0 3540 (80 dwuspad
SZZIeROWA réwnoleg
22 | 35406 Mieszkantowa 105 1198 (053 [ 120 6,0 3340 80 dwuspad
__|szeregowa =4 | réwneleg
23 |35408 Mieszkaniowa 105|194 0,54 | 120 6.0 3540 (80 dwuspad
o $2LreQ0WR _rownoler,
4 35414 Mieszkaniowa 105|136 {067 12,0 6.0 3540 3.0 dwuspad
szeregowa 5 rownoleg
25 35473 Mieszkaniowa 105 [ 134|068 (120 6.0 3540 8.0 dwuspad
SZETEROWER ) riwnoleg
26 isan Mieszkaniowa 105 {153 {068 | 120 6.0 35410 80 dwuspad
szeregowa rownoleg
27 134 Uslugowa 200 (938 1021 120 3.0 5-18 5.5 plaski
28 430 Mieszkaniowa 205 |BOD 028 |135 33 40-45 |80 dwuspad
) N _{rownoleg
29 332 Mieszkaniowa 215 {800 |0,.27 [ 18,0 33 35-40 75 dwuspad
i - . rownoleg
30 331 Mieszkaniowa 290 |800 [036 1220 6,0 25-33 8.0 wiglospad
3l 30 Mieszkaniowa 130 {800 |08 | 130 20 3545 |85 dwuspad
) | réwnoleg
32 (442 Mieszkaniowa 190 {801 (024 [230 33 45-50 |95 dwuspiad
- | e rownoleg
33 |29 Mieszkaniowa 170 |g00 [021 18,0 3.5 3545 190 dwuspad
prostopad
M4 Mieszkaniowa 230 {946 |0.24 230 38 3545 (80 dwuspad
rownoleg
35 440 Mieszkaniowa 160 '781 02 |17 3,5 40-45 9.5 dwuspad
. i réwnoles
36 (452 Miesekaniowa 130 800 0,09 | 165 3.5 3540 70 wiclospad
{ réwnolea
37 |313,318 | inny 1161193 0,09 12,0 50 5-15 i 5.3 plaski
38 2957, Mieszkaniows 360 1880 03 (360 60 35.45 10,0 | dwuspad
295/6, SZEreROWN (9,0m réwnoleg
29575, segment)
9514, i
2953 | |
ECRR BT Mieszkaniowa 190 11027 [0,19 14,5 6.0 3545 75 wiclospad
prostopad
40 1301 Mieszkaniowa {172 200 |999 |02 |90 4.0 2535 13 dwuspad
! bliZniaka) | (rownoleg, |
41 302 Mieszkaniowa (172 220 (589 (037 |150 4.0 25-35 73 dwuspad
bliznuka) ) : i rownoleg
142 |2%7 Mieszkaniowa 345 1034 1033 | 175 40 1540 8.0 wiclospad |
l { prostopad |
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43 288 Mieszkaniowa 1053 [0,16 [12.3 '35 3545 8,0 wiclospad
. rownoleg
44 300 Mieszkaniowa 604 028 (12,0 4,0 1525 55 dwuspad
prostopad |
45 299 Mieszkaniowa( 12 1063 10,09 |80 40 3545 (80 dwuspad
S blizniaka) réwnoleg
46 29872 Mieszkaniowa (1.2 - 562 10,23 9,8 20 3545 |80 |dwuspad |
blizniaka) | rownoleg
47 290 Mieszkaniowa | 10150,26 | 13.0 6,0 3545 80 |wiclospad
L | . rownoley
48 2981 Mieszkaniowa i 851 026 (11,0 7 o) 35.45 10,0 | wielospad
_ | prosiopad
49 2912 Mieszkaniowa { 1546 | 0,05 |85 4.0 15-45 |80 dwuspad
o rownoleg
50 1292 Mieszkaniowa 1031 0,16 |85 5,0 3545 |90 dwuspad
réwnoleg |
51 29372 Mieszkamowa 644 (0,25 | 180 6.0 35-45 10,0 | dwuspad |
il 3 rownoleg |
52 [293/1 Mieszkaniowa 644 10,23 | 12,3 20 3545 9,0 dwuspad |
prosiopad
53 12942 Mieszkaniowa 6449 1021 14,0 6.0 3545 (7.0 dwuspad
N I topad
4 270 Mieszkaniowa 1070 |0,12 19,0 7.5 35-45 11,0 | dwuspad
: réwnoleg |
55 269 Mieszkaniowa 1058 {0,26 11,0 7.5 335-45 11,0 | dwuspad
. ; rownoleg |
56 | 265,264, |Mieszkaniowa 3090 [0,13 [32,0 s 15-35 (45 wielospad |
263 , N i)
57 | 260/10 Mieszkaniowa 460 1032 (110 3.0 35-45 |70 dwuspad |
) Szeregowt ) rownoleg |
58 | 2609 Mieszkaniowa 336 (043 | 11,0 35 35.45 7.0
- szeregowa _ réwnoleg
59 | 260/8 Mieszkaniowa 335 |083 | 11,0 s 35-45 7.0
S7Cregowa g rownoleg
60 334 Mieszkalna 800 0,09 | 9,0 45 25-3§ 85 |dwuspad
N réwnoleg
61 | 260/10 Mieszkaniowa 460 1032 {110 35 345 |70 dwuspad
szeregowa réwnoleg |
62 26019 Mieszkaniowa 1 336 (043 | 11,0 33 a5 170 dwuspad
szeregowi S rownoleg
63 | 260/8 Mieszkaniowa 14, 35 043|110 35 3545 |70 dwuspad
szeregowi rownol
64 | 26007 Mieszkaniowa 145 4 1043 [ 110 35 35.45 7.0 dwuspad
s SDETCROWR = : réwnoleg
65 | 260/ Mieszkaniowa 145 1043 | 11L0 35 3545 7.0 dwuspad
szeregowa | réwnoleg
66 | 26008 Mieszkaniowa s 0,34 [ 11,0 35 3545 (70 dwuspad
szeregowa réwnoleg
67 | 2601 Mieszkaniowa 13 034 110 35 3545 (7.0 dwuspad
. szeregowd . réwnoleg
68 | 26073 Mieszkaniowa 115 0,34 | 11,0 35 3545 |70
SZEregowa ) réwnoleg
69 12607 Mieszkaniowa 115 034 [ 11,0 35 545 (70 dwuspad
‘ | szeregowa e = réwnoleg |
70 2601 Mieszkanowa 113 028 [11,0 3,5 3545 |70 dwuspad
szeregowa réwnoleg |
711296 Mieszkaniowa i 125 310,12 |53 3,0 3-15 45 Jednospad
ospodarcza prostopad
72 1307 Mieszkaniowa 215 090,16 13,0 4.0 30-43 7,0 koperta
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(290 Mieszkaniow i 265 ‘1543 017 [180 3,5 30-45 |70 wiclospad
gospodarcza rovmoleg
T4 280 Micsekaniows i 435 | 1380 (0,39 (190 4.0 2548 |70 Dwuspad
gospodareza rownoleg
plaski
75 2624261 | Mieszkaniowa 363 1647 |0.22 | 100 5.0 | 25-43 8.0 Dwuspad
{ rownoleg |
76 | 266/1+26  Mieszkaniowa i 225 974 {023 10,0 7.0 2045 9.0 wielospad
612 gospodarcza { prostopad
7T |287 Mieszkaniowa i 160 [S00 0,32 10,0 7.0 2045 9.0 Dwuspad
zospodarcza | réwnoleg
78 | 268 Mieszkaniowa 125|498 025 110 {50 25.45 80 Dwuspad
. ! prostopad
79 254 Mieszkaniows 226 1766 030 {200 3,0 35.45 80 Dwuspad
prostopad
rownoleg
80 {255 Micszkaniowa 230 1800 (029 | 140 30 1545 |RO Dwuspad
prostepad
rownoleg
81 258 Mieszkaniowa 190 1398|014 | 11,0 33 25-45 7.0 wiglospad |
prastopad
! rownoleg
Srednio | Mieszkalna Uslugowa, 0,30 | 14,0m 5.0m 5-45 8,0m | plaski/
gospodarcza dwuspad,
wiclospad
Jownoleg
; prostop
Usialono | Mieszkaniowa 0,30 |8.0m Do 7.0m 3.45 10.0m  plaski/
(segment) dwuspad,
' wizlospad
i l_.:)wnolcg
- | | rosiop __

1. dostep do drogi publicznej (art. 61 ust.1 pkt.2): wnioskowane dziaki
posiadaja dostep do drogi publicznej — ul. takowa — (droga gminna) poprzez
dziatki nt ew. 315, 316, 317/1, 317/2, 319/7, 319/8 oraz hezposredni dostep
do drogi gminnej ul. bez nazwy (dziatka o nr ew. 189)

2. istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu (art. 61 ust.1 pkt. 3 i art, 61
ust. 5): w ulicy Lakowe] znajduje sie sie¢ energetyczna, gazowa wodociagowa
i kanalizacyjna. W ulicy bez nazwy znajduje sig sie¢ energetyczna. Zasilenie
w media z istniejgcych sieci na zasadach okreslonych przez ich zarzadcow.

3. zgoda na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych (art. 61 ust.1
pkt.4):

Zgodnie 2 obowigzujgcym do dnia 31.12.2003r. Planem Ogolnym
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy tomianki zatwierdzonym
uchwata Rady Miasta Nr XXVI/158/93 z dnia 24.03.1993 roku opublikowanym
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 14 z dnia 31.08.1983
roku, dziatki nr ew. 188/10, 310, 315, 320, 322, 323/8, 324/7, znajdowaty si¢ w czesci
na terenie przeznaczonym pod ustugi rzemiesinicze i zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng niskg oraz w czesei na terenie ustug sportu i zieleni urzadzonej.

4. Zgodnosé z przepisami odrebnymi ( art. 61 ust. 1 pkt 5 )

Planowana inwestycja nie koliduje z przepisami odrgbnymi.
Przez dziatki o nr ew. 188/10, 310, 311 przebiega sie¢ gazociggu wysokiego
cisnienia.
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Zatgeznik:
- czgsé graficzna analizy w skali 1:1000,
Analize sporzadzita: ) )
mgr inz. arch. Agnieszka Bielecka 7 A -é/"f“f—/

czt. Zachodniej Okregowe) Izby Urbanistéw
z siedziba we Wroctawiu
nr Z-474

tomianki, maj 2013

tOMIANKI

miasto mozliwosci
23

















































