
 
projekt 09.07.2026 r. 

 
UCHWAŁA NR  

RADY MIEJSKIEJ W ŁOMIANKACH 
  z dnia  

 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

ul. Asfaltowej 
 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. 

U. z 2026 r. poz.  662),  art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538,781) oraz w związku z Uchwałą Nr 
XCV/661/2024 Rady Miejskiej w Łomiankach z dnia 21 marca 2024 roku, w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ul. Asfaltowej, Rada Miejska w 
Łomiankach uchwala, co następuje: 

 
Rozdział 1 

Przepisy wstępne 

§1.  
1. Stwierdza się, iż plan, o którym mowa w ust. 2 nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Łomianki, przyjętego Uchwałą Nr 
IX/90/2015 Rady Miejskiej w Łomiankach z dnia 13 sierpnia 2015 r., zmienioną Uchwałą Nr VI/60/ 
2024 Rady Miejskiej w Łomiankach z dnia 26 września 2024 r. 

2. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Asfaltowej, zwany dalej 
„planem”, położony w miejskiej części gminy Łomianki w obrębie ewidencyjnym 4.0022 – Łomianki, 
obejmujący teren oznaczony symbolem KDW5 w jego liniach rozgraniczających wyznaczonych w 
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla Dąbrowa Leśna – etap II, 
Uchwała Nr XXXIV/406/2017 Rady Miejskiej w Łomiankach z dnia 26 października 2017 r. 

§2.  
1. Ustalenia planu przedstawiono w części tekstowej – stanowiącej treść niniejszej uchwały, oraz 

w części graficznej w skali 1:1000, stanowiącej załącznik nr 1 do tejże uchwały, zwany dalej 
„rysunkiem planu”. 

2. Integralną częścią uchwały są ponadto: 
 

1) załącznik nr 2 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, 
zgodnie z przepisami o finansach publicznych; 

2) załącznik nr 3 – dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 
zapisane w formie elektronicznej. 

§3.  

Użyte w uchwale określenia użyto w następującym znaczeniu: 
1) przepisy odrębne – przepisy ustaw wraz z przepisami aktów wykonawczych oraz inne 

obowiązujące przepisy; 
2) przeznaczenie terenu - rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania, użytkowania (lub 

działalności), ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczającymi;  
3) symbol terenu – symbol literowy przypisany terenowi wyznaczonemu liniami rozgraniczającymi, 

w którym litery określają przeznaczenie podstawowe terenu; 
4) teren – teren wyznaczony liniami rozgraniczającymi; 
5) uchwała – niniejsza uchwała Rady Miejskiej w Łomiankach;  

 

§4.  
1. Ustalenia tekstu uchwały oraz ustalenia rysunku planu obowiązują łącznie, w zakresie 

określonym uchwałą. 
2. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są ustaleniami planu:  



1) granica obszaru objętego planem;  
2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;  
3) zwymiarowane odległości określone w metrach; 
4) symbol literowy określający przeznaczenie terenu wyodrębnionego liniami rozgraniczającymi; 
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytków archeologicznych. 

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 mają charakter informacyjny. 
 

 

Rozdział 2 
Przepisy szczegółowe dla terenów 

§5.  

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD: 
1) przeznaczenie – teren drogi dojazdowej; 
2) teren inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym: w  ramach ustalonego planem 

przeznaczenia terenu możliwa jest realizacja urządzeń infrastruktury technicznej. 
3) wskaźniki zagospodarowania terenu: 
a) szerokość drogi w liniach rozgraniczających – od 5 m do 6 m zgodnie z rysunkiem planu, 
b) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej – 5%; 
4) zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 
a) minimalna powierzchnia działki – 4200 m2, 
b) minimalna szerokość frontu działki – 5 m, 
c) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego - od 60° do 120°; 
5) szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu, w tym 
zakaz zabudowy: w oznaczonej na rysunku planu strefie bezpieczeństwa rurociągu naftowego DN 250 
obowiązują przepisy odrębne z zakresu rurociągów przesyłowych dalekosiężnych służących do 
transportu ropy naftowej i produktów naftowych.  
6) Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 
a) cały obszar planu znajduje się w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego, w granicach 

Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 115 oraz w granicach Głównego Zbiornika Wód 
Podziemnych nr 222, 

b) ze względu na położenie obszaru planu w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 222 
oraz w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 215, w celu ochrony gleb, wód 
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem nakazuje się: 

⎯  zabezpieczenie powierzchni zagrożonych zanieczyszczeniem, w taki sposób aby 
uniemożliwić przedostawanie się tych zanieczyszczeń do wód i do ziemi, 

⎯ przed wprowadzeniem ścieków opadowych i roztopowych do ziemi lub do wód, 
oczyszczenie tych ścieków do parametrów wymaganych przepisami odrębnymi, 

c) ze względu na położenie obszaru planu w całości w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego 
realizacja inwestycji celu publicznego wymaga uzyskania przewidzianych przepisami zezwoleń na 
odstępstwo od zakazów w rozumieniu przepisów odrębnych z zakresu ochrony przyrody, 

d) zgodnie z mapami zagrożenia powodziowego obszar planu w całości znajduje się w obszarze 
narażonym na zalanie w przypadku całkowitego zniszczenia wału przeciwpowodziowego, w związku 
z czym zagospodarowanie terenu powinny uwzględnić istniejące ryzyko powodziowe.  

e) powiązanie z układem zewnętrznym dróg poprzez ul. Dolną i ul. Długą; 
7) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków:  

ustala się ochronę zabytków archeologicznych (fragmentów stanowisk archeologicznych  
nr ew. 55-65/6,12 i 54-65/64) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku 
planu - obowiązują przepisy odrębne z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami, a także 
dotyczące postępowania z zabytkami w procesie budowlanym; 

8) Zasady kształtowania przestrzeni publicznej:  
a) w granicach terenu jednej ulicy lub ciągu nakazuje się stosować: 

⎯ ujednolicenie koloru, kształtu i rodzaju materiału użytego do realizacji chodników, 

⎯ ujednolicenie koloru, kształtu i rodzaju materiału użytego do realizacji jezdni, miejsc do 
parkowania,  



⎯ ujednolicenie formy oświetlenia, koszy na odpadki, ławek, słupków i barierek ochronnych.  
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej: 

a) system wodociągów: 

− zaopatrzenie w wodę do celów przeciwpożarowych z istniejącej i projektowanej sieci 
gminnej zasilanej z ujęć wody położonych w poza obszarem  planu z uwzględnieniem 
istniejących hydrantów podziemnych zapewniających możliwość intensywnego czerpania 
wody do celów przeciwpożarowych, 

− minimalna średnica nowobudowanej sieci zbiorczej – 90 mm; 
a) system kanalizacji: 

− ustala się odprowadzenie ścieków za pośrednictwem sieci gminnej do oczyszczalni ścieków 
położonej w Łomiankach, 

− minimalna średnica nowobudowanych przewodów tłocznych – 63 mm, 

− minimalna średnica nowobudowanych przewodów grawitacyjnych – 200 mm; 
b) system odprowadzenia i zagospodarowania wód opadowych i roztopowych: 

− wody opadowe i roztopowe z nawierzchni przewidzianych do przejazdu i postoju 
samochodów przed wprowadzeniem do ziemi należy doprowadzić do parametrów 
wymaganych przepisami, 

c) system elektroenergetyczny: 

⎯ zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej 
lub z indywidualnych instalacji wykorzystujących OZE;   

− przy rozbudowie, budowie i przebudowie sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakazuje 
się stosować linie kablowe (podziemne) i stacje transformatorowo-rozdzielcze słupowe;  

−  tam, gdzie jest to technicznie i ekonomicznie uzasadnione, dopuszcza się linie napowietrzne 
i stacje transformatorowo-rozdzielcze słupowe, 

d) system gazowy: 

− minimalna średnica nowobudowanych sieci niskiego ciśnienia – 32 mm, 

− minimalna średnica nowobudowanych sieci średniego ciśnienia – 40 mm; 
10) stawka procentowa, na podstawie której ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym – 0%. 

Rozdział 3 
Przepisy końcowe 

§6.  

Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Łomianek. 

§7.  

Uchwała podlega zamieszczeniu na stronie internetowej Gminy Łomianki. 

§8.  

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Mazowieckiego. 

 


